Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-01-16, Dnr 2015-00382

i‘%; Stockholms Stadsbyggnadskontoret Granskningshandling
-

stad

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm
Telefon 08-508 27 300

Planavdelningen Dnr 2015-00382
Carla Hedberg 2019-01-15
Telefon 08-508 27 239 Sida 1 (56)
Planbeskrivning

Detaljplan for fastigheten Vandenbergh 9 med
flera i stadsdelen Mariehéll, Dp 2015-00382

& B P oTI=vay s ) ey
> 5 pof st e = i &
Lol R Marabouparken ke
e Lid 4 & \?6\
s : 9&},
K (w/ =
'\___‘ g -:_Knnfnhall »

ALL

41

4
& 0 Baﬂ-s*%b
1l Klintbacken . X

e -

Planomréade markerat med rott

stadsbyggnadskontoret@stockholm.se

stockholm.se



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-01-16, Dnr 2015-00382

-
@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2015-00382
Sida 2 (56)

Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att i enlighet med 6versiktsplanen utveckla cirka
212 nya bostdder, forskola samt lokaler for bade publik och
annan verksamhet i fastigheten Vandenbergh 9. Den befintliga
byggnadens sockeldel avses behallas och bland annat byggas pa
med nya bostdder. Bostdderna ska ges goda boendekvaliteter och
en bebyggelseutformning som bidrar till en god helhetsmiljo.
Planen syftar till en flexibel anvdandning av bostdderna i sockel-
delen mot strandpromenaden for att méjliggéra mindre verksam-
heter utan omgivningspaverkan. Pabyggnadsvolymerna och de
bevarade delarna av den befintliga byggnaden ska bilda en
arkitektoniskt god helhetsldsning. Det kulturhistoriska vardet i
byggnadens bevarade delar ska i mojligaste man beaktas och det
okade behovet av grona ytor ska tillgodoses.

Forgardsmarken langs Mariehéllsvagen utformas som dagvatten-
ytor, for att sdkerstdlla omhandertagande och rening av dag-
vatten. Allméanhetens tillgang till strandomradet sékerstalls
genom att strandpromenaden ldangs Béllstaan utvecklas och blir
tillgdngligare. Strandpromenaden mellan byggnaden och Ballsta-
an dr ett viktigt offentligt rum och ska utformas som en métes-
plats och ett gront parkstrdk. Lokaler for service i byggnadens
sockel bidrar till det offentliga rummet som motes-plats. Planen
ska mojliggora en funktionsblandning med bostdder, verk-
samheter och métesplatser, som tillsammans utgér en levande
stadsmiljo, i enlighet med 6versiktsplanen. Detaljplanen ska
vidare mojliggora en tredimensionell fastighetsindelning. For att
mojliggora genomforandet av planen foreslas att strandskyddet
upphévs pa kvartersmark inom planomradet, i 6vrigt avses
strandskyddet forbli géllande for vattenomradet samt pa allmén
platsmark.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobeddmning behover goras. De
miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

Trafikutredning Vandenbergh 9, Tyréns 2016-10-17
Brandteknisktutldtande, Brandkonsulten AB 2016-02-17
PM C, Vandenbergh 9, Stockholm, Buller frdn
kylmedelskylare, Akerl6f Hallin Akustikkonsult AB
2015-12-18

PM G, Vandenbergh 9, Stockholm, Industribullerutredning
for detaljplan, Akerléf Hallin Akustikkonsult AB 2016-10-14
Utredning om eventuell miljopdaverkan pa byggnaden fran
tidigare verksamheter m m, Hifab AB 2013-12-18
Forutsdttningar dagvattenhantering Vandenbergh 9, WRS
AB, Water Revival Systems AB 2015-11-27
Dagvattenhantering Vandenbergh 9, Mariehdll

Stockholms stad, WRS AB Water Revival Systems AB
2016-09-08

Antikvarisk férundersokning och konsekvensbeskrivning
Vandenbergh 9, Stockholm, Tyréns 2015-04-20

Oversiktlig miljoteknisk markundersokning, Fastigheten
Vandenbergh 9, Stockholm, Rapport. Hifab AB 2013-11-14
Rapport, Vandenbergh, Miljéteknisk markundersékning,
SWECO ENVIRONMENT AB 2016-01-25

Poppel vid Vandenbergh 9 Mariehdill, VIOS AB, Vegetation
& Infrastruktur Orjan Stdl AB 2016-02-19

Solstudier, Stadsbyggnadskontoret Stadsméatningsavdelningen
2016-10-03

Oversiktlig markradonundersékning Vandenbergh 9,
SWECO ENVIRONMENT AB 2016-06-22

Kv Vandenbergh 9, éversiktlig geologisk beskrivning och
stabilitet, Geosigma 2016-10-06

Naturvirdesbedémning av vegetation och vatten vid
Vandenbergh 9, Mariehdll, Conec konsulterande ekologer
2016-10-10

Kompletterande utredning — porluft, Hifab AB 2016-10-10

Ovrigt underlag

Riksintresseprecisering fér Bromma Stockholm Airport,
Trafikverket, 2015-04-27.
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Medverkande

Planen ar framtagen av Stockholms stadsbyggnadskontor med
Carla Hedberg som stadsplanerare. Fran exploateringskontoret
har projektledare Caroline Svidrd och landskapsarkitekt Agneta
Schill deltagit. Fran trafikkontoret respektive milj6férvaltningen
har Elenore Bjdlke respektive Johannes Berg deltagit. Ansvarig
lantmaétare har varit Ann Axelsson. Deltagande byggherrar och
arkitekter har varit projektutvecklare Gustav Thérnqvist samt
Philip Treutiger och Séren Eriksson fran Brunnberg och Forshed
Arkitektkontor, i samarbete med Landskapslaget AB.

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte &r att i enlighet med 6versiktsplanen utveckla cirka
212 nya bostdder, forskola samt lokaler for bade publik och
annan verksambhet i fastigheten Vandenbergh 9. Den befintliga
byggnadens sockeldel avses behallas och bland annat byggas pa
med nya bostdder. Bostdderna ska ges goda boendekvaliteter och
en bebyggelseutformning som bidrar till en god helhetsmiljo.
Planen syftar till en flexibel anvdndning av bostdderna i
sockeldelen mot strandpromenaden for att mdjliggéra mindre
verksamheter utan omgivningspaverkan, vilka kan bidra till
stadslivet. Pabyggnadsvolymerna och de bevarade delarna av den
befintliga byggnaden ska bilda en arkitektoniskt god
helhetslésning. Det kulturhistoriska vérdet i byggnadens
bevarade delar ska i mojligaste man beaktas och det 6kade
behovet av grona ytor tillgodoses vid tillkomsten av nya bostédder.

Forgardsmarken langs Mariehéllsvagen utformas som
dagvattenytor, for att sdkerstdlla omhdndertagande och rening av
dagvatten. Allméanhetens tillgang till strandomradet sdkerstélls
genom att strandpromenaden ldangs Béllstaan utvecklas och blir
tillgangligare. Strandpromenaden mellan byggnaden och
Ballstaan ér ett viktigt offentligt rum och ska utformas som en
motesplats med lokaler for service i byggnadens sockel och ett
gront parkstrak.

Planen ska méjliggora en funktionsblandning med bostader,
verksamheter och moétesplatser, som tillsammans utgor en
levande stadsmiljo, i enlighet med 6versiktsplanen. Detaljplanen
ska vidare mojliggora en tredimensionell fastighetsindelning. For
att mojliggora genomforandet av planen foreslas att strand-
skyddet upphévs pa kvartersmark inom planomradet, i vrigt
avses strandskyddet forbli gallande for vattenomradet samt pa
allmén platsmark.
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Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet ligger i stadsdelen Mariehills 6stra del, invid
Baéllstaan. Planomradet omfattar fastigheten Vandenbergh 9 och
del av fastigheten Mariehdll 1:10. I norr gransar omradet mot
dldre industribyggnader och i soder mot Mariehélls gard.
Fastigheten Vandenbergh 9 omfattar 11 467 kvm. Fastigheten
Vandenbergh 9 dgs av Data Center Invest Vandenbergh 9 AB.
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Vandenbergh 9 och del av Mariehall 1:10

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen pekar ut Mariehéll och Ulvsunda industriomrade
som ett stadsutvecklingsomrade med mycket stora stads-
utvecklingsmajligheter. En omvandling till tat blandstad pagar
narmast Béllstaviken. Férutom tillkommande bebyggelse med
nya lokala parker och torg samt ny stadsgata finns goda
forutsattningar for en sammanhdngande ny strandpromenad langs
med Béllstaan. Med nya bostdder behover mark reserveras for
nya férskolor och skolor. Nya métesplatser med till exempel
ndrservice, kultur och idrott behdver skapas.
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Planforslaget Overensstaimmer med 6versiktsplanens intentioner
och strategier.

Detaljplan

For Vandenbergh 9 och del av Mariehdll 1:10 anger géllande
stadsplan PI 6552 fran 1967 Jr industri och ej stérande
verksamhet, kontor samt park. Planen anger d&ven Yb
specialomrade for batupplag, u ledningsomrade och omrade som
ej far bebyggas inom delar av fastigheten samt hushéjder i meter
over stadens nollplan (avser ar 1966). Vattenomradet regleras av
stadsplan Pl 1726C, som anger W vattenomrade.

Pagaende detaljplaner i naromradet

I sodra Mariehéll pagar planarbete dnr 2011-03967, som avser
utokad byggritt for bostader inom fastigheterna Fullblodet 9 och
Betongblandaren 14. Omvandling fran industri till bostdder inom
fastigheterna Masugnen 5 och 7 prévas i planarbete dnr 2011—
04316. Planarbetet for Archimedes 1, dnr 201417690, avser
omvandling fran industri till bostdder samt &ven nybyggnation av
bostdder pa intilliggande del av Mariehall 1:10. For
Betongblandaren 10 m. fl. har planarbete startats som avser
omvandling till bostdder och skola.

Stadsmuseets klassificering

Aktuell fastighet dr gronmarkerad i Stockholms stadsmuseums
klassificering, vilket innebér att byggnaden éar sdrskilt vardefull
fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnérlig
synpunkt. I ndrheten finns Mariehélls gard, som ar blamarkerad i
Stockholms stadsmuseums klassificering (bebyggelse vars kultur-
historiska vdarde motsvarar fodringarna for byggnadsminnen i
kulturmiljélagen).

Vandenbergh 9 .

Mariehalls
gard

Utdrag ur Stockholms
stadsmuseums
klassificering.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-01-16, Dnr 2015-00382

-
@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2015-00382
Sida 8 (56)

Riksintressen

Planomradet ligger néra riksintresset Stockholm Bromma
Flygplats, som ger hojdbegransningar och bullerstérningar.
Trafikverket har under 2015 preciserat sitt ansprak vad géller
riksintresset Stockholm Bromma Flygplats. Riksintresset
innefattar bland annat hdansynstagande till flygplatsens utveckling
fram till 2038. Max hojd inom aktuellt omrade for ny byggnad ar
59,6 meter 6ver stadens nollplan i hojdsystemet RH2000. Utifran
riksintressepreciseringen samt reviderad markbuller-berdkning
paverkas inte planomradet av forhojda nivaer av flyg- och
markbuller.

Moijlig byggnadshijd inom planomradet paverkas d@ven av Béllsta
radar, som anvands for hela landets flygtrafik. Maximal
byggnadshdjd ar 47,55 meter 6ver havet i ett cirkuldrt omrade
med 500 meter radie fran radarn. Fran 500 meter radie ifran
Ballsta radar stiger hogsta byggnadshojd enligt formeln (tan 0,25
grader ganger avstandet i meter) ut till ett avstand av 15000 meter
fran radarn. Aktuell fastighet ligger cirka 1000 meter fran Ballsta
radar, vilket innebdr att maximal byggnadshdjd &r cirka 49,73
meter dver stadens nollplan.

Strandskydd

Det generella strandskyddet & 100 meter pa land och i vatten.
Under forutsattning att foreliggande detaljplan vinner laga kraft
och att den nu géllande detaljplanen inom planomradet upphévs,
aterintrader strandskyddet och blir gillande for planomradet.

For att mojliggora genomforandet av planen foreslas att
strandskyddet upphéavs pa kvartersmark inom planomradet, i
ovrigt avses strandskyddet forbli gillande for vattenomradet samt
pa allman platsmark. Se avsnittet Konsekvens.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Marken inom planomradet ér till stérre delen bebyggd eller
hardgjord. I norr och sdder bestar marken av delvis bevuxna
bergvidggar, som sluttar brant at dster. Fastigheten sluttar brant
ner mot Ballstadn fran som hogst cirka 17 meter ner till cirka 2
meter 6ver nollplanet pa en stracka av cirka 60 meter.

Den befintliga gang- och cykelvégens véstra sida ar planterad
med trdd och buskar. Langs strandlinjen finns grasmatta och
tradplantering, exempelvis pilar som &r sa pass utvuxna att vissa
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grenar hdanger ned 6ver och i vattnet. Vid stranden vaxer dven ett
storre trdd, en poppel. Tradet har en omfattande kronvolym och
uppskattad alder ar 50 — 60 ar. Tradet bedéms vara i god vigor,
men den har flera déda grenar i kronan, vilket & normalt fér en
poppel i den aldern. Detta innebar att tradet succesivt kommer att
fa samre vigor och fysiskstatus framover. Denna vitalitets-
forsamring kommer att ske forhallandevis fort, pa grund av att
livslangden hos poppel é&r kort.

Ett fatal vattenvéxtarter star langs ans strander, nagra rotade i
botten, andra i strandkanten. Strandkanten ser ldngs vissa strackor
forhallandevis naturlig ut, men enligt naturvardesbedomningen ar
det mojligt att stranden for lange sedan planats ut. Inom
planomradet finns ingen hardgjord strand, som exempelvis
kajkant.

Sydvést om planomradet, mellan Béllstavdagen och Alpvagen,
ligger ett cirka 10 000 kvm stort omrade med natur- och
parkmark, som utgors av hdllmark med barr- och 16vtrad.
Omradets hogsta topp ligger pa 33 meter 6ver nollplanet.

Naturvarden

Det aktuella planomradet ligger inom ett omrade som till storsta
delen bestar av gammal industrimark med brist pa natur- och
parkmark samt med hog andel hardgjorda ytor. Inom plan-
omradet &r de ekologiska virdena pa land framst knutna till
branten sdder om befintlig byggnad. Enligt naturvardes-
bedémningen har branten den lagsta naturvardesnivan, 4 - visst
naturvarde. Resterande delar av mark och vatten faller under
gransen for klassning, dven om i princip all mark och vatten har
nagot varde. Ingen av de arter som patraffats i omradet ar
ovanliga eller skyddsvarda. Ett antal arter &r planterade, men
ndgra buskarter och ett antal orter dr sannolikt spontant inkomna.
Ingen av dem har ndgot speciellt bevarandevérde. Vid en
oversiktlig kontroll av djurlivet i an observerades mycket fa arter
och individer; de arter som hittades dr motstandskraftiga mot
vattenfororeningar. De naturvarden som finns langs Béllstaan ar
inte beroende av att det dr ovanliga eller skyddsvéarda arter som
vaxer ddr, utan det dr framfor allt trddens och de hogvuxna
vattenvéxternas funktion for vattenmiljon som é&r av intresse.
Traden, framfor allt pilarna, dr viktiga for att ge skugga och
skydd for fisk. De pilgrenar som hdnger ned i vattnet kan spela
roll for fiskarnas reproduktion (gomstdllen for yngel). Eftersom
Ballstaan dr mycket fororenad &r det tveksamt om det idag
forekommer nagon reproduktion ldngs stranden inom plan-
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omradet. De vaxter som star ute i vattnet kan vara viktiga for fisk
och smadjur, framst som livsmilj6é och skydd. Miljon for fisk i
Ballstaan ar i dagslaget dalig pa grund av starkt varierande
floden, fororeningar, vandringshinder med mera.

R b e
Strandpromenaden utanfor Vandenbergh 9, vy mot norr.
Planomradet angransar till ett grodhabitat med majlig spridning.
Den centrala delen av grodhabitatet finns pa sédra sidan av
Ballstavagen, vilken numera ar tattbebyggd. Det galler ocksa det
mojliga spridningsomradet norr om vagen, férutom Mariehélls
gard. Enligt naturvardesbedomningen kan grodhabitatet inte
fungera sd som situationen ser ut idag. Spridning fran det centrala
omradet — om det finns nagra groddjur dar — till norr om
Billstavéagen ar timligen osannolik, eftersom dodligheten
vid passage av Bdllstavdagen borde vara mycket hog. Utover detta
utgors den formodade forbindelsen mellan grodhabitatet och
Ballstaan sa gott som helt och hallet av en brant bergvagg med
stenmur hogst upp.

Den stora poppeln har ett varde som karaktars- och
miljoskapande for strandpromenaden. Trédets storlek samverkar
dessutom med byggnadens massiva volym.

Rekreation och friluftsliv

Mariehall har till stor del varit industriomrade, vilket innebér att
det inte finns tillrackligt mycket befintlig gronstruktur som nya
boende kan utnyttja nér stadsdelen omvandlas till att innehalla
fler bostdder. Mariehdll hade 2015 cirka 7 kvm friyta per person.
Det kan jamforas med Stockholms innerstad, som har 5 — 20 kvm
friyta per person. I stadsdelen Mariehdll finns endast sa kallade
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kvartersparker med en storlek pa 5 000 — 50 000 kvm. Storre
friytor som stadsdelsparker, 50 000 — 500 000 kvm, saknas helt.
Det dr stor brist 4ven pa plana gronytor och fotbollsplaner.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Omradet dar Vandenbergh 9 ligger utgors geologiskt av berg och
lera. Det berg som funnits i den véstra delen av omradet har
sprangts bort for att ge plats at befintlig byggnad. I de under-
sokningspunkter som dr gjorda i omradets Ostra delar, 6ster om
Vandenbergh 9, framkommer det att lerdjupet &r cirka 12 meter i
den sodra delen, for att darefter oka till cirka 17 meter i mitten av
fastigheten, for att vid norr ha en lerméktighet om cirka 5 meter.
Berget dr plansprangt under grundldggningsytan. Detta innebar
att inga l6sa jordar finns 6ver den niva som utgor den horisontella
markytan inom omradet.

For att skred ska uppkomma maste det finnas en nivaskillnad som
kan initiera en ojamnhet i jamvikten, vilket innebér att inga
“normala” skred kan uppkomma om markytan dr jamnt belastad
utan nagra uppfyllnader. Vidare finns inte nagon majlighet for
det vatten som faller vid regn att infiltrera i nagon form av
sandskikt under leran, eftersom huset dr grundlagt mot berg och
dérfor dréneras det nedfallande vattnet bort via dagvatten-
ledningar och liknande. Den lera som undersoktes pa 1950-talet
var till sin karaktéar 16s. Undersokningar utférda under 1970-talet
visade att lerans hallfasthet hade forbéttrats under den gangna 20-
arsperioden beroende pa kompression fran den liggande
overlasten pa leran. Leran kan ddrmed antas ha forbattrats
ytterligare under de senaste 40 aren fram till nutid, vilket ar
positivt for omradet mellan byggnaden och Béllstaan.
Grundvattenytan inom omradet ligger i nivda med Ballstaans niva,
det vill sdga valdigt ndra Mélarens niva vilket idag ar pa nivan
MW 0,87 meter 6ver stadens nollplan.

Markradon

Genomforda métningar visar radonkoncentrationer i jordluften
motsvarande nivaer inom riskklassen normalradonmark.
Mitningar av gammastralning motsvarade uteslutande nivaer
inom riskklassen hogradonmark. Den sammanvédgda bedom-
ningen av genomférda matningar och férekomsten av stora
berghdllar inom fastigheten innebér att marken bor klassas som
hogradonmark, vilket medfor att byggnader ska utforas
radonsédkert for att undvika radonproblem. Ett radonsdkert
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utférande beror av grundkonstruktionens utférande, byggnadens
ventilationssystem med mera och utformas av konstruktoren.
Bygglovsprovningen innefattar hur markradonet hanteras och
sakerstdller att BBR-krav och -riktlinjer for radon f6ljs vid
bostadsbyggande.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Planomradets lage invid Béllstadn innebar att risken for
oversvamning pa grund av férhojda nivaer i Malaren maste
beaktas. De nivaer som ar vdgledande for planeringen av ny
bebyggelse ar en berdknad niva med en aterkomsttid pa 100 ar
samt en berdknad hogsta niva. Lansstyrelserna kring Malaren
rekommenderar att ny sammanhallen bebyggelse och samhalls-
funktioner av betydande vikt placeras med en ldagsta grund-
laggningsniva pa 2,7 meter 6ver stadens nollplan (i hojdsystem
RH 2000). Strandpromenaden mellan befintlig byggnad och
Ballstan ligger till storre delen cirka 2,3 meter 6ver stadens
nollplan. Nér Slussens nya reglering av vattenstandet i Mélaren
borjar anvandas, vilket bedoms kunna ske nagot ar innan fardig-
stdllandet av Slussen som dr berdknat till 2025, minskar risken
for 6versvamning runt Malaren. Vid 100 ars regn kan det, enligt
Stockholm Vatten, ske en hojning pa max 1 dm. Béllstaan &r inte
ett naturligt vattendrag utan en del av stadens dagvattensystem,
som har en viss dimensionering. Delar av detta system kommer
att dimensioneras till att klara ett 100-arsregn med klimatfaktor
1,25 inklusive kdnda exploateringar till cirka 2035 inom hela
avrinningsomradet. Utover kapacitetsforstarkningar innebar
dimensioneringen av Béllstadan d@ven byggande av nya
utjdmnande magasin/dammar. Vid skyfall kommer avrinning
dven att kunna ske 6ver gator och andra ytor. Ny bebyggelse ska
utformas sa att skadliga 6versvamningar till foljd av skyfall och
hojda vattennivder i Mélaren kan minimeras.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet fér den
prelimindra ytvattenférekomsten Mélaren - Ulvsundasjon
(SE658229-162450). Enligt VISS januari 2016 har Mélaren —
Ulvsundasjon mattlig ekologisk status och uppnar inte god
kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormen god ekologisk status
klaras inte pa grund av morfologiska forandringar, 6vergddning
och syrefattiga forhallanden, som i sin tur bland annat beror av
overgodning. Den kemiska statusen dr samre dn god pa grund av
forhdjda halter av ett antal férorenande dmnen. Miljokvalitets-
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normer som enligt férslag fran Vattenmyndigheten ska uppnas ar
god ekologisk status 2027 och god kemisk status med tids-
undantag till 2027 fér TBT, antracen, bly och blyféreningar samt
mindre stranga krav for bromerad difenyleter, kvicksilver och
kvicksilverforeningar.

Dagvatten

Stadens dagvattenstrategi ger inriktningen for en hallbar och
ddarmed langsiktig hantering av dagvattenfloden och fororeningar.
En malsiattning &r att allt dagvatten inom en fastighet
omhdndertas lokalt, exempelvis genom att vattnet passerar en
grasyta, vaxtbadd eller en genomsléapplig beldggning. Lampligt
malvérde &r att 20 mm nederbord ska kunna férdrojas och renas
innan det avleds fran fastigheten. Det allmédnna dagvatten-
systemet foljer Svenskt Vattens publikation P110:s riktlinjer,
vilket omfattar normal nederbord. 100-arsregn ska klaras med ratt
hojdsattning och sékra avrinningsvégar.

Marken inom planomradet utgors av hardgjorda ytor, med
undantag for ndgra mindre grasytor ldngs Mariehdllsvagen och
vegetation langs Ballstadn. Dagvattnen fran aktuell fastighet
avleds antingen mot Mariehéllsvagen eller mot Béllstaan. Det
mesta av det vatten som avleds mot Mariehdllsvdgen leds ner i
dagvattenledningar i ett schakt intill byggnaden och vidare ner till
Ballstaan (Malaren — Ulvsundasjon). Idag sker i stort sett ingen
utjamning eller rening av dagvatten fran fastigheten. Stadens dag-
vattenledningssystem samlar upp dagvatten genom rensbrunnar
vid Mariehéllsvagen och avleder det via ledningar bade soder

och norr om befintlig byggnad, med utlopp i Béllstaan.

Stadsbild och befintlig bebyggelse

Mariehall

Stadsdelen Mariehdll betraktades som landsbygd &nda fram till
slutet av 1800-talet. Namnet ”Mariehéll” kommer frin Mariehills
gard fran slutet av 1700-talet. I samband med 1800-talets
industritekniska utveckling i Sverige, jarnvagsnatets utbredning
och alternativa kraftkéllor blev nya platser mojliga for industri-
etablering. Delar av dgorna till bland annat Mariehélls gard
styckades av och bebyggdes med oreglerade industrier och
bostader. Exploateringen pagick fram till 1952, da det blev for-
bjudet att bygga bostdder inom soédra delarna av Mariehall pa
grund av bullerstérningarna fran Bromma flygplats. Dérefter upp-
fordes endast industribebyggelse inom omradet. 1960- och 70-
talens generella saneringsiver medférde dven rivningar inom
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Mariehdll. Det var framforallt bostadsbebyggelsen som revs och
istdllet uppfordes storskaliga kontorshus. Foljden blev att norra
Mariehall forandrades till ett renodlat verksamhetsomrade. Under
de senaste decennierna har denna trend vént och dldre industri-
och kontorsbebyggelse rivs och ersitts eller kompletteras med
bostadsbebyggelse. Utvecklingen fran industri/verksamheter till
bostdder har varit snabb och i sédra Mariehéll och norra
Ulvsunda pagar nu arbete med flera detaljplaner fér bostader.
Aven i Sundbyberg, pa andra sidan Béllstaviken, pdgar en om-
vandling fran industri till bostdder. Sammantaget pagar en om-
fattande fordandring fran industri till en mer blandad stads-
bebyggelse runt Béllstaan och Ballstaviken.

Utveckling fran industri till
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Naromradet

Omradet kring Vandenbergh 9 préglas av en blandad bebyggelse
med Mariehélls gard fran 1700-talet, som nu rymmer bostader,
dldre industribyggelse, storskaliga industri- och
kontorsbyggnader fran 1960- och 70-talen samt flerbostadshus
fran 1930-, 40-talen och 2000-talet. Intill Vandenbergh 9 finns
nybyggda bostadshus i kvarteren Margretero 7 fran ar 2013 och
Triangeln 17 fran ar 2011. Ytterligare flerbostadshus planeras.

Norr om planomradet, i kvarteret Linaberg 24, ligger ett dldre
bevarat industriomrade dar Svenska Diamantborrnings AB haft
tillverkning av borrutrustning. De dldsta byggnaderna i kvarteret
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ligger vid Ballstaagatan och ar troligen uppforda 1907, 6vriga
byggnader uppférdes mellan 1939 och 1947.

Bild till vanster: Mariehéllsvadgen med Vandenbergh 9 i bakgrunden och
Mariehalls gard till hoger. Bild till hbger: Béllstadgatan med de &ldre
industribyggnaderna norr om aktuell fastighet och Annedal i fonden.

Mariehallsvagen med aktuell fastighet till vanster, till hdger
flerbostadshus fran 1930- och 40-talen och i fonden de nybyggda
bostadshusen i kvarteret Triangeln 17.

Sydost om fastigheten Vandenbergh 9 finns tva ytor for
batupplaggning, varav den s6dra enligt gédllande detaljplan avses
anvindas som allmén rekreationsyta sommartid. Géllande plan
ger dirmed mojlighet att under sommaren anvéanda batupplaget
till aktiviteter for boende i omradet. Ang6ringsbryggan langs
batupplaget har méjlighet att bli allmént tillganglig for
promenader, 1 enlighet med stadens policy f6r Stockholms
fritidsbatliv.

Billstaan och strandpromenaden paverkar starkt omradets
karaktdr. Vattnet ger en upplevelse av 6ppna ytor och reflekterar
solljuset. Vid Vandenbergh 9 finns dessutom mojligheten att
komma fram till och fa kontakt med vattnet. Vattenytan utanfor
strandpromenaden anvands dock till stor del for batbryggor pa
bada sidorna av an. Strandpromenaden och batupplaget &r i
dagslaget svaratkomliga och ogastvénliga.
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I omradet ar det brist pa kopplingar mellan planomradet och
omgivningen. Mellan Alpvédgen och Mariehéllsvdgen finns en
smal yta parkmark, som har forutséttning att bli en koppling
mellan planomradet och Annedal samt de delar av Linaberg som
nu ar under uppbyggnad. Parkytan kan d4drmed bidra till att 6ka
omradets kopplingar till och fran strandpromenaden. Det &r av
central betydelse for de nya bostdderna att fotgdngare kan na
strandpromenaden respektive dvriga delar av ndaromradet.

Bild till vanster: Batupplaget intill aktuell fastighet, vy mot norr. Bild till
hoéger: Parkyta mellan Alpvagen och Mariehallsvagen.

Mariehéllsvigen sydvast om planomradet ar en smal gata med
karaktdr av bostadsgata invid Vandenbergh 9. I denna del har
gatan trottoarer pa bada sidorna, daremot har gaturummet brist pa
gronska. Forbi Marihalls gard har gatan daligt med utrymme for
fotgingare, men upplevs som gronskande. Ballstaagatan, norr om
planomradet, l6per langs Béllstaan fram till Annedal i norra
Mariehill, men avskdrmas fran vattnet av véxtlighet.

Flygfoto 6ver planomradet med
~omgivning. | nederkant syns
Mariehalls gard och delar av
kvarteret Margretero 7. | 6verkant
‘ syns de aldre industribyggnaderna
och ny bostadsbebyggelse i kv
Linaberg 23. Ny bostads-
bebyggelse i kv Triangeln 17
centralt i bild.
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Bebyggelse inom planomradet

Vandenbergh 9 r till storre delen bebyggd med en stor lager-,
industri- och kontorsbyggnad uppférd pa 1960-talet, fardigstélld
1971. Byggnaden utgdrs av en 170 x 50 meter stor
terrassbyggnad i fem vaningar i souterrdng med kallare mot
Ballstaan. Pa denna sockel med terrassdéck ligger en tre vaningar
hog byggnad, som tidigare anvéndes for bland annat kontor.
Totalt innehaller byggnaden cirka 33 000 kvm lokaler och 7000
kvm garage.

Sockeldelens betongstomme dr mycket kraftig, med stora
rumshojder och ytor som ger mojlighet till manga olika typer av
verksamheter. Hér har tidigare inrymts ett tryckeri och idag finns
bland annat serverhallar och lager 1 byggnaden. Cirka en tredjedel
av lokalerna star tomma.

Fran Mariehéllsvagen angors byggnaden via tva korbara ramper.
Den ena leder upp till terrasddcket med huvudentréer och
parkering. Den andra leder in till souterrangplanet i sockeldelen,
dér en inre lastgata 16per genom byggnaden. Mot Mariehills-
vagen finns dven tva garageportar, varav den ena tillhor en
tidigare bilverkstad och den andra leder till ett lagerutrymme.

Bild till vanster: Befintlig byggnad med strandpromenaden. Bild till
hoger: Befintlig byggnad fran Mariehallsvagen.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Den befintliga byggnadens kulturhistoriska varde ligger i att den
ar ett representativt exempel pa 1960-talets industriella
utbyggnad av Mariehéll. Fasadens horisontella fonsterband samt
band av bla- och vitlackerade platkassetter ger, tillsammans med
de kubiska volymerna, byggnaden dess karaktdristiska uttryck.
Byggnaden ér ett tidstypiskt och vl bevarat exempel pa enkel,
men likval god utformad arkitektur fran de sena rekordarens
industriarkitektur. Enligt Stockholms stadsmuseum ger storleken
och den formfasta arkitekturen anldggningen en viss
monumentalitet och betydelse for stadslandskapet, vilket det
synliga ldget vid Béllstaan bidrar till. Byggnadens arkitektoniska
varden bestar i den massiva volymen, sarskilt sockeldelens, samt
fasadens horisontalitet med fonster- och platband. Sammantaget
har volymen och fasadens horisontalitet avgorande betydelse for
forstaelsen av omradets kulturhistoria och &r av stor betydelse for
byggnadens karaktar.

Vandenbergh 9 med sin
karaktaristiska fasadindelning
med horisontella band av
fonster och platkassetter. Fran
strandpromenaden mot stder ar
byggnadens volym pataglig.

Offentlig service

Skola och forskola

Det rader brist pa skol- och forskoleplatser i Mariehéll och
Annedal. I planomradets narhet finns en privat forskola med plats
for 60 barn i fastigheten Margretero 7. Pa léangre avstand fran
planomradet, i Annedal och sddra Mariehadll, finns atta forskolor.
I Annedal ligger Mariehéllsskolan med arskurs F-6 och cirka 600
elever. Stockholms stad studerar mojligheten att i framtiden
lokalisera nya skolor och forskolor i Ulvsunda industriomrade.
Idag gér barnen bland annat i Sundbyskolan i Sundby, Luna-
skolan soder om Ulvsunda industriomrade och Internationella
engelska skolan i Bromma.
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Sjukvard

De narmaste vardcentralerna, cirka 1,5 km fran planomradet, ar
Hallonbergens vardcentral och Rissne vardcentral i Sundbybergs
kommun. Andra vardcentraler i ndromradet &r Brommaplans
vardcentral, som ocksa erbjuder narakut och Tranebergs
vardcentral. I Solna finns vardcentralen i Huvudsta, Solna
centrums vardcentral samt Capio vardcentral i Solna centrum.
Nédrmaste stora sjukhus dr Karolinska sjukhuset och S:t Gorans
sjukhus, som bada ligger cirka 4,5 km fran planomradet.

Kommersiell service

Kommersiell service och dagligvaruhandel finns néra tillgdngligt
i Sundbybergs centrum, som ligger cirka 700 meter 6ster om
planomradet. Har finns ett brett utbud av butiker, restauranger,
nojesinrattningar, banker med mera. Sydvast om planomradet
ligger kdpcentrumet Bromma Blocks med ett stort utbud av
butiker. Med Tvéarbanan vid Béllstabro nas snabbt butikerna i
gamla Prippsbryggeriet och Alvik. Vid Alvik och Brommaplan
finns bibliotek.

Gator och trafik

Gatunat

Sydvést om planomradet ligger Mariehéllsvagen, som ar en
atervandsgata. Mariehallsvéagen leder i soder till Béllstavagen,
vilken leder vidare till 6vriga delar av Mariehdll och Bromma
samt Sundbyberg. Planomradet nas d&ven genom Tappvagen/
Ballstadgatan, vilka leder till Béllstavdgen och Annedal. Via
Ballstavagen nas Ulvsundavégen, en av de stora infartsvagarna
till Stockholm.

Biltrafik

Parkering ér tillaten pa Mariehéllsvdagen utmed aktuell fastighet
Vandenergh 9 under sommar och host. Pa fastigheten
Vandenbegh 9 finns ett garage med cirka 100 parkeringsplatser
for planerade bostéder.

Gang- och cykeltrafik

Trottoar finns langs Mariehéllsvagen och Ballstadgatan, dock
saknas cykelbana. Planomradet nas soder ifran av en gang- och
cykelbana och ldangs Béllstavagen gér ett utpekat pendlingsstrak
for cykel.

Kollektivtrafik
Tvarbanans hallplats ligger cirka 400 meter fran planomradet
Narmaste busshallplats ligger pa Ballstavdgen cirka 200 meter
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fran byggnaden och harifran trafikerar busslinjerna 112 och 113
mot Spanga station respektive Blackebergs gard. Sundbybergs
tunnelbanestation ligger cirka en kilometer fran planomradet.

Tillganglighet

Inom planomradet finns stora nivaskillnader mellan omradet vid
Mariehéllsvagen och strandpromenaden vid Béllstaan. En trappa i
norra delen av planomradet utgér kopplingen mellan nivaerna.
Planomradets lagre beldgna del mot Béllstaan angors fran
Tappvagen/Baillstaagatan, den hogre beldgna delen angors fran
Mariehéllsvdgen. Strandpromenaden utanfér Vandenbergh 9 &r
idag svartillganglig. Tillgdangligheten mellan Annedal, Gster om
planomradet, och strandpromenaden ér idag bristféllig. Det finns
mojlighet att forbattra tillgangligheten genom iordningstéllande
av den smala ytan parkmark mellan Mariehéllsvdagen och
Alpvégen.

Stoérningar och risker

Fororenad mark och féroreningar i byggnaden

Fastigheten Vandenbergh 9 har tidigare inhyst bland annat
tryckeriverksamhet. Vid en 6versiktlig miljoteknisk
markundersokning har det i marken kring befintlig byggnad
patraffats metallhalter 6verskridande riktvardet for kédnslig
markanvandning (KM) och for vissa metaller 6verskridande
riktvédrdet for mindre kdnslig markanvandning (MKM). Vid
markundersokningen patraffades &ven PAH samt PCB
overstigande riktvardet for KM. Alifatiska kolvéaten férekom i
forhojda koncentrationer, men nadde inte upp till riktvardet for
KM. Vid undersokning av marken sydvést om befintlig byggnad
patraffades halter av koppar och zink éver riktvardet for MKM
samt halter av bly, kadmium och kvicksilver 6ver riktvardet for
KM. Kobolt pavisades i halt som tangerande riktvarde for KM.
Forutom tungmetaller har dven tyngre PAH och tyngre alifatiska
kolvéten patréffats i marken sydvést om byggnaden. Vid en
framtida exploatering eller forandrad markanvandning kommer
de patrédffade fororeningarna att behéva atgardas.

Vid utredning av eventuell miljoméssig paverkan pa den
befintliga byggnadens strukturella delar utifran tidigare och
befintliga verksamheter beddms att byggnadens konstruktion inte
har paverkats. Resultaten visar att inga omedelbara eller framtida
atgarder dr nodvandiga. En kompletterande miljoteknisk
provtagning av porluft under befintlig byggnad visar att inga
flyktiga organiska @mnen férekommer i porluft i fyra av fem
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undersokningspunkter. I den punkt dar klorerade alifater
uppmattes bedoms halten som lag och é&r tydligt under framtagna
jamforelsevarden. Utifran de resultat som framkommit i de bada
utredningarna bedéms sammanfattningsvis att inga negativa
miljo- och halsoeffekter ar troliga samt att ingen vidare
provtagning eller utredning dr motiverad inom fastigheten.

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Halten av
partiklar PM10 &r 22-25 mikrogram/m> (dygnsvirde) att jamfora
med miljokvalitetsnormen 50 mikrogram/m?>. Halten av
kvaveoxid dr 30-36 mikrogram/m? (dygnsvirde) att jamféra med
miljokvalitetsnormen 60 mikrogram/m°.

Buller

Den befintliga serverhallen anvander for sin verksamhet flaktar
for kylning, sa kallade kylmedelskylare, vilka alstrar buller som
stor omgivningen. Buller fran kylmedelskylarna bedéms som
industribuller. For industribuller vid bostdder géller hogsta
ekvivalenta ljudniva 50dB(A) dagtid, 45 dB(A) kvallstid och
nattetid. Pa ljuddampad sida géller hogsta ekvivalenta ljudniva 45
dB(A) dagtid och kvillstid samt 40 dB(A) nattetid.

Verksamheten vid Bromma flygplats ger upphov till buller dels
nar flygplanen befinner sig i luften, sa kallad flygbuller och dels
ndr planen befinner sig pa marken, vilket benamns markbuller.
Planomradet ligger utanfor influensomrade for bade flygbuller
FBN 55 dB(A) och markbuller enligt riksintressepreciseringen
for Bromma flygplats.

Planférslag

Planforslaget innebér att industrifastigheten konverteras till
bostadsdndamal med cirka 212 ldgenheter. Byggnadens sockeldel
behalls och byggs mot Ballstaan om till ldgenheter i tva plan samt
lokaler for publik verksamhet och férskola. Lagenheterna i tva
plan mot Ballstaan far mojlighet till en flexibel anvandning,
bostad eller lokal. De mérka delarna i souterrdnglédge anvands for
teknikutrymmen och lager. I sockeldelens 6vriga delar behalls de
befintliga verksamheterna med serverhall, kontor och lager.
Overbyggnadsdelen rivs och ersitts med bostadshus i fyra till &tta
vaningar. Terrassddcket, som pabyggnaden stdr pa, rymmer
gardsgata, entréer med forgardar, privata uteplatser/takterrasser
samt gemensamma takterrasser. Planforslaget utgar fran
byggnadens kulturhistoriska vdrde och tillvaratar dess
karaktaristiska uttryck. Planen mojligor att ytan mellan
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byggnaden och Billstadn utformas som ett offentligt rum med en
gron parkyta och ér tillgénglig for bade promenader och vistelse.

Gestaltningsprinciper
Foljande gestaltningsprinciper ligger till grund for férslaget:

Ytan mellan byggnaden och Béllstaan, strandpromenaden,
ar ett viktigt offentligt rum och gron yta. Det offentliga
rummet utformas som en métesplats med kringliggande
lokaler for service. Byggnadens sockeldel mot Béllstaan
bidrar till och samspelar med det offentliga rummet
genom publika lokaler och bostddernas méte med det
offentliga rummet. Strandpromenaden utvecklas till ett
gront strak med hog kvalitet och mangsidig anvandbarhet
av de grona ytorna.

Bevara den befintliga sockeldelens volym och fasadens
horisontalitet, vilka dr de delar som har betydelse for
forstaelsen av omradets kulturhistoria och som ar av
betydelse fér byggnadens karaktar.

De nya bostdderna i pabyggnadsdelen utformas i
forhallande till den befintliga sockeldelens karaktar och
konstruktion. Pabyggnadsdelen och de bevarade delarna
av den befintliga byggnaden ska bilda en arkitektoniskt
god helhetsldsning.

Skapa nya kopplingar som underlattar tillgdngligheten till
och frdn samt inom planomradet. Aven tillgingligheten
kring vattnet &r viktig.
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Situationsplan med illustrerad bebyggelse och strandpromenad.
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lllustrerad flygvy mot sydost 6ver planomradet med omgivning, Ballstadn/ Ballstaviken
centralt i bild.

Ny bebyggelse

Overgripande

Forslaget innehdller totalt cirka 212 nya bostadslagenheter, vilka
har féljande fordelning av 1agenhetsstorlekar:

2 rum och kok: 105 st (50 %)
3 rum och kok 64 st (30 %)
4 rum och kok 39 st (18 %)
5 rum och kok 4 st (2 %)

Total BOA (boarea) berdknas till 17 235 kvm. Forslaget innebar
tillkommande ny BTA (bruttoarea) om totalt 20 745 kvm. Den
totala BY A (byggnadsarean, det vill siga byggnadens fotavtryck
pa marken) for projektet uppgar till cirka 8770 kvm, varav 770 &r
tillkommande BYA i forhallande till befintlig byggnadsarea.
Forandringen i byggnadsarean utgors av att en ramp och lastkajer
utgar, medan forskola, publik lokal och teknikutrymmen
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tillkommer. Forslaget innehaller tillkommande nya lokaler om
cirka 1100 kvm, vara cirka 540 kvm ar forskola och cirka 560
kvm annan publik lokal. Bada lokalerna inréttas delvis i ny
byggnadsdel, delvis i befintlig.

Sockeldel

Sockeldelens befintliga kontors- och lagerutrymmen mot
Ballstaan byggs om till nya bostader i form av stadsradhus i tva
vaningar, vilka ges mojlighet att inrymma mindre verksamheter
utan omgivningspaverkan. En flexibel anvdndning av
stadsradhusen bidrar till det offentliga rummet, som
strandpromenaden utgor. Fran det publika straket pa
strandpromenaden leder en trappa till en upphojd gang under tak,
fran vilken bostadsentréerna nas. Trappan avslutas i norr och
soder av ramper, som underlattar tillgdngligheten. Stadsradhusen
har tillgang till privata uteplatser vid den upphjda gangen.

Mot Billstaan vid sockeldelens norra dnde byggs en ny
byggnadsvolym till den befintliga. Den nya tillbyggnaden och
anslutande del av befintlig sockel innehaller café eller annan
publik verksamhet. Den publika verksamheten har majlighet att
bli en malpunkt for omradet och bidra till att méanniskor ror sig
kring planomradet. Betongrampen i sockeldelens norra énde rivs
och ersdtts med en ny byggnadsvolym for flaktutrymmen. Vid
den stdra dnden av byggnaden byggs en ny byggnadsvolym med
plats for en férskola med tre avdelningar och en anslutande delvis
upphojd och skyddad forskolegard.

Sockeldelen innehaller &ven morka befintliga utrymmen i
souterrangldge, vilka foreslas anvédndas for teknikutrymmen och
lager. I sockeldelens 6vriga delar behalls de befintliga
verksamheterna med serverhall, kontor och lager. Pa plan 6,5
inryms ett mellanliggande plan, som fungerar som kéllare med
forrad och teknikrum for bostdderna i pabyggnadsdelen.

Pa plan 6 i sockeldelen finns tva trapphus i norra och sodra delen
av byggnaden. Trapphusen kopplar samman terrassplanet med
bostdderna i sockelbyggnaden, garaget samt strandpromenaden.
Det sodra trapphuset ar dven tillgéangligt fran Mariehallsvagen. Pa
plan 6, i direkt anslutning till Mariehdllsvdgen, kommer &ven nya
bostdder att inréttas i befintlig byggnadsvolym. Dessa bostdder ar
planerade att anvdndas som LSS-boende och far en egen entré
samt uteplats som komplement till den gemensamma entrén, som
bland annat leder upp till terrassplanet.
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Pabyggnadsdel

Den befintliga 6verbyggnadsdelen rivs och ersatts med en
pabyggnadsdel for bostdder i fyra till atta vaningar. Tre av husen
som bildar pdbyggnadsdelen bestar av atta vaningar, de 6vriga sju
huskropparna ar mellan fyra och sju vaningar. Pa terrassplanet,
som bostdderna star pa, ordnas en gardsgata, privata
uteplatser/takterrasser och entréer med forgardar. Forgardarna ar
planterade och fungerar som fickparker fér de boende. Mot
Ballstaan, i norra respektive sodra delen av terrassplanet, inryms
dven tva gemensamma takterrasser.

Fasaderna mot Mariehéllsvagen, Béllstaan samt i norr och séder
utformas med utanpaliggande balkonger, som fungerar som ett
yttre holje. In mot gardsgatan och férgardarna foreslas fasaderna
utformas med franska balkonger. Samtliga lagenheter, férutom
ett fatal mindre tvarumsldagenheter, har tillgang till privat uteplats,
takterrass eller balkong.

s

dar bostadshusen star, med gardsgata och entréer till foreslagen privat takterrass, hégst upp i ett av

bostaderna samt forgardar.

bostadshusen i ndbhvaanadsdelen.

Bestdmmelser om balkongers utformning, gemensamma
takterrasser, varsamhetsbestammelse, totalh6jd, markens
anordnande och placering av trappor pa allmén plats har inforts
pa plankartan.
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Park och vattenomraden

Detaljplanen innebdr att parkytan langs Béllstaan breddas och blir
storre. Ytan mellan byggnaden och Ballstaan har méjlighet att
utformas for flera anvandningar, sasom vistelse i det grona
parkstraket langs strandlinjen samt cykling och flanerande forbi
byggnaden. Strandpromenadens anvidndning som offentligt rum
ar viktigt, eftersom det ar brist pa offentliga ytor i ndaromradet da
omradet till stor del har varit industriomrdde som nu omvandlas
till att innehalla fler bostdder. Trappan framfor byggnaden har en
viktig funktion som 6vergang mellan byggnad och strand-
promenad, mellan privat och offentligt rum. Nérmast trappan
bestdr strandpromenaden av en yta med hard, genomsléapplig
beldggning. Pa denna yta ar det majligt att cykla, promenera och
angora bostdderna med bil. Vid strandpromenadens sodra del
finns en vandyta for angoringstrafik med samma harda,
genomslappliga markbeldggning. Utanfor den harda mark-
beldggningen finns en gronskande parkyta langs strandlinjen.

Strandpromenaden utanfoér Vandenbergh 9 har majlighet att
kopplas till ett ldngre park- och promenadstrak fran Annedal,
genom sOdra Mariehdll, ner till planerad strandpromenad ldangs
Ballstaviken.

ANNEDAL SUNDBYBERG ..

']
NORRA UESVSUNDA

ey, |

Planomradet (markerat med svart kantlinje) ar en viktig lank i ett gront
strak fran Annedal, genom stdra Mariehall, ner till planerad strand-
promenad langs Ballstaviken.
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Gator och trafik

Gatunat

Mariehéllsvéagen ligger kvar i befintligt ldge och med befintlig
storlek. Befintlig infart till serverhallen foreslas oférdandrad,
emedan befintlig infart till bilverkstad omvandlas till infart till
cykelparkering i garage. Mariehéllsvédgen blir langs aktuell
fastighet gronare, da forgardsmarken mot viagen kompletteras
med vaxtlighet och grona dagvattenanlaggningar.

lllustration mot norr langs Mariehéllsvagen, visar majlig utformning.

Pa vaning 7, terrassplanet, foreslas en gardsgata mellan
bostadshusen. Gardsgatan anvands for angoring till bostader i
pabyggnadsdelen och nas via befintlig ramp fran
Mariehéllsvagen. Avstandet mellan fasaderna &r cirka 7 meter,
mote med personbilar &r mojligt och underléttas av att det finns
plats for angoringsparkering vid varje forgard intill entréerna.

Biltrafik

De planerade bostdderna antas generera mindre och ldttare
biltrafik &n nuvarande industriverksamhet och verkstader.
Fastigheten har ett bra kollektivtrafikndra ldge och bra kopplingar
till narliggande cykelstrak, vilket ger goda forutsattningar for
boende att anvdnda andra transportslag dn bil.

All bilparkering for bostdder och verksamheter placeras i
befintligt garage, som nas via infart vid vandplanen mot
Baéllstadgatan. Bostaderna i pabyggnadsdelen nar garaget genom
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hissarna pa plan 7, terrassplanet. Bostdderna mot
strandpromenaden nar garaget genom tva ingdangar i norr
respektive soder fran den skyddade gangen framfor bostdderna.

Ett lampligt parkeringstal inom detaljplaneforslaget Vandenbergh
9 ar framtagen i enlighet med Stockholms stads géllande
parkeringstal for bil, Riktlinjer for projektspecifika och gréna
parkeringstal. Det ldgesbaserade parkeringstalet avgors utifran
planomradets avstand till kollektivtrafikens stomndt, avstand till
City samt tillgang till service och andra urbana aktiviteter.
Beddmning av de ldgesbaserade parametrarna gors i skalan A-E
dédr A motsvarar ett parkeringstal pa 0,3 och E motsvarar ett
parkeringstal pa 0,6. Planomradet ligger i narheten av
Sundbyberg C med stort kollektivtrafikutbud, sdsom tunnelbana
och pendeltdg. Avstand till tvdrbana &r cirka 470 meter fran
planomradet. I ndrheten finns dven bussar. Detta ger klassning B.
Planomradet ligger i centrala stadens utvidgning, vilket medfor
klassning C. I planomradets nérhet finns ett stort serviceutbud,
detta ger klassning B.

Enligt riktlinjerna bor en anpassning kunna géras med hénsyn till
det aktuella projektets ldgenhetssammanséttning. For projekt med
overvagande andel stora ldgenheter gors en upprakning av
parkeringstalet med upp till 20 procent och fér projekt med
overvagande andel sma lagenheter gors en nedrakning med upp
till 30 procent. Detaljplanen innehaller en 6vervagande del
medelstora/stora ldgenheter, vilket medfér en upprdkning av
parkeringstalet med 5 procent. Parkeringstalet ska i vanliga fall
rdknas upp med 10 procent for att rymma besoksparkering pa
tomtmark, vilket ar fallet for Vandenbergh 9.

Mot genomforande av mobilitetsatgarder kan ytterligare
nedrdkning av det projektspecifika parkeringstalet goras.
Planforslaget for Vandenbergh 9 innehdller inga mobilitets-
atgarder som foranleder reducering av parkeringstalet. Detta
innebdr att det berdknade parkeringstalet fér detaljplanen ar 0,5
platser per ldgenhet. Det befintliga garaget rymmer cirka 100
parkeringsplatser till de cirka 212 bostdderna samt anvisade
parkeringsplatser till de befintliga verksamheterna. Aven nya
verksamheter kommer att ha méjlighet till parkering i det
befintliga garaget.

Enligt Boverkets rekommendationer bor 5 procent av
parkeringsplatserna vara tillgdangliga for funktionshindrade, ett
minimum &r 2,5 procent. 5 procent motsvarar i detta fall 5
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parkeringsplatser, vilka bor placeras ndra hissar och inte langre
bort &n 25 meter fran entréer/hissar.

Gang- och cykeltrafik

En ny trappa till och fran Mariehéllsvagen vid forskolan i soder
samt forbattrad tillgdanglighet langs strandpromenaden,
underlattar for framtida gang- och cykeltrafik.

Stockholms stads cykelparkeringsnorm ar 2,5 — 4 platser per 100
kvm BTA. Staden gor bedomningen att lampligt parkeringstal for
cykel ar 2,5 per 100 kvim BTA, vilket tillika &r 2,5
cykelparkeringsplatser per lagenhet. Det motsvarar cirka 500
cykelplatser for bostdderna i detaljplanen. Cykelparkering sker
huvudsakligen i garage med infart fran Mariehdllsvagen. Utover
cykelparkering till boende ska det finnas 0,2 cykelparkerings-
platser per anstélld. I fastigheten férvantas det finnas cirka 25
personer som arbetar pa forskolan, i den publika lokalen och i
serverhallarna. Det motsvarar ytterligare 5 cykelparkerings-
platser, vilka bor placeras néra respektive arbetsplats.

Kollektivtrafik
Forslaget paverkar inte kollektivtrafiken eller hallplatser.

Tillganglighet

Samtlig angoring till bostdderna inom planomradet ar tillganglig
enligt stadens riktlinjer. Bostdderna i pabyggnadsdelen angors via
gardsgatan pa plan 7, terrassplanet, som ar tillgangligt via rampen
fran Mariehéllsvédgen. Bostdderna pa plan 2 mot strand-
promenaden angors via garaget alternativt via de befintliga
trapphusen i norra och sddra delarna av byggnaden. Fran garage
och befintliga trapphus pa plan 2 nas bostadsentréerna genom en
upphojd gang under tak. Den publika lokalen pa plan 2 kommer
att angoras via Tappvagen/Ballstaagatan. Leveranser till den
publika lokalen kommer att anvdnda en lastkaj vid garageinfart.
Ovriga verksamheter, sdsom serverhallar, kontor och lager pa
plan 2-6 angors via Tappvagen/Béllstadgatan eller via befintlig
infart vid Mariehallsvédgen. Leveranser till verksamheterna
anvander lastkaj vid garageinfart samt inlastningsutrymme vid
vandplanen alternativt befintlig infart vid Mariehéllsvédgen.
Strandpromenaden é&r tillgéanglig for bade gang- och cykeltrafik
och nas via Ballstaagatan respektive gang- och cykelvagen i
sodra delen av planomradet.
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Plan 6 med infarter och angoring via Mariehéllsvagen. = =

Forskola

En forskola med tre avdelningar och en inomhusyta pa cirka 540
kvm foreslas inrymmas pa plan 2 i s6dra delen av
sockelbyggnaden, delvis i befintlig byggnad och delvis i en ny
tillbyggnad. Forskolegard foreslas soder om befintlig byggnad.
Forskolans gard blir cirka 910 kvm, vilket motsvarar cirka 17
kvm uteyta per barn. Forskolegarden ar delvis upphdjd och
skyddad mot strandpromenaden.

Forskolan kommer att ha en tillgédnglig angoring via det sodra
befintliga trapphuset med hiss pa plan 6, vilken nas fran
Mariehéllsvdgen. Forskolan kommer &ven att kunna nas éver
forskolegarden fran Askangsbacken och befintlig gang- och
cykelbana. Leveranser till férskolan sker via befintligt trapphus
med hiss pa plan 6, vilken nas fran Mariehallsvdgen. Forskolan
kommer att via hiss ha tillgang till soprummet pa plan 6 i den
befintliga byggnaden i anslutning till ett befintligt trapphus.
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Forskola pa plan 2 med anslutande forskolegard.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvatten som avleds mot Mariehdllsvdgen utjamnas och renas
pa befintliga gronytor langs vagen. De grona ytorna utvecklas
och utformas for att fa hogre kapacitet for utjamning och rening
av dagvatten. Enligt rapporten om dagvattenhantering fér aktuell
fastighet Vandenbergh 9 ar framforallt tva typer av
dagvattenanlaggningar lampliga for de grona ytorna langs
Mariehéllsvdgen: nedsédnkta vaxtbdddar och anlagda
markbaserade magasin under markytan. Omhéndertagande av
dagvatten mojliggors d@ven pa vegetationsklddda tak.

Strandpromenaden anldggs med grona respektive genomslappliga
ytor, som kan ta emot och utjdmna dagvatten. Med en
utjamnande kapacitet pa 20 mm nederbord inom omradet blir det
berdknade maxflodet fran omradet vid ett 10-arsregn drygt 40

T3]
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procent ldgre dn idag, och minskar fran 230 1/s till cirka 130 I/s.
Vid dimensionering av nya ledningssystem behdver hansyn tas
till 6kad regnintensitet till f6ljd av prognostiserade klimat-
forandringar. Med klimatfaktor medtagen i berdkningar blir det
framtida flodet vid ett 10-arsregn cirka 30 procent lagre dn idag.

Vattenforsorjning, spillvatten
Nya byggnadsdelar ansluts till det kommunala vatten- och
avloppssystemet som finns inom omradet.

EllTele

Inom befintlig byggnad finns en elnétstation fér hogspanning,
som dven fortsattningsvis forsorjer verksamheterna. For
bostddernas elférsorjning anldggs en ny elcentral med
lagspanning inom byggnaden. Den forskning som finns inom
statiska eller kraftfrekventa magnetfalt visar att man inte kan se
nagon riskokning under 0,4 pT. Stadens milj6forvaltning har
anpassat sin rekommendation till gdllande forskning och
tillampar 0,4 pT som rekommenderat riktvarde. Ellevio AB
foresprakar ett avstand om minst 8 meter till de utrymmen dér
madnniskor stadigvarande vistas i de fall ingen begransande atgérd
med inplatning finns. Befintlig elnétsstation for hogspanning har
ett avstand av cirka 6 meter till de forslagna bostdderna. Nit-
stationen i byggnaden ska avskdrmas genom inplatning med
aluminium for att begrdansa utbredningen av magnetfalt, i samrad
med Ellevio AB.

Nya byggnadsdelar ansluts till fiber- och telenét, som finns inom
befintlig byggnad.

Energiforsorjning
Byggnaden ansluts till befintligt fjarrvarmenit.

Avfallshantering

Tva olika avfallsutrymmen anléggs. Det ena finns pa plan 2 i
anslutning till vandplanen norr om byggnaden och nas av de
boende via det norra trapphuset, som kopplar samman
terrassplanet (plan 7) med strandparken vid Béllstadn. Den andra
ligger pa plan 6 vid Mariehéllsvagen och nas via det sodra
trapphuset fran terrassplanet (plan 7) samt fran Mariehallsvéagen.
Avfallsutrymmet vid Mariehdllsvdgen har dven ett miljorum med
flertalet fraktioner for kallsortering. Langsta avstand fran
trapphusentré till soprum for hushallsavfall blir cirka 50 meter.
Langsta avstand fran trapphusentré till kallsorteringsrum blir
cirka 100 meter tillgdnglig vdg utomhus.
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Raddningstjanst

Planforslaget beaktar behovet av framkomlighet och
uppstdllningsplats for raddningstjanstens utryckningsfordon och
ovriga servicefordon. Rdddningstjdnstens insats sker principiellt
via utrymningsvédgarna i planerad byggnad. Pabyggnadsdelen
forses med Tr2-trapphus, vilket medfér att utrymning ska kunna
ske utan rdddningstjdnstens insats. Radddningstjdnstens stegbilar
och dvriga storre utryckningsfordon behéver darfor inte kora in
pa gardsgatan pa terrassplan. Insats pa terrasplan sker via tva
planerade utvandiga trapphus, som nas fran Mariehéllsvdagen och
som raddningstjdnsten anvander for att ta sig upp pa garden. For
stadsradhusen kan insats ske direkt utifran till varje bostad, da
rdddningstjanstens fordon har méjlighet att anvdnda angorings-
ytan pa strandpromenaden. Angoringsytan ska uppfylla de krav
som stdlls pd en BK2-vag.

Primédruppstéllningsplats for raddningstjansten finns vid
vandplanen mot Béllstadgatan i planomradets norra del.
Uppstallningsplatser for bostdderna i pabyggnadsdelen finns pa
tva platser pa Mariehéllsvégen intill tva trapphus.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en
miljobedémning behdver goras.

Detaljplanen 6verensstaimmer med géllande 6versiktplan.
Detaljplanen bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Detaljplanen
beror strandskyddsomrade (se nedan), men i 6vrigt inget omrade
av nationell, gemenskaps- eller internationell skyddsstatus. Den
planerade verksamheten bedoms inte medféra vasentlig paverkan
pd miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Strandskydd

Strandskyddet bedoms kunna upphévas pa kvartersmark enligt 7
kap. 18c § miljobalken, punkt 1 i de sdrskilda skédlen som anges i
miljobalken, samt 4 kap. 17 § plan- och bygglagen, eftersom
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omradet redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syfte. Intresset att ta omradet i
ansprak, pa det sitt som avses med planen, vager tyngre dn
strandskyddsintresset. Storre delen av marken &r redan hardgjord
och ianspraktagen for byggnad och inte tillganglig for
allmdnheten. Planférslaget innebér att den allmént tillgdngliga
parkytan langs Ballstaan breddas fran dagens cirka 5-10 meter till
cirka 5-20 meter. Allméanhetens tillgang till stranden sédkerstalls
darmed och mojlighet till vistelse vid stranden underléttas.
Detaljplanen innebér dven att kopplingar till och fran
strandpromenaden Okar, vilket forbattrar mojligheterna att sdka
sig till och anvédnda strandomradet. Det finns stort behov av nya
bostdder i kollektivtrafikndra ldgen i Stockholm och
planomradets nérhet till tvdarbanan, tunnelbanan och pendeltag ar
ett starkt skal for att bygga bostader pa denna plats.
Strandskyddet avses forbli gédllande for vattenomradet samt pa
allmén platsmark.

Detaljplanen innebaér att parkmark anldggs och utékas vid
stranden, vilket ger forutsattningar for den biologiska
mangfalden. Att anldgga parkmark innebdr att ingen ny paverkan
sker, eftersom sa gott som all véxtlighet ldngs strandlinjen redan
utgdr fran tidigare anlagd park. Det dr viktigt for den biologiska
mangfalden pa land och for att ka mojligheten for fisk-
reproduktion i Béllstaviken att strandzonen far vara sa naturlig
som mojligt betrdffande lutning, material och vegetation. Stora
och skuggande trdd i strandkanten som sparas eller ersdtts ar
positivt for fiskbestandet.

Naturmiljo

Utvecklingen av strandpromenaden till ett gront strak bidrar till
att tillgodose det 6kande behovet av gron- och rekreationsytor
bade i naromradet och i Mariehéll som helhet. Friytan i
detaljplanen utgor 3316 kvm, vilket dr 23 procent av hela
planomradets yta samt 53 procent utan byggnadens fotavtryck.
De framtida boendena i fastigheten Vandenbergh 9 (berdknade
till 560 personer) far 5,9 kvm friyta per person inom plan-
omradet. Strandpromenadens utformning kan dven bidra till att
ekosystemtjanster, sasom habitat, biologisk mangfald,
klimatanpassning och/eller pollinering, skapas eller starks.

Detaljplanen innebdr att parkmark anldggs och utdkas vid
stranden, vilket ger forutsattningar for den biologiska
mangfalden. Att anldgga parkmark innebdr att ingen ny paverkan
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sker, eftersom sa gott som all vaxtlighet langs strandlinjen redan
utgar fran tidigare anlagd park. Det &r viktigt for den biologiska
mangfalden pa land och for att 6ka mojligheten for fisk-
reproduktion i Béllstaviken att strandzonen fér vara sa naturlig
som mojligt betrdaffande lutning, material och vegetation. Stora
och skuggande trdd i strandkanten som sparas eller ersatts ar
positivt for fiskbestandet.

I utlatandet angaende den stora poppeln vid stranden papekas att
dven minimala ingrepp i marken i ndrheten av tradet utfors eller
om platsen skulle bli oférdandrad nédra poppeln, sa foreligger
risker att tradet kan komma att bli en risk for sin omgivning pa
grund av sitt aldrande med kontinuerligt férsamrad kondition.
Om trddet ska sparas rekommenderas att en skotselplan for
poppeln upprittas for att sdkerstilla att skada undviks pa person
eller allmén egendom.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenférekomsten Mélaren - Ulvsundasjon (SE658229-
162450), for vilken faststdllda miljokvalitetsnormer ska foljas.
Detaljplanen bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten, eftersom naringsamnen eller
fororenande @mnen inte kommer att tillféras ytvattenférekomsten
Mialaren - Ulvsundasjon (SE658229-162450). Dagvatten fran
planomradet kommer att fordrgjas inom fastigheten innan
avledning sker till dagvattenledning i Mariehéllsvdgen och till
dagvattenledning mellan byggnad och Béllstaan. Byggherren far
inte genom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Detaljplanen innebdr att befintliga hardgjorda ytor omvandlas till
grona och/eller infiltrerbara ytor. Aktuell fastighet har tidigare
anvants och anvands dnnu i viss utstrackning for verkstads- och
industriverksamhet, vilket antas generera mer och tyngre biltrafik
an de planerade bostdderna. Detaljplanen méjliggor darmed att
bade flodet och fororeningsbelastningen till recipienten
Ulvsundasjon minskar. Belastning fran omradet idag bestar av
tungmetaller (krom, nickel, koppar, zink, bly, kadmium och
kvicksilver) och fosfor. Belastningen av samtliga tungmetaller
och fosfor fran omradet genom dagvatten bedéms, enligt
rapporten om dagvattenhantering, kunna minskas genom de
forslagna atgdrderna. Att bade flodet och féroreningsbelastningen
till recipienten Béllstaviken minskar fran planomradet &r dven



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-01-16, Dnr 2015-00382

-
@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2015-00382
Sida 43 (56)

positivt for den biologiska mangfalden och for fiskrekrytering.
Bittre vattenkvalitet och siktdjup innebér att undervattens-
vegetation kan ateretablera sig, vilket ocksa ar positivt for fisk.

Kvalitetsfaktorn for morfologiskt tillstand i Ballstaa/Béllstaviken
med avseende pa parametrarna “Naromradet runt sjéar” och
”Svamplanets struktur och funktion runt sjoar” bedoms inte
forsamras vid detaljplanens genomférande. Befintlig gron yta
inom planomradet uppgar till cirka 1020 kvm, genomférandet av
detaljplanen innebdr att den grona ytan okar till cirka 1850 kvm.
Forskolegarden ar inte medraknad i tillkommande gronyta.
Befintlig gron yta vid strandkanten kommer att fortsdtta vara
gron och utgora en del av den planerade strandpromenaden. Stora
och skuggande trdd i strandkanten avses sparas eller ersattas.
Detaljplanen innebér att strandpromenaden ndrmast byggnaden
bestdr av en anlagd, hardgjord yta med genomsléapplig
markbeldggning. Denna yta kommer, trots att den ar hardgjord,
bidra till infiltrationen. Den samlade grona ytan ska vara av god
kvalitet och bidra till att ekosystemtjdnster skapas och/eller
starks.

Sektionerna pa foljande sida visar fordelningen mellan hardgjord
och gron yta pa den planerade strandpromenaden léangs Béllstaan,
i jamforelse med den befintliga situationen idag.

Sektion A genom

strandpromenadens

norra del. Overst i
DEEE—— bild planerad

strandpromenad,
darunder befintlig.

(BEFINTLIG
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SEKTION B [BEFINT
SKALA 110

Sektion B genom
strandpromenadens
mellersta del i hojd
med trappan. Overst
i bild planerad
strandpromenad,
darunder befintlig
strandpromenad.

Sektion C genom
strandpromenadens
s6dra del i h6jd med
forskolegardens
terrassdel. Overst i
bild planerad
strandpromenad,
darunder befintlig
strandpromenad.
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Stads- och landskapsbild

Omvandlingen av Mariehélls verksamhetsomrade till en
blandstad med bostdder och verksamheter kommer sammantaget
innebdra stora fordndringar i stads- och landskapsbilden, med en
forskjutning uppat av bebyggelsens hojd samt ett stadsliknande
gatuliv. I den aktuella fastighetens naromrade har liknande
byggnader fran samma tid rivits eller ska rivas i syfte att ge plats
for bostader.

Detaljplanen innebdr att aktuell fastighet, Vandenbergh 9,
omvandlas fran industrianvandning till ett blandat omrade med
bostdder, verksamheter och motesplatser. Fordndringen innebéar
att fler manniskor kommer att réra sig i omradet, som darmed far
ett storre inslag av stadsliv framfor allt 1angs strandpromenaden.

Bostadshusen i pabyggnadsdelen forhaller och anpassar sig i hojd
till bostadshusen i kv Triangeln 17 pa motsatt sida av Mariehalls-
vagen. I norra dnden av byggnaden reser sig ett bostadshus i atta
vaningar plus sockeldel. Mot Mariehdllsvdgen bestar dvriga
huskroppar av fyra till sju vaningar plus sockeldel. Mot Ballstadn
reser sig de hogsta bostadshusen i 13 vaningar, varav 5 vaningar
tillhor den befintliga sockeldelen. Mariehéllsvagen far med
omvandlingen ett gronare gaturum med minskad tung trafik. De
planerade bostdderna ger mojlighet till mer rorelse och liv i
gaturummet. Byggnaden behaller med omvandlingen sin
monumentalitet samt dominerande karaktdr mot Ballstaan och
Sundbyberg.

lllustration fran batupplaget pd Sundbybergs sida av Ballstaan.

Detaljplanen innebdr en medveten kontrast mellan industri-
byggnadens bevarade sockeldel och de nya bostadshusen i



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-01-16, Dnr 2015-00382

-
@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2015-00382
Sida 46 (56)

pabyggnadsdelen, ett m6te mellan gammalt och nytt som bidrar
till omradets attraktivitet.

Strandpromenaden utvecklas som en viktig lank i ett gronare,
tillgangligare strak langs Ballstaan, fran Annedal till Ulvsunda.
Allménhetens tillgdng till stranden sékerstdlls och mojlighet till
vistelse vid stranden underlattas. Strandpromenaden bidrar till
naromradets stadsliv med mojligheter till méten och rekreation.
Befintliga trdd sparas dér de bidrar till strandpromenadens
anvandning och naturvidrden, plantering av nya trdd kan bli
aktuell for att utveckla parkdelen. Planférslaget innebér att
parkytan langs Ballstaan breddas och att kopplingar till och fran
strandpromenaden Okar, vilket forbattrar mojligheterna att soka
sig till och anvédnda strandomradet. Planforslaget innebar att fler
malpunkter, sdsom strandpromenad, publik lokal och férskola,
skapas.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Detaljplanen innebér att den befintliga kulturhistoriskt vardefulla
byggnadens sockeldel bevaras och att 6verbyggnadsdelen i tre
vaningar rivs. Detta medfor att de kulturhistoriska vardena
paverkas negativt, da befintlig komposition forsvinner. Att
sockeldelen bevaras ar av stort viarde, eftersom det dr den del av
byggnaden som bedéms ha storst betydelse for forstaelsen av
omradets kulturhistoria och som bedéms vara av storst betydelse
for byggnadens karaktér. Planforslaget mojliggor for delar av
industribyggnaden att leva kvar med en ny funktion. Det
industrihistoriska spar som byggnaden utgor, far finnas kvar
avlasbar intill ett annat, den dldre industribebyggelsen i kvarteret
Linaberg 24 norr om planomradet. Omradet behaller da en
historisk arsring och sin sérart. Det dr av betydelse for Mariehall
att industribyggnaden &dven i fortsdttningen kan berétta om
Mariehélls industriella historia och utveckling.

Pabyggnadsvolymerna och de bevarade delarna av den befintliga
byggnaden ska bilda en arkitektoniskt god helhetslosning.

Strax soder om planomradet ligger den kulturhistoriskt vardefulla
Mariehélls gard. Detaljplanen innebér en forandring av 1700-tals
gardens narmiljo. Marihélls gards ursprungliga kontext ar sedan
lange fordndrad. Garden styckades av och bebyggdes med
industrier samt bostdder i samband med det sena 1800-talets
industriella utveckling. De planerade nya pabyggnadsvolymerna
forskjuter bebyggelseskalan invid Mariehdlls gard uppat i
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jamforelse med dagens befintliga 6verbyggnadsdel. Pabyggnads-
volymerna byggs emellertid pa befintlig sockelbyggnad och
héller sig dirmed inom den befintliga byggnadens utbredning.
Den planerade pabyggnaden har ett mer nyanserat uttryck dn
dagens byggnad och bidrar darfor positivt till Mariehalls gards
miljo. De planerade bostdderna antas generera mindre och ldttare
biltrafik 4n nuvarande industriverksamhet och verkstdder, vilket
innebér en forbattring av gardens miljo.

i bild den vastra flygelbyggnaden och i planerade bebyggelsen i fonden och Marihélls
bakgrunden den planerade bebyggelsen. gards mangardsbyggnad till hoger i bild.

Storningar och risker

Markféroreningar

Forskolegarden kommer fyllas upp med massor till en maktighet
pa >1 meter. Redovisade fororeningshalter 6ver KM for bly,
kadmium, kobolt och PAH-H gors vid ett sadant forfarande
otillgédngliga for manniskor som vistas pa platsen och bedéms
darmed inte utgora en fara. Vilka avhjdlpande atgérder och
omfattning som krdvs for att kunna genomfora den planerade
forskolan sydvast om byggnaden bor bedomas forst efter vidare
utredning av orsak till féroreningen av kvicksilver och PAH, dess
spridning samt omfattning. Med genomférda avhjdlpande
atgarder, som vidare utredning ska pavisa, bedoms marken bli
lamplig for andamalet. Markfororeningar kommer dven att
atgardas vid anldggandet av allmén platsmark.

Buller

Befintliga anldggningar for kylmedelskylare flyttas fran dagens
placering pa taket till ett utrymme vid den befintliga sockel-
byggnadens norra dnde. For att kravet pa industribuller, i det
aktuella fallet buller fran kylmedelskylarna som befintliga
serverhallen anvander, ska kunna innehallas vid planerade
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bostdder kravs ljuddampande atgarder. Utrymmet fér kylmedels-
kylarna kommer att forses med ljudabsorbent av 100 mm
mineralull pa tillgangliga tak- och vaggytor pa plan 4, 3 och 2.
Takoppningarna for luftutblas forses med ljudddmpning, vidare
placeras sidooppningarna for luftintag och luftutblas sa att
byggnaden skdarmar bullret till nuvarande och planerade bostdder.
Krav pa hogsta ljudeffektniva for kylmedelskylare stélls sa att,
med ovan namnda atgarder i byggnaden, det dimensionerande
ljudkravet vid nuvarande och planerade bostdder, hogst 45 dB(A)
innehélls. Noggrannare dimensionering av ljudatgarder kommer
att ske i den fortsatta projekteringen.

Oversvamningsrisker

Planomradet riskerar att 6versvammas vid forhojda vattennivaer i
Mialaren. Golvniva foreslas i planforslaget till 2,7 meter Gver
stadens nollplan for tillkommande bebyggelse, vilket innebér
avsteg fran lansstyrelsens rekommendationer om lagsta
grundldggningsniva. For att sdkerstélla att tillkommande
byggnadsdelar under den rekommenderade nivan inte skadas vid
eventuella hogvatten, har planbestimmelse om vattentéta
konstruktioner till 2,7 meter 6ver stadens nollplan inforts pa
plankartan. Golvet i entrén till den publika lokalen, déar
café/restaurang dr mojlig verksamhet, klarar daremot inte en niva
pa 2,7 meter 6ver stadens nollplan. Entrégolvet kommer att ligga
pa samma niva som marken utanfor, cirka 2,5 meter 6ver stadens
nollplan. Golvet i lokalen, ddr mdnniskor kommer att vistas,
kommer att ligga pa en golvniva 6ver 2,7 meter 6ver stadens
nollplan. Den planerade lokalen foreslas ha en sekundar entré vid
den upphdjda gangen mot strandpromenaden.

Markforhallanden

Vid nyexploatering i Vandenbergh 9 kommer alla tillkommande
byggnader att grundldggas pa palar till berg eller direkt pa berg.
Den vdg som idag utgor transportvég for de tunga fordon som
angor de lastkajer pa befintlig byggnads 6stra sida, det vill sdga
omradet mellan byggnaden och Ballstaan, kommer att férsvinna
da omrddet i den nya detaljplanen kommer att utgoras av
uteplatser, planerad parkmark och en smal angéringsyta for
personbil. Enligt den geotekniska utredningen kommer
markuppfyllnader vid nyexploatering att utféras for de planerade
uteplatserna, som tillhor stadsradhusen. Denna markuppfyllnad
kommer att utféras minst som en kompensationsgrundldggning,
da risken annars ar stor for att sattningar ska utbildas. Detta &r
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positivt eftersom marken inte kommer att belastas med mer tyngd
an det som den varit utsatt for tidigare.

Markuppfyllnaden for forskolegarden vid planerad forskola
kommer att kunna utféras pa normalt sétt, det vill sdga utan att
kompensationsgrundldggning behdver tillgripas ur stabilitets-
hanseende. Marken klarar av att hantera denna uppfyllnad lokalt
utan hjalp av forstarkningsatgarder, dd marken &r nastan
horisontell och avstandet ner mot Béllstaan ar langt fran
uppfyllnadens ytterkant. Sattningar kommer troligtvis att utbildas
inom omradet av den 1,3 meter hoga uppfyllnaden. Da grans
mellan forskolegard och gang- och cykelvdag kommer att utgoras
av stoddmurselement innebdr sattningarna att stddmurselementen
kommer att sdtta sig olika mycket. Darfor bor lattfyllning
anvandas i gransomradet fran stodmurselementen och ett par
meter in pa forskolegarden. Hur stora dessa sattningar kommer
bli far vidare utredning visa. Lattfyllnad kan dven behova
anvandas narmast forskolan, sa att 6vergangen mellan palad
byggnad, bade befintlig och tillkommande, och férskolegarden
kan klara av den eventuella séttningsdifferens som kan uppsta.
Denna uppfyllnad kommer att ligga pa delar av omradet som
tidigare har varit belastad med bland annat parkerade tunga
fordon.

Vid framtida 6kade nederbérdsméngder kommer det nedfallande
regnet 6ver Vandenbergh 9 att uppsamlas pa de gréna taken och i
forgardsmark mot Mariehéllsvédgen, vilket innebér att lednings-
systemet for dagvattenhantering kommer att avlastas mot
situationen idag. Risken for att ldckande ledningar ska orsaka
minskad markstabilitet minskar darmed ocksa. Vid eventuella
framtida vattenhdjningar upp till nivan 2,7 meter 6ver stadens
nollplan kommer Ballstaan att stiga och omradet mellan byggnad
och strandlinje att 6versvammas, vilket innebdr att stabiliteten
kommer att forbattras eftersom Béllstadn da kommer att ga full
med vatten.

Enligt den geotekniska utredningen innebér exploateringen av
aktuell fastighet, i enlighet med detaljplanen, att markstabiliteten
inom omradet inte kommer att bli sémre &n den som rader idag.
Ingen risk for stabilitetsbrott foreligger som skulle kunna vara
orsakade av 6kade markbelastningar, 6kad nederbord eller av
stigande vattennivaer.
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Ljusforhallanden och lokalklimat

Bostadshusen i pabyggnadsdelen star tétt pa terrassplanet, vilket
medfor att begransat med solljus nar ner till gardsgatan och
forgardarna vid entréerna. Strandpromenaden é&r en viktig
tillgang, som erbjuder utomhusvistelse vid den 6ppna vattenytan.
Detaljplanen innehdller tvd gemensamma takterrasser pa
terrassplanet mot Ballstaan, privata uteplatser/takterrasser och
balkonger mot Mariehéllsvédgen, Béllstadn samt i norr och soder.
Solstudierna nedan visar solljusforhallandena for aktuellt
planforslag vid vardagjamning. Liknande solljusférhallanden
rader vid hostdagjamning, cirka 20 september.

20 mars kl 15.00 20 mars kl 17.00

Detaljplanen medfor att bostadshusen pa Sundbybergs sida av
Billstadn nas av den planerade byggnadens skugga cirka en
timme tidigare dn idag med befintlig byggnad. Den planerade
byggnadens skugga nar vid vardagjamning/hostdagjamning, 20
mars respektive 20 september, fram till sodra dnden av
batupplaget, som ligger soder om Marabouparken, vid cirka kl
13.00. KI 14.00 ligger stdra dnden av batupplaget och den grona
ytan narmast bebyggelsen i skugga. Marabouparken paverkas inte
av den planerade byggnadens skugga.



Godkéant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-01-16, Dnr 2015-00382

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2015-00382
Sida 51 (56)

Bilden till vénster visar
den befintliga
byggnadens skugga
jdmfért med den
forslagna byggnadens
skugga i rétt, 20 mars
kl 14.00.

Solstudierna pa foljande sida visar jamforelsen mellan
detaljplanen och befintlig byggnad i en vy mot norr fran
batupplaget pa Stockholms sida av Béllstaan.
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Solstudierna visar att pa sommaren, 20 juni, nar den planerade
byggnadens skugga den sydvastra delen av bebyggelsen pa
Sundbybergs sida av Béllstaan pa kvallen k1 20.00.

Befintlig byggnad 20 juni kl 20.00. Planerad byggnad 20 juni kl 20.00

Barnkonsekvenser

Planomradet bestar i dag till storre delen av en industrifastighet
med verkstads- och industriverksamhet samt tillhérande trafik,
vilket inte &r en 1amplig miljo for barn att vistas i. Detaljplanen
innebér fler promenadvégar till och fran planomradet samt gang-
och cykelmdjligheter 1dngs strandpromenaden, vilket underléttar
ndbarhet och sdkerhet dven for barn. En férskola med tre
avdelningar och avgransad gard ingar i detaljplanen. Detaljplanen
innebdr att fler manniskor &r i rorelse i omradet, vilket bidrar till
storre trygghet. Ett 6kat antal boende innebér ocksa att behovet
av skolplatser okar. Stockholms stad arbetar langsiktigt for att
tillgodose omradets behov av skolor och forskolor.

Tidplan

Samrad 5 april — 17 maj 2016
Granskning 18 januari — 1 februari 2019
Antagande 7 mars 2019

Laga kraft 2: a kvartalet 2019
Genomférande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Ansvaret for genomférande av detaljplanen férdelas enligt
foljande: Byggherren finansierar och ansvarar fér om- och
tillbyggnad inom kvartersmark. For projektering och anldggande
inom allman platsmark svarar bade Stockholms Stad och
byggherren enligt uppréttat Exploateringsavtal.
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Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan samt svarar for
myndighetsutévning vid handlaggning och granskning av
bygglov. Lantméterimyndigheten handléagger fastighets-
bildningsatgarder. Stadsdelen och trafikkontoret 6vertar drift och
skotsel av allmédnna ytor enligt befintliga bestammelser och
rutiner. Exploateringskontoret uppréttar for genomférandet
nodvandiga avtal.

Avtal

Exploateringsavtal ska traffas mellan Stockholms Stad och
byggherren. Det upprattas genom Stadens forsorg i samband med
att detaljplanearbetet pagdr. Avtalet ska vara tecknat innan
detaljplanen antas. Det ska reglera ansvar, tidplan,
fastighetsregleringar, ersittningar for mark, avgransningar samt
ovriga for genomforandet vasentliga fragor.

Eventuella 6vriga avtal vilka &r n6dvéndiga for planens
genomforande tas fram efter diskussion mellan Staden och
byggherren samt eventuellt berérda parter.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoforhallanden
Planomradet omfattas av Vandenbergh 9 dar Data Center Invest
Vandenbergh 9 AB ér lagfaren dgare och Mariehdll 1:10, som &gs
av Stockholms kommun.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar fér nédvéandiga
fastighetsbildningsatgarder. Fastighetsbildning initieras av och
bekostas av fastighetsdgaren. Lamplighet avseende fastigheters
utformning m m provas vid lantmaéteriforréttning.

Tva omrdden 6verfors genom fastighetsreglering fran Mariehall
1:10 till Vandenbergh 9 och ett omrade 6verfors fran
Vandenbergh 9 till Mariehall 1:10, se figur pa f6ljande sida.
Genom avstyckning fran Vandenbergh 9 kan ny fastighet bildas
for skolandamal. Tredimensionella fastigheter kan bildas for
centrum-, industri- och bostadsindamal. Genomford
fastighetsbildning &r en forutsattning for att fa bygglov.
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Figuren illustrerar andringar av
anvandning mellan
kvartersmark och allmén
platsmark. Rédmarkerade
omraden overfors fran allman
platsmark (park/gata) till
kvartersmark och det
blamarkerade 6verfors fran

kvartersmark till allméan N ‘ | \ N
platsmark (park).

Gemensamhetsanlaggningar
Gemensamhetsanldggning bor inrdttas om tredimensionella
fastigheter bildas.

Ledningsréatter
Ledningsrétt kan bildas inom u-omrade.

Servitut
Vandenbergh 9 belastas av avtalsservitut:
e Nitstation, akt, 01-IM2-66/870.2
e Vattenledning m m, akt, 01-IM2-69/1671.1

Ratt att inom x-omradet upplata servitut for allmén gang- och
cykelvag.

Ekonomiska fragor

Byggherren ansvarar for samt bekostar samtliga bygg- och
anldaggningsatgarder inom kvartersmark samt delar av allméan
platsmark enligt Exploateringsavtal.

Vatten och avilopp
Byggherren bekostar.

Gatukostnader
Gatukostnader regleras i exploateringsavtal.

Erséttning vid markforvarv/forsaljning
Ej aktuellt.
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Fastighetsbildning
Byggherren bekostar.

El och tele m.m.
Byggherren bekostar

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Bekostas i forekommande fall av byggherren.

Tekniska fragor

Vatten och aviopp

Vandenberg 9 kommer att ansluta mot vattenledning i
Mariehdllsvdgen. Avlopp kommer att ledas ut dels till
spillvattenledning i Mariehéllsvdagen och dels till spillvatten-
ledning som ligger mellan Vandenbergh 9 och Billstaan.

Dagvatten

Dagvatten kommer att fordréjas och renas i gronytor pa och intill
fastigheten. For att kunna klara hoga floden kommer dagvatten
aven att ledas till dagvattenledning i Mariehéllsvdgen och till
dagvattenledning mellan Vandenbergh 9 och Ballstadn.

EllTele
Vandenbergh 9 ansluts till elledningar fran Mariehéllsvagen.
Fiber och tele finns idag i befintlig byggnad att ansluta till.

Fjarrvarme
Vandenbergh 9 ansluter till fjarrvarmeledning i Mariehéllsvagen.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att detaljplanen vunnit
laga kraft.
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