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Detaljplan for fastigheterna Jutespranget 7, 8
och 9 i stadsdelen Alvsj6, S-Dp 2016-14627
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Planomradet markerat med gult.
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planomréadet ligger vid Johan Skyttes vig i stadsdelen Alvsjo. I
oversiktsplanen beskrivs Johan Skyttes Vg som en lokalgata
som, med syfte att skapa 6kad blandning och levande stadsrum,
bor utvecklas genom tillskott av ny blandad stadsbebyggelse.
Omrédet ligger centralt i Alvsjo, mellan den téta och hogre
skalan norr om Alvsjévigen och den &ldre villabebyggelsen syd
och sydvast om omradet.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora bebyggelse for bostader
och centrumédndamal som genom placering, gestaltning och
innehdll bidrar till att utveckla Johan Skyttes Vdg som stadsrum
och sammankopplande strak mellan Alvsjé centrum, Alvsjé
villastad och Langbro. Den nya bebyggelsen ska forhalla sig till
platsens befintliga bebyggelseskala, byggnadstradition och
gronstruktur samt utgora ett tillskott av hog arkitektonisk kvalitet.

Parallellt med Dp for Jutespranget 7, 8 och 9 proévas nya
detaljplaner i ytterligare tre projekt i omradet. Samtliga projekt
syftar till att genom ny bebyggelse for bostdder och verksamheter
bidra till att starka lokala samband och strdk i omradet.
Bebyggelsen i de olika projekten ska utformas som en grupp med
en skala och gestaltning som anknyter till omradets
byggnadstradition och grona kvalitéer.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.

Preliminar tidplan
Granskning 25 aug — 21 sep 2021
Antagande 25 nov 2021
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar och bilagor

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr:

— Dagvattenutredning Jutesprdnget 7-9, Alvsjé Stockholms Stad
(Bjerking, 2020), uppdaterad 2021-05-19

— Trdfikbullerutredning infor nyproduktion av bostéder, kv
Jutesprdnget 9 (Akustikbyran, 2020)

— Berdkning av trafikbuller infér detaljplaneéindring, Kv
Jutesprdnget, Kv Landsknekten och Kv Hillebarden (Akustikbyran
2021-04-07)

—  Kulturmiljéanalys Alvsjé villastad (Tengbom 2020)

—  Kulturhistorisk konsekvensanalys Jutesprdnget (Tengbom, 2020)

—  Miljoteknisk markundersékning Jutesprdnget 7-9, Alvsjo
(Norconsult, 2020)

— Bilaga 1. Stadsbyggnadsprinciper (KOD Arkitekter, 2020)

— Bilaga 2. Skuggstudie (KOD Arkitekter, 2020), uppdaterad 2021

— Bilaga 3. Jutesprdnget p-tal (KOD Arkitekter, 2021)

Medverkande

Planen &r framtagen av Annika Lindgren pa
stadsbyggnadskontoret tillsammans med plankonsult fran
Tyréns. Karttekniker ar Jenny Selin pa stadsbyggnadskontoret.

Syfte

Syftet med detaljplanen r att mojliggora bebyggelse for bostader
och centrumédndamal som genom placering, gestaltning och
innehall bidrar till att utveckla Johan Skyttes Vag som stadsrum
och sammankopplande strdk mellan Alvsjd centrum, Alvsjo
villastad och Langbro. Den nya bebyggelsen ska forhalla sig till
platsens befintliga bebyggelseskala, byggnadstradition och
gronstruktur samt utgora ett tillskott av hog arkitektonisk kvalitet.

Plandata

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Jutespranget 7, 8 och 9 samt
del av Alvsjo 2:5. Planomradet &r cirka 3000 kvm stort och
angransar till Johan Skyttes vdg, Sjattenovembervdgen och
Segervigen. Avstandet till Alvsjo centrum &r cirka 500 meter.
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Karta med planomrddet markerat med rod linje.

Jutespranget 7, 8 och 9 dgs av Jutespranget AB. Del av Alvsjo
2:5 ags av Stockholms stad.

Tidigare stallningstaganden

Sverigeférhandlingen

I Sverigeforhandlingen fattades beslut om ny tunnelbanelinje
mellan Alvsj6 och Fridhemsplan samt om ny spérvagnslinje
(Sparvig syd) mellan Alvsj6 och Flemingsberg.

Oversiktsplanen

Centrala Alvsjo &r i dversiktsplanen markerat som
stadsutvecklingsomrade med mycket stora mojligheter till
stadsutveckling. Omradet bedoms kunna omvandlas till en
stadsenklav med ett stort antal nya arbetsplatser blandat med
bostdder, service, parker, kultur och idrott. Genom pagaende och
kommande utbyggnad av omré&den kring Alvsjé centrum,
Alvsjévigen och Alvsjdméssan samt tillkomsten av Sparvig syd
och tunnelbana Alvsjo-Fridhemsplan forstiarks Alvsjos roll som
regional malpunkt.

I 6versiktsplanen beskrivs Johan Skyttes Vag som en lokalgata
som, i syfte att skapa 6kad blandning och levande stadsrum,
successivt bor utvecklas genom tillskott av ny, blandad
stadsbebyggelse.

Detaljplanens syfte 6verensstimmer med 6versiktsplanen.
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Gallande detaljplaner

Fastigheterna Jutespranget 7 och storre delen av Jutespranget 8
omfattas av Pl 3310 fran 1946 och &r planlagda for
bostadsandamal med fristaende en till tvabostadshus i tva plan
och en maximal bottenyta om 120 kvm. Planen anger en minsta
tomtstorlek av 600 kvm. Garage, handel och hantverk i mindre
omfattning medges. Jutespranget 7 och 8 berdrs dven av
stadsplan PI 130 och Jutespranget 7 har en géllande
tomtindelning B9/1948.

Jutespranget 9 och en mindre del av Jutespranget 8 omfattas av
P2009-00757 fran 2011 som medger kontor, industri och handel
med en byggritt i tva vaningar. Den del som omfattar
Jutespranget 8 medger bostdder. Detaljplanen ar inte genomford
och genomférandetiden har gatt ut. Del av fastigheten Alvsjé 2:5
som ingar i planomradet omfattas av stadsplanen P1 1072A fran
1938 och medger allmén plats/gatumark.

Pagaende detaljplaner

Nya detaljplaner utreds for flera fastigheter i centrumnéra delar
av Johan Skyttes Vg och Sjdttenovembervdgen, se bild nedan.
Stadsbyggnadskontorets analys av platsens lamplighet for
stadsutveckling har utgangspunkt bland annat i 6versiktsplanen
och byggnadsordningen. Lamplig avgransning for en
sammanhallen omradesplanering har utgatt fran 6versiktsplanen
samt platsens fysiska och kulturhistoriska férutsattningar.
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Réd linje illustrerar det
omrade ddr mojlighet till
stadsutveckling studeras i _
pdgdende detaljplaner. g sgen
Fastigheter som nu utreds $
for nya detaljplaner dr
markerade med ljusrétt.

Pdgadende detaljplaner:

1. Jutesprdnget 7, 8 och 9,
Dnr 2016-14627

2. Hillebarden 3 och 19,
Dnr 2017-05141

3. Landsknekten 4 och 22,
Dnr 2018-13333

Sandar-

4
4. Kavelbron 2,3,6 och 7 - o
samt Kavelbron 11 och Stan, &
19, Dnr 2020-08671 i Y ' o
T oA

%
%

Nuvarande forhallanden

Stadsbild

Planomradet ligger vid en del av Johan Skyttes vdag som utgor
gransland mellan villabebyggelse och Alvsjé centrum. Mellan
Sjattenovembervigen och Alvsjovigen priglas Johan Skyttes
Vig av en smaskalig och varierad bebyggelse med en blandning
av villor, verksamheter och mindre flerfamiljshus utférda under
olika tider. Detaljplanen ér i linje med byggnadsordningens
vagledning for utveckling av stadsdelar med karaktdren Villastad.

Bebyggelsen langs gatan dr mellan en vaning med vindsvaning
och fyra vaningar hog. Befintlig bebyggelse har fasader av tra
eller puts med en varm kulérpalett med for Stockholm typiska
toner av rott, gult, brunt och beige. Takkupor och frontespiser &dr
vanligt féorekommande. Gatan upplevs i dag som en relativt aktiv
gata med karaktdr av mindre stadsgata.

Villorna langs gatan ligger i huvudsak indragna fran gata med
forgardsmark bestaende av tradgardsgronska. Flerbostadshus och
byggnader avsedda for verksamheter ligger i liv med gata eller
indragna med asfalterade parkeringsytor mot gata. Omradet
karaktdriseras av aterkommande inslag av gronska bestaende av
hdckar, uppvuxna trdd och mindre trddplanterade platser.
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Johan Skyttes Vig. Bebyggelsen bestdr av en blandning av villor, mindre flerfamiljshus och
verksamheter.

Johan Skyts véiig mot Alvsjé centrum. Till vénster dldre flerbostadshus med lokaler i
bottenvdning, till héger centrumbyggnader uppforda pa 1980-talet och 2010-talet.

: - - it e
Korsningen Alvsjévigen/Johan Skyttes viig mot séder och planomrddet. Flerbostadshus med
lokaler i bottenvdning. Korningen dr markerad med indragen bebyggelse och trddplanterade torg.
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Johan Skyttes Vig. Befintliga villor. I fonden

Johan Skyttes Vi d ett av de sj .
ohan Skyttes Vag med ett av de sju ny bebyggelse norr om Alvsjoévigen

radhusliknande flerbostadshus som uppfordes i
kvarteren Kavelbron, Hillebarden och
Landsknekten i bérjan av 2000-talet.

Trddgdrdsgronska vid -Seéervdgen.

Platsbildning i korsningen Alvsjévigen och
Johan Skyttes Vig. I omrddet markeras flera
korsningar med mindre tréddplanterade
platsbildningar.

Gatunitet i Alvsjo villastad ar till stora delar anpassat till den
kuperade terrangen och manga gator ar smala och slingrande.
Johan Skyttes vdg &r bredare och rakare har tillsammans med
Sjattenovembervégen en funktion som huvudgata. Korsningarna i
omradet markeras ofta med mindre tradplanterade torg eller
platsbildningar. Gronska fran uppvuxna tradgardar och
tradplanterade gator ger tillsammans med platsbildningarna
omradet en tydlig gron karaktar.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns idag tva friliggande enfamiljsvillor med
garage- och mindre komplementbyggnader samt en nedlagd
bensinstation. Ett genomférande av detaljplanen forutsétter att
samtliga byggnader rivs.

Pa Jutespranget 8 finns en tvaplansvilla fran tidigt 1900-tal.
Villan bestar av tva plan samt kéllare och é&r troligen uppford i
trd. Mot Sjattenovembervagen ligger ett friliggande garage.
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Jutesprdnget 8. Befintlig bebyggelse, vy frdn Sjdttenovembervdgen respektive
Johan Skyttes vig

Jutespranget 7 &r en avstyckning fran Jutespranget 8. Fastigheten
ar bebyggd med en friliggande tvavaningsvilla fran 1976.
Bottenvaningen dr i norr hopbyggd med ett garage.

Jutespranget 7. Befintlig bebyggelse, vy frdn Segervdgen.

Pa Jutespranget 9 finns en nedlagd bensinstation bebyggd med en
verkstads- och butiksbyggnad med utskjutande tak. Géllande
detaljplan for bensinstationen &r fran 2011 och medger rivning
och uppférande av ny byggnad. Byggnaden dr sedan december
2017 gulklassad av stadsmuseet.

Jutespranget 9. Befintlig bebyggelse, vy fran Johan Skyttes vdg.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

I Stockholms byggnadsordning omfattas stora delar av Alvsjo,
Langbro, Herrdangen och Langsjo av stadsbyggnadskaraktdren
Villastad.

Bebyggelse

De aktuella fastigheterna ligger inom omradet Alvsjo villastad,
ett omrade som ar utpekat som en kulturhistoriskt vardefull miljo
i Stadsmuseets klassificeringskarta.

E N N7
$ad €03

&o

4

ALVSJO

Utsnitt fran Stadsmuseets klassificeringskarta., planomradet markerat med
rod ring. Den gula ytan inom planomrddet illustrerar bensinstationen

Den nedlagda bensinstationen gulklassad, vilket innebér att den
ar av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst
kulturhistoriskt virde. Ovriga byggnader inom planomrédet &r
inte klassificerade.

Alvsjo villastad &r i huvudsak uppfért enligt intentionerna i Per
Olof Hallmans plan fran 1921. I den norra delen av det
klassificerade omradet har kvarteren genom ombyggnader och
nya tillskott succesivt omvandlats. Den sédra delen bed6ms vara
till storsta delen intakt, hédr bestar merparten av bebyggelsen av
villor i en till tva vaningar med klassisk gestaltning Manga
tradgardar ar uppvuxna och bebyggelse ar huvudsakligen
indragen fran gatan.
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MY BYGGHAD
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Bilderna illustrerar den omvandling som skett i kvarteren vid Johan Skyttes
vdg. Bilder Tengbom.

Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar av tva tradgardstomter omgardade med héack
samt en fastighet som tidigare varit bensinstation, denna fastighet
ar till storsta del ar asfalterad.

Naturvarden

Planomradet bedéms inte ha nagra hoga naturvéarden, men de
parker och tradplanterade platsbildningar som finns i omradet
bildar tillsammans med villatradgardarnas gronska till ekologiska
spridningszoner mellan Alvsjoskogen och Solbergaskogen.
Alvsjoskogen ér ett kirnomrade och Solbergaskogen utgér
livsmiljo for skyddsvérda arter.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet bestar till storsta delen av privatagd kvartersmark
som inte ar tillgénglig for allmdnheten. Den grona
platsbildningen i korsningen Johan Skyttes Vag och
Sjdttenovembervdgen dr allmén plats. En storre lind ger platsen
karaktdr och skugga. I ndaromradet finns flera parker for
rekreation och lek samt Alvsjoskogen, Solbergaskogen och
Alvsjo IP.
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Kartan visar parker och rekreationsomrdden i omrddet. Planomrédet
markerat med bld cirkel.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Platsen ar sedan tidigare exploaterad och ingen detaljerad
geoteknisk utredning har déarfor genomforts. En oversiktlig
geoteknisk sammanfattning har gjorts i dagvattenutredningen
(Bjerking 2020). Enligt SGUs jordartskarta bestar marken inom
planomradet av lera. Planomradet &r relativt plant.

[:] Postglaciallera
I:I Glacial lera

- Urberg

Jordarter inom det aktuella omrddet ochmgivningens topografi (utdrag frdn
SGUs kartvisare). Detaljplaneomrddet markerat inom réd streckad linje.

Markradon
Enligt miljoforvaltningens métning ar 2002 lag arsmedelvardet
for Jutespranget 8 over riktvardet p4 200 Bq/m®.
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Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Vid storre regn braddas dimensionerade system och nederbérden
avrinner ytligt utmed omradets topografi. Naromradet &r relativt
flackt. Vid hoga floden avrinner vatten generellt 6sterut langs
Johan Skyttes vdg. Planomradet utgor inte en lagpunkt i
omgivningen.

g — - Detaljplaneomrade
Skyfall 2015, Scenario C Max Vattenflde

Wosonsn

B
100290 bsim
200530 veim

| TR
.

Utdrag ur Stockholms stads skyfallskartering som visar simulerat maxfléde.

Vattenskyddsomrade
Planomradet ligger inte inom nagot vattenskyddsomrade och
omfattas ddrmed inte av sdrskilda skyddsforeskrifter.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for Magelungen
(SE657041-163174). Enligt VISS statusklassning (februari,
2020) har Magelungen otillfredsstillande ekologisk status och
uppnar ej god kemisk status. Miljokvalitetsnormer som ska
uppnas for Magelungen &r god ekologisk status 2027 och god
kemisk ytvattenstatus.

Markavvattning och dagvatten

Planomradet ligger inom tva tekniska avrinningsomraden.
Recipienter for avvattningen av dagvatten fran planomradet ar
Strommen via Henriksdals reningsverk och Riddarfjarden.
Jutespranget 9 har en anslutningspunkt till ledningsnét néra
planomradets nordvastra horn. Fastigheterna Jutespranget 7 och 8
har ingen servis for dagvatten. Antaget att ytavrinningen foljer
gransen for den tekniska avrinningen bor dagvattnet som
uppkommer fran Jutespranget 8 avrinna vésterut, i riktning mot
befintlig gatubrunn som ansluter till det kombinerade
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ledningssystemet i Sjattenovembervdagen. Avrinnande dagvatten
fran Jutespranget 7 bor avrinna dsterut mot befintliga gatubrunnar
sammankopplade med dagvattenledningsnétet i Segervagen.

Offentlig och kommersiell service

Skola och forskola

Det finns fyra skolor inom 1 kilometer fran planomradet;
Kampetorpsskolan, Langbrodalsskolan, Johan Skyttes skola och
Internationella Engelska skolan. Inom cirka 700 meter fran
planomradet finns ett flertal forskolor.

Handel, vard och kultur

I Alvsjé centrum finns offentlig service i form av vérdcentral,
medborgarkontor och bibliotek. Den kommersiella servicen i
centrum bestar bland annat av en storre matbutik, nagra caféer,
restauranger, gym och smabutiker. Langs Johan Skyttes vag
mellan Alvsjévigen och Sjittenovembervégen finns ett tiotal
verksamheter, bland annat tre pizzerior, ett bageri/café, en
restaurang och en frisérsalong. Kulturutbudet i stadsdelen Alvsjé
ar lagt.

Gator och trafik

Gatunat

Gatundtet i omradet bestar av mindre lokalgator, omradets tva
huvudgator Johan Skyttes Vdg och Sjdttenovembervdgen samt
Alvsjovigen, som forbinder Huddingevégen och
E4/Sodertéljevagen. Planomradet gransar mot Johan Skyttes Vg,
Sjattenovembervagen och Segervdgen som alla har kommunalt
huvudmannaskap.

Biltrafik

Alvsjévégen har en &rsmedeldygnstrafik pa ca 25 000 fordon.
Johan Skyttes Vdg och Sjdttenovembervégen har, dér de passerar
planomradet, en arsmedeldygnstrafik pa ca 3600-5700 respektive
1500-3600 fordon. Segervidgen har laga trafikfloden. I omradet
som helhet ligger andelen tung trafik pa cirka 10 procent.
Hastighetsbegransningarna i omradet ar antingen 50 eller 30
km/h. Parkering sker i huvudsak pa egen fastighet. Pa Johan
Skyttes Vég och Sjattenovembervégen tillats parkering pa bada
sidor av gatan.

Gang- och cykeltrafik

Omradets huvudgator har dubbelsidiga gangbanor och de mindre
lokalgatorna har enkelsidiga. Cykelbanor saknas. Narmaste
huvudcykelled finns lings Alvsjévigen. I anslutning till Alvsjo
Station finns en infartsparkering for cyklar.
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Kollektivtrafik

Alvsjo station ligger cirka 500 meter fran planomradet. Stationen
trafikeras av pendeltag och ett tiotal busslinjer, framst med
destinationer i andra delar av sdderort. Sverigeférhandlingen
2017 resulterade bland annat i beslut om en ny tunnelbanelinje
mellan Alvsj6 och Fridhemsplan samt Sparvig syd mellan Alvsjo
och Flemingsberg.

Tillganglighet
Planomradet ar flackt och nas for bade gangtrafikanter och
biltrafik fran omkringliggande gator.

Stoérningar och risker

Markfoéroreningar kopplade till den nedlagda bensinstationen har
patriffats inom planomrédet. Trafik frén Alvsjévéigen, Johan
Skyttes Vag och Sjattenovembervégen dr de huvudsakliga
bullerkéllorna i omradet. Storningar fran fjarrtag forekommer.

Fororenad mark

Infér avvecklingen av bensinstationen gjordes en markutredning
av oljeféroreningar i jord och vatten (Geoprojektering 1996).
Hoga halter av oljeféroreningar patraffades i vatten, speciellt i
anslutning till djupschakt. I jord var halterna generellt 6ver
géllande riktvdrden.

Ar 2019 gjordes en miljéteknisk markundersékning (Norconsult
2019) for det aktuella planomradet. Den samlade bedomningen &r
att jordmassorna i planomradet generellt &r rena. Inga
verksamhetsrelaterade fororeningar fran bensinstationen kan
pavisas i jorden. For ett prov ligger dock halten for kobolt dver
riktvérde for kédnslig markanvdndning. For vatten visar proverna
pa forhojda halter av bly. Oljedmnen eller klorerade
l6sningsmedel har inte patréffats. Ar 2000 genomférdes en
oversiktlig miljoteknisk markundersokning inom Jutesspranget 9.
Petroleumféroreningar patraffades varken i jord- eller
vattenprover. Vid bensinstationen observerades stark lukt som
troligen kommer fran en nedgravd cistern.

Luft

Halten kvaveoxid i planomradet dr mellan 24-30 pg/m?
(dygnsvirde) enligt Luftvardsforbundets kartor. Halten underskrider
ddarmed miljokvalitetsnormen pa 60 pg/m* med god marginal.
Halten av partiklar PM10 i planomradet &r mellan 20-25 pg/m?
(dygnsvirde) och underskrider dirmed miljokvalitetsnormen 50
pg/m?* med god marginal.
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Buller, vibrationer

Omgivande ljudkallor kring planomradet ér biltrafik av lokal
karaktdr pa Johan Skyttes Vig, Sjdttenovembervagen och
Segervagen samt tagtrafik sydost om planomradet. Den
nirbeldgna Alvsjovigen har trafikfloden pa ca 25 000
fordonspassager per dygn. Enligt stadens bullerkarta ligger den
ekvivalenta ljudnivan inom planomradet vid mest utsatta fasad pa
60-65 dBA.

Farligt gods

Néarmaste transportled for farligt-godstrafik dr den sekundéra
transportleden vag 226, Huddingevagen. Ungefar 250 meter
sydost om planomradet ligger jarnvagen med sodra stambanan.



Godkant dokument - Karin Stengvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-08-18, Dnr 2016-14627

Stockholms Granskningshandling
stad Dnr 2016-14627
Sida 18 (44)

Planforslag

Detaljplanen mojliggor tre byggnader med cirka 60 bostdder (B)
och tva lokaler for centrumdndamal (C1). Vid Johan Skyttes
tillats bebyggelse i tre till fyra vaningar samt vindsvaning med
takkupa. Mot soder trappar bebyggelsen ner till tre och tva
vaningar med vindsvaning. De tre byggnaderna omfamnar en
bostadsgard som Gppnar upp kvarteret mot den intilliggande
villabebyggelsen. Entréer och lokaler orienteras mot
omkringliggande gator. Garage anldggs under mark.

Planen innehaller ett mindre tradplanterat torg (TORG) och
bekréftar i en liten del befintlig anvandning gata (GATA). Del av
planomradet har en schaktdjupsbestammelse pa +15 meter.

Sy ) TS S & ﬁ? ‘ , %": e ? = X e
u ~ F

Situatiénéplan, planomrddet med ny bebyggelse. Siffra anger antal vaningar. Bild KOD Arkitekter.

Bebyggelse

Bebyggelsen bestar av tre fristaende volymer som inordnar sig i
omradets 6ppna bebyggelsestruktur och skapar siktlinjer genom
bostadsgard och mot angransande gaturum. De nya husen halls
samman genom upprepad utformning av fonstertyper och detaljer
och kommer ddrmed att kunna ldsas som en enhet.
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Orienteringskarta.
Planomrddet med
bebyggelse enligt
forslag. Byggnad 1, 2
samt 3a och 3b. Infart
till garage markerat
med réd pil. Bild KOD
Arkitekter

Byggnad 1

Mot Johan Skyttes védg placeras en byggnad som genom innehall,
placering och gestaltning starker Johan Skyttes Vdg som
stadsgata. Byggnaden uppfors i fyra vaningar samt vindsvaning
med takkupor i den véstra delen, med en nedtrappning till tre
vaningar samt vindsvaning med takkupor i den ostra delen.
Lokaler for centrumédndamal placeras i byggnadens respektive
hérn mot Johan Skyttes Vidg och allmén platsmark. Entréer och
lokaler orienteras mot gata och markeras genom storre
fonsterpartier. Byggnaden placeras i liv med gata och allmén
plats. Balkonger placeras mot gard.

Mojlig gestaltning, byggnad 1med lokal i gavel. Vy frdn Segervidgen mot sydvdst. Bakom byggnad 1
skymtar byggnaderna 3a och 3b. Bild KOD Arkitekter.
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Mojlig gestaltning, byggnad 1 samt volym som studeras i detaljplan for Landsknekten 4 och 22. Vy
fran Segerviigen mot sydvdst. Bild KOD Arkitekter.

1 entréplan placeras lokaler for verksamheter, sophantering och
cykelparkering. Byggnaderna 2, 3a och 3b innehdaller endast bostdder. Gult
illustrerar lokaler for centrumdndamadl. Bild Kod Arkitekter.
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Méijlig gestaltning,
byggnad 2. Vy fran
Sjdttenovembervdgen
mot norr. Byggnaden
i métet med det lilla
torg som foreslds i
korsningen Johan
Skyttes Vig och
Sjdttenovember-
vdgen. Till héger i
bild skymtar befintlig
villa samt byggnad
3a och 3b. Bild KOD
Arkitekter.

Mojlig gestaltning, byggnad 1 och 2. Vy frdn
Johan Skyttes vdg vdster om byggnad 2. Bild KOD

Arkitekter.
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Byggnad 2

Mot Sjattenovembervagen placeras en byggnad som genom en
lagre skala och forgardsmark med plats for gronska markerar
overgangen mellan stadsgata och villabebyggelse. Byggnaden
innehaller endast bostdder och uppfors i tre vaningar samt
vindsvaning. Balkonger uppfors mot gard.

T e - & = W

Méijlig gestaltning, byggnad 1 och 2 samt
volymer som studeras i detaljplaner i kvarteret
Hillebarden och Landsknekten. Vy frdn Johan
Skyttes vdg vdster om byggnad 2. Bild KOD
Arkitekter.

Byggnaderna 3a och 3b

Mot Segervagen placeras en byggnadsvolym som genom
nedtrappning i hjd och volym samt utrymme for vaxtlighet
mellan hus och gata bidrar till en varsam 6vergang mellan olika
skalor. Byggnaden bestar av tva sammankopplade volymer;
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byggnad 3a som uppfors i tre vaningar samt vindsvaning och
byggnad 3b som uppfors i tva vaningar samt vindsvaning.

Mojlig gestaltning, byggnad 3a och 3b. Vy frdn Segervdgen mot norr. Volym
som studeras i detaljplan fér Landsknekten 4 och 22 skymtar till hdger i bild.
Vy fran Segervigen séder om byggnaden. Bild KOD Arkitekter.

Sammanhallen bebyggelse
De nya husen halls samman av utformning, fonstertyper och detaljering och
kommer ddrmed att kunna ldsas som en enhet byggd vid samma tid.

Sjattenovembervagen

10m Q 10 20 30 40 H0m
L b b b b ] sk s

Fasadelevation, fasad mot séder. Sjdttenovembervdgen till vinster i bild, Segervdgen till hdger.
Bebyggelsen ges varma toner i grént och beigt. Skalan trappar ner i métet med intilliggande villor.
Till héger illustreras foreslagen bebyggelse i ny detaljplan fér Landsknekten 4 och 22. Bild KOD
Arkitekter.
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Fasadelevation, hus 2 mot vdst. Till héger befintlig villa pa fastigheten Jutesprdnget 14, till vinster
illustreras foreslagen bebyggelse i ny detaljplan pd fastigheten Landsknekten 22. Bild KOD
Arkitekter.

Fasad D -mot 6st Lol

| | | | 1 SKALA 1:500 (AJ]

Fasadelevation, hus 3 a och 3b mot ést. Bild KOD Arkitekter.
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Sektion, gavel hus 1 samt hus 3a och 3b mot vdster. Bild KOD Arkitekter.

sl

B-B

i

Sektion, hus 2 och 3b mot séder. Hus 3a i bakgrunden. Bild KOD Arkitekter.

Sektion, hus 3a mot séder. Fér samtliga byggnader dr byggnadshéjd

satt sd att uppférande med trdbjdlklag dr méjligt. Bild KOD Arkitekter.
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Gestaltning

Gestaltning av ny bebyggelse utgar fran fyra principer. Ny
bebyggelse ska:

-Innehalla en blandning av olika funktioner.

-Gestaltas med inslag av arkitektoniska grepp och detaljer som
aterfinns i omradet

-Gestaltas sd att omradets variationsrika karaktar bibehalls.
-Placeras sa att omradets grona karaktar kan tas till vara och
utvecklas.

Utformning

Entréer och lokaler orienteras mot gata och markeras med storre
fonsterpartier, fasader utférs med puts och gestaltningen lanar
drag fran narliggande befintlig bebyggelse. Fargskalan utgar ifran
den sa kallade Stockholmspaletten (se Stockholms
Byggnadsordning, kapitel Stadens ton) Dessa principer regleras i
generella utformningsbestammelser.

Perspektiv bottenvdning. Lokal i hdrnet Johan Skyttes Vdg och Segervdgen,
det nya radhuset i fonden. Bild KOD Arkitekter.

Bebyggelseskalan dr hogre mot Johan Skyttes vdg och trappar ner
i skala i motet med den befintliga villabebyggelsen s6der om
planomradet, fran fyra vaningar till tre och tv4, fran
flerbostadshus med lokaler i bottenvaning till radhus. Mot Johan
Skyttes Vég placeras byggnaden i liv med gata. Bebyggelse som
vdnder sig mot Sjattenovembervdgen och Segervdagen placeras
med forgardsmark. Lokaler for centruméndamal placeras i
byggnad 1 och orienteras mot Johan Skyttes vdg och det nya
torget vid Sjattenovembervédgen. Volymer, innehdll och
bebyggelsestruktur regleras i plankartan.

For att anknyta till befintligt taklandskap tillats inte platta tak.
Minsta respektive storsta taklutning regleras i plankartan. Takfot
ska markera 6vergangen mellan 6versta vaningsplanet och inredd
vind och utéver nockhdjd/hdgsta héjd dver nollplanet regleras
darfor dven byggnadshojd.
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Exempel pa material och kan anvédndas. Takmaterial, fonster i trd,
racken i metall samt kulorer fran Stockholmspaletten regleras i
plankartan.

Material och forslag till kulér for byggnad 1. Frdn vanster belge och bezge—
brun puts i tva kul6rer. Sockel av kalksten. KOD Arkitekter.

Material och forslag till kulor for byggnad 2. Frdn vénster; ljust grén puts i
tvd kulorer, sockel av sten/ klinker. KOD Arkitekter.

Materlal och forslag till kulor for byggnaderna 3a och 3b. Frdn vdnster; gron
puts i tvd kulérer, sockel av sten. KOD Arkitekter.
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Material som rleras i plankarta. Fonster i utfors i trd, rdcken i metall/ stdl.
Tak och kupor uppfors i galvad bandpldt. Bilder KOD Arkitekter.

De nya husen fargsatts med kulorer hamtade fran den sa kallade
Stockholmpaletten, som tagits fram i samband med Stockholms
nya byggnadsordning. i byggnadsordningen beskriver man
stadens fargskala och hur den samspelar med naturens kulorer;
fran bergens skiftningar till de foranderliga vattenrummen och de
farger som vaxtligheten visar upp under drets olika arstider.

Stockholmspaletten. Bild frdn Stockholms Byggnadsordning.

Utformningsbestammelser

Langs den centrumnéra delen av Johan Skyttes Viag forvantas en
succesiv utveckling ske. Bestammelserna nedan har i de flesta
fall utformats for att kunna ateranvandas i kommande projekt och
pa sa satt mojliggora en stadsutveckling som, dven om den sker
succesivt, kan bilda en sammanhallen och avlisbar helhet.

Med framsta syfte att ny bebyggelse ska bidra till en utveckling
av Johan Skyttes Vg till en mer aktiv och attraktiv stadsgata styr
plankartan genom generella utformningsbestimmelser placering
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av entréer, gestaltning av bottenvaningar och hantering av
balkonger. Utformningsbestimmelserna som syftar till detta ar:

— Entréer till bostdder och lokaler for centrumadndamal ska
placeras mot gata eller torg.

— Entréer till bostdder och lokaler for centrumandamal ska
forses med omfattningar i trd, sten eller klinker och ska
markeras med minst 1,8 meter hoga transparanta
fonsterpartier.

— Entréer till bostdder och lokaler for centrumandamal som
stracker sig 6ver horn ska markeras med transparanta
fonsterpartier i bada fasaderna.

— Balkong om max 0,5 meters djup far uppforas mot gata
over forgardsmark.

— Balkongracken ska vara genomsiktliga och utforas i
metall, sdsom pinnrécke eller liknande.

Med framsta syfte att ny bebyggelse ska gestaltas for att
mojliggora ett respektfullt mote med befintlig bebyggelse
och/eller att anknyta till befintlig bebyggelsetradition och
kulturhistoriska vérden styr plankartan genom generella
utformningsbestammelser material, kulorer, hantering av
sockelvdning samt markering av fastighetsgréns.
Utformningsbestimmelserna som syftar till detta ér:

— Fasad ska utféras med puts och/eller tra.

— Fasad ska utforas i kulér som aterfinns inom
Stockholmspaletten, se sid 28 i planbeskrivningen

— Fonsterkarmar och doérrar ska utforas med tra.

— Fonster ska utforas med trarent uttryck eller i kulér som
avviker fran fasadkul6r och aterfinns inom
Stockholmspaletten, se sid 28 i planbeskrivningen

— Fonsterutformning ska utforas repetitivt och symmetriskt
och i huvudsak enligt illustrationer pa sidorna 19-23 i
planbeskrivningen.

— Sockelvaning far markeras endast vid entréer och vid
lokaler fér centruméndamal.

— Balkong om max 1,6 meters djup far uppféras mot
bostadsgard.

— Tak utfors som sadeltak.

— Tak och takkupor utférs med plat.

Med syfte att byggnad 1 ska uppfattas som fyra respektive tre
vaningar med vind regleras takkuporna genom
utformningsbestammelse (f1) samt med illustrationer i
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plankartan. Med syfte att sénka byggnadsskalan i méte med
intilliggande villabebyggelse tillats takkupor endast pa hus 1 (f2).

Bostadsgard och grona varden

Pa bostadsgarden anldggs en gronyta som forutom plats for lek
och gemensamma uteplatser tar hand om dagvatten.
Bostadsgarden rymmer ocksa planteringar, trad, flera mindre
cykelparkeringsplatser och parkering for tva bilar. En 6ppen
bebyggelsestruktur ger siktlinjer. Fastighetsgrans mot sdder
markeras med héack, detta regleras i bestammelse om markens
anordnande och vegetation.

' E o N \\\‘\l})’ i ! 4
Situationsplan, gdrd och bebyggelse. Pd bostadsgdrden ryms lek,

gemensamma uteplatser och cykelparkering. Siffra anger antal vdningar. Bild
KOD Arkitekter.

Byggnaderna 2, 3a och 3b placeras med férgardsmark som ger
plats for gronska i gaturummet. Trad och annan grénska planeras
pa det nya torget. Utformning av torget anknyter till de befintliga
torg och platsbildningar som finns pa flera platser i omradet.

For att kompensera den 6kade andelen hardgjord yta ar
bostadsgérd och garageramp i hog grad genomslappliga for
vatten. For att uppna detta innehaller detaljplanen bestimmelse
om markens genomsldpplighet.
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Allmén plats

Torg

Vid korsningen Johan Skyttes Vég och Sjdttenovembervigen
tillskapas ett litet torg, TORG. Torget planeras innehdlla
sittplatser och planteringar samt anldggas med gatsten. En stor
lind sparas. Del av torget kan anvédndas av verksamhet som
bedrivs i intilliggande byggnad.

Visionsbild. Den 6ppna bebyggelsestrukturen och det nya torget i kré;l}}lgen
Johan Skyttes Vig och Sjéttenovembervcégen. Till héger den befintliga lind
som ligger pd allmdn plats och ska bevaras. Bild KOD Arkitekter (beskuren).

Gator och trafik

Vid tre platser bekraftas befintlig markanvandningen GATA.
Platserna for detta ligger vid korsningen Segervédgen och Johan
Skyttes vag, intill torget i delen mot Johan Skyttes vdg samt vid
Sjattenovembervégen i den sodra delen av planomradet.

Gatunat

Detaljplanen innebér inte anldggande av nya gator eller
forandringar av befintligt gatundt. Mot Johan Skyttes vag
placeras ny bebyggelse i fastighetsgrans, i direkt anslutning till
befintlig gangbana.

Utifran oversiktsplanen stadsbyggnadsmal och planer for lokal
utveckling finns en foérviantan om ytterligare detaljplaner for
verksamheter och flerbostadshus i omradet. En fortsatt utveckling
kan innebéra ett behov av en modernisering och omgestaltning av
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Johan Skyttes Vag. Under planarbetet har det sdkerstdllts att den
nya bebyggelsen i kvarteret Jutespranget inte omojliggor en
eventuell framtida omprogrammering av gatan. Utifran
oversiktsplanen skulle gatan kunna utformas enligt texten nedan.

Stadsgata av lokal karaktdr

Gata som i huvudsak endast berér stadsdelsndmndsomradet
och som pa kort eller Iang sikt foreslas omvandlas till stads-
gata, med ny blandad bebyggelse, Idngs hela strdckan
eller pa delstrdckor. Stadsgatan utformas som ett attraktivt
offentligt rum med en framkomlig och sdker stadstrafik
med gdang, cykel och bil. Utrymme kan prioriteras for kollek-
tivtrafik vid behowv.

Definition av Stadsgata av lokal karaktdr. Bild frdn éversiktsplanen.

Gatusektion genom Johan Skyttes Vig samt planerad byggnad. Vy frdn
oster/Johan Skyttes vdg. Bild KOD Arkitekter.

Parkering

Bilparkering sker inom kvartersmark i underjordiskt garage.
Garaget nas genom en ramp i fastighetens sydostra del samt med
hiss fran hus 3a. Rampen regleras med egenskapsbestimmelse
ramp. Pa bostadsgarden finns ytterligare tva parkeringsplatser,
dessa regleras med egenskapsbestammelse parkering. Totalt
innehaller forslaget 23 parkeringsplatser for bil, samtliga med
angoring fran Segervagen.

Cykelparkering for 116 cyklar anordnas inom kvartersmark. I
cykelforrad och garage majliggors 46 platser inomhus, 70 platser
anldggs utomhus pa bostadsgarden.
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Mobilitet

Utifran stadens riktlinjer for projektspecifika och grona
parkeringstal planeras for ett antal mobilitetsatgarder. De aktuella
atgarderna ar:

Bilpools p-platser i garaget

Cykelpool med till exempel lastcykel, cykelkédrra och el-
cyklar

Subvention av manadskort for kollektivtrafik under viss
period

Personlig resecoach

Leveransskap med kyla for mottagande av varor for
hemkoérning

Cykelparkering av god standard, med attraktiva, trygga
och litt nabara cykelrum samt utomhusparkering for
cyklar i markplan.

Tillganglighet

Till fots och med cykel kan planomradet angoras fran samtliga
kringliggande gator. Angoring med bil kan ske fran samtliga
omkringliggande gator, men parkering sker fran Segervagen.
Fran Segervagen nas entréer och gard tillgéangligt via en ramp
som tar upp hojdskillnaden pa cirka en halv meter. Garage nas
tillgangligt med hiss fran hus 3a.

Garaget nds
tillgdngligt via hiss i
hus 3a. Frdn hus 2 dr
avstdndet till hissen i
hus 3a cirka 68 meter
(gul linje) och frdn
hus 1 cirka 48 meter
(bla linje).

Teknisk forsérjning

Dagvatten

Foreslagen dagvattenhantering utgar fran en dimensionering i
linje med stadens riktlinjer for 20 mm fran hardgjord reducerad
area. For att fordroja dagvatten fran garagerampen och de
hardgjorda delarna av bostadsgarden foreslds genomslapplig
beldggning med magasin i luftigt barlager. Detta dr reglerat med
generell bestimmelse for markens anordnande och vegetation,
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marken ska vara genomslédpplig for dagvattenhantering. Fran
takytorna foreslds att dagvatten avleds till vaxtbaddar som
anldggs pa bostadsgarden. Vid ratt utformning av vaxtbaddar
uppnas bade rening och férdrojning av dagvattnet.

Illustration, méjlig hantering av
dagvatten.Bild Bjerking, frdn
bilaga Dagvattenutredning 2021-
05-19.

Vattenforsorjning, spillvatten
Inom omradet finns tillgang till kommunalt vatten och avlopp.

EllTele
El och tele finns sedan tidigare framdraget till planomradet.

Energiforsorjning
Fastighetsdgaren planerar for fjarrvarme alternativt bergvarme.

Avfallshantering
Avfallshanteringen sker i miljérum i markplan. Himtfordon
angor fastigheten vid Segervégen.

Raddningstjanst
Fran gata kan raddningstjansten angora fastigheten med
hojdfordon, mellan byggnaderna kan bérbara stegar anvandas.

Konsekvenser

Planforslaget Overensstimmer med géllande o6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller méanniskors hélsa.
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Miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
i 6 kap. miljobalken.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet ar beldget inom avrinningsomrade for ytvatten-
forekomsten Magelungen dér faststdllda miljokvalitetsnormer ska
foljas. Sjon ar enligt VISS klassad till en otillfredsstdllande
ekologiskt status samt uppnar ej god kemisk status. Kvalitetskrav
for sjon dr god ekologisk status 2027 samt god kemisk
ytvattenstatus. Avledning fran planomradet till recipienten sker
via ledningsnat.

Planférslaget bedoms inte paverka vattenkvaliteten i Magelungen
negativt. Vare sig ndringsamnen eller férorenande dmnen tillférs
och allt dagvatten fran planomradet ska omhandertas inom
fastigheten. Genom att omhéanderta takdagvatten fran
fastigheterna forbéttras dagvattensituationen jamfort med nuléget.
Fastighetsdgaren far inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Stadsbild

Den nya bebyggelsen innebér att stads- och landskapsbilden i
omradet dndras. Detaljplanen for Jutespranget 7, 8 och 9 &r en av
flera detaljplaner som kan komma att bidra till en utveckling av
Johan Skyttes Vg till en mer stadsmadssig gata. Projektets
konsekvenser for stadsbilden ska ses i relation till detta, och till
att detaljplanen ar framtaget i ett sammanhang déar férandring och
stadsutveckling &r énskvard.

Fordandringen av stadsbilden dr en konsekvens av
oversiktsplanens vision om levande stadsrum och ny blandad
stadsbebyggelse. De stadsbyggnadsprinciper som tagits fram
under processens gang ligger till grund for pa vilket sétt stads-
och landskapsbilden fordndras.
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Hlustrationsplan med de tre projekt lings Johan Skyttes Vig som varit pd
samrdd. Fran vdnster till hoger, Jutesprdnget 7, 8 och 9, Landsknekten 4 och
22 samt Hillebarden 3 och 19. Réd linje markerar ny bebyggelses utbredning
som den sdg ut vid respektive samrdd. Byggnaderna i samrdadsforslagen dr
mellan tvd och fyra vaningar samt inredd vind. Ny bebyggelse placeras mot
gatan och bidrar pd sa sdtt till att definiera gaturummet. Bearbetning av
forslagen pdgadr.

RN 2

4

Den nya detaljplanen gar pa flera sétt i linje med den nya
byggnadsordningens vagledning for stadsutveckling i kategorin
Villastad. Till exempel har detaljplanen utformats ur ett
helhetsperspektiv och for att bidra till en utveckling av centrala
strak (hér Johan Skyttes Vag). I gestaltningen tillvaratas
karaktarsskapande element som aterfinns i omradet.

Johan Skyttes Vag har idag betydande inslag av gronska, bade pa
kvartersmark och pa allmén plats. Trots flera atgarder for att
bibehalla platsens grona karaktar kommer féreslagen bebyggelse
att innebdra ett mindre gront gaturum.

Sammantaget bedoms stadsbilden paverkas men pa ett sdtt som &r
motiverat utifran stadens 6versiktsplan och den
utvecklingspotential som finns i denna centrala del av Alvsjé.

Kulturhistoriskt vardefull miljo.

Den nya bebyggelsen anpassar sig till den 2-4 vaningsskala som
rader i naromradet. Viktiga karaktarsdrag som féargsattning,
fasadmaterial, sadeltak och takkupor anknyter till platsens
bebyggelsetradition och regleras i plankartan.
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Planforslaget innebér att befintliga byggnader inom planomradet
rivs. En rivning av villan pa Sjattenovembervigen medfor att den
samlade bebyggelsegrupp av villor som uppférts under samma tid
forsvagas. En rivning av villan pa Segervagen bedéms inte ha
ndgon negativ inverkan pa omrédets bebyggelsemiljo. Alvsjos
utveckling ar historiskt kopplat till jairnvdgen och bensinstationen
representerar i det avseendet inget kédrnvarde i villastaden.
Bedomningen dr sammantaget att rivning av de tva villorna och
den nedlagda bensinstationen i forhallande till omradets
bebyggelsemiljo som helhet skulle medféra sma negativa
konsekvenser for omradets kulturvarden

Utford kulturmiljoanalys pekar pa att villastadens karnvéarden och
den kulturhistoriskt vardefulla miljé som pavisas representeras
tydligast i den sodra delen av omradet. Detta 6verensstammer
med kontorets uppfattning, se bild nedan. Analysen visar ocksa
pa att mojligheten att avldsa och uppleva de varden som omradet
representerar inte paverkas namnvart av foreslagen utveckling.

2 y
[ P o 7

Gron linje markerar det omrdde som stadsmuseet klassificerat som
kulturhistoriskt vdrdefullt. Det blamarkerade omrddet illustrerar det omrdde
som stadsbyggnadskontoret anser kan kompletteras med ny blandad
stadsbebyggelse.

Ett genomférande av detaljplanen bidrar till att férdndra den
aktuella delen av Johan Skyttes Vg till ett tydligare strak och
mer levande stadsrum. Forandringen sker utifran mal som
aterfinns i stadens oversiktsplan och stadsbyggnadskontorets
bedémning ar darfor att sannolikheten for en liknande utveckling
langre in i villaomradet inte ar trolig under lang tid framéover.



Godkant dokument - Karin Stengvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-08-18, Dnr 2016-14627

vk

@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2016-14627
Sida 38 (44)

Sammantaget bedoms forslaget inte ha nagon negativ inverkan pa
den kulturhistoriskt vdrdefulla miljon

Stoérningar och risker

Buller

Berdkningsresultaten fran trafikbullerutredningar (Akustikbyran
2021-04-07 samt 2020) visar att dygnsekvivalent ljudniva uppgar
till 58-65 dBA for fasader mot Johan Skyttes Vag, 55-60 dBA
for fasader mot Sjattenovembervdagen och under 55 dBA for
ovriga fasader. For fasader mot bostadsgarden berdknas den
dygnsekvivalenta ljudnivan inte 6verstiga 55 dBA. Berdknad
maximal ljudniva pa bostadsgdarden ar som hogst 55 dBA.

<= 50
50 < <= 553
35 < = B
&0 < <= B3
65 < <= 70
70 < <= 73

; o s
= VA i ‘ \

Dygnsekvivalent ljudnivad frdn vdg- och spdrtrafik, 2040 drs trafikmdngd, 2

meter dver mark. Akustikbyrdn, 2021-04-07.

Detaljplanen mojliggor lagenhetsfordelning med genomgaende
bostdder med tyst sida mot gard eller bostdader om max 35 kvm
dar sa behovs. Berdkningar visar att uteplats som uppfyller
gdllande riktvarden gér att anordna pa bostadsgarden.

For att uppna riktvéarden for buller behover bostader mot Johan
Skyttes Vg vara sma eller genomgdende se bild nedan.
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Typplan med méjlig ldgenhetsutformning. Bild KOD Arkitekter.

Risk for 6versvamning

Flodesberdkningar utforda for ett 100-arsregn visar att
atgardsnivan for 20 mm skapar en fordrojningsvolym som &r
densamma som den som krdvs for att inte 6ka flodet efter
exploatering for ett skyfall. Skyfallsatgarder har dock sdkrats sa
att nodvandig fordréjningsvolym for att hantera ett
klimatkompenserat 100-arsregn i ytmagasin finns inom
planomradet. Total férdréjningsvolym inom planomradet uppgar
darmed till 54 m3 dér 18 m3 foreslas fordrdjas i olika
dagvattenanldggningars porosa lager och 36 m3 i ytmagasin. En
exploatering av Jutespranget 7-9 bor ddarmed inte bidra till en
forvdrrad situation for nedstromsliggande fastigheter.
Tillsammans med en eventuell 6kad exploatering i kvarteren
Hillebarden och Landsknekten kan dock ett 6kat flode uppsta till
den lagpunkt som i utredningar dven for dessa fastigheter
identifierats som riskomrade. Totalt ror det sig om en volym pa
ca 10 kubikmeter.
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Utdrag ur Stockholms Stads skyfallskartering som visar simulerat maxdjup.
Bild Bjerking, Dagvattenutredning 2021-05-19.

De foreslagna skyfallsatgarderna vid garageinfarten &r sarskilt
viktiga. Atgirdsvolymen som genereras frén rampen till garaget
motsvarar en volym pa 2 kubikmeter och detta behéver tas om
hand. Da rampen har en kraftig lutning fran gatan ner mot
garageinfarten foreslas denna volym o6kas till att minst mojliggora
fordrojning av ett helt klimatkompenserat 100-arsregn samt att
kantsten/upphojning anldggs vid infarten fran Segervagen. En
storre ranna for dagvatten bor placeras langst ned pa rampen och
kopplas vid behov till ett underjordiskt magasin for att
mojliggora en snabb omhédndertagning av avrinnande dagvatten.
Se vidare i dagvattenutredning.

Foreslagna dagvattenatgarder innebar att totalt 31 kubikmeter
fordrojs inom detaljplaneomradet, att flodet inte okar efter
exploatering samt att kravet om 20 mm férdréjning uppfylls.

For att inte 6ka utflodet fran planomradet vid ett
klimatkompenserat 100-arsregn planeras for ytmagasin pa 31
kubikmeter i foreslagna vaxtbaddar samt i en centralt beldgen
nedsankt gronyta. Total fordrojningsvolym for planomradet
uppgar till ca 49 kubikmeter.

Framtida ledningsdragning for dagvatten foreslas ske till befintlig
dagvattenledning i Segervagen.

Radon

Enligt den radonmaétning som finns for fastigheten Jutespranget 8
ligger halten &ver riktvardet varfor byggnaderna ska utforas
radonsdkert.

Ljusférhallanden och lokalklimat
Framtagen skuggstudie visar skuggeffekter vid ett antal klockslag
vid vardagjamning (20/3), sommarsolstand (20/6) och
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vintersolstand (20/12). Bilderna nedan visar skuggning under
eftermiddag och kvéll vid var- och sommarsolstand. Hela studien
redovisas i separat bilaga, Skuggstudie.

Klockan 16 Klockan 18

20 mars

20 juni

KL1B0C

Skuggeffekter vid vdr- och sommarsolstdnd klockan 16 och 18. Studie, KOD
Arkitekter.

Barnkonsekvenser

Nérliggande skolor nas via befintliga gangbanor och cykelvagar
och den nya detaljplanen innebér en 6kad tillgéanglighet till de
fastigheter som bildar planomradet. Sammantaget bedoms forslaget
bidra till battre mdjligheter for barns vistelse och lek. Kontoret
bedomer att det utifran barnperspektivet ar lampligt att tillféra
nya bostader pa platsen.

Tidplan

Samrad 19 maj 2020 — 30 juni 2020
Granskning 25 augusti — 21 september 2021
Antagande 25 november 2021
Genomférande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Ansvaret for genomforandet av detaljplanen vilar pa stadens
forvaltningar samt byggaktoren.
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e Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och ansvarar
for myndighetsutovning vid bygglov och bygganmalan.

e Lantmaéterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetsdgarens initiativ
och bekostnad.

e Byggaktoren ansvarar for genomforandet av ny
bebyggelse samt erforderliga anlaggningar inom
kvartersmark.

e Byggaktoren ansvarar for dagvattenhantering inom
kvartersmark efter samrad med Stockholm Vatten och
Avfall.

e Exploateringskontoret ansvara fér genomforandet pa
allmén plats samt medverkar genom uppréttande av de
avtal som krdvs for genomforandet av planen.

e Respektive ledningsédgare ansvarar for flytt av ledningar.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman for allmén platsmark. Allman platsmark
utgors av torg och gata.

Avtal

En 6verenskommelse om exploatering kommer att uppréttas
mellan exploateringskontoret och Fastighetsforddlarna i
Malardalen AB. Avtalet reglerar fragor som géller
genomforandet.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebdr att befintliga detaljplaner P1 130, P1 3310,
P2009-00757, P1 1072A och B9/1948 helt upphor att gélla inom
planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Planomradet omfattar Jutespranget 7, 8 och 9 som &gs av
Fastighetsféradlarna i Mélardalen AB samt Alvsjo 2:5 som dgs
av Stockholms stad.

Anvéandning av mark

Forslag till ny detaljplan redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Inom kvartersmark
mojliggérs markanvandning for bostdder, kontor,
centrumdndamal och parkering. Den allménna platsmarken ar
utlagd som torg och gata. Fran tidigare planer dndras ett omrade
som var kvartersmark till allmén plats — torg, se blatt omrade i
karta nedan.



Godkant dokument - Karin Stengvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-08-18, Dnr 2016-14627

-
@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2016-14627
Sida 43 (44)

Fastighetsbildning

Genom fastighetsreglering eller sammanldggning sammanfors
Jutespranget 7, 8 och 9 till en fastighet, se rédskrafferat omrade i
karta nedan. Planforslaget innebdr att fastighetsbildning kan ske
bade traditionellt och tredimensionellt genom tredimensionell
fastighetsbildning.

-7 =

- !4- 25 Johan EKTHES vad

Figuren illustrerar de fastighetsregleringar som blir aktuella. Rodskrafferat
omrdde sammanfors till en fastighet. Bldtt omrdde dndras frdn att ha varit
kvartersmark till allmdn plats, torg.

Ledningsréatter
Det finns ledningsrétter inom planomradet. Kvartersmark
regleras genom en bestimmelse om ldgsta schaktdjup.

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp
Anslutning till vatten och avlopp bekostas av byggaktoren.

Gatukostnader
Eventuella gatukostnader bekostas av byggaktoren.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Erséttning vid markforvarv/forsaljning &r inte aktuellt.

Fastighetsbildning
Ersattning vid fastighetsbildning bekostas av byggaktoren.
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El och tele m.m.

Respektive ledningsdragare ansvarar for utbyggnaden efter
overenskommelse med byggaktor. Eventuella atgarder i
befintliga ledningsnét regleras i avtal mellan byggaktor och
ledningsdgare. Anslutningsavgift bekostas av byggaktor.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Kostnader for eventuella miljoskyddsatgarder bekostas av
byggaktoren.

Tekniska fragor

Vatten och aviopp

Anslutning till befintliga vatten-, spill-, och dagvattenledningar samt
eventuell omldggning av ledningar pa kvartersmark bekostas av
byggaktoren.

Dagvatten

Dagvatten som alstras inom planomradet ska férdrojas enligt
Stockholm stads dagvattenstrategi och atgardsniva. Framtagen
dagvattenutredning ska ligga tillgrund fér kommande
projektering. Byggaktdren ansvarar for och bekostar nédvandiga
dagvattenlosningar inom kvartersmark. Exploateringskontoret
ansvarar for dagvattenlésningar inom allmén platsmark.

EllTele
El- och teleledningar finns framdragna till planomradet.

Fjarrvarme
Utredning av anslutning till fjarrvarme pagar, men andra alternativ
sasom bergvarme kan ocksa komma att bli aktuella.

Genomférandetid
Genomforandetiden gar ut 5 ar efter att planen vunnit laga kraft.
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