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Planbeskrivning

Detaljplan for Angtvitten 16 m.fl. samt dndring
av detaljplan for del av fastigheten Angtvatten
12 i stadsdelen Stora Essingen, Dp 2020-11437
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Planomradets lage pa Stora Essingen markerat med gul cirkel.
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Sammanfattning

Planomradet utgor del av ett omrade norr om Alviksbron pa Stora
Essingen som ska utvecklas till en blandad, levande och trygg
stadsdel 1 enlighet med &versiktsplanen. I detta ingar att ett nytt
kvarter med cirka 200 bostdder, verksamhetslokaler och en ny
forskola mojliggors pa platsen. Planforslaget innebér en
demontering och rivning av befintlig bebyggelse. Forslaget
innebér dven en utveckling och kommunalt 6vertagande av ytor i
anslutning till kvarteret som utvecklas till trafiksdkra och
vistelsevinliga gatu-, torg- och parkmiljoer.

Tillkommande bebyggelse anpassas utifrdn stadssiluetten samt
motet med befintlig bebyggelse och strandpromenad.
Bebyggelsens utformning och gestaltning ska bidra till en god
helhetsverkan genom att utga ifran den befintliga bebyggelsens
karaktdrsdrag avseende skala, volymhantering, tak- och
fasadutformning, material, kulor och detaljering.

Vattenomradet utanfor aktuell strandlinje ingér 1 planomradet och
inkluderar den sa kallade Lararbryggan som ar en viktig
malpunkt inom omradet. Planférslaget innebér att strandskyddet
upphévs inom kvartersmark samt inom vattenomradet och del av
park for den sa kallade Lararbryggan.

Planforslaget innebir dven att gédllande tomtindelning inom
Angtvitten 12 upphivs for att mojliggora allmin gata inom
planomradet.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedémning behover goras.

Tidplan
Detaljplanen hanteras med standardforfarande.

Samrad 19 december — 13 februari 2024
Granskning 20 november — 17 december 2024
Antagande SBN Forsta kvartalet 2025
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

— Trafikutredning (Rambdll, 2024)

—  Trafikbullerutredning (ACAD, 2024)

— Vibrationsutredning (ACAD, 2023)

— PM Geoteknik (Bjerking, 2023)

—  Miljéteknisk markundersokning (Wescon miljokonsult, 2024)
—  Miljé- och hdlsoriskbedomning (Wescon miljokonsult, 2024)
— PM Dagvatten (Bjerking, 2024)

—  Kulturmiljéutredning (Tyréns, 2023)

— Konsekvensanalys kulturmiljo (Tyréns, 2024)

— Naturvirdesinventering (Ekologigruppen, 2024)

— Riskutredning (Projektstaben, 2024)

— PM Brand (Bengt Dahlgren Brand & Risk, 2024)

—  Skuggstudie (Yellon, 2024)

Medverkande

Planen dr framtagen av Andrew Blank och Kailun Sun pa
stadsbyggnadskontoret. Medverkande har varit representanter
frén exploateringskontoret, miljoforvaltningen, trafikkontoret,
lantmaéteriet, stadsdelsforvaltningen samt byggaktor och anlitade
konsulter. Byggaktorens arkitekter har varit Yellon och AJ
Landskap.
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Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Planen syftar till att mojliggdra en utveckling av omrddet med
cirka 200 bostdder, forskola och verksamhetslokaler for
centrumidndamal. Tillkommande bebyggelse anpassas utifrdn
stadssiluetten samt motet med befintlig bebyggelse och
strandpromenad.

Syftet ar att bebyggelsens utformning och gestaltning ska bidra
till en god helhetsverkan genom att utga ifrdn den befintliga
bebyggelsens karaktarsdrag avseende skala, volymhantering, tak-
och fasadutformning, material, kulor och detaljering. En ambition
1 projektet dr att mdjliggora for aterbruk av material vilket planen
ger mojlighet till genom exempelvis flexibilitet 1 val av material.
For att sikerstilla kvaliteter i forslaget beskrivs principer for
bebyggelsens gestaltning och efterfragade kvaliteter 1 denna
planbeskrivning med hédnvisning frn plankartan.

Forslaget syftar till att stirka och ta tillvara platsens kvalitéer sa
som nérheten till vatten och kollektivtrafik. Utvecklingen av
omrddet ska bidra till mer attraktiva och trygga offentliga rum
samt forbdttra orienterbarheten inom omradet. Forslaget innebar
att omraden for park, gata och torg som idag utgors av privatigd
kvartersmark 6vertas med kommunalt huvudmannaskap.
Vattenomradet utanfor aktuell strandlinje ingar i planomrédet och
inkluderar den sa kallade Léararbryggan som é&r en viktig
mélpunkt inom omradet. Planforslaget innebir att strandskyddet
upphédvs inom kvartersmark samt inom vattenomradet och del av
park for den sé kallade Lararbryggan.

Gillande tomtindelning inom Angtviitten 12 behdver den
upphévas for att mojliggoéra gatumark inom planomradet. En
4ndring av gillande detaljplan for Angtvitten 12 gérs dirfor och
redovisas gemensamt pa plankartan for den nya detaljplanen.
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Huvuddrag

Planomradet utgor del av ett omrade norr om Alviksbron pa Stora
Essingen som ska utvecklas till en blandad, levande och trygg
stadsdel 1 enlighet med dversiktsplanen. I detta ingar att ett nytt
kvarter med bostider, verksamhetslokaler och moéjlighet till en ny
forskola samt en utveckling av ytor i anslutning till kvarteret till
trafiksdkra och vistelsevénliga gatu- torg- och parkmiljoer.
Planforslaget innebér att befintlig bebyggelse demonteras i
mojligaste man for att mdjliggora for aterbruk av material. Delar
av det befintliga garaget bevaras i mgjligaste man. Vattenomradet
utanfor aktuell strandlinje ingér 1 planomradet och inkluderar den
sa kallade Lérarbryggan som &r en viktig malpunkt inom
omradet.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger 1 anslutning till Tvédrbanan pd Stora Essingen,
mellan Alviksbron och anslutande vattenomraden i Mélaren.
Planomradet ar cirka 1,1 hektar stort. Huvuddelen av
planomradet utgérs av fastigheterna Angtvitten 16 och Stora
Essingen 1:4. Planomrddet omfattar &ven en mindre del av
fastigheterna Angtviitten 12, Angtviitten 22, Stora Essingen 1:1
och Stora Essingen 1:87.

Den del av planen (betecknat ADP) som innebir upphivande av
tomtindelningsbestimmelser omfattar fastigheten Angtvitten 12.

Angtvitten 16 och Stora Essingen 1:4 dgs av Nrep. JM sl6t 2019
avtal med Nrep om forvérv av fastigheterna efter antagen
detaljplan. Angtvitten 12 igs av Kb Edificator, Ernst Hellstedt &
Co och Angtvitten 22 4gs av Areim Investment 4-6 Ab. Stora
Essingen 1:1 och Stora Essingen 1:87 dgs av Stockholms stad.
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Ortofoto med fastighetsgrénser. Planomradet markerat med gul heldragen linje. ADP
indikera omradet dar tomtindelning upphéavs. Bild: SBK

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Detaljplanen &r 1 enlighet med 6versiktsplanens fyra
stadsbyggnadsmaél. Aktuellt omrade norr om Alviksbron anges i
oversiktsplanen som stadsutvecklingsomrade genom omvandling
till blandad stadsbebyggelse.

Detaljplan

Huvuddelen av planomradet omfattas av forslag till &ndrad och
utvidgad stadsplan for del av kv. Angtvitten m.m., P1 6737, som
vann laga kraft 1977. Angtvitten 16 ér planlagd for kontor och
smdindustri. Vattenomradet i anslutning till Angtvitten 16 ir
planlagt som smébatshamn.

Ett mindre omrade ldngs planomrddets sydvistra grans omfattas
av detaljplan for del av kv. Angtvitten, Dp 88146, samt av
detaljplan for Snabbsparvig Stora Essingen m.m., Dp 93043A.
Det markomradet ar planlagt for kontor dar marken far inte
bebyggas samt smaindustri och kontor dir marken inte far
bebyggas. I berdrda delar sé ersitts ovanstdende planer med
denna nya detaljplan.
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Kartan visar ett utdrag ur pT mosaiken for aktuellt omrade nomradet ar illustrerat
med rod heldragen linje. Bild: SBK

Fastighetsindelningsbestimmelser (registrerade som
tomtindelning) akt B150/1940 giller for fastigheten Angtvitten
12. Detaljplanen innebir att bestimmelsen upphévs.
Underliggande detaljplanen som omfattar denna del fortsétter att
gilla.

Kommunala beslut i évrigt

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 14 december 2017 att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja planarbete for
fastigheterna Angtvitten 22 m.fl. (dnr 2017-09622) dr
Angtvitten 16 ocksa ingick. Kontoret har efter Start-PM beslutat
att dela planen for Angtvitten 22 m.fl. Aktuellt planforslag for
Angtvitten 16 m.fl. (dnr 2020-11437) hanteras i en egen
detaljplaneprocess. Fortsatt planarbete med detaljplanen for
Angtvitten 22 m.fl. har avskrivits.

Stadsbyggnadsnimnden beslutade den 25 april att godkédnna
samrddsredogdrelsen och att ett reviderat planforslag tas fram och
stdllas ut for granskning.

Riksintressen
Planomradet omfattas av riksintresse for Milaren med dar och
strandomraden enligt 4 kap. 2 § Miljobalken. Saltsjons 6ar och
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strander samt Mélaren med Oar och strandomraden dr bland de
riksintresseomraden i landet dar sarskilda bestaimmelser for
hushéllning med mark och vatten géller. Bestimmelserna utgor
dock inget hinder for utveckling av befintliga titorter och kan
darfor inte appliceras pa forhéllanden i Stockholm.

PlanfGrslaget ligger dven inom riksintresse for kommunikationer,
3 kap. 8 § Miljobalk, eftersom det ligger inom influensomrade {for
flyghinder till Bromma flygplats.

Strandskydd

Planomradet berors av miljobalkens regler om strandskydd.
Genom att gillande stadsplan och detaljplan ersétts av aktuellt
planforslag aterintrdder strandskyddet och en ny beddmning om
upphdvande krévs.

Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Storre delen av marken inom planomrédet bestar av
kontorsbebyggelse (Lararnas hus) och hardgjorda ytor. Platsen
mellan kontorshuset och angrinsande bebyggelse inom
fastigheterna Angtvitten 12 och Angtvitten 22 utgdrs av en
huvudsakligen asfalterad yta utformad med markparkering,
angoringsytor med mera.

Gronska och vegetation finns inom ytor mellan kontorshuset,
strandlinjen och Segelbétsvigen. Huvudsakligen utgors marken
av grasmark med inslag av trad. Omradet langs vattnet visar pa
stor ménsklig paverkan bland annat i form av utfyllnader med
sprangsten, befintlig strandpromenad/stig (Essinge strandstig)
och brygganldggning.
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Del av strandpromenaden vid Angtvéatten 16 samt Lérarbryggan inom anslutande vattenomrade.
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Vattenomrade

Vattenomradet utanfor aktuell strandlinje ingér i1 planomridet och
inkluderar den sé kallade Lararbryggan som idag &r privatagd.
Lararbryggan utgors av ett bryggdéick som nas fran Essinge
strandstig via en spang vars landféste kantas av tvd mindre
trabyggnader. Vattnet blir snabbt djupt och négra stérre omraden
med grunt vatten finns inte.

Naturvarden

En naturvirdesinventering har upprittats (Ekologigruppen,
2024). Vid genomford naturvéirdesinventering har tre
naturvdrdesobjekt identifierats och avgrinsats pd land som helt
eller delvis omfattas av planomradet, se karta nedan.

Hogst naturvirden har omradet som omfattar befintlig
strandpromenad ldngs vattnet. Det omradet har patagligt
naturvirde (naturvirdesklass 3). Tvad omraden med visst
naturvdrde (naturvdrdesklass 4) har identifierats inom fastigheten
Angtvitten 16, ett invid Segelbatsviigen mot angrinsande
fastigheten Tvélen 6 och ett direkt sdder om kontorshuset.
Vattenmiljoerna inom planomradet bedomds ha visst naturvirde
(naturvirdesklass 4).

Utdver naturvdrdesinventeringen har dven trdd och fladdermdss
inventerats i omradet (Ekologigruppen, 2024). Inom planomradet
véxer tva sédrskilt skyddsvérda triad (Triviallov, trdd klass 1) och
ett vardefullt trdd (Lonn, trad klass 3), se karta nedan.

Vid genomford fladdermusinventering har omradet bedomts som
mindre artrikt. Inventeringen har inte visat pa ndgon hogre
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aktivitet. Sannolikt finns det inga fladdermuskolonier inom
omradet. Tva fladdermusarter har registrerats, Nordfladdermus
och Vattenfladdermus. Fladdermdssen noterades framfor allt 1 de
strandndra miljoerna.

pgtvitten 16

Naturvardesinventering - Stora
Essingen

‘# [ planomrade
Maturvardesobjekt

Patagligt naturvérde -
naturviirdesklass 3

—— Visst naturvirde -
' naturvirdesklass 4

Karta 6ver identifierade naturvardesobjekt. Ett objekt med patagligt naturvarde samt tva
objekt med visst naturvarde. Bild: Ekologigruppen


mailto:stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
mailto:stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
http://www.stockholm.se/detaljplaner

Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-11-12, Dnr 2020-11437

e Stockholms
*E? stad

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se

start.stockholm/detaljplaner

Granskningshandling
Dnr 2020-11437
Sida 12 (80)

NVI Vattenmiljéer Stora Essingen

Naturvardesklassning -
- Hogsta naturvarde - naturvirdesklass 1 A
I oot naturvarde - naturvardesklass 2 br
| Patagligt nalurviirde - naturvardesklass

[ Pétagigt naturverde Wloakiuss: 012625  60Meter
o

Visst nalurvéirde - naturvardesklass 4
Ekolopigruppen 20180620

Karta med en redovisning av sarskilt skyddsvarda trad (trdd nummer 3 och 4) samt
vardefullt tréd (trdd nummer 2) inom planomradet. Bild Ekologigruppen

En figelinventering har genomforts 1 detaljplaneomrddet och 1
dess ndromrade under varen 2024 (Ekologigruppen 2024, Bilaga
4). I samband med inventeringen patriffades 27 fagelarter, varav
atta ar naturvardsrelevanta och 19 ar vanligt forekommande arter.
Sju av de naturvardsrelevanta arterna dr rodlistade och en av
arterna har en negativ trend.

Av de naturvardsrelevanta arterna bedoms fiskmas, tornseglare
och Ostersjotrut ha fortplantningsomrade/revir inom
detaljplancomridet/inventeringsomradet. En observation av
bjorktrast gjordes i1 detaljplanecomradet men bedomningen ar att
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arten inte har sin boplats inom detaljplanecomradet. Eftersom flera
naturvardsrelevanta figelarter noterades har en
artskyddsutredning tagits fram.

De strandnéra trddmiljoerna inom planomrédet ligger inom
omréden klassade som livsmiljoer for skyddsvérda arter, 1
Stockholms stads databas for ekologist sérskilt betydelsefulla
omrdden (ESBO). De ir ocksa klassade som hogst troliga
spridningsvégar for groddjur inom kommunens habitatnitverk for
groddjur.

Planomradet omfattas inte av skydd genom Miljobalken 7 kap
avseende naturreservat, nationalpark, naturminne,
biotopskyddsomrade, Natura 2000-omrade eller djur- och
vaxtskyddsomrade. Inte heller berdrs planomradet av riksintresse
for naturvard genom miljobalken 4 kap.

Rekreation och friluftsliv

Inom 200 meter frén planomridet finns tillgang till gron oas,
exempelvis Ekndsparken med lekmgjlighet. Dock finns fa friytor
1 anslutning till planomradet med god tillgénglighet, storlek och
ljudmiljo. Planomrédet omfattar del av en strandpromenad lings
vattnet (Essinge strandstig) som mojliggdr utblickar/utsikt och
vistelsemiljoer langs vattnet. Aktuell del av strandpromenaden
ligger idag inom privatdgd mark och &r endast tillgdnglig for
allmédnheten genom servitut. Den sé kallade Lararbryggan som
ligger inom planomrédet &r idag privatigd.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Enligt upprittad geoteknisk utredning (PM Geoteknik, Bjerking,
2023) bestar jorden inom planomradet i huvudsak av fyllning pé
friktionsjord pé berg. Fyllningen bestér enligt utférda
provtagningar av sandigt grus med inslag av lera. Flera stenblock
har patréffats i fyllningen vid sondering. Friktionsjorden bestér
av sandig, siltig och grusig mordn med forekomst av sten och
block. I enstaka borrpunkter visar provtagningar pa inslag av lera
och gyttja i friktionsjorden. Djupet till berg fran befintlig mark
varierar mellan ca 5 och 19 meter.
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Grundvattennivan har uppmatts mellan ca +0,7 och +1,2 mellan
juni och september 2023 i tvd grundvattenror inom planomrédet,
vilket ungefar motsvarar vattenstandet i Malaren.

Enligt SGU:s kartvisare har strinderna utmed planomrédet lag
eroderbarhet. Inga tecken pa erosionsrisk har konstaterats vid
utforda platsbesok. Langs med strandkanten forekommer sten och
block som fungerar som erosionsskydd.

Ras/skred

Med ledning av bland annat de geotekniska forhdllandena inom
omradet bedoms totalstabiliteten vara tillfredstdllande for
befintliga och planerade férhallanden (Bjerking, 2023).

Markradon

Sérskilda radonmaétningar &r inte utférda. Byggaktoren ansvarar
for eventuella utredningar och att bebyggelsen utfors radonsékert
vid forekomst av markradon.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Léansstyrelsen har tagit fram rekommendationer for lagsta
grundldggningsnivd med hénsyn till forvintade
klimatforandringar (2015). Enligt rekommendationerna bor ny
sammanhdllen bebyggelse samt samhéllsfunktioner av betydande
vikt placeras ovan nivan 2,7 meter (RH2000). Enstaka byggnader
av lagre virde bor placeras ovan nivan 1,5 meter (RH2000).

Risker kopplade till versvimning &r begransade inom
planomradet idag och vatten avleds ytligt mot recipienten. En
oversiktlig skyfallsanalys for ett 100-ars regn med varaktigheten
60 minuter och med en klimatfaktor pa 1,25 har utforts for
befintlig hdjdséttning inom planomradet (Bjerking, 2024).
Analysen visar att det finns en lgpunkt (A) inom planomrédet.
Lagpunkten ligger intill den véstra fasaden av kontorshuset.
Direkt 6ster om planomradet vid Segelbatsvigens vdandzon finns
ytterligare en lagpunkt (B). Det maximala vattendjupet &r 27 cm
for lagpunkt A innan det breddar 6ver. Det maximala
vattendjupet for ldgpunkt B ar 25 cm.
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Skyfallskartering (Stockholms Lén ldnskarta) visar att det dr vid
Segelbatsvigen och vid ldgpunkt B som det hogsta vattenflodet
uppstar.

Teckenforklaring
==m: Plangrans

=== Kvartersmark

——- Grundkarta

—— Avrinningsstrak

Vattendjup, 68 mm
[m]

0.2

[Joz2-05

| R

Oversiktlig skyfallsanalys inom och i anslutning till planomradet. Svarta pilar illustrerar
flodesriktning. Bild: Bjerking

__x__-l'**{"

F e

Skyfallskartering fran Stockholms 1an lanskarta 6ver maximalt flode vid ett 100-arsregn.
Planomradet &r markerat med réd streckad linje.
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Vattenskyddsomrade
Planomrédet ingar inte 1 skyddszon for vattenskyddsomrade.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for Malaren-
Riddarfjarden (SE658020-162 623). Enligt VISS oktober 2024
har Mélaren-Riddarfjdrden en otillfredsstillande ekologisk status
och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer
som ska uppnas for ytvattenforekomsten ar mattlig ekologisk
status 2027 och god kemisk ytvattenstatus 2027.

Dagvatten

I Segelbatsviagen Oster om planomradet finns ett
dagvattenledningsnét med utlopp i Milaren. Dagvattenbrunnar
finns inom hardgjorda ytor mellan kontorshuset och angransande
bebyggelse inom fastigheterna Angtvitten 12 och Angtviitten 22.
Ett kombinerat ledningsnét for dag- och spillvatten finns dven i
Segelbatsviagen vilket dr kopplat till en pumpstation. Vid
exploatering bor dagvatten 1 mojligaste man ansluta till
dagvattenledningar.

Befintlig bebyggelse

-~

- 5 (f—-—\—J; PHILIPSHUSET (ANGTVATTEN 22)
- (—*—Vv—— ALCA-HUSET (ANGTVATTEN 12)
G aamN i

KONTORSHUS (TVALEN 4)

LARARNAS HUS (ANGTVATTEN 16)

PARKERINGSHUS (TVALEN 7)

PUNKTHUS (TVALEN 6)

Flygbild fran dster med markeringar av befintlig bebyggelse och anlaggningar inom och i anslutning till planomradet.
Bild: SBK
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Byggnader inom planomradet

Planomradet omfattar ett kontorshus, det sa kallade Lararnas hus.
Léararnas hus uppfordes 1984 av Sveriges Lararforbund. Ansvarig
arkitekt var Allan Westerman pé arkitektkontoret Coordinator.
Byggnaden priglas av en nedtrappad volymhantering mot vattnet.
Sockelvaningen har fasad i natursten och ursprungliga fonster 1
teak. Ovriga fasader #r i rott fasadtegel med ovanliggande
teknikvéningar i skivtickt, beige plit. Vid byggnadens nordvéstra
horn finns en tillbyggnad fran slutet av 1990-talet. Tillbyggnaden
har fasader i natursten och smickra glaspartier och ansluter
utformningsmassigt till ursprunglig arkitektur. Lararforbundet
flyttade fran huset varen 2023 och en stor del av byggnaden ar
idag outhyrd.

Nedanfor kontorshuset, ddr Essinge strandstig ligger inom
kvartersmark, dr strandpromenaden integrerad med
anldggningens parkkaraktir och man kommer nira byggnadens
skulpturala betongterrasser.

Befintlig kontorshuset, sa kallade Lararnas hus. Fasad och huvudentré mot
Alviksbron/tvarbanan samt anslutande i huvudsak hardgjorda ytor fér angoring,
markparkering m.m.
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Befintlig kontorshuset, sa kallade Lararnas hus. Fasad mot vattnet.

Skyddsrum

Inom fastigheten Angtviitten 16 finns skyddsrum med totalt 350
platser. Tillstdnd for avveckling, ersittning eller begridnsning av
skyddsrumsfunktion krivs. Detta hanteras i en separat
tillstdndsprocess hos Myndigheten for samhéllsskydd och
beredskap och hanteras utanfor detaljplanprocessen.

Byggnader i anslutning till planomradet

Vister om planomrédet ligger kontors- och
verksamhetsbyggnader fran 1940-, 50-, och 80-talet. Direkt
véster om planomradet ligger det sé kallade Alca-huset inom
fastigheten Angtviitten 12. Byggnaden bestar av sex vaningar
med fasad 1 gult tegel ddr de dversta tva vaningarna utgors av
indragna takvéningar. Inom Angtvitten 22 ligger en gammal
fabriks- och kontorsbyggnad (Philipshuset) med rdd tegelfasad
som dr sammanbyggd med ett stort byggnadskomplex med en
vidstrickt, terrasserad volym med fem avtrappningar som foljer
terrdngen mot stranden (SPADAB-huset). Delar av byggnaderna
hyrs idag ut for skoldandamal. Narmast planomradet har
Philipshuset en l4gre vinkelstilld volym i ljus putsfasad.

Oster om planomradet, inom fastigheten Tvélen 6, finns tre
punkthus med bostdder uppforda under aren 1997-1998. Vid
samma tidpunkt uppfordes befintligt parkeringshus under
Tvérbanans station inom fastigheten Tvélen 7. S6der om
planomrédet, under och i anslutning till Alviksbron ligger ett
kontorshus inom fastigheten Tvélen 4. Kontorshuset, med viss
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del verksamhetslokaler mot Segelbatsvagen, uppfordes
ursprungligen som industribyggnad pa 1940-talet men byggdes
om kraftigt i borjan av 2000-talet.

Punks inom Tvalen 4 (till vanster). | den hdgre bilden, befintlig kontorshuset och angransande
bebyggelse sett fran Essingeringen i hdjd med Tvarbanans hallplats.
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104 20 Stockholm
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Landskapsbild/stadsbild

Planomradet dr naturskont beldget invid vattnet. Utsikten frén
Essinge strandstig inom omradet vetter mot bergsbranterna i
Fredhill i norddst, Primusomradet pa Lilla Essingen mot Oster
samt Alviks strand i nordvést.

Stora Essingens siluett domineras av gronska med inslag av
bebyggelse, vilket ger en karaktaristisk rytm mellan
byggt/obyggt. Viktiga bestandsdelar i siluetten dr Essinge kyrka
med dess torn och Alviksbrons tydlighet, riktning, elevation och
djupverkan. Topografin pa Stora Essingen &r lasbar och
karaktdrsgivande. Hojdskillnaderna har bidragit till hus péd hojder
och suterrdnger.
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Vy Over Stora Essingens norra del sett fran Tranebergsbron. Centrerat i bilden syns befintligt kontorshus invid vattnet.
Essingekyrkans kyrktorn mitt pa Stora Essingen sticker upp i fonden.
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Alca-huset, Ph|||pshuset och SPADAB huset sett fran taket pa befintligt kontorshus

De stora byggnadsvolymerna inom och i anslutning till
planomrédet utgor tillsammans med topografin med stora
nivéskillnader samt otydliga kopplingar f6r gdende hinder for
overblickbarheten och framkomligheten inom omrédet norr om
Alviksbron.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Angtvitten 16 ir inte klassificerad enligt Stockholms
stadsmuseums klassificeringskarta. Nirliggande Angtvitten 12
och delar av Angtviitten 22 #r gulklassade vilket innebér
bebyggelse av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst
kulturhistoriskt vérde.
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Broparken

() St. Essingen

Utsnitt fran Stockholms stadsmuseums klassificeringskarta. Planomradet ar markerat
med rdd heldragen linje. Gul klassning: bebyggelsen bedéms ha positiv betydelse fér
stadsbilden och/eller ha visst kulturhistoriskt vérde. Gron klassning: Bebyggelsen
beddms sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig
synpunkt. Skraffering: bebyggelsen ar inte klassificerad.

En kulturmiljéutredning har tagits fram (Tyréns 2023) som
beskriver det sa kallade Lérarnas hus kulturhistoriska varden.
Utredningen lyfter fram att fackférbundens byggnader generellt
ar samhallshistoriskt intressanta med tanke pa fackens starka roll
1 det svenska 1900-talet, och att byggnaderna &r sérskilt intresse
att studera utifran ett arbetsmiljoperspektiv.

Lararnas hus beskrivs som ett av 1980-talets mer pakostade och
genomarbetade kontorsprojekt 1 Stockholm och ett exempel pa
tegelarkitektur frdn en period nir tegelbyggnader annars ar
schematiska och saknar finess. Materialméssigt dr byggnaden
ocksa representativ for 1980-talet med en kombination av tegel
och plét. Konferensdelarnas naturstensfasader och teakfonster ar
istdllet ovanliga materialval for tiden. Huvudentrén &r ocksé
sarskilt pdkostad med vinklade glaspartier. Utvandigt ér
byggnaden vélbevarad och vél underhillen. Invéndigt har
byggnaden tidstypiska material och ett platsanknutet
konstprogram.

Invindigt har de fordndringar som genomforts paverkat

kulturvérdena i relativt stor utstrackning. Foérdndringar har gjorts
1 flera av de mest karaktirsskapande och betydelsefulla rummen:
den genomgdende entréhallen, restaurangen, foajén till horsalen,
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styrelserummet med lobby och géstmatsal. Férdndringarna ar
sdllan s& genomgripande att det inte &r mojligt att forstd den
ursprungliga gestaltningen.

Fornldmningar

Enligt Stockholm léns ldnskarta finns inga kénda fornlamningar
inom planomrddet. En fornldmning finns 1 vattnet strax norr om
planomradet. Fornldmningen &r en fartygs-/batlamning.

Offentlig service

Skola och forskola

Centralt beldget pa Stora Essingen ligger Essingeskolan (f—6) och
den franska internationella skolan i Stockholm (grundskola och
gymnasium) samt forskolor. Inga forskolor finns 1 planomradets
nérhet. Inom den angréinsande fastigheten Angtvitten 22 finns
idag tva gymnasieskolor samt en grundskola (4-9).

Sjukvard

Vardcentraler finns 1 Alvik cirka 1,2 km nordvést om
planomrddet och pd Lilla Essingen cirka 1,5 km nordost om
planomradet. Narmaste storre vardinrittning dr Sankt Gorans
sjukhus pa Kungsholmen.

Kommersiell service

Nérmaste samlade utbud av matvarubutik, restauranger och 6vrig
service finns 1 anslutning till Essingetorget cirka 700 meter soder
om planomradet. Utbudet av kulturella verksamheter &r begriansat
pa Stora Essingen.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet avgrinsas i soder och Oster av lokalgatan
Segelbatsvigen som kopplar ihop delar av omradet norr om
Alviksbron med Essingeringen. Essingeringen kopplar i sin tur
bland annat till Essingeleden och Gamla Essinge brovig.
Segelbatsvigen delar sig forbi planomradet dér en norrgéende del
(Segelbatsviigen norra) fortsitter mot Fastigheten Angtvitten 22
och den Ostra delen (Segelbatsviagen dstra) avslutas med en
véndzon i anslutning till Essinge strandstig mellan fastigheterna
Angtvitten 16 och Tvélen 6.
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Biltrafik

Angoring till planomradet sker idag frin Segelbatsvigen. Skyltad
hastighet pd Segelbatsvéigen ar 30 km/tim. Omradet har laga
trafikfloden. Enligt Stockholms trafikflodeskarta frdn 2014
uppgér trafikflddena pa Essingeringen till 200 f/d (AMVD) vister
om korsningen med Badstrandsvagen.

Parkering inom planomradet sker idag i ett garageplan under
mark. Mgjlighet till parkering finns dven 1 ett parkeringshus
under tvdrbanan intill planomrédet. Tva parkeringsplatser for
rorelsehindrade finns 1 anslutning till planomradet pa
Segelbétsvigen Ostra. P4 Segelbatsvigen norra sker parkering pa
gatan. Dock ar gatan idag inte en allmén gata.

Gang- och cykeltrafik

Ett primért cykelstrak enligt stadens cykelplan angrinsar
planomrédet. Cykelstraket gar bland annat ldngs Alviksbron mot
nordvist, Essingebron mot syddst och Gamla Essinge brovidg mot
norddst. Cykling sker 1 blandtrafik inom planomradet.
Cykelparkering saknas pa allmén plats inom planomradet.

Segelbatsvigen har gangbanor pa bada sidor med en bredd som
varierar mellan 1,3 — 1,4 meter pa den sodra sidan och mellan 1,5
— 2,0 meter pa den norra sidan. Malpunkter som genererar
mycket gangtrafik ar bland annat Tvarbanans héllplats och
angrinsande gymnasieskola inom Angtvitten 22.

Kollektivtrafik

Planomrédet har god kollektivtrafikforsorjning. Stora Essingens
tvérbanestation ligger i direkt anslutning till planomradet.
Haéllplatsen har en entré i form av trappa och hiss ut mot
Segelbétsviagen. Tvirbanans Kistagren dr under utbyggnad med
planerad trafikstart till Helenelund &r 2025. Utbyggnaden av
tvérsparviagen medfor att kollektivtrafiken i planomradet
forstirks ytterligare.

Héllplats for busslinjerna 1 och 49 finns ca 150 meter fran
planomridet. Trafikforvaltningen utreder mojlighet till
pendelbétsstation 1 anslutning till planomradet.
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Tillganglighet

Marknivan inom planomrédet varierar mellan cirka +6 meter
over stadens nollplan i kvarterets sddra del till cirka +1 meter
over stadens nollplan vid strandkanten.

Storningar och risker

Fororenad mark

En miljoteknisk markundersokning har genomforts (Afry, 2023)
och en kompletterande unders6kning har genomforts (Wecon,
2024) {or att fortydliga fororeningssituationen inom planomrédet.
Den totala fororeningssituationen for undersdkningsomradet
kommer troligast av flera olika féroreningskéllor, frimst har
troligen fororeningar funnits med i de fyllnadsmassor som
anvints vid utfyllnad. Exempelvis har asfaltsbitar noterats vilket
troligen &r orsak till att PAH:er pévisas 1 vissa jord- och
vattenanalyser. Av proverna framgar det att ca 10 % av de
analyserade jordproverna fran Angtviitten 16 uppvisar halter dver
gransen for kénslig markanvindning (KM) for metallerna barium,
bly och zink. Endast ett jordprov dverskrider de platsspecifika
riktvdrden (PRV) for barium. For PFAS pévisas endast halter
strax over detektionsgransen. Medelvérdet for utforda analyser
underskrider grinserna for kinslig markanvindning respektive
platsspecifika riktvdrden for alla undersokta parametrar.

De grundvattenprover som utforts indikerar halter av zink,
PAH:H samt PFAS 21. Vid unders6kningen av porgas péavisades
inga halter dver detektionsgriansen.

Buller, vibrationer

Planomrédet paverkas av hoga bullernivéer fran fraimst
Tvidrbanan, men dven fran Essingeleden och angrénsande
lokalgator. Berdknade ekvivalenta ljudnivéer uppgar till 70 dBA
vid de mest utsatta fasader mot Tvéarbanan.

Riktvédrden som tillimpas inom Stockholms stad avseende
stomljud och kénnbara vibrationer bedoms innehallas for
befintliga och planerade férhallanden (ACAD, 2023).

Luftkvalitet
Miljokvalitetsnormen for luft klaras inom planomrédet for
befintliga och planerade forhallanden.
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Risk for ursparning och brand i sparvagn

En riskanalys har genomforts (Projektstaben, 2024). Risken for
att en byggnad skulle kollapsa till f61jd av kollision med ett
ursparat tag gar mot noll redan vid ett avstdnd om sex meter fran
Tvidrbanan. Aktuell del av Tvérbanan dr forsedd med
ursparningsskydd for att sékerstilla att ett ursparat tag inte
lamnar spdromrddet och reducerar kraftigt risken for att en
ursparad sparvagn ska aka ner fran bron och paverka
omgivningen.

Paseglingsrisk

Aktuell del av Mélaren intill planomrédet trafikeras primért av
fritidsbétar. Vidare trafikerar en elpendelbét Stora Essingen som
lagger till vid brygga cirka 200 meter nordvést om planomradet. |
vattnet utanfor planomradet framfors mindre méngder
handelsfartyg. Enligt Sjofartsverket planerar Solnaverket att
framdver transportera brénsle med fartyg vilket skulle medfora
att trafiken med handelsfartyg, upp till 90 meter, 6kar forbi Stora
Essingen. Dock finns inga utmaérkta farleder for storre fartyg att
passera planomradet idag. Risken for pasegling som medf{or
allvarliga konsekvenser pd méinniskor eller byggnader i
omgivningen bedoms vara begransad.

Farligt gods

Avstandet frdn planomradet till Essingeleden (E4/E20), som &r en
primér led for farligt gods, dverstiger rekommenderade
skyddsavstand mellan bostidder/férskola och transportled for
farligt gods.
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Planforslaget

uabeasieqisbag euon

IIIustrahonspIan som |IIustrerar foreslagen bebyggelse allman platsmark och
vattenomrade inom planomradet. Planomradet &r illustrerat med réd linje. Bild: AJ
Landskap

Planforslaget omfattar ett nytt kvarter for cirka 200 bostéder,
centrumédndamal och forskola. Verksamhetslokaler for
centrumédndamal och forskola mojliggors i bottenvaningarna.
Parkeringsbehovet 16sas 1 huvudsak i garage under mark dér delar
av befintlig garageanldggning bevaras och anpassas till foreslaget
nytt kvarter.

Bebyggelsen inordnar sig i Stora Essingens silhuett och platsens
bebyggelsestruktur samtidigt som bebyggelsen utformas for att
anpassas efter forutsittningar som trafikbuller. Forslaget bidrar
med nya bostidder, arbetsplatser och nya motesplatser som gor
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omradet mer tillgdngligt och till en mer levande stadsdel.
Bebyggelsen ér utformad med en sober, saklig arkitektur med
bearbetade detaljer med material, farg och ton med koppling till
platsen och Stockholms féargpalett.

Foreslagna omréden for park, gata och torg utgdrs idag av
privatdgd kvartersmark. Planforslaget innebér att dessa ytor
overfors till kommunalt huvudmannaskap. En ny lokalgata med
vandzon placeras véster om den nya bebyggelsen och ett nytt torg
placeras sdoder om kvarteret. Langs vattnet planléggs Essinge
strandstig som allmén platsmark (park). Vattenomréadet utanfor
planldggs som vattenomrade dér en ny brygganldggning
mojliggdrs samt oppet vattenomrade.

Befintligt kontorshus demonteras med undantag for det befintliga
garaget som bevaras i mojligaste man.

Gillande tomtindelning inom Angtviitten 12 behdver upphivas
for att mojliggora gatumark inom planomrédet

Arkitektonisk idé — forhallningssatt och principer
Stadsbyggnadskaraktar och struktur

Omradet &r vil synligt fran olika platser runt om vattenrummet
och dven fran olika nivaer i mellanskalan och den néira skalan, da
man upplever bebyggelsen bide fran vattnet, 1 gaturummet och
fran broar. Bebyggelsen inordnar sig i forhallande till Stora
Essingens siluett med synlig gronska och Essingekyrkan som
tydligt landmérke.

Forslaget utgor en fortsdttning pa den befintliga
punkthusstrukturen vilket speglar sig i volym och placering. For
att mota befintlig bebyggelse dr de nya byggnaderna tydligt
anpassade 1 skala och volym beroende pa placering i kvarteret.
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Diagram som illustrerar arkitektonisk idé
avseende kvartersform, placering av ny
bebyggelse och volymhantering. Bilden
hdgst upp redovisar dagens bebyggelse.
Bild: Yellon
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Det nya kvarteret utgors av fyra flerbostadshus, varav tre
punkthus mot vattnet och ett u-format hus mot torget, sluten mot
Alviksbron/Tvidrbanan och 6ppen mot vattnet. Byggnadens form
och placering innebér att den verkar skdrmande mot buller och
mojliggor en bullerskyddad sida for nya bostdder och gird med
god ljudmiljo inom kvarteret, samtidigt som gavlar riktas mot
vattnet. Placering och riktning pa husen har dven anpassats efter
en mojlig bevarande av det befintliga garaget.

& 4
_.I/ﬁ

-
e
-

Bild fran modell. Vy mot sydvast. Bild: Yellon

Gavlarna pa de tre punkthusen vetter mot strandparken och
vattnet. Tva av punkthusen ges en mer framskjuten placering
invid strandstraket, vilket bygger vidare pa den angransande
punkthusstrukturen inom Tvélen 6 avseende planmonster och
typologi. Punkthustypologin ger mojlighet att skapa utsikt genom
kvarteret for att forstirka den visuella kopplingen mellan
omgivande stadsrum och vattnet.

Bebyggelsen ges en riktning med gavlarna mot vattnet som ger
en uppluckrad och tydlig frontverkan mot vattenrummet med in
och utblickar genom kvarteret. Sett frin vattnet innebér
planforslaget en mer uppluckrad front dn befintliga forhdllanden
och en mer sammanhallen bebyggelsestruktur tillsammans med
de befintliga punkthusen.
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Bebyggelsens skala

Sammanhangande
volymhantering, tydliga gavlar
som mdter de befintliga bostads
vaolymerna.

Awvikande volym,
solitdr med eget uttryck

Torg

lllustration pa principer for volymhantering och skala. Bild:Yellon.

Tillkommande bebyggelse ges en volym av fem till atta vaningar
som forhaller sig till de befintliga punkthusen avseende antal
vaningar och byggnadsh6jd. Ett tydligt karaktirsdrag for befintlig
bebyggelse i anslutning till planomradet &r att de har indragna
takvaningar vilket ocksa avspeglas 1 forslaget.

I planforslaget infors hojdbegransningar som sékerstéller indrag
av de Oversta vaningsplanen inom en stor del av kvarteret, dven
med syfte att anpassa skalan 1 forhéllande till omgivande
stadsrum och bebyggelse.

Samtliga tre punkthus ges, likt befintliga punkthus inom Tvalen
6, en ligre vaningsdel mot vattnet och strandstraket sé att en
Sektionsangivelser. tydlig trappning av volymer ner mot vattnet i forhallande till
Bild: Yellon. Stora Essingens siluett och platsens topografi sikerstills.

i

egelbatsvagen
SMITTHARKERING

Férskolegard

S

£
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Fivid

Sektion A-A. Sektion genom kvarteret som visar relation mellan bebyggelsen inom Angtavtten 12 (till vanster),
foreslagen bebyggelse, samt bebyggelsen inom Tvalen 6 (till hoger) Bild: Yellon.
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e

SUTTHATKERKEG

Férskolegard
Bostadsgard
StrandpromenadI

Sektion B-B. Sektion genom kvarteret som visar relation mellan bebyggelsen vid tvarbanan (till vasnter), féreslagen bebyggelse och

strandpromenaden (till héger) Bild: Yellon.

Byggnaden ndarmast Alviksbron definierar och tydliggor
omgivande gaturum och torg och bidrar till en mer stadsmissig
miljo 1 anslutning till Tvarbanan.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelsens gestaltning ska bidra till en god helhetsverkan
genom att utgd ifran den befintliga angransande bebyggelsens
karaktirsdrag avseende skala, volymhantering, tak- och
fasadutformning, materialitet, kulor och detaljering.
Nedanstdende gestaltningsprinciper ska vara vigledande och ett

stod

for kommande bygglovsprovning. En tolkning av dessa

principer redovisas i kommande rubrik om den nya bebyggelsen.
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Detaljer i bebyggelsen tar inspiration fran karaktidrsdragen pd
befintlig bebyggelse i niromradet och Stora Essingen.

Bebyggelse ska utforas med material med hog materialitet,
exempelvis tegel. En detaljering efterstravas som skapar en
taktilitet pa ndra hall.

Genom subtila skillnader i detaljering av punkthus respektive
volymen nérmaste torget skapas en sammanhallen
gestaltning med variation.

Fasader ska ha en ljus, varm ton som samspelar med
befintliga punkthus. Fonster och balkongricken ges en
enhetlig kulor som harmonierar med fasadens kulor.

Fasader ska utforas med en relief- och djupverkan som bidrar
till en variation i fasaden. Fonstersittningen ar lugn och
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harmonisk med en reliefverkande inramning som ger ett djup
at fasaden.

Bottenviningen i punkthusen utformas med en hogre grad av
detaljering, exempelvis annan reliefmurning och omfattning
runt fonster/entréer.

Bottenvaningarna i det u-formade huset fasader mot torg och
gata ska utformas markerad med avvikande material, jamfort
med ovanliggande vaningar. Utformning gors omsorgsfullt
avseende detaljering och material.

Dorrar och fonster till forskolan och lokaler dr generdsa och
representerar ett mer publikt innehall. Bottenvaningens
utformning ska bidra till ett attraktivt stadsrum.

Da balkonger paverka upplevelsen av allménna platser och
gérdar ska de ges en god form- och materialverkan.
Balkonger ska ges en sammanhallen placering husen emellan
samt pd fasad enhetlig och strukturerad placering. Balkong
och terrassracken utformas med létt och 6ppen karaktér sa att
fasaden bakom &r synlig.

Taklandskapet halls ihop genom att all teknik, hisstoppar
solceller inordnas i takets gestaltning avseende farg och
form.

Vid en eventuell framtida omvandling av forskola i
bottenvéning till lokaler och bostader ska en omsorg ges i
utformning av bottenvaningen och hur bostader interagerar
och relatera till gatan.

I métet med allmén plats ska element s& som murar,
stodmurar med mera utformas pa ett sédtt som bidra positivt
till upplevelsen av och fran de allméinna platserna.
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Referensbilder Stora Essingen

Referensbilder som visar pa exempelvis karaktarsdrag fran Stora Essingen. Exempelvis runda balkonger, fasadmaterial med hog
materialitet och detaljering, markerade bottenvaningar och entrépartier, detaljer kring fonster etc. Bilder: Yellon.

Referensbilder balkonger och indelning

Referensbilder som visar bland annat balkonger och indelning av fasaden. Balkonger med rytmisk placering 6ver en langre balkong
som markera bottenvaningen. Utformningen som visar pa latthet och god form- och materialverkan. Fasader med 6vervaningar som
markerad med annan gestaltning/markering mot vaningarna nedanfor. Bilder: Yellon.
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Referensbilder detaljer

i1 s

Referensbilder som visar pa detaljer. Exempel pa taktila material med variation i murteknik for variation i fasaden. Djupverkan i
fasaden med fonster i nischer. Tramarkerade dorrpartier. Avrundade hérn. Bilder: Yellon.

Mojligheter till omvandling mellan olika andamal
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(Forskola) (kommersiell) / entre mot gata
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(mot gard)

Exempelbild som visar pa méjligheter till olika anvandningar i bottenvaningen som medges i delar av forslaget. Bilder: Yellon.

Ny bebyggelse

Volymhantering

Torghuset, ndrmast tvdrbanan, har en ndgot framskjuten position
och forhaller sig till bade torgytan framfor och de bada gatorna
som gér ner Oster och vister om byggnaden. Narmast torget och
tviarbanan artikulerar sig byggnaden nagot och méter upp torget,
tvirbanan och den topografiska landskapshdjning som finns
soder om kvarteret. Torghuset har ocksa en viktig funktion i att
skapa en tystare gardssida, bullerskyddad fran nérliggande gator
och tvérbanan.
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Punkthusen ligger ndrmast vattnet och den upprustade
strandpromenaden. Volymerna blir en naturlig fortséttning pa den
bebyggelsestruktur som finns dster om kvarteret och bidrar till att
laka samman intrycket fran sjosidan. Byggnadskropparna slépper
igenom bade utblickar och solljus fran sdder/garden och
strukturen medger dven inblickar och moéjlighet att rora sig fran
promenaden in pa garden.

Béde torghuset och punkthusen har ett igenkédnnande volymspel
dér de tva Gversta vaningarna dr indragna, undantaget delen
niarmast torget. De indragna vaningarna ldngs gatorna tar ner
skalan i gaturummet och forstarker riktningen ner mot vattnet. I
punkthusen finns en forskjutning dven i plan vilket skapar ett
intryck att varje punkthus bestar av tvd volymer med tva
vaningars hojdskillnad. Inspirationen till denna
tvvaningsforskjutning &r himtad frdn punkthusen dster om
kvarteret vilket dr en gest som dven kan uppfattas pa hall fran
sjosidan.

Orienteringsbild for fasadelevationerna.
Bild: Yellon.
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Fasad mot torget. Torghusets fasad mot nya torget och hur bebyggelsen trappas av utmed gatorna. Bild: Yellon.

Fasad mot Tvalen 6. Bebyggelseforslaget sett fran Segelbatsvagen 6stra och vetter mot fastigheten Tvalen 6. Bild: Yellon.
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Fasad gavelsida punkthus. Bebyggelseforslag sett fran vattnet med relation till befintlig punkhusbebyggelsen. Bild: Yellon.
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Fasad langsida punkthus. Bebyggelseférslag mot Segelbatsvagen norra med relation till bebyggelse inom fastigheten Angtvatten 12.
Bild: Yellon.

Material och ton

Hela kvarteret har givits ett enhetligt och harmoniskt intryck med
tegelfasader som tar upp kulortonerna 1 intilliggande punkthus
och tegelvolym. Det dr en ljus, varm gulbeige ton som &r
karaktéristisk pd ménga hall 1dngs Stockholms strandlinjer och
dven pa andra delar av Stora Essingen. Genom att variera tonen i
fogkuldren kan de olika volymerna ges ndgot olika nyanser for
variation. Den artikulerade volymen nirmast torget har en nagot
morkare ton dn punkthusen mot vattnet. Ambitionen &r att arbeta
med dterbrukat fasadmaterial, varfor nyanser, material och
utforande kommer vara en fortsatt process infor bygglov.

Planbestimmelse finns om att elementskarvar inte far vara
synliga i fasaden. Med dessa avses skarvar mellan prefabricerad
element. Exempelvis dr dilationsfogar och bruksfogar tillatet vid
byggnation av en tegelfasad.

Bottenvaning, entréer och férgardsmark

Torgvolymen har ett avvikande fasadmaterial 1 sockelvéningen
langs gator och torg. Ett avvikande material betonar byggnadens
mer urbana relation med intilliggande gator och bidrar dven till
en mer upplevelserik ndrmiljo dir skalan &r i 6gonhdjd.
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Fonsterpartier till lokal/forskola dr generdsa och har en
reliefverkande inramning som ger ett djup at fasaden. Bostads-
/lokalentréer dr generdst uppglasade och vetter direkt ut mot gata
eller torg.

Punkthusen &r inplacerade pd gérd i ett 6ppet forhdllande till den
grona strandzonen. De har inte den urbana roll som torghuset har
varfor sockeln har samma material som fasaden. Dock ges
bottenvaningen en hogre grad av detaljering, med tex
reliefmurning och omfattning runt fonster/entréer.

- Markering av
/" sockel/
langsgaende

ev. aterbruk av
sten fran bef.
byggnad

_ Eventuellt
aterbruk av
bef ekfonster

Sittmajlighet i
nisch mot torg

Sockel (Torghuset)

Sockel (Punkthus)

Fasadutsnitt, bottenvaningen, fran punkthusen och torghuset som redovisa en mdjlig utformning och vilka kvaliteter som efterstravas i
bottenvaningens utformning och gestaltning utifran gestaltningsprinciperna. Bild: Yellon.

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
start.stockholm/detaljplaner

Fasad och fonster

Variation i fasaderna kommer bade av volymhanteringen och i
detaljeringen. Reliefverkan och djup i fasaden &r viktigt och nas
genom rytmiska pilastrar, olika monstermurningar och avvikande
detaljer 1 enskilda huskroppar. Byggnaden ndrmast torget
artikuleras i1 volym, men dven i detaljerna, diar hushorn, takfot
och gesims accentueras med olika murningstekniker och
reliefverkan.

Fonstersdttningen édr lugn och harmonisk dér dven
balkongplaceringar inordnar sig i strukturen. Fonstren placeras i
vertikala, ndgot intryckta falt som haller samman
fonstersittningen upp till de indragna terrasserna/gesimsen. [
fasaden mot torget binds de Oversta tva vaningarnas fonster
samman genom mur-/ramverk till ett tvavaningsmotiv.
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Varje volym har en enhetlig kulor i1 fonster och balkongréicken.

- Balkonger
Fonster placerasi ---———-————————- placeras i nisch

markerade falt

Balkonger éver hém, — -——————-

ger fler mojliga utblickar

- Fénster placeras
i markerade falt

Djupverkan/relief --------------—-————

HIIE

Fasadutsnitt, kroppen, fran punkthusen och torghuset som redovisa en méjlig utformning och vilka kvaliteter som efterstravas i
bottenvaningens utformning och gestaltning utifran gestaltningsprinciperna. Bild: Yellon.

- Djupverkan/relief

Kropp (F’unkthus)

Kropp (Torghuset)

Taklandskapet

I bebyggelsen har ett konsekvent tvavaningsmotiv
implementerats, med inspiration fran intilliggande punkthus,
vilket bidrar till harmonieringen mot sjéfronten och det ger
punkthusen en mer hogrest karaktir. Har finns mojligheter till
takterrasser vilka markerar byggnadens avslutning, tar ner skalan
och skapar identitet. Samtliga terrassricken har ett “pinnrdcke”
med latt och dppet intryck.

%Em%m%HmW - Reliefmurning

avslutar kronan

Enklare reilef méter taket - - —— - __________Cgmees - Forhojt takavslut
s for att tydliggdra
. volymen
Indragna 6vre vaningar, -—-----——————————————————— R

tar ner skalan i gaturummet

Generdsa takterrasser avslutar el _ o
lagdel 4’ =

Oppna pinnracken  c- - - - —— oo |——

- Oppna pinnracken

- De dvre fonstren
binds samman
med en reilef

Tydligt markerad
- krona, gesims
avdelar

Lagdelen avslutas med ---———-————ou B s 48

en enklare reilef TS S
Krona (Punkthus)

Fasadutsnitt, kronan, fran punkthusen och torghuset som redovisa en mgjlig utformning och vilka kvaliteter som efterstravas i
bottenvaningens utformning och gestaltning utifran gestaltningsprinciperna. Bild: Yellon.

Krona (Torghuset)
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Princip balkong éver hérn

Principer for balkongform.
Bild: Yellon.
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Torghusets volym nirmast torg/tvirbana avviker genom att ga
upp 1 full hojd for att markera platsen. En horisontell
reliefmurning/gesims markerar istéllet de tvd dversta vningarna,
dér dven takfoten har givits ett mer artikulerat intryck.

Alla hus, utom torghuset utformas med svagt lutande tak.

Balkonger och racken

Balkongen ar bostadens mote med stadens rum och en vérdefull
bostadskvalitet. Den tillfor liv, gronska och trygghet i det
offentliga rummet. De foreslagna balkongerna har en detalj
himtad fran Stora Essingens 1930-40-talsbebyggelse; de rundade
hornen. Igenkdnning och identitetsskapande och den lilla
rundningen gor ocksé att balkongerna upplevs nittare. Samtliga
racken ska ha en 6ppen karaktir, sa att den bakomliggande
fasaden dr vil synlig, exempelvis med klassiska ”pinnracken”.
Mot torget i vaningen 6ver sockeln, finns en lingsgaende balkong
i fasadens hela lingd. Denna bildar ett grunt skarmtak, markerar
sockeln och koncentrerar blicken ndrmast torget. Enhetliga
balkonglador for gronska haller samman och forstirker
fasadmotivet.

I punkthusen och Torghusets gavlar mot vattnet gar balkongerna
over horn. Detta dr en konsekvent balkongldsning och en viktig

del av en sammanhallen gestaltning. Dessa hornbalkonger har en
asymmetrisk form dér ena sidan &r grund och den andra djupare.

Forskola

Planforslaget innebir att en ny forskola om cirka 700 kvm
lokalarea (LOA) mojliggors i entréplan inom byggnaden narmast
Tvérbanan/Alviksbron, mot anslutande gata och torg. Disponibel
yta inom entréplanet skapar forutsattningar for en forskola med
fyra avdelningar. Forskolan foreslas utformas genomgaende med
entré fran garden.

Om forskola anordnas ska en forskolegérd om minst 800 kvm
anordnas pé kvartersmark inom kvarterets gardsmiljo. I
foreslagen utformning forses garden med ytor for sociala
funktioner och kommunikation ndrmas byggnaden. Utanfor dessa
ytor finns en trygg zon med lekfunktioner, en rorelsezon med trid
och Oppna ytor for rorelselek samt en upplevelsezon med
lekkullar, trad, odling och lekbuskage. Vid entrén fran norra
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Segelbitsviagen finns barnvagnsuppstéllning och forrad for
lekutrustning. Pa de tider forskolan &r stdngd kan hela gérden
nyttjas av de boende.

Situationsplan som redovisa planerad lokalisering och omfattning av férskolegarden inom
kvarteret. Bild: AJ Landskap.

Allman platsmark
Allmin plats regleras 1 planforslaget med
anviandningsbestimmelserna gata, torg respektive park.

Torgplatsen

Mellan kvarteret och korsningen av de tva delarna av
Segelbatsvigen invid Tvérbanan och Alviksbron foresléds en yta
omvandlas till en ny vistelseyta/offentlig motesplats med bland
annat planteringsytor, trdd och sittplatser som anpassas till
platsens gangfloden. Markytan ndrmast planerad byggnad halls
fri for att mojliggora sittplatser utomhus for lokaler i entréplanet.
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y 2 2 ,Q 2
Nedsénkta planteringar &
med dagvattenhantering 2

lllustrationsplan som redovisar en méjlig utformning av féreslagen ny platsbildning séder

om féreslaget kvarter mot Tvarbanan. Bild: AJ Landskap

lllustration pa torgplatsen sett fran sdder vid ingangen till tvarbanan. Ny bebyggelse, torghuset, i bakgrunden. Bild: Yellon.
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Strandstraket

Mellan foreslaget kvarter och strandlinjen utvecklas befintlig
strandpromenad och anslutande gronytor med bland annat
breddad géngbana, sittplatser/sittddck och kompletterande
tradplanteringar.

Lararbryggan, som idag &r en privat anlaggning, ir en viktig
malpunkt inom omrédet. I forslaget foreslas Lararbryggan bli en
allmén yta och kompletteras med en konstruktion i trd pa
landsidan med pergola och sittplatser som skapar nérhet till
vattnet. Den nya bryggan anpassas efter Stockholm stads
riktlinjer for tillgédnglighet.

lllustrationsplan som redovisar ett koncept/méjlig utformning av féreslagen parkmark
langs vattnet. Bild: Landskapslaget
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Norra Segelbatsvagen

Planforslaget innebir att omradet mellan Angtvitten 16, 12 och
22, som idag har ett svartolkat gaturum med otydliga
avgransningar, omvandlas till en allmén gata med en mer
sammanhéllen utformning. Gatans utformning beskrivs vidare
under avsnittet ”Gator och trafik”.

Vattenomraden

Vattenomradet som berdrs av planforslaget foreslas planldggas
som vattenomrade dér brygganldggningar tillats samt 6ppet
vattenomrdde.

Gator och trafik

Gatunat

Norra Segelbétsvagen utformas med en tre meter bred gangbana
pa gatans Ostra sida intill foreslaget kvarter for god
framkomlighet for gdende. Mellan korbana och gingbana foreslés
en mobleringszon pd 2 meter som utdver trad kan rymma bland
annat cykelstdll och belysning. Korbanan foljer befintlig
fastighetsgrins till Angtvitten 12 och ges en bredd pa 6,0 meter
for att mojliggora moéte mellan tunga fordon. Ingen parkering
planeras intill gdngbanan, men angdring dr mojlig 1 kdrbanan for
leveranser till forskolan och tillgdnglig angoring till
bostadsentréer.

BEFINTLIG BEBYGGELSE
BEF. FASTIGHETSGRANS

BEF } MOBLERING- .
FORGARDSMARK KORBANA ZON GANGBANA
VAR 6.00 200 3.00

\ \ f f f
Sektion vid norra Segelbatsvagen. Bild: Ramball

I norr avslutas gatan 1 en véndplats som dr dimensionerad for
sopbil. Vindplatsen har placerats s att befintliga bilramper till
fastigheten Angtvitten 12 nés frdn vindplatsen, men tillrickligt
langt sdderut for att mojliggora en yta fredad fran
motorfordonstrafik utanfor entrén till befintlig gymnasieskola
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inom Angtvitten 22. Fran vindplatsen, norr om foreslaget
kvarter, tillskapas en allmén trappkoppling ner till strandstraket.
Gatudragningen av norra Segelbatsvigen har anpassats for att pa
sikt kunna forléngas norr om planomradet.

Pa Ostra Segelbétsvigen foreslas gdngbanan breddas till 3 meter
intill foreslaget kvarter. Dagens viandplats ligger utanfor
planomrddet och behaller befintligt 14ge och storlek.

. L
& | vl 15
=4 = 1%
= i o
al el =
& Hi i
! =
< = | v
=] = <
=1 | I
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< i | I
Fi I ! |=
b

BEF.

‘ BEF. GANG-

FORGARDSMARK GANGBANA KORBANA BANA

VAR, 3.00 VAR, VAR,

Sektion vid 6stra Segelbatsvagen innan befintlig vandplats. Bild: Rambdll

lllustration utmed Segelbatsvagen norra sett fran torgplatsen. Platsbildning intill lokalen i bottenvaningen med planterad
forgardsmark. Bild: Yellon.
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Fotomontage, vy utmed Segelbatsvagen Ostra som visar relation till befintlig punkthus hoger i bild. Bild: Yellon.
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Biltrafik

Utifrédn “Riktlinjer for projektspecifika och grona parkeringstal i
Stockholms stad” har ett parkeringstal for detaljplanen tagits
fram. Det ldgesbaserade parkeringstalet dr 0,4—0,45 bilplatser per
lagenhet och det projektspecifika parkeringstalet &r 0,45
(exklusiv eventuella mobilitetsatgérder). Déarutdver tillkommer
tillagg pa 10% for besoksparkering. Detta innebér ett
parkeringstal pa totalt cirka 0,5 (0,495) bilplatser per ldgenhet
inklusive besoksparkering.

Planforslaget mojliggor cirka 200 bostider vilket med
ovanstdende p-tal ger ett parkeringsbehov motsvarande cirka 100
p-platser for bil inklusive besoksparkering. For forskolan
planeras inga p-platser enligt gillande riktlinjer.

Bilparkeringsplatser anordnas delvis i garage 1 kdllarplan under
foreslaget kvarter. Den utformning av garageplanet som har
provats mojliggor 60 bilparkeringsplatser inklusive 5 platser for
rorelsehindrade (rhp-platser). Byggaktoren har dven tillgéng till
43 bilparkeringsplatser inom fastigheten Tvalen 7 (befintligt
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parkeringsgarage under Tvérbanan) i direkt anslutning till
planomrédet vilket ger mojlighet till totalt ca 105
parkeringsplatser. M§jlighet finns genom mobilitetslosningar att
reducera parkeringstalet. Parkeringstalet kan komma att forandras
utifrdn eventuella mobilitetsdtgdrder och slutgiltig
lagenhetssammanséttning och bestdms i samband med
bygglovsansokan.

Ingen gatuparkering ordnas inom planomradet. For fastigheten
Angtvitten 12, som ska vara kvar, inryms 4 lingsgiende
parkeringsplatser inom kvartersmark. Parkering utmed 6stra
Segelbétsviagen utgar till formén for breddningen av gdngbanan.
Utrymme att ordna rhp-platser pa gatan finns kvar. Funktion
regleras dock inte i detaljplan.

Gang- och cykeltrafik

Det storsta gangflodet kan dven framdver forviantas komma fran
entrén till tvdrbanan. Nya och breddade gangbanor inom
planomradet skapar bittre framkomlighet och trafiksdkerhet

for gadende. Cykling foreslés fortsatt ske i blandtrafik da
hastigheterna ér laga och biltrafiken dven fortsittningsvis
kommer ha l14ga floden.

Cykelparkeringstalet &r 3 cyklar per 100 kvm ljus BTA bostad
vilket motsvarar ett behov av cirka 525 cykelparkeringsplatser.
Cykelparkeringar anordnas inomhus i cykelrum samt utomhus
inom bostadsgarden och pé forgardsmark. Pé allmén plats finns
mdjlighet att inrymma cykelparkering bland annat pa
mobleringsytan mellan gdngbanan och kdrbanan pé norra
Segelbétsvigen intill forskolan.

Sparvagsbro

Planomréadet berdr en mindre del av Alviksbron som planldggs
som kvartersmark for sparvagsbro (T1). Inom samma
anvandningsomrade foreslas marken under bron planldggas som
allmén plats, gata och torg. Anvéndningarna avgrinsas i1 hojdled
med planbestimmelse.

Tillganglighet

Foreslagna bostidder och forskola nas tillgdngligt via angéring
frdn norra och Ostra Segelbatsviagen. Samtliga lagenheter nds med
hiss. Parkeringsplatser for rorelsehindrade finns i garaget dér
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tillgdngliga kopplingar finns till de nya bostdderna och forskolan.
Samtliga foreslagna byggnader dr sammanlidnkade genom
garaget.

Atgarder utanfor

planomradet.
A B

Omraden dar det foreslas atgarder utanfor planomradet.

Atgirder studeras utanfor planomradet i form av en bredare
gingkoppling mellan planomrédet till Essingeringen och en
upprustning av lekparken i Eknisparken. Atgirderna regleras
dock inte i detaljplanen. Exakt utformning och innehdll hanteras
utanfor planprocessen.

Strandskydd

Huvuddelen av planomrddet berdrs av miljobalkens regler om
strandskydd. Strandskyddet syftar till att trygga forutséttningarna
for allménhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor for
djur- och vixtlivet. I gidllande stads- och detaljplaner dr hela
omradet planlagt som kvartersmark samt vattenomrade och ar
privatigt. Eftersom géllande planer ersitts med denna detaljplan
aterintrader strandskyddet och en ny beddmning om upphévande
krévs.

Kommunen far enligt plan- och bygglagen (4 kap 17 §) upphiva
strandskyddet enligt 7 kap. miljobalken om det finns sérskilda
skal till det och intresset av att ta omradet i ansprak pa det sitt
som avses med planen viger tyngre dn strandskyddsintresset.
Strandskyddet upphidvs med bestimmelse 1 plankartan enligt
illustration A inom kvartersmark och delar av allmén platsmark


mailto:stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
mailto:stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
http://www.stockholm.se/detaljplaner

Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-11-12, Dnr 2020-11437

Stockholms
stad

Delomrade 1 for upphavande
for nybebyggelse markerad i
rott.

Delomrade 2 for upphavande
for brygganlaggning markerad i
rott.

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
start.stockholm/detaljplaner

Granskningshandling
Dnr 2020-11437
Sida 48 (80)

som ligger inom 100 meter frin strandlinjen samt inom
vattenomraden som mojliggdr brygganldggningar (W1).
Strandskyddet 1 detaljplanen reglerat som PARK (undantagit del
for brygganldggnings anslutning till mark) samt ovrigt
vattenomrade (W) 1 planforslaget foreslas inte upphévas.

Sammantaget 4r beddmningen att intresset av att ta omradet 1
ansprak pa det sitt som planforslaget foreslar med forbattrad
tillganglighet till strandomrédet och utan negativ paverkan pa
naturvirden, vdger tyngre dn strandskyddsintresset pa platsen,
vilket forklaras nedan.

Delomrade 1 — omrade foér bebyggelse

Marken inom planomrédet dr till storsta delen redan ianspréktagit
for bland annat bebyggelse. Ett sérskilt skil dr att omradet redan
har tagits 1 ansprdk genom befintlig bebyggelse pa ett sétt som
gOr att det saknar betydelse for strandskyddets syfte (MB 7 kap

18c § 1p.).

Inom strandskyddsomrédet foreslas bostdder i form av
flerbostadshus. Flerbostadshusen bedoms endast ha en begrinsad
hemfridszon. Bostadsbebyggelsen bedoms med foreslagen
utformning inte f& en avhéllande effekt for allménhetens
mdjligheter att nyttja omradet ndrmast strandlinjen och att fritt
kunna passera. Omradet som bebyggs saknar idag betydelse for
véxt och djurliv.

Delomrade 2 — omrade for brygganlaggning

Vidare planldggs ett omrdde som vattenomraddet W1, som
mdjliggor for en brygganldggning. Avsikten dr dven att berorda
vattenomraden, som idag &r privatigda, ska dvertas av
kommunen samt att ny foreslagna brygganlidggningar ska vara i
kommunal dgo och vara allmént tillgangliga.

Ett sarskilt skél ar att omridet redan har tagits 1 ansprak genom
befintlig bebyggelse pa ett sdtt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syfte (MB 7 kap 18 ¢ § 1 p.). Inom omradet
finns det en befintlig bygganldggning som ar privat dgt. En ny
brygga ersitter den befintliga bryggan for att sidkerstilla att den
nya bryggan har en tillrickligt tekniskt livslangd for ett
kommunalt vertagande. Bryggan med tillhdrande
konsol/férankring samt ramp pa landsidan anpassas efter
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Stockholm stads riktlinjer for tillganglighet vilket innebir en
ndgot storre anldggning med en nagot justerad placering.
Detaljplanen reglerar &ven maximalstorlek pa anldggningen.

i ‘~~\‘\ b
“‘ " ’ \,
i Ny

lllustration med nya bryggan (rétt) och befintlig bryggan (blatt).

Ett vidare skal ar att foreslagna atgiarder maste ligga vid vatten
och behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet (MB 7 kap 18 ¢
§ 3 p.), vilket en brygga méste gora.

De virden som strandskyddet syftar till att bevara bedoms inte
paverkas negativt. For att inte paverka de fa naturvdrden som
finns pa land och i vattnet har planen utformas for att vardefulla
trdd kan bevaras (ligger nu inom allmén plats, PARK) ett flertal
befintliga trdd bevaras och kompletteras om mojligt med nya.
Skyddsatgarder redovisas 1 planbeskrivningen for att inte paverka
fagelarters mojligheter till att bibehélla populationen pa ett
tillfredstdllande sétt. For att inte paverka vattenmiljon negativt
behalls strand och vattenmiljon sin nuvarande strandlinje i storsta
mdjliga mén. Framtagna utredningar visar att forslaget inte
paverkar naturvéirden pé land och vatten negativt.

Brygganlidggningen paverkar inte mdjligheten att i framtiden
passera langs stranden i och med att detaljplanen sdkerstéller en
fri passage. Detta tillfor friluftslivet ett positivt virde och bedoms
ddrmed bidra till strandskyddets syften.
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Teknisk forsorjning

Vattenférsoérjning, spillvatten
Byggnaderna inom planomrédet ska anslutas till det kommunala
VA-ledningsnitet.

Dagvatten

Enlig Stockholm stads riktlinjer och dagvattenpolicy
dimensioneras dagvattenatgirder for att fordréja och rena 20 mm
dagvatten fran hardgjorda ytor vilket innebér 71 m? inom
kvartersmark och 35 m? inom allmén platsmark. Inom
planomridet foreslds regnvaxtbiaddar, genomslépplig beldggning,
oversilningsyta och vixtbiddar. Atgirderna innebir att flodet
frén planomridet kommer att minska jamfort med befintlig
situation. Vid ett 10-arsregn kommer flodet efter implementering
av atgarder att minska med ca 35 %.

Teckenforklaring Dagvatten som avrinner fran Hus1,Hus2 Dagvattnet fran —
och Hus3 féreslas aviedas till upphéjda strandpromenaden _T'OTESMS N
= Plangrans regnvaxtbaddar*®. avledas dver befintlig

gronyta.

Qrenade ytor Fdrdrajningsbehov: 8§ kbm* (totalt 24 kbm) ¢
W Ytbehov: 40 kvm® (totalt 120 kvm) Fcrdfqmu.\ngs-bemv 4 kbm
== Sekundr avrinning *Per hus. Ytbehov: 13 kvm.

** Regnvaxtbaddarna foreslds anlaggas “Det foreslas att hela ytan

== Fldesriktning med ett ytligt magasin pa 200 mm. nyttjas for att samtliga vatten
passerar en gronyta innan
Gar ning recipienten. Inga nya ingrepp \
Dagvattenatgarder Dagvatten som avrinner fran farestds for ylan
Lo gatan och intilliggande
Atgard gangvag foreslas tas omhand
Regnvaxtbadd, 200 i skelettjord*.
mm - nedsankt Fardrajningsbehov: 25 kbm
. Yibehov: 104 kvm
Genomslapplig * Skeleffjordama planeras ca
belaggning, gras 800 mm djupa och antas
anliggas med en porositet pd
| Genomslapplig P A
belaggning
- Skelettjord Dagvatten som avrinner fran
Oversilningsyta gardsytan fareslas tas omhand i
genomslapplig belaggning och
Regnvaxtbadd, 200 regnvaxtbadd.
mm
Planerad Genomslipplig belaggnin
markanvandning Fardrajningsbehov: 20 kbm
Ythehov: 333 kvm. | = =
Markanvéndning Dagvatten som avrinner fran hus 4
PR Regnvaxtbadd fareslas aviedas till
Gangvag, plattor Fardrajningsbehov: 4 kbm regnvaxtbaddar® och
Gangvag, grusad Ytbehov: 20 kvm. genomslapplig belaggning**
Gronyta Dagvattnet fran torgytan Regnvaxtbaddar
Gérdsyta inom kvarter foreslas aviedas till Fardrajningsbehov: 9 kbm
K dard regnvaxbaddar* Yrbenov 45’: k\:T h
- lipera gmnyta Fdrdrajmingsbehov: 6 kbm
- Takyta Ytbehow: 30 kvm. med ett yifigt magasin pé 200 mm.
*Regnvaxtbaddarna fireslis )
Torg anlaggas med ell yiligt magasin Genomslippliq belaganing
pa 200 mm. Fardroningsbehov: 14 kbm
I Tradack Ytbehov: 233 kvm**
** Det farutsatter ett djup pd 200 mm
vag ? ! I,o : 2|0 )] och en porosilet pé 30 %.

Atgardsférslag fér dagvatten. Bild: Bjerking
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Dagvattenatgarder kvartersmark

Taken pa bostadshusen ger upphov till ett fordréjningsbehov pa
ca 47 m>. For att ta omhand det dagvatten som avrinner fran
taken foreslas upphdjda och nedsénkta regnvixtbaddar
motsvarande totalt 94 m?.

For hus 1 — 3 krivs en fordrjningsvolym om totalt 24 m? och
ledas till regnvaxtbaddar. Regnvéxtbdddarna pa bjilklagsgarden
behover anldggas upphdjda pa grund av otillracklig tjocklek pa
gardens dverbyggnad. For Hus 4 uppstér ett fordrojningsbehov av
dagvatten pa 23 m? vilket foreslés tas omhand i regnvaxtbaddar
och genomslépplig beldggning. En regnvéxtbidd planeras intill
fasaden med en fordréjningsvolym pa 10 m? som dven tar hand
om 1 m? fran husets forgadrdsmark. Resterande 14 m? avledas till
foreslagen genomslédpplig beldggning pa garden.

P& hus 4 finns indragna tak/terrasser ut mot allméin platsmark
som ej kan avledas in mot girden och en liten del av
forgardsmarken i sydvist kommer inte kunna avledas till nagon
regnvixtbiddd pa grund av entréer. Dessa ytor maste med
anledning av platsbristen kopplas direkt till ledningsnit eller
kompenseras for pa andra platser inom kvartersmarken.

Garden utformas med bade genomslapplig beldggning och
regnvaxtbdddar som gemensamt ger en fordrojningsmaojlighet pa
ca 44 m?. Gérdsytan och takvatten fran hus 4 ger upphov till ett
fordrojningsbehov om totalt 38 m3. Overkapaciteten sikerstiller
att samtliga ytor kan avledas till en atgérd.

Dagvattenatgarder allman plats

Dagvatten som avrinner fran vigen och gangvégen foreslas tas
omhand i vixtbaddar som fGreslas anldggas lings med
Segelbatsviagen. Fran dessa ytor finns ett fordrojningsbehov pé
24 m3. Planerade vixtbdddar ger en mojlig fordréjningsvolym pa
ca 42 m?. Dagvatten som avrinner fran torgytan foreslas
skelettjordar och nedsénkta regnvéxtbidddar dit dagvattnet kan
avledas ytligt. Regnvixtbiadden dimensioneras for att ta omhand
6 m?, enligt atgardsnivan.

Ytor lings med strandpromenaden (grusad gangvég och tradick)
ger upphov till ett fordrojningsbehov péa ca 4 m3. Vattnet som
avrinner fran dessa ytor foreslés avledas till gronytor och
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oversilas dir innan det rinner ner i recipienten. Oversilningsytan
bor enligt Stockholms stads riktlinjer inte vara mindre &n 13 m?
for att ta omhand dagvatten som avrinner frdn strandpromenaden.
Den befintliga gronytan langs med vattnet bevaras och utgor ca
350 m2.

Atgirderna pa allmin platsmark kan anliggas med dppen botten,
detta i enlighet med framtagen Miljo- och hélsoriskbedomning
(Wescon, 2024).

EllTele
Ledningar for tele och el finns framdragna 1 anslutning till
planomrédet.

Energiférsoérjning

Det finns mdjlighet att ansluta ny bebyggelse till befintligt
fjarrvarmenét i omridet. Idag finns en sjévattenledning som
forsorjer byggnaden med kyla. Mojlighet att utvinna virme fran
sjovattenledning till bostdder avses studeras.

Avfallshantering

Miljorum foreslés fa en placering i det mittersta husets
bottenvaning. Alla hus inom foreslaget kvarter &r sammanlankade
genom det underliggande garaget. Avstandet till miljorummet
overstiger ddrmed inte 50 meter fran nagot av trapphusen.

Fran den 1 januari 2027géller nya krav {6r utrymmen for
insamling av forpackningar i flerbostadshus. Den nya
lagstiftningen anger att insamling ska ske fastighetsnéra for
forpackningar av plast, papper, fargat och ofdrgat glas samt
metall.

Verksamhetsutdvare kommer antingen ha tillgéng till miljérum
alternativt ha utrymme i1 de egna lokalerna.

Miljérum anordnas sé att tillgdnglighet om 10 meter till
angoringsplats uppnas. Vid verksamheter som riskerar att slippa
ut mer fett &n vad normalt hushéllsavloppsvatten innehéller
behovs fettavskiljare installeras.

Raddningstjanst
Omradet bedoms ha goda forutséttningar for att mojliggéra god
framkomlighet for rdddningstjdnstens fordon (Bengt Dahlgren
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Brand & Risk, 2024). Uppstéllningsplatser for hojdfordon
bedoms generellt kunna anordnas i vigbanan. Beroende pé hur
byggnadernas planldsning organiseras och trapphus placeras kan
eventuellt behov finnas av rdddningsvigar och
uppstillningsplatser via garden. Utformningen av garden kommer
1 sa fall studeras vidare i kommande projektering alternativt 16sas
med Tr2-trapphus. Géllande tillgéng till brandvatten har inga
hinder i detta ldge identifierats. Eventuellt behover omradet
kompletteras med enstaka brandposter. Tvdrbanan som 16per pé
en bro sdder om planomridet bedoms inte utgora ett hinder for
raddningstjdnsten med héansyn till det stora avstindet mellan
kontaktledningar och planerad bebyggelse.
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Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken att en miljobedomning behover goras.
Beddmningen baseras pé kriterier i
miljobedomningsfordordningen 5§ och 10-13§§. Infor att
planarbetet paborjades begirdes underlag till undersékningen om
betydande miljopaverkan fran kulturforvaltningen,
miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar. Dessa
tillsammans med de utredningar som tagits fram, samt de och
synpunkter som kommit in under planprocessen ligger till grund
for stadsbyggnadskontorets beddmning.

Det som talar emot en betydande miljopéaverkan &r att
planomradet dr idag redan ianspraktagit for kontorsverksamhet,
att marken utmed stranden anvinds redan idag som strandstrak
och 1 vattenomradet finns en befintlig brygganldggning. En
utveckling av omradet enligt forslaget kommer att innebér en
forandring forknippad 1 huvudsak med utveckling till
bostadsdndamal, medans forslaget sékra allménhetens tillgang till
strandstraket och vattenomradet genom att dessa blir allménna
ytor.

Den fordndringen som bostadsbebyggelsen medfor i niromradet
ar forknippad med en fordndrad stadsbild. Forslaget bygger
vidare pa den skalan pd bebyggelsen som finns pé platsen och
naromradet idag samtidigt som den bidra till att hantera
trafikbuller. Den fordndrade strukturen pa bebyggelsen innebar
en fordndrad skuggbild men bedéms vara acceptable 1 detta
centrala lige. Forslaget kan medfora en fordndrad trafikforing till
omradet men som beroende pa den forandrade
markanvéndningen forvéntas sker istdllet vid andra tider utan en
signifikant 6kning 1 trafikfloden. Forslaget innebar forbattrad
miljo for gangtrafikanter

De miljofragor som har betydelse for projektet, framfor allt
trafikbuller, naturmilj6, miljokvalitetsnormer for vatten,
riskhantering, markfororeningar samt dagvatten och skyfall har
studerats under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen
nedan. Utredningar visar att forslaget klarar exempelvis géllande
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riktvirden och mal. Planf6rslaget har anpassats for att bidra
positivt till stadsbilden och bedoms inte paverka kulturhistoriska
virden pé ett sddant sitt att det medfor betydande miljopéverkan.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktsplan och
bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget berdr inte
omrdde av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.
Samrad med lansstyrelsen om planen kan antas medfora
betydande miljopéverkan har skett.

Naturmiljé

Strandzonen planldggs som allmén platsmark och strandzonens
naturvirden kan p4 s sitt ges ett skydd for framtiden. Aven
berort vattenomrade dvertas med kommunalt huvudmannaskap.
Planforslaget innebér att befintliga trdd i anslutning till befintlig
byggnad mot 6stra Segelbatsvigen och mot Alviksbron tas bort
(korsbér och 16nn). Nya trddplanteringar foreslas inom
torgplatsen invid Tvirbanan samt langs norra Segelbatsvégen i
mobleringszonen mellan kdrbana och gangbana. Mot vattnet
kompletteras strandstrdket med nyplantering av bland annat
knéckepilar som dr karaktéristisk for Stockholms strandlinjer.

De tva sirskilt skyddsvérda traden (Triviallov, triad klass 1) och
det virdefulla trdd (Lonn, tridd klass 3) som identifierats inom
planomrédet vid naturvirdesinventering ska sparas och bedoms.

Genomf6rda inventeringar och insamlade data visar att det finns
tre fagelarter: fiskmas (NT), tornseglare (EN) och Ostersjotrut
(VU), som hickar eller troligen hiackar inom utredningsomradet.
Dessa arter ar sa kallade naturvardsrelevanta arter, det vill sdga
arter som &r eller nyligen har varit rodlistade, 4r markerade med
B 1 artskyddsforordningens bilaga 1 eller har en liten lokal
population. Ekologigruppen bedomer att figelarter som
klassificeras som naturvardsrelevanta oftast utgor sadana arter
dér hinsyn behover tas for att bibehalla populationen av
fagelarten pd en tillfredstdllande niva. For dessa arter har en
sarskilt noggrann utredning gjorts.
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Utredningen visar att planforslagets nuvarande utformning
beddms kunna utlosa forbud enligt 4 § artskyddsférordningen for
de naturvirdsrelevanta arterna fiskmas (NT), tornseglare (EN)
och 0Ostersjotrut (VU) eftersom exploateringen riskerar att
medfora paverkan pa mojligheten for dessa arter att upprétthalla
populationerna pé tillfredsstdllande nivaer. For dessa arter krévs
sannolikt skyddsatgérder for att forbud enligt
artskyddsforordningen inte ska utlosas. Skyddsétgirderna
beddms rymmas inom planomradet.

Forslag pa dtgarder som bedoms som nddvindiga 1 syfte att
minimera risk for att detaljplanen kommer i konflikt med
artskyddsforordningen sammanfattas enligt foljande:

e Paborjan av rivning av huskroppar, start av markarbeten och
schaktning, samt avverkning av trdd bor genomforas under
icke hiackningssdsong i syfte att undvika férbudet mot att
doda och skada figlar. Hickningssdsongen infaller i denna
del av landet generellt den 15 mars—15 augusti. Atgirden
giller for alla i omradet forekommande fagelarter.

e Skapa boplattformar/plana ytor pa taken till de nya
huskropparna som kan tjana som hickningsplatser for
fiskmas och Ostersjotrut.

e Sitt upp holkar anpassade for tornseglare.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanen inte strider mot
bestammelserna 1 artskyddsforordningen om de skyddsatgérder
och forsiktighetsmétt som foreslas i artskyddsutredning
genomfors. Vidare gor stadsbyggnadskontoret bedomningen att
detaljplanen inte strider mot bestimmelserna 1
artskyddsforordningen vad géller fladdermdss och groddjur.

Planomradet ligger 1 ESBO-nétverk for viktiga livsmiljoer for
skyddsviérda arter. Beddmningen é&r att detaljplanen inte har
nagon negativ inverkan pa dessa naturviarden. Planforslaget
bedoms heller inte medfora ndgon negativ inverkan pé
fladdermdss. Gatu- och GC-belysning utmed stranden bor dock
anpassas eftersom framfor allt insekter och méanga fladdermdss,
inklusive vattenfladdermus, missgynnas av upplysta ytor.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Mélaren-Riddarfjérden for vilken faststillda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas. Faktorer som kan pdverka
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for ytvatten ar
framforallt fororeningssituationen, val av dagvattenlosningar
samt paverkan pa hydromorfologiska kvalitetsfaktorer.

Enligt framtagen dagvattenutredning (Bjerking, 2024) innebar
forslaget att efter ombyggnation sker en viss 0kning for kvive
och fosfor men att resterande fororeningshalter och mangder
minskar. Vid implementering av foreslagna dagvattenétgérder
forvintas fororeningsbelastningen minska ytterligare for samtliga
méngder och halter jamfort befintlig situation. Exploateringen
bedoms inte ha en negativ paverkan pé recipientens formaga att
folja MKN och uppna en god vattenstatus.

Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter. Planforslaget
innebdr att nuvarande strandlinje behélls, trdd behalls och
kompletteras om mdjligt med nya, samt att planerad brygga ges
samma storlek och dimensionering som den befintliga. Eftersom
inga fordndringar planeras 1 eller vid vattnet bedoms de
hydromorfologiska kvalitetsfaktorerna inte paverkas negativt.

Sammantaget bedoms inte planforslaget pdverka mojligheterna
att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten.

Landskapsbild/ stadsbild

Lérarnas hus har tillsammans med angransande
verksamhetsbyggnader betydelse for stadsbilden runt anslutande
vattenrum. Konsekvenserna for stadsbilden av en rivning bedoms
dock bli begriansade. Forslagets nya byggnader bedoms vara vl
avvigda vad giller byggnadshdjd och relation till landskaps- och
bebyggelsesiluetten. Genom gruppering och utformning lankar de
samman befintlig verksamhetsbebyggelse vister om planomradet
med befintliga punkthus dster om planomradet péa ett sitt som
beddms ge en god och platsanpassad helhetsverkan. Fronten mot
vattenrummet stirks genom att foreslagna nya punkthus
konsekvent riktar sig mot vattnet. Da foreslagna punkthus inte
trappar av mot vattnet kommer befintliga gulklassade
verksamhetsbyggnader att bli mindre synliga fran vissa platser.
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Vy fran Alviks strand. Befintlig situation.

Vy fran Alviks strand. Foreslagna volymer redovisat i bild. Bild: Yellon.
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Vy fran Essingebron. Befintlig situation.

L.

————

Vy fran Essingebron. Foreslagna volymer redovisat i bild. Bild: Yellon.
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Vy fran Fredhall. Befintlig situation.

Vy fran Alviks Fredhéll. Féreslagna volymer redovisat i bild. Bild: Yellon.
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Vy fran Tranebergsbron. Befintlig situation.

Vy fran Tranebergsbron. Féreslagna volymer redovisat i bild. Bild: Yellon.
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

En antikvarisk konsekvensanalys av planforslaget har upprittats
(Tyréns 2024). For Stora Essingen som kulturmiljo bedoms
rivningen av Lérarnas hus, trots att byggnaden tillhor Stora
Essingens arkitektoniskt mer bearbetade byggnader, inte ge
langtgdende negativa konsekvenser. Anledningen &r att
byggnaden och verksamheten (som inte langre finns kvar inom
byggnaden) inte dr djupt forankrade pé platsen. Lararnas hus ar
en pakostad och genomarbetad byggnad, men méinga av de
ursprungliga kvaliteterna har forlorats genom renoveringar.
Lirarnas hus ar ocksa relativt okénd 1 ett arkitekturhistoriskt
perspektiv. Det finns flera kontorshus fran1980-talet som ir av
storre betydelse 1 detta avseende. Den stadsméssighet som
byggnaden tillfor runt tvdrbanestationen omtolkas med
planforslaget.

Som byggnad uppford av och for ett fackforbund har Lararnas
hus tydliga kopplingar till ett stort antal andra férbundshus, ofta
byggda néagot tidigare. En rivning minskar den geografiska och
utformningsmassiga bredden i denna kategori som é&r specifik for
Stockholm.

Léararnas hus har, genom sitt forhdllandevis tidiga byggér,
ambitionen att skapa en modern och stimulerande arbetsmiljo.
Den integrerade konstnirliga satsningen har betydelse i
beréttelsen om hur Stockholms kontorshus utvecklats. Genom en
rivning blir denna berittelse svarare att {6lja.

Planf6rslaget bedoms inte paverka kind fornldmning norr om
planomradet.

Demontering och rivning av befintlig bebyggelse

Ett bevarande av befintligt kontorshus bedéms inte vara
mdjligt/genomforbart om ldgenheter med en god ljudmiljé och
dndamalsenlig bebyggelsestruktur ska skapas inom omrédet.
Befintliga kontorshuset har terrasseringar mot vattnet med en
djup kiirna i de nedersta vaningsplanen. Aven véningsplanen
hdgre upp 1 byggnaden har ett storre djup dn vad som &r onskvirt
for bostidder. Dartill behdver kraven pa dagsljus kunna uppfyllas.

Buller fran Tvirbanan och Essingeleden gor tillsammans med
byggnadens form att trafikbullerférordningen inte gar att uppfylla
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for bostadsanvédndning. Bullernivéerna innebdr att det inte ar
mdjligt med enkelsidiga ldgenheter mot Alviksbron och
genomgdende lagenheter dr inte mojliga pa grund av husdjupet,
byggnadens vinklar samt terrasserade form. Buller fran
Essingeleden péverkar byggnadens fasad mot vattnet och dirmed
finns vid delar av fasaden inte forutsattningar for att skapa en
bullerskyddad sida. Sammantaget ger detta en 1dg mojlig
utnyttjandegrad av ytorna inom byggnaden for bostéder.

Att omvandla delar av byggnaden till bostdder och bibehalla
delar for kontor och/eller konferensverksamhet bedoms inte
ekonomiskt eller praktiskt genomforbart. Lararnas hus dr byggt
for en enda stor hyresgést. Forutsittningar for bostidder, och flera
mindre hyresgister for kontor inom befintlig byggnad skulle
bland annat innebira invdndiga rivningar och ombyggnationer pa
grund av exempelvis brandcellsindelning och logistik.
Huvuddelen av entrévaningen utgors idag av konferenslokaler,
horsal, reception, matsal, restaurang och &r beroende av en eller
flera aktorer som hanterar helheten om det ska fungera val.

Ett bevarande bedoms dven innebdra mycket begriansande
mdjligheter att tillskapa erforderliga lokaler for forskola och
forskolegard med ldmplig storlek och ljudmiljé samt begrdnsande
mdjligheter att forma gaturum med lamplig dimensionering med
vil fungerande bottenvaningar som Oppnar upp sig mot gatan.

For att minimera den klimatpéverkan som rivningar och
nybyggnationer innebér foreslds cirkuldr bygg- och
rivningsprocess, dterbruk och atervinning av material samt
miljocertifiering av nybyggnation studeras men kan inte regleras i
detaljplan.

Storningar och risker

Fororenad mark

En miljoteknisk markunders6kning samt miljo- och
hilsoriskbeddmning har utforts for Angtvitten 16 (Wescon
2024). Fastigheten Angtvitten 16 anviinds idag som kontor och
markanviandningen dr idag MKM, mindre kénslig
markanvéndning. Framtida markanvandning dr KM kénslig
markanvindning (bostidder) samt forskola. Forskolan kommer att
placeras ovan garagen och forskole gdrden kommer placeras ovan
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pa garagens betongbjélklag pa innergérden. Forskolans gérd
kommer utgdras av nya material ldmpliga for lek ovan ett
betongbjilklag till ett garage.

Fororenat material patréiffas i1 fyllning som forekommer inom
fastigheten. Halter dr generellt sett ldga och medelhalten
underskrider generella riktvdrdet for KM samt PRV. Metaller i
forhojda halter dr framst barium, kadmium, bly och zink. PAH:er
patraffas men ofta slumpvis.

Gillande spridning av féroreningar i omradet bedoms forhojda
halterna av metaller, PAH:er och PFOS i grundvatten inte leda
till oacceptabel paverkan pa ytvattenrecipienten. Halter av
flyktiga &mnen &r 18g och porgas har inte pavisats.

Framtagen undersdkning visar sammantaget att marken ar
lamplig for omstéllning till bostdder och forskola vad géller
fororeningssituation med anledning av:

e Halter i mark/fyllning underskrider PRV for hélsa och
markmiljo och utgér ddirmed inga oacceptabla risker.

e Analyser visar inte pa nagra risker for korttidsexponering.

e Inga risker for negativa hélsorisker orsakade av
angintrangning fran fororeningar i mark/grundvatten till
bostédder/forskola.

e Spridning av fororeningar till ytvatten dr acceptabel idag
och i framtiden. Berdknat akvatiskt fotavtryck dr mycket
litet, 1 praktiken &r paverkan inte métbar 1 ytvattnet.
Spridning bedéms inte forsamra miljo kvalitetsnormen for
ytvatten negativt.

e Markmiljén skyddas inom fastigheten i den niva som
dndrad markanvéndning kréver.

Av utredningen framgér det vidare att behov av riskreducerande
atgirder inte finns samt att eftersom halter 6ver KM férekommer
kravs miljokontroll vid framtida markarbeten.
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Stadsbyggnadskontorets beddmning &r att marken dr lamplig for
de foreslagna dandamalen. Enligt forslaget placeras kommande
markanvindningar ovan befintligt garage. Utredningarna visar att
halter och fororeningar inte visar pa risker for manniskors hilsa
och sdkerhet samt att vidare skyddsatgérder inte dr nodvandiga.
Négot behov av reglering av dtgérder pd plankartan beddms inte
nodvindigt. I genomforandeskede kommer dven markens
lamplighet att sdkerstdllas genom saneringsanmaélan och i
samband med bygglovsprovning.

Sakerstallande av sanering vid planens genomférande
Hanteringen av markfororeningar sékerstills i detaljplanens
genomforandeskede av miljoforvaltningen genom den
saneringsanmdlan, enligt 28§ 1 forordning om miljofarlig
verksamhet och hélsoskydd (1998:899), som byggaktorerna gor
infor byggnationen. I samband med saneringsanmilan ldmnas
dven en kontrollplan som beskriver hur saneringen ska
genomforas. I saneringsanmalan faststills och beaktas
atgirdsmalet. Atgirdsmalet beskriver nir saneringen anses
genomford. Miljo6forvaltningen, 1 egenskap av tillsynsmyndighet,
ar involverad under hela saneringens gang och foljer upp arbetet
genom exempelvis platsbesok. Efter avslutad sanering sker
slutredovisning som del av milj6forvaltningens rutiner for
fororenade omréden.

Aven bygglovsprévningen innebir en kontroll av hanteringen av
markfororeningarna. Vid bygglovsavdelningens beslut om
startbesked bedoms om en atgérd fir pabdrjas utifrdn om de
villkor som har uppstillts enligt 4 kap 14 § PBL &r uppfyllda. Det
innebdr att byggaktoren behover sékerstélla att markfororeningar
har avhjdlpts och redovisar detta innan bygglovsavdelningen kan
fatta ett beslut om startbesked. Bygglovsavdelningen gor dven en
beddmning om marken ar 1dmplig for ett visst andamal vid
bygglovsprovningen.

Risk for ursparning och brand i sparvagn

Foreslagen bebyggelse planeras pa ett avstand om mer adn 15
meter fran Tvarbanan/Alviksbron. Urspédrning vid Tvirbanan
eller en fullt utvecklad tdgbrand beddms inte innebéra risk for
allvarlig paverkan pa foreslagen bebyggelse eller pd méanniskor
som visats 1 byggnaderna. Inga sirskilda byggnadstekniska
atgdrder bedoms kravas for att hantera ursparningsrisken eller
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brandspridningsrisken frén en fullt utvecklad sparvagnsbrand
(Projektstaben, 2024).

Med hénsyn till att det inbyggda ursparningsskyddet som
aterfinns pa bron som kommer att forhindra en ursparad spéarvagn
att 8ka ner fran bron och paverka omgivningen bedoms marken
under samt néra intill banan kunna utformas for att uppmuntra till
stadigvarande vistelse utifrén ett individ och
samhdllsriskperspektiv. Givet forutsidttningarna bedoms den nya
torgytan mot Tvidrbanans station kunna tillskapas utan ndgon
storre paverkan pa befintliga samhéllsrisknivaer (Projektstaben,
2024).

Paseglingsrisk

Med hénsyn till trafikeringssituation och att byggnader planeras
pa ett avstdnd om minst 15 meter fran strand bedoms ingen
sarskild hiansyn behova tas till pasegling i samband med
grundldggning och uppforandet av de nya byggnaderna
(Projektstaben, 2024).

Mainniskor som vistas utomhus pa strandpromenad eller bryggan
forvintas ha god uppsikt Over omgivningen och forutsétts kunna
forsétta sig sjdlva 1 sédkerhet vid en paseglingsolycka. Badande
personer ér generellt mer utsatta da dessa inte kan forutsétta ha
samma uppsyn och mgjlighet att snabbt sitta sig sjilva i sdkerhet.
Genom att bryggan inte utformas som en officiell badplats och
didrmed inte uppmuntrar personer att bada bedoms risken
minimeras. Med hénsyn till rddande trafikeringssituation bedoms
dock risksituationen likstéllas med andra liknande miljoer dér
badning inte kan uteslutas. (Projektstaben, 2024).

Buller

En bullerutredning har upprittats for planforslaget (ACAD,
2024). Utredningen visar att foreslagen bebyggelse och
planlosningar uppfyller gillande riktvarden for buller frén
spértrafik och végar vid fasad utan atgarder.

Den hogsta ekvivalenta ljudnivan som har berdknats dr 70 dBA
vid fasad mot spdret. Den maximala ljudnivan som har berdknats
ar 86 dBA vid fasad mot sparet. En gemensam uteplats till
bostdderna kan anordnas pa innergirden dér ekvivalenta nivéer ar
under 50 dBA och maximala nivaer under 70 dBA.
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Ekvivalent ljudniva,
normalplan

T
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Dygnsekvivalent ljudniva fran vag- och spért?afik. Prognosar 2050 for tvarbanan och 2040 for Essingeleden.
Frifaltsvarden vid varsta utsatta del av fasad, normalplan, samt 1,5 meter 6ver mark. Bild: Yellon/ACAD.

Ekvivalent ljudniva,
plan 15-17

> 35.0 dB(A)
> 400 dB(4)
> 45.0 B(4)
> 50.0 oB(4)
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> 60.0 dB(4)
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Dygnsekvivalent ljudniva fran vag- och spartrafik. Prognosar 2050 for tvarbanan och 2040 for Essingeleden.
Frifaltsvarden vid varsta utsatta del av fasad, indragna vaningsplan, samt 1,5 meter 6ver mark. Bild:
Yellon/ACAD.
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Angtvitten 16 uppfyller riktvirden for buller fran spartrafik och
vigar vid fasad utan atgérder med foreslagna planldsningar.
Bostdder som utsétts for hoga bullernivaer fran tviarbanan och
Essingeleden har minst hélften av boningsrum som vetter mot
innergdrden dar fasader far ljudnivéer som &r ligre dn 55 dBA.

Léagenheter som fér ekvivalenta nivder 6ver 60 dBA och har
anpassats visas 1 rott i bilden nedan. Boningsrum i dessa
lagenheter som fér ekvivalenta nivaer under 55 dBA samt
maximala nivaer under 70 dBA markeras 1 gront 1 bilden nedan.
Lagenheterna som dr 35 m2 eller mindre markeras i gult i bilden
nedan. Vid normalplan far punkthusen ekvivalenta nivéer under
60 dBA.

2 fok
1 pers

2 Rak 3n’
1 pers

3 RoK
3 pers

& R
& pers

2 RoK 35m*
1 pers

Forslag pa planlésning huset narmast tvarbanan.. Normal plan. Bild: Yellon/ACAD.

Hogre upp 1 husen gors indrag av nigra fasader. Lagenheter som
far ekvivalenta nivéer 6ver 60 dBA och har anpassats visas i rott i
bilden nedan. Boningsrum i dessa ldgenheter som far ekvivalenta
nivaer under 55 dBA samt maximala nivder under 70 dBA
markeras i gront 1 bilden nedan. Ligenheterna som ar 35 m2 eller
mindre markeras i gult i bilden nedan.
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& RoK

I ! i pers
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3 Rok
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1 Rak 35m*
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4 RaK
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Forslag pa planlésning huset narmast tvarbanan. Indragna vaningsplan. Bild:
Yellon/ACAD.

1pers

Sl Rk we?
o

Forslag pa planlésning. Punkshusen indragna vaningsplanen. Bild: Yellon/ACAD.

I planforslaget infors foljande bestimmelse om storningsskydd:

Om ekvivalent ljudnivd vid bostadens fasad dr >60 dBA ska
minst hdlften av bostadsrummen vara vinda mot ljuddimpad
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sida. For bostdder med boarea max 35 kvm gdller istdllet att
minst hdlften av bostadsrummen ska vara vinda mot ljudddmpad
sida om ekvivalent ljudnivd vid bostadens fasad dr >65dBA. Med
ljudddmpad sida menas fasad som har en ekvivalent ljudnivd pd
hogst 55 dBA och maximal ljudniva nattetid pa hogst 70 dBA

Foreslagen forskolegérd far nivder som uppfyller riktvarden
enligt Stockholms stads samt Naturvardsverket vigledning
(ekvivalenta nivaer under 50 dBA och maximala

nivaer under 70 dBA). Den storsta delen av garden fér
ekvivalenta nivder under 50 dBA och maximala nivder under 70
dBA. Detta motsvarar mer dn hélften av gardsytan och anses
dirfor vara godtagbar. Ovriga delar fir ekvivalenta nivaer som
ligger mellan 50 och 55 dBA. Hela skolgérdsytan fir ekvivalenta
nivder som ligger under 55 dBA.

Skyfall

I och med att det inte finns ndgra storre problem med skyfall
inom planomradet idag och att vatten avleds ytligt mot
recipienten dr det viktigaste for skyfallshanteringen i planerad
situation omradets hojdsattning. Ytliga avrinningsvégar behover
skapas och instdngda omrdden ska undvikas. Floden bor vid
skyfall avledas via viagnitet dér vatten kan avrinna vidare mot
recipienten. Garagenedfarter behdver planeras si vatten inte
avleds ner 1 dessa vid skyfall vilket kan ske genom lokala
upphdjningar eller kantsten.

En dagvattenutredning har tagits fram som redovisar
konsekvenser av forslaget avseende skyfall och
oversvamningsrisker (Bjerking, 2024). Utredningen visar att ett
genomforande av planforslaget innebér att befintlig 1dgpunkt A
(se bild sida 15) inom planomradet byggs bort. Allmén plats och
gardsytor bor hojdséttas sa flodet leds mot recipient utan att
belasta ldgpunkt B.

Lagpunkt B brdddar ner mot recipienten utan att orsaka skada pa
befintliga fastigheter, exempelvis Tvélen 6. Aven om vattnet frin
lagpunkt A rinner ner via lagpunkt B forvintas situationen inte
forviarras. Detta d4 det endast dr ett mindre omrade och vatten
fran lagpunkt B rinner direkt mot recipient. Foreslagen
dagvattenhantering bor oavsett bidra till en béttre
skyfallssituation genom fordrdjning i 6ppna anlédggningar jaimfort
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med idag nér ingen fordrojning sker inom omradet. Anldggningar
som planeras inom lagpunktens tillrinningsomrade har en
fordrojningsvolym pa totalt 10 m3 vilket ar vad som kréavs for att
inte minska flodesbelastningen vid 100-arsregninom inom
avrinningsomraden ska 6ka.

For att inte 6ka flodesbelastningen till lagpunkt C behover en
fordrojningsvolym pa omkring 2,5 m3 planeras in.
Dagvattenhantering som foreslagits innebar att ytliga magasin pa
omkring 15 m? planeras in inom tillrinningsomraden vilket &r
mer dn vad som krivs for att inte 6ka belastningen. Gatan
planeras i huvudsak med lutning mot sdder vilket innebir att
omraden inom planen som avleder vatten till Idgpunkt C inte
forvéntas att oka.

Ytliga férdréjningsvolymer per avrinningsomrade. Fér omraden som inte ligger inom
avrinningsomrade C och B antas avrinning ske nordést mot Malaren-Riddarfjarden.
Anlaggningar som inte ligger inom omrade C och B redovisas ingen volym fér. Réda pilar
illustrerar flodesriktning. Bild: Bjerking

Oversvamningsrisk fran Malaren

Forslaget innebdr att befintligt garagebjilklag bevaras och att
byggnation sker ovanpé detta och dess befintliga konstruktioner.
Garageanldggningen har en fardiggolvniva pa +2,73 meter


mailto:stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
mailto:stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
http://www.stockholm.se/detaljplaner

Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-11-12, Dnr 2020-11437

Stockholms
stad

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
start.stockholm/detaljplaner

Granskningshandling
Dnr 2020-11437
Sida 72 (80)

(RH2000) och ligger séledes ovan lénsstyrelsens
rekommenderade ldgsta nivd for grundlaggning med hinsyn till
forvintade klimatfordndringar. Inga atgérder planeras under
garagets befintliga konstruktioner. Forslaget innebér inte ndgon
vattenverksamhet och beddms inte medfora risk for
grundvattenbortledning.

Ljusforhallanden

En sol och skuggstudie har tagits fram (Yellon, 2024). Nedan
redovisas bdde befintlig situation samt vad forslaget innebér
avseende fordndrad skuggbildning. Studien visar paverkan vid
host- och virdagjimning den 20 mars respektive sommarsolstand
den 20 juni vid klockslagen k1.0900, k1.1200, k1.1500 och
k1.1800. Forslaget bedoms inte innebdra ndgon betydande
paverkan pé befintliga bostadshus inom Tvalen 6 avseende
skuggverkan.
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Host- och vardagjamning, 20 mars kl.1500, befintlig situation till vaster, bebyggelseforslaget till hdger.

Host- och vardagjamning, 20 mars kl.1800, befintlig situation till vaster, bebyggelseforslaget till hdger.

Barnkonsekvenser

Den 6vergripande bedomningen ar att aktuellt planforslag tillfor
manga positiva virden sett ur ett barnperspektiv. Omradet gors
mer sammanhallet genom ny foreslagen lokalgata och torg mot
Alviksbron som ldnkar samman befintlig bebyggelse inom
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omradet med Tvidrbanans station Stora Essingen. Gatan, torget
och foreslagen ny trappkoppling frédn gatan ner till
strandpromenaden i planomradets norra del forbéttrar
trafiksdkerheten och framkomlighet/tillgangligheten till
malpunkter och métesplatser for barn och unga inom och 1
anslutning till planomradet sdsom forskola, grundskola,
gymnasieskola, strandzonen, Lararbryggan med mera.

Atgirder utanfor planomréadet planeras s& som bredare trottoarer
mot Essingeringen och upprustning av narliggande lekplats,
vilket kan forbattra trafiksdkerheten,
framkomlighet/tillgédnglighet i nirhet till planomradet samtidigt
som malpunkter for barn forbattras.

Den upplevda tryggheten kan anses forbéttras da fler manniskor
vistas pa platsen under fler av dygnets timmar. Utblickar fran
fonster mot strandpromenaden, omgivande gator och torg
tillkommer. Gang- och cykelviagnitet forstirks och bebyggelse
ramar in omgivande allménna platser.

Boendemiljon har utformats med avseende pa fysisk
tillgénglighet for alla, med ramper, tydliga strdk och korta
rekommenderade avstand till viktiga funktioner. Forskolegarden
kan nyttjas av de boende de timmar forskolan ar stdngd vilket ger
mojlighet till lek, variation och stimulans i ndrmiljon.

Tidplan

Samrad 19 december — 13 februari 2024
Granskning 20 november — 17 december 2024
Antagande SBN Forsta kvartalet 2025
Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av detaljplan
samt myndighetsutovning vid bygglov och bygganmailan.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetsdgarens initiativ.


mailto:stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
mailto:stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
http://www.stockholm.se/detaljplaner

Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-11-12, Dnr 2020-11437

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2020-11437
Sida 76 (80)

Exploateringskontoret ansvarar for upprittande av nddvindiga
avtal och 6verenskommelser. Byggaktoren ansvarar for och
bekostar utbyggnad av allmén plats samt brygga inom
vattenomrade. Exploateringskontoret ansvarar for genomforandet
av nddvindiga dtgirder inom befintlig allmén plats utanfor
planomradet, sdsom breddning av gangbana och upprustning av
lekplats i Ekniéisparken. Atgirderna bekostas av byggaktoren.

Byggaktoren ansvarar for och bekostar utbyggnad, drift och
skotsel inom kvartersmark samt for anslutningar mot allmén
platsmark.

Byggaktoren ansvara for ansokan om tillstdnd for hantering av
skyddsrumsfunktion inom fastigheten.

Huvudmannaskap

Stockholms stad dr huvudman for allmén platsmark.
Trafikkontoret ansvarar for drift och underhéll av allmédnna gator
samt gatutrid.

Stadsdelsforvaltningen ansvarar for drift och underhéll av parker.

Avtal

Avtal rorande utbyggnad av allmén plats och Gverlatelse av mark
traffas mellan exploateringskontoret, byggaktdren och dvriga
berorda fastighetsdgare. Avtalen tecknas innan detaljplanen antas.

Avtal traffas mellan ledningsidgare och byggaktoren for
anslutning av kvartersmark.

Byggaktoren svarar for servisanmélan, abonnemang eller
motsvarande for respektive servis och anslutning av media till
kvartersmarken.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga stads- och detaljplaner Pl
6737, Dp 88146 och Dp 93043 A helt upphor att gélla inom
planomradet.

For del av fastigheten Angtviitten 12, som inte planliggs som
GATA, gors en dndring till befintlig detaljplan P1 6737 vilket
upphéver gillande fastighetsindelningsbestimmelser
(registrerade som tomtindelning) akt B150/1940. P1 6737
fortsitter att gilla inom omrade for Adp.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Inom planomrédet ingar fastigheter enligt nedan.

Fastighet Lagfaren digare

Angtvitten 16 Angtvitten 16 Fastighets AB

Angtvitten 12 Kb Edificator, Ernst Hellstedt
0 Co

Angtvitten 22, del av Areim Investment 4-6 AB

Stora Essingen 1:87, del av Stockholms stad

Stora Essingen 1:4 Angtvitten 16 Fastighets AB
(vattenomréde)
Stora Essingen 1:1 Stockholms stad

(vattenomride), del av

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planforslaget mojliggor
markanvindning for bostdder, centrumdndamal, forskola och
trafikomrédet inom kvartersmark. P4 den allménna platsmarken
medges gata for fordons- och géngtrafik, torg samt parkomréde.

Fastighetsbildning

For planens genomforande krévs fastighetsbildning. Omréden
utlagda som allmén plats inom fastigheterna Angtvitten 12, 16
och 22 avses genom fastighetsreglering 6verforas till den
kommunédgda fastigheten Stora Essingen 1:87. Fastigheten Stora
Essingen 1:4, vattenomrade, avses 1 sin helhet genom
fastighetsreglering dverforas till 1dmplig kommunalédgd fastighet.

Omréde utlagt som kvartersmark (bostdder, centrumédndamal och
forskola) avses utgora en separat fastighet. I kartan nedan
illustreras de fastighetsregleringar som blir aktuella.
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Ljusblatt omrade: Fors fran Angtvatten 12 till Stora Essingen 1:87.

Rosa omrade: Fors fran Angtvéatten 22 till Stora Essingen 1:87.

Gréna omraden: Férs fran Angtvatten 16 till Stora Essingen 1:87.

Blatt omrade: Stora Essingen 1:4 fors till Amplig kommunalagd fastighet.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pé fastighetsidgarens initiativ.
Lamplighet avseende fastigheters utformning med mera provas
vid lantméteriforrattning.

Inlésenrétt/-skyldighet avseende allmén plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgéra allmén plats kan
kommunen l6sa in med stdd av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.

Gemensamhetsanlaggningar
Inga befintliga gemensamhetsanlaggningar paverkas av
planforslaget. Gemensamhetsanldggning kan vid behov inréttas.
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Planens genomforande &r inte beroende av inrdttande av
gemensamhetsanldggning.

Ledningsratter

Inga befintliga ledningsrétter berdrs i och med planforslaget.
Ledningsritt kan vid behov inréttas. Planens genomforande ér
inte beroende av inréttande av ledningsritt.

Servitut

Befintligt servitut for allmin gangtrafik langs vattnet berors da
delar av servitutsomradet overfors till allmén plats. Servitutet kan
dndras i samband med 6vrig fastighetsbildning.

Befintligt avtalsservitut for vig/angoring vid norra
Segelbatsvigen berors da servitutsomradet overfors till allmén
plats. Servitutet avses upphivas till f6ljd av att det blir onyttigt.

Befintlig ledning som forsérjer Angtvitten 16 med kyla &r
beldgen inom blivande allmén plats, park, samt 1 vattenomradet.
Avsikten ar att 1ata ledningen ligga kvar och upplata en réttighet
for denna, nyttjanderdtt alternativt avtalsservitut.

Servitut kan vid behov bildas. Planens genomforande dr inte
beroende av nybildning av servitut.

Ekonomiska fragor

Byggaktoren bekostar framtagandet av detaljplan enligt
planavtal. Byggaktoren star for kostnaden for genomforande av
exploatering inom kvartersmark samt allmén plats, och svarar for
anslutningsavgifter for teknisk infrastruktur.

Vatten och avlopp

Vatten - och avlopp samt dagvatten inom planomradet ska
anslutas till Stockholm Vatten och Avfalls VA - anldggning och
avgifter for anslutning kommer att tas ut enligt for varje tidpunkt
gillande VA-taxa.

Gatukostnader
Byggaktoren ska bekosta utbyggnaden av allmin plats.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning

Mark utlagd som allmén plats och vattenomréde ska Gverlatas till
Stockholms stad utan erséttning vilket regleras 1
exploateringsavtal med berdrda fastighetsdgare.

Fastighetsbildning
Byggaktoren bekostar nddvéandiga fastighetsbildningsatgérder.
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El och tele m.m.
Byggaktoren bekostar egen fastighets anslutning till ledningsnétet
for el och tele med mera.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Byggaktoren ansvarar for hanteringen av eventuella
markfororeningar inom kvartersmark och blivande allméin
platsmark, sa att marken ska kunna anvindas enligt andamalet 1
detaljplanen. Byggaktoren star for kostnaderna forknippade med
detta.

Atgarder berdrande allman plats utanfér planomradet
Byggaktoren ska bekosta dtgdrder inom befintlig allmén plats 1
form av upprustning av lekplatsen i Eknédsparken samt bredning
av gangbanan utmed norra sidan av Segelbatsvigen.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Anslutning sker till befintliga ledningar 1 Segelbatsvdgen. En
utbyggnad av den kommunala {f6rsorjningen bedoms nddvindig
med anledning av den nya bebyggelsen.

Dagvatten

Dagvatten som alstras inom planomradet ska fordrojas enligt
Stockholm stads dagvattenstrategi och atgérdsnivd. Framtagen
dagvattenutredning ska ligga till grund for kommande
projektering. Byggaktoren ansvarar for och bekostar nodviandiga
dagvattenlosningar inom kvartersmark. Exploateringskontoret
ansvarar for erforderliga dagvattenldsningar inom allmén
platsmark.

El/Tele
Ledningar for el, tele och fiber finns framdragna till omradet.

Fjarrvarme
Forutséttningar finns att forsorja byggnader inom planomrédet
med fjarrvirme.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen har fatt laga
kraft.



