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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ér att upphéva géllande
fastighetsindelningsbestimmelser och att tillskapa nya
fastighetsindelningsbestimmelser for fastigheterna Blodnidvan
14, 38, 39, 40, 41 och 42 samt marksamfalligheten s:43 1
stadsdelen Hisselby villastad. Ett upphévande och tillskapande
av nya fastighetsindelningsbestimmelser mdjliggodr en justering
av fastighetsindelningen som forbattrar mojligheten att uppfora
ett fristdende en- eller tvdfamiljshus inom Blodnédvan 14 genom
att infarten till Blodndvan 39 flyttas till marksamfalligheten
Blodnivan s:43. Ovriga planbestimmelser i stadsplan 6205A
giller fortsatt.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.

Tidplan

Under forutsittning att erforderligt underlag for detaljplanens
framtagande levereras enligt uppsatt projekttidplan, samt att det
under planprocessen inte tillkommer nya omstédndigheter som
inte kunnat forutses, bedoms foljande tidplan kunna realiseras:

Granskning 4 september — 1 oktober 2024
Antagande SBN december 2024
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH 2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Medverkande
Planen &r framtagen av Thomas Jansson och Katarina Eriksson
pa stadsbyggnadskontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att upphédva gillande
fastighetsindelningsbestimmelser samt tillskapa nya
fastighetsindelningsbestimmelser for fastigheterna Blodnidvan
14, 38, 39, 40, 41 och 42 samt marksamfilligheten s:43 i
stadsdelen Hasselby villastad for att mdjliggora en dndring av
fastighetsindelningen. Planforslaget syftar till att ge mer utrymme
for bostadsbebyggelse inom Blodnédvan 14 och innebar att
Blodnidvan 39 ska ha utfart inom marksamfalligheten Blodnévan
s:43 genom att bli deldgare i denna samfillighet. Blodnévan 38s
granser Overensstimmer idag inte med gillande
fastighetsindelningsbestimmelser. Andringen syftar dven till att
Blodnévan 38s grinser ska dverensstimma med
fastighetsindelningsbestimmelserna for fastigheten.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Fastigheten Blodndvan 14 omfattar 600 kvadratmeter och ar
obebyggd. Blodndvan 39 omfattar 760 kvadratmeter och &r
bebyggd med en fristdende villa. Marksamfalligheten Blodndvan
s:43 omfattar 231 kvadratmeter och nyttjas som infart till
fastigheterna Blodndvan 40, 41 och 42. Blodnédvan 40 omfattar
623 kvadratmeter, Blodndvan 41 omfattar 633 kvadratmeter och
Blodndvan 42 omfattar 1016 kvadratmeter. Samtliga tre
fastigheter dr bebyggda med varsin fristdende villa.
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Karta som visar planomradets ldge och avgrdnsning.
Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen anger att Hisselby villastad har vissa
mojligheter till stadsutveckling. Mélarens strandomrade pekas ut
som ett omrade dér forstirkningar i den regionalt betydelsefulla
ekologiska infrastrukturen bor utvecklas. Aven rekreativa virden
langs strandlinjen bor utvecklas for att berika ndrmiljon.

Detaljplan

Inom planomrédet géller detaljplan P16205A, stadsplan {or
kvarteret Angsklockan m.m. inom stadsdelen Hisselby villastad i
Stockholm faststilld 1969, tomtindelning B24/1982, faststélld
1982 samt fastighetsplan, FP87093 faststilld 1988.
Tomtindelningen och fastighetsplanen géller som
tillaggsbestimmelser till detaljplan P16205A.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-08-27, Dnr 2023-10309

&

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2023-10309
Sida 6 (14)

Blodndivan 14, 38 och 39 dr bildadé med awvikelse fran gdllande
tomtindelning. Kartutdraget visar avvikelsen mellan gdllande
fastighetsgrdnser (i svart) och grdnser enligt tomtindelningskartan (i rott).
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Utdrag ur kartan till géllande fastighetsplan, Fp 87093. Fastighetsplanen
faststdller att Blodndvan 40-42 ska ha andelen 1/3 vardera i
marksamfdilligheten Blodndvan s:43.

For planomrédet anges anvindningen bostadsdndamal. Tillaten
bebyggelse inom respektive fastighet ér ett fristdende en- eller
tvafamiljshus med fotavtryck pa maximalt 150 kvadratmeter i en
till tvd vdningar med maximal byggnadshdjd 7,5 meter.
Enbostadshus i en vaning kan vid provning tillatas uppta
maximalt en fjdrdedel av tomtens area. Utdver
bostadsbebyggelsen far ett garage om maximalt 30 kvadratmeter
uppforas fristdende eller intill bostadsbebyggelsen. En tomt fér
inte ges mindre areal d4n 600 kvadratmeter.

Strandskydd

Planomradet ligger som nirmast cirka 10 meter frdn Mélarens
strandlinje, och befintlig byggnad ligger inom strandskyddet.
Omrédet ligger dven inom en ESBO-spridningszon.

Forutsattningar

Befintlig bebyggelse

Blodnédvan 39 édr bebyggd med ett enfamiljshus uppfort 1983.
Blodndvan 14 &r bebyggd med en dldre mindre forradsbyggnad.
Blodnédvan 38 dr bebyggd med ett enfamiljshus uppfort 1915.
Blodnivan 40 &dr bebyggd med ett enfamiljshus uppfort 1990.
Blodndvan 41 dr bebyggd med ett enfamiljshus uppfort 1989.
Blodnivan 42 &r bebyggd med ett enfamiljshus uppfort 1988.
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Stadsbild

Hisselby villastad har vuxit fram under 1dng tid och priglas av
gronska, slingrande gatunét som foljer terringen samt varierande
bebyggelse i framforallt en till tva vaningar som vuxit fram under
olika tidsepoker. Fortdtning har skett successivt genom delning
av storre tomter. Husen har en fri placering i forhallande till
gaturummet. Kvarteret Blodndvan ligger intill Mélarens strand.

Blodndivan 14 ligger jamte Berguddsvigen, bebyggelsen inom Blodndvan 39
skymtar frdn Berguddsvdigen.

el T
Ortofoto 6ver kvarteret Blodndvan. Planomradesgrdnsen dr markerad med

gul linje.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-08-27, Dnr 2023-10309

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2023-10309
Sida 9 (14)

Kollektivtrafik

Vistra Hisselby utpekas i 6versiktsplanen som ett omrade dér
kollektivtrafiken bor forbattras. Narmsta busshéllplats ar
Fyrkloversbackarna cirka 800 meter fran planomrédet.

Planforslag

Planforslaget innebér att géllande
fastighetsindelningsbestimmelser upphévs och att nya
fastighetsindelningsbestimmelser tillskapas inom planomrédet.
Atgirden mojliggor att infarten till Blodnivan 39 kan flyttas till
samfilligheten Blodnévan s:43 och att fastighetsindelningen
mellan Blodndvan 39 och 14 kan justeras. For Blodnidvan 38
innebdr planforslaget att fastigheten kommer att stimma med
fastighetsindelningsbestimmelserna. For Blodnédvan 40, 41 och
42 innebdr planforslaget att Blodndvan 39 kommer att bli
deldgare 1 samfilligheten Blodnédvan s:43. Blodndvan 40, 41 och
42 har lamnat skriftligt godkdnnande att Blodndvan 39 kan ingd 1
samfilligheten Blodnédvan s:43. Den nya fastighetsindelningen
skulle innebira att fastigheterna Blodnévan 39 och Blodnévan 14
berdknas fa en areal pa 760 respektive 600 kvadratmeter. P4 den
obebyggda Blodndvan 14 kan ett bostadshus uppforas i enlighet
med géllande bestimmelser 1 stadsplan P16205A. For hantering
av dagvatten i samband med nybyggnation hinvisas till
Stockholms stads dagvattenstrategi och riktlinjer for
dagvattenhantering.
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Bilden visar foreslagen ny fastighetsindelning. Bldtt omrdde fors fran
Blodndvan 39 till Blodndivan 14 (Fgh B). Gront omrdde fors fran Blodndvan
14 till Blodndvan 39 (Fgh C) som fdr andel i marksamfdlligheten Blodndvan
s:43 (s:A, gult omrdde)

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret beslutar att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i1 planbeskrivningen.

Bostadsforsorjning

Forslaget mojliggor ytterligare att ett bostadshus kan uppforas i
ett delvis annat ldge &n om nuvarande
fastighetsindelningsbestimmelser fortsitter gilla.

Kulturhistoriskt vardefull miljoé
Ingen fordndring 1 den befintliga bebyggelsen krévs for att
mdjliggora den nya fastighetsbildningen.
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Arkitektur och gestaltning

Placering och utformning av ny bebyggelse inom Blodnédvan 14
provas mot géllande detaljplans bestimmelser,
byggnadsordningen samt strategin for varsam utveckling av
smahus- och villaomraden. Vid bygglovsprovningen provas dven
god form-, farg- och materialverkan liksom anpassning till stads-
och landskapsbild sa att omrddets karaktirsdrag inte forvanskas.

Tidplan

Under forutsittning att erforderligt underlag for detaljplanens
framtagande levereras enligt uppsatt projekttidplan, samt att det
under planprocessen inte tillkommer nya omstdndigheter som
inte kunnat forutses, bedéms foljande tidplan kunna realiseras:

Granskning 4 september — 1 oktober 2024
Antagande SBN december 2024
Genomforande

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebir att fastighetsindelningsbestimmelser
(registrerade som tomtindelning och fastighetsplan) upphor enligt
foljande: Tomtindelning, akt B24/1982 upphor {or Blodnidvan 14,
38 och 39. Fastighetsplan, Fp87093, upphor i sin helhet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet utgors av fastigheterna Blodnédvan 14, 38, 39, 40, 41
och 42 samt marksamfalligheten Blodndvan s:43. Samtliga
fastigheter &r privatidgda. Deldgare i Blodndvan s:43 (dndamal
vag) dr idag Blodndvan 40, 41 och 42 med en tredjedel vardera.

Anvandning av mark
Planforslaget innebér ingen dndring av géllande
bostadsanvindning.

Fastighetsbildning

For planforslagets genomforande kréivs fastighetsbildning.
Fastighetsbildning ska ske enligt de fastighetsindelnings-
bestimmelser som planforslaget anger. Fastighetsbildning sker i
lantméteriforrattning som handldggs av lantmiterimyndigheten
efter ansokan frn och pé bekostnad av fastigheternas dgare.

En 6verenskommelse om att Blodnédvan 39 ska erhélla andelar i
Blodnévan s:43 fran befintliga deldgare bor traffas innan planen
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antas, for att underlétta genomforandet av de nya
fastighetsindelningsbestimmelserna.

Fastighetsbildningen enligt de nya
fastighetsindelningsbestimmelserna kan ga att genomfora
tvangsvis oavsett om en dverenskommelse finns eller inte, enligt
regler 1 Fastighetsbildningslagen. Om 6verenskommelse mellan
dgarna av Blodndvan 39, 40, 41 och 42, om 6verforing av andelar
1 marksamfilligheten s:43, inte finns vid fastighetsbildningen gor
Lantmaéterimyndigheten en vérdering som liaggs till grund for
beslutet om erséttning. Respektive fastighet som berors av
atgirden har ritt att ans6ka om fastighetsbildning for att
genomfora de nya fastighetsindelningsbestimmelserna.

Fastighetsindelningsbestammelser

Agaren till Blodniivan 14 och 39 énskar #ndra grinserna for
Blodnévan 14 och 39 och att in- och utfart for Blodndvan 39 ska
ske inom samfalligheten Blodnédvan s:43.

Gillande fastighetsindelningsbestimmelser anger var granserna
for Blodndvan 14, 38, 39, 40, 41 och 42 ska ga, samt att deldgare
1 samfilligheten Blodndvan s:43 (dndamal utfart) ska vara
Blodnévan 40, 41 och 42.

Nya fastighetsindelningsbestimmelser infors for att sdkra en
lamplig fastighetsindelning.

For Blodndvan 38 (Fgh A) innebér planforslaget att fastigheten
kommer stimma 6verens med géllande
fastighetsindelningsbestimmelser, vilket den inte gor idag.

For Blodndvan 40 (Fgh F), 41 (Fgh E) och 42 (Fgh D) innebir
planforslaget att Blodnévan 39 (Fgh C) intrdder som delédgare i
samfilligheten Blodndvan s:43 (s:A).

Fastighetsreglering ska ske genom att ett omrade overfors fran
Blodnévan 14 (Fgh B) till Blodnidvan 39 (Fgh C) och ett omrade
overfors fran Blodndvan 39 (Fgh C) till Blodnédvan 14 (Fgh B), sd
att gridnserna har de strackningar som anges for Fgh B och Fgh C
pa plankartan.

Fastighet C ska genom fastighetsreglering erhélla lika andelar
frén Blodndvan 40 (Fgh F), Blodndvan 41 (Fgh E) och
Blodnévan 42 (Fgh D) i Blodnévan s:43 (s:A), sa att Blodnidvan
39, 40, 41 och 42 samtliga har andelen 25 % vardera 1 Blodnidvan
s:43.
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Gemensamhetsanlaggningar, servitut, ledningsratter
Planforslaget forutsitter ingen nybildning av
gemensamhetsanlidggning eller servitut men hindrar inte att
sddana bildas om behov skulle uppsta. Behov av bildande av
ledningsritt foreligger inte.

Provning av villkor i fastighetsbildningslagen (FBL)
Fastigheterna och marksamfiélligheten inom planomradet bedoms
bli varaktigt lampade for sina andamal. Planforslaget uppfyller
villkoren for lamplig fastighetsbildning enligt 3 kap 1 §.

Genomforande av planforslaget leder till en ldmpligare
fastighetsindelning och fordelarna bedoms dvervdga de kostnader
och oldgenheter som genomforande av planforslaget innebaér.
Planforslaget uppfyller villkoren enligt 5 kap 4 §
fastighetsbildningslagen.

Genomfoérandetid
GenomfGrandetiden dr fem ar fran det att planen fér laga kraft.
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