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Planbeskrivning

Detaljplan for Hornsbergskvarteren, del av
Kristinebergs Slott 10 m.fl. i stadsdelen
Kristineberg, S-Dp 2007-38473
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att fullfolja planerna for
stadsutvecklingsomradet Nordvéstra Kungsholmen, dér den
grundldggande stadsbyggnadsidén &r att bygga ut stenstaden i
modern tappning. Detta genom att omradet for bussdepa
omvandlas till i stadsvdven integrerade stadskvarter med
bostider, kontor, idrott och service.

Syftet dr ocksd att bevara och utveckla Kristinebergs idrottsplats
samt skapa nyanlagd park som en del av Kristinebergs Slottspark.

Ambitionen dr att omradet ska bli en modern stadsdel med
innerstadens starka attraktionskraft och stadskvalitéer.
Planforslaget grundar sig pa den etablerade innerstadsstrukturen
med en tét kvartersbebyggelse som fullbordar Lindhagensgatans
stadsrum och stirker kopplingarna med centrala Kungsholmen i
Oster och planerad bebyggelse i stadsutvecklingsomradets sodra
delar kring Kristinebergs slott. Nya offentliga platser tillskapas i
form av ett torg mellan bostadskvarteren, en mindre platsbildning
vid idrottshallar och en nyanlagd parkdel till Kristinebergs
slottspark.

Planforslaget medger en tit struktur och en hog exploatering
varfor det ér av stor vikt att allmédnna ytor savil som bebyggelse
och gardsytor har hog kvalité pa materialval och gestaltning. En
modern bebyggelse med en variation inom ramen for stenstadens
klassiska grammatik efterstrdvas i1 gestaltningen av kvarteren med
ett levande taklandskap och omsorgsfullt gestaltade
bottenvaningar med ett utatriktat nyttjande for att bidra till en
levande stadsmiljo. For att sdkerstélla detta stiller detaljplanen
krav pd kvarterens utformning och volymhantering och ett
gestaltningsprogram for bade ny bebyggelse samt utformning av
det offentliga rummet har uppréttats.

Att planomréadet ligger 1 direkt anslutning till Essingeleden stéller
sarskilda krav pa att bebyggelsen utmed leden utformas for att
klara krav med anledning av buller och risker samt for att fungera
som skyddande skdrm for bakomliggande stadsmiljo.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.
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Planforfarande
Planen ir upprittad med normalt forfarande enligt APBL
(1987:10).

Tidplan

Samrad 4 april - 16 maj 2017
Samradsredovisning,

stdllningstagande (SBN) september 2017
Utstéllning l:a—2:akv 2018
Antagande (SBN) 3:e-4:e kv 2018
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning. Till planen hor dven ett
gestaltningsprogram.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr:

Riskutredning avseende mdnniskors sdkerhet och hdlsa
(RiskTec Projektledning, 2017-02-23, rev. 2017-03-24)

PM Nordviistra Kungsholmen — Konsekvensbedomning med
avseende pd explosion (AF-Infrastructure, 2016-11-18)
P-Hus Kristineberg — Overgripande brandskyddskrav och
risknivder i forhdllande till Essingeleden (Brandskyddslaget,
2017-03-17)

Luftkvalitetsbedomning (AF-Infrastructure, 2017-03-23)
Bullerutredning (AF-Infrastructure, 2017-02-01)
Parkeringsutredning (TUB, 2017-03-09)

Trafik PM (Sweco, 2017-03-24)

PM Dagvattenutredning (Sweco, 2017-01-26)

PM Allméinna skyddsdtgdirder trid (VIOS AB, 2017-01-24)
PM Byggnation av idrottshall (VIOS AB, 2017-02-10)
Kristinebergs slottspark (Nivé Landskapsarkitektur.,
2017-01-18)

Solstudier (Tengbom, 2017-03-21)

Tidigare framtagna utredningar:

Hornsbergs bussgarage, Byggnadshistorisk rapport 2009:11
(Stockholms Stadsmuseum, Spdrvigsmuseet)

Kristinebergs IP. Antikvariskt utldtande — liktarbyggnadens
befintliga kulturvdrden (Tyréns, 2009-09-18)

Barn i Lindhagen (Exploateringskontoret, mars 2008)
Kristinebergs slott. Systemhandling for gator och park
(Grontmij, 2014-11-01)
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Medverkande

Planen ar framtagen av stadsbyggnadskontoret genom Magnus
Backstrom, Andrew Blank och Martin Forsberg tillsammans med
Per Jerling pa Landskapslaget AB. I projektgruppen har dven
Matilda Lewis, Inger Aberg, Monika Marcus och Jenny Sandvall
fran exploateringskontoret ingatt. Planen har tagits fram i samrad
med Borétt AB, Ikano Bostad AB, AB Familjebostdder, Skanska
Sverige AB, Skanska Fastigheter Stockholm AB,
Fastighetskontoret och Stockholm Parkering AB.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att fullf6lja planerna for
stadsutvecklingsomrédet Nordviastra Kungsholmen, dér den
grundldggande stadsbyggnadsidén &r att bygga ut stenstaden 1
modern tappning. Detta genom att omradet for bussdepa
omvandlas till 1 stadsvdven integrerade stadskvarter med
bostider, kontor, idrott och service. Syftet dr ocksa att bevara och
utveckla Kristinebergs idrottsplats samt skapa nyanlagd park som
en del av Kristinebergs Slottspark.

Ambitionen dr att omradet ska bli en modern stadsdel med
innerstadens starka attraktionskraft och stadskvalitéer.
Planforslaget grundar sig pa den etablerade innerstadsstrukturen
med en tét kvartersbebyggelse som fullbordar Lindhagensgatans
stadsrum och stdrker kopplingarna med centrala Kungsholmen 1
Oster och planerad bebyggelse 1 stadsutvecklingsomradets sodra
delar kring Kristinebergs slott. Nya offentliga platser tillskapas 1
form av ett torg mellan bostadskvarteren, en mindre platsbildning
vid idrottshallar och en nyanlagd parkdel till Kristinebergs
slottspark.

Planforslaget medger en tit struktur och en hog exploatering
varfor det ér av stor vikt att allmédnna ytor savél som bebyggelse
och gardsytor har hog kvalité pa materialval och gestaltning. En
modern bebyggelse med en variation inom ramen for stenstadens
klassiska grammatik efterstrdvas i gestaltningen av kvarteren med
ett levande taklandskap och omsorgsfullt gestaltade
bottenvaningar med ett utatriktat nyttjande for att bidra till en
levande stadsmiljo. For att sdkerstélla detta stiller detaljplanen
krav pd kvarterens utformning och volymhantering och ett
gestaltningsprogram for bade ny bebyggelse samt utformning av
det offentliga rummet har uppréttats.

Att planomradet ligger 1 direkt anslutning till Essingeleden stéller
sdrskilda krav pé att bebyggelsen utmed leden utformas for att
klara krav med anledning av buller och risker samt for att fungera
som skyddande skidrm for bakomliggande stadsmiljo.
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Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Detaljplaneomradet &r beldget 1 stadsdelen Kristineberg mellan
Lindhagensgatan, Nordenflychtsviagen, Kellgrensgatan,
Kristinebergs idrottsplats och Kristinebergs slottspark.
Planomradet dr ca 102 000 kvm och omfattar delar av
fastigheterna Kristinebergs slott 3, 4 och 10, fastigheterna
Kristinebergs slott 11, Kristineberg 1:3, Kristineberg 1:7 samt
delar av fastigheterna Stadshagen 1:1 Kristineberg 1:2,
Kristineberg 1:4 samt del av fastigheten Alsiskan 1.

Karta med gdllande fastighetsgrinser och planomrddet med rod lmje.

Tidigare stéllningstaganden

Vision 2040

I Stockholms stads Vision 2040 (godkénd i kommunfullméktige
19 oktober 2015), anges att det vixande Stockholm &r en viktig
forutséttning for att staden ska kunna utvecklas och att
stockholmarna ska fé en bittre stad att leva i. Samtidigt stéller en
vaxande stad stora krav pa bostadsbyggande, god framkomlighet
och en utbyggd samhillsservice. Omkring 1,3 miljoner personer
berdknas bo 1 Stockholms stad &r 2040.
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Oversiktsplan

I Promenadstaden — Oversiktsplan for Stockholm, antagen av
kommunfullméaktige 2010, dr planomradet utpekat som
stadsutvecklingsomréde med innerstadsbebyggelse. |
oversiktsplanen bendmns stadsutvecklingsomradet Vistra
Kungsholmen.

Den beslutade inriktningen i Program for Nordvéstra
Kungsholmen (2002), ska gilla for fortsatt planering och
byggande. I programmet efterstravas en mangfunktionell stad
genom samlokalisering av bostidder och arbetsplatser. En varierad
och nyskapande arkitektur efterstrévas.

Program

Aktuellt planomrédet &r en central del av stadsutvecklings-
omradet nordvistra Kungsholmen. Planeringen av stads-
utvecklingsomridet har pagatt sedan i slutet av 1990-talet och
planeringen grundar sig pa ett planprogram, ”Program for
Nordvistra Kungsholmen™ (Dp 1999-08608-53), dir den birande
stadsbyggnadsidén &r att omvandla det tidigare industriomréadet
och lata innerstadsbebyggelsen pd Kungsholmen utvidgas
visterut till Ulvsundasjons strand. Ar 2002 beslot
stadsbyggnadsndmnden att utbyggnaden av omradet skulle ske
enligt programmet, vilket medfor att befolkningen och arbetande
1 stadsdelarna Kristineberg och Stadshagen kommer 6ka fran

7 000 till 20 000 boende och fran 15 000 till 35 000 arbetande
fram till ar 2025.

Den nya stadsstrukturen grundar sig pa den etthundrafyrtio ar
gamla Lindhagenplanens huvudmotiv med Lindhagensgatan som
omrédets huvudaxel och sammankopplande gata, en rutnitsplan
for stadskvarter samt en sammanldnkande strandgata/strandpark
utmed Ulvsundasjon. Ambitionen &r att omradet ska bli en
modern stadsdel med innerstadens starka attraktionskraft och
stadskvalitéer. Den nya stadsdelen planeras med stenstadens
traditionella skala och tdthet samt en blandad anvéndning till
bostider, arbetsplatser och service med ett levande utétriktat
nyttjande av bottenvaningar for att bidra till en levande stad. Den
tata stadsmissiga bebyggelsen balanseras med god tillgang till
attraktiva parker och en medveten utformning av gaturum och
platser. En stor sammanhéngande stadspark skapas nar
Kristinebergs slottspark binds samman med strandpromenad och
strandpark vid Ulvsundasjon.
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Omvandlingen av stadsutvecklingsomradet har etappvis pagétt
sedan mitten av 2000-talet. Den norra delen av omrédet dr nu
fardigstalld tillsammans med storre delen av parkerna. Omradet
har en tydlig innerstadsstruktur med téit kvartersbebyggelse och
en blandning av bostdder och verksamheter med lokaler utmed
storre gator. Stor vikt har lagts vid utformningen av de allminna
stadsrummen: gator, torg, kajer, strandpromenader och parker,
déribland den prisbelonta Hornsbergs strandpark och
Brovaktarparken.

Detaljplan
Inom planomrédet géiller foljande detaljplaner och anvindning:

e Pl 943A fran 1931, som anger markanvdndning
garagedndamal, idrottsdindamal och allmént &ndamal.

e Pl 1233 frdn 1933 som anger markanvindning gatumark.

e PIl. 1978 som vann kraft 1938-03-24 som anger
markanvéndning garagedndamal.

e PL 6111 som vann laga kraft 1964-02-27 som anger
markanvédndning specialomrade for motortrafik och
parkering.

e Pl 6338 som vann laga kraft 1966-05-13 som anger
markanviandning byggnadskvarter garage.

e Dp 2003-16067 som vann laga kraft 2011-09-22 som
anger markanvandning genomfart, bussdepa med
tillhdrande funktioner.
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Kommunala beslut i 6vrigt

Dévarande gatu- och fastighetsndmnden beslutade i mars 2004 att
godkinna ett samarbetsavtal mellan staden och SL om
exploatering och kollektivtrafikdepéer 1 Stockholm.

Markndmnden anvisade 2006 tillsammans med SL mark for
kontors- och bostadsdndamal inom fastigheterna Kristinebergs
slott m.fl. till Skanska AB, AB Boritt och Ikano Bostaden AB.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 1 april 2008 att
detaljplanearbetet for Hornsbergs bussdepa skulle paborjas.

Kommunfullméktige beslutade i juni 2008 att godkdnna
huvudavtal omfattande bl.a. ansvarsfordelning och fastighetskop
respektive forséljningar med SL och Stockholms léns landsting.

Kommunfullmiktige beslutade i mars 2009 att bl.a. godkénna
inriktningen 1 investeringsprojektet Hornsbergs bussdepa.

Markanvisning har skett till Familjebostédder (2014 och 2016) for
byggande av bostidder samt forskola och LSS-boende inom
omradet.

Markanvisning har skett till Skanska Fastigheter Stockholm AB
(2016) for uppforande av kontor inom omrédet.

Tidigare samrad

Ett detaljplaneforslag var pd samrad 2010. Forutséttningarna har
dérefter andrats. Det har gatt lang tid sedan samradet och ett
bibehéllande och utveckling av bussdepan ir inte ldngre aktuellt.
Dessutom har det uppstatt ett behov av att planldgga ett storre
omréde. Pa grund av detta skickas darfor ett nytt planforslag pd
samréad.

Tidigare togs dven ett planforslag fram for en samverkanscentral
(triangeltomten), Dnr 2010-11724 som lades ner efter
granskning.
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Markanvisning och deltagande byggherrar:
Foljande byggherrar har ingétt avtal om markanvisning inom
planomradet.

1. Boritt AB

2. Ikano Bostad AB

3. AB Familjebostdder

4. Skanska Sverige AB (Skanska Nya Hem)
5. Skanska Fastigheter Stockholm AB

6. Fastighetskontoret

7. Stockholm Parkering AB

Riksintressen

Kungsholmen ingar i riksintresset for Stockholms innerstad med
Djurgédrden. Motiveringen for riksintresset ar att Stockholms
innerstad &r praglad av funktionen som landets politiska och
administrativa centrum sedan medeltiden och de mycket speciella
topografiska och kommunikationsméssiga forutséttningarna for
handel, samfardsel och forsvar. Utvecklingen inom stadsplane-
och byggnadskonsten har fatt sarskilt tydliga uttryck med alla
epoker fran medeltiden till nutid vél representerade. Stockholm &r
en residens-, domkyrko- och universitetsstad samt en viktig
sjofarts- och industristad.

Essingeleden och Bromma flygplats d&r kommunikations-
anldggningar av riksintresse. Tillkommande bebyggelse och
andra fordndringar far inte innebdra att trafikkapaciteten riskerar
att inskrénkas eller att framtida funktion hotas.

Bromma flygplats

Bromma flygplats har influensomréden for hojdbegransning och
buller. Fran Stadshagens Idrottsvdg och vister ut ar
hdjdbegriansningen inom planomréadet +59,4 moh (RH 2000).

Forutsattningar

Planerade forandringar i omradet

Stora forandringar planeras i omradet inom ramen for
stadsutvecklingsomradet Viéstra Kungsholmen. Detaljplanen &r
anpassad till den kommande gatustrukturen och de projekt som
planeras 1 ndromradet sdsom bostéder, kontor och idrottshall.
Kristinebergs Slottsvdg, som far en ny strickning, avses framover
knyta samman Hjalmar Soderbergs vig med Lindhagensgatan,
via Kristinebergshojden.
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Inom stadsutvecklingsomradet dr malet att skapa en attraktiv
stadsmiljo med en blandning av bostdder och verksamheter. Det
finns ett stort behov av bostdder i Stockholm idag, vilket medfor
att stadens mark méste anvéindas sa effektivt som mojligt. De
tomter som exploateras bebyggs tétt och pa friytorna skapas
parker och offentliga platser som kan anvindas av alla.

Den 6vergripande strukturen dr utformad utifrdn dessa
utgdngspunkter:

e Att byggai sa stor utstrickning som mdjligt pa redan
exploaterad mark.

e Att bygga titt for att spara friytor.

e Att skapa en skirm av bebyggelse som skyddar parken,
bostidderna och forskolan fran miljostérningar frén
Essingeleden.

e Att bevara sammanhéllna gronomraden som ar viktiga for
bade biologisk mangfald och rekreation.

e Att skapa en tydligt avldsbar sammanhéllen tét
stadsstruktur.

Detaljplaner i omradet
Flera detaljplaner ar pa gang i denna del av
stadsutvecklingsomradet.

allsparken, .

Del av planéversikt for Vista Kungsholmen mars 2017

1. Den aktuella planen for Hornsbergskvarteren.
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2. Kontor med lokaler for centrumidndamal utmed gatan
samt naturomrade utmed Essingeleden, Dp 2011-09773.

3. Tva nya bostadskvarter for 220-250 lagenheter, tva
forskolor, park och Kristinebergs slott (bostdder) med
tillhérande flyglar (skola), Dp 2012-05679.

4. Detaljplan for Stadshagen, med bostdder (1900
lagenheter), idrottsytor, skola, forskola, kommersiell
service, vard, kontor, park, torg och gata, Dp 2013-08100.

Natur

Markférhallanden

Marken inom omradet dr kuperad. De l4gst beldgna partierna
finns vid korsningen mellan Nordenflychtsvdgen och Elersvégen.
Omradets hogst belidgna delar finns i Kristinebergs slottspark.

Hojdskillnaderna ger sdrskilda forutséttningar for idrottsplatsen.
Marken lutar ldngs idrottsplanens langsidor, frdn Nordenflychts-
vagen upp mot Kristinebergs slottspark. Planen, som inte kan
folja terrdngens lutning, ligger som mest ca tva meter ovanfor
Nordenflychtsvdagen. Mot Kristinebergs slottspark ligger planen
déremot ldgre 4n omgivningen.

Naturvarden

Fram till 1800-talets mitt fanns stora slétter- och betesmarker
med ekar 1 Mélardalen, sarskilt 1 anslutning till herrgardar och
kungliga marker. De flesta av dessa miljoer har forsvunnit. [
Kristinebergs slottspark finns dock fortfarande manga gamla ekar
kvar. Till dessa trdd hor en stor biologisk mangfald, bl.a. insekter,
svampar och mossor. I en inventering av Stockholms ekmiljoer
fran 2007 anges att Kristinebergs slottspark ingér i ett s.k.
kdrnomrade for gamla ekar. Kirnomrédet omfattar dven
ansamlingar av ekar i Traneberg och Ulvsunda. Omradet sydost
om Kristinebergs idrottsplats anges ha hogsta naturvirdesklass. I
detta omrade finns ca 20 ekar, varav flera ansetts vara mycket
vérdefulla.

Birger jarls ek dr en ek som stdr i planomradet vid Essingeledens
trafikplats Kristinebergsmotet. Den dr uppemot 800 dr gammal
och ddarmed lika gammal som Stockholm varfor den fétt sitt namn
efter stadens grundare. Eken har fortfarande ett par vitala grenar
kvar och utgdr hogsta naturvérde, klass 1 motsvarande
naturreservat. Eken dr ihdlig och fylld med betong och har en
diameter pa dver 2 meter.
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Idrottsplatsens norddstra 1&ngsida samt nordvéstra kortsida kantas
av lindar. Aven allén, som ursprungligen forband Kristinebergs
slott med Ulvsundasjon, bestar av lindar.

Rekreation och friluftsliv

Kombinationen av vérdefull kultur- och naturmiljo 1
Kristinebergs slottspark samt verksamheten vid idrottsplatsen ger
omradet mycket stor potential for rekreation. Nérheten till
Ulvsundasjon och den nyanlagda Kristinebergs strandpark
forbéttrar forutsdttningarna ytterligare. Bortsett fran idrottsplatsen
utnyttjas dock planomradets rekreationsmojligheter i nuldget
relativt lite. Anledningen &r sannolikt att parkmiljon har ett
relativt bullerstort och otillgdngligt 14ge, d& den inramas av stora
trafikleder samt den slutna depatomten. Idrottsplatsens sténgsel
forsvarar dessutom genomstromning av minniskor.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Nuvarande bussdepa och Kristinebergs IP ligger till storsta delen
inom ett leromrade, medan slottsparken ligger pa en urbergsplint
som till storre delen dr tickt av ett tunt jordlager av morin och
organisk jord. Lerméktigheten under bussdepin och
idrottsplatsen okar generellt at nordost och &r vid
Nordenflychtsvdgen som mest mellan 7-8 meter. Inom bade
depaomradet och idrottsplatsen dverlagras leran, forutom av
byggnader, av ndgon eller nigra meters fyllning under hardgjorda
ytor, idrottsplan m.m. I 6vergangszonen mellan leromradet och
urbergsplinten forekommer ett smalt strak med morén 1
markytan. Fyllning 6verlagrar ocksa till viss del dven straket med
moran.

Omradet 6ster om Essingeleden utgdrs fraimst av hardgjorda
asfalterade ytor. Marken under asfaltsytorna bestar
huvudsakligen av fyllning pa lera ovanpé friktionsjord och berg.
Djupet ner till berg varierar mellan 2-15 meter. Fyllningen bestar
troligen av sand, grus och sten men dven lera och block kan
finnas. Aven grundliggningsrester fran tidigare bebyggelse kan
forekomma. Fyllningens tjocklek varierar frén ca 1-3 meter. |
slanten mot Kellgrensgatans finns dock fyllningar pa upp till ca 7
meter. Lerans méktighet varierar mellan 0-10 meter. Under leran
finns friktionsjord som bedoms besta av 16s, mycket fast lagrad
morén.
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Markféroreningar

Delar av marken inom depaomradet i anslutning till tankning av
bussarna dr fororenad av drivmedel, olja m.m. de
markfororeningar som forekommer ér lokala och ar sannolikt
konsekvensen av lackage eller spill. Jorden under den nuvarande
depén under byggnader och hardgjorda utgdr ytor av tit lera,
vilken forhindrat lackage och spill att trdnga ned till grundvattnet.

Markradon

Kontroll av bergrundens gammastrélning och radiumhalt krivs
for att bestimma markradonklass. Detta rekommenderas goras
ndr berget &r frilagt. Baserat pé resultatet av kontrollen gors
bedomningen om sérskilda &tgérder kravs for att forhindra
intringning av markradon.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Enligt riktlinjer bor sammanhallen bostadsbebyggelse placeras
ovanfor nivén for hogsta dimensionerande flode vilken enligt
Lénsstyrelsens och Stockholms stads rekommendationer for
klimatanpassad bebyggelse ligger pd +2,8 m i RH2000 inom
Milarregionen (+2,8 motsvarar Mélarens hogsta
dimensionerande flode), utan att sirskilda atgarder behdver
vidtas. Oversvimningsrisken beddms som liten inom
planomradet. Marken inom planomrédet ligger ca 300 meter fran
Milaren och marknivan ligger som lagst pa ca +4 meter.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingér i Mélaren-Ulvsundasjons tillrinningsomrade.
Milaren-Ulvsundasjon (SE658229-162450) ér en
vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv, vilket innebar att det
finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for
vattenforekomsten. Den ekologiska statusen dr idag mattlig.
Enligt miljokvalitetsnormen ska god ekologisk status uppnés till
ar 2027. Den kemiska statusen uppnar idag ej god. Enligt
miljokvalitetsnormen ska god kemisk status uppnas med
undantag av foljande &mnen.

For foljande &mnen finns undantag i denna vattenférekomst:
e Kuvicksilver och kvicksilverféroreningar
e Bromerad difenyleter
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For foljande &mnen finns en tidsfrist till 2027:
e Tributyltenn foreningar
¢ Bly och blyfororeningar
e Antracen

Dagvatten

Dagvatten fran omréadet avleds idag till Milaren-Ulvsundasjon
via ledning D600 i Nordenflychtsvagen. I dagsldget dr 4ven en
del av Essingeledens av-/pafart ansluten till ledningen l&ngs med
SL:s bussgarage. Geotekniska undersdkningar genomforda inom
och i nérhet av planomréadet visar att marken till stor del bestar av
lera. Infiltrationen av dagvatten dr dérfor forsumbar.

For att na tillrdcklig rening av dagvatten pé kvartersmark bor
dagvattenanlidggningar i staden dimensioneras med en vatvolym
pa 20 mm och ha en mer ldngtgdende rening dn sedimentation.
For att ge tillracklig avskiljning bor vatvolymen utformas som en
permanentvolym eller en volym som avtappas under ca 12
timmar via ett filtrerande material. Det dr viktigt att
anldggningarna utrustas med braddfunktion si att d&ven floden
som dverskrider 20 mm kan hanteras. Dagvattenfragan kommer
att studeras vidare i fortsatt planarbete.

Grundvatten

Grundvattnet strommar idag ned fran kringliggande h6jdomradet
till omrddet lings Lindhagengatan. Lindhagensgatan gir ovanpd
en svacka 1 berggrunden. Lings med Lindhagensgatan strommar
grundvattnet sedan dels mot Lindhagensplan och
Rélambshovsparken och dels mot Ulvsundasjon. Vattendelaren
for de motriktade grundvattenflodena bedoms ligga tvérs
Lindhagensgatan 1 hjd med Kellgrensgatan. Grundvattendelaren
beror inte pd nagon bergtroskel utan ar en sa kallad
gravitationsvattendelare, dvs. tillrinningen och
grundvattenbildningens storlek bestimmer dess lidge.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelse inom planomradet

Planomradet domineras idag av Hornsberg bussdepa, som
ursprungligen uppfordes pa 1930-talet och har dérefter forandrats
och byggts till. Dagens depa ér inhdgnad och rymmer ca 140
bussar, personalutrymmen, servicefunktioner, tankplats,
bilparkeringsplatser m.m. Bussdepan upptar ett markomrade vars
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storlek ungefar motsvarar Kronobergsparken eller Vasaparken.
Essingeleden passerar pa en bro éver bussdepans omrade och
vidare 6ver Lindhagensgatan.

I omrédets sydvistra del ligger Kristinebergs idrottsplats, som
anvénds for foreningsverksamhet inom fotboll och friidrott.
Anliggningen anvinds flitigt och under sommarsésongen
anviands idrottsplatsens friidrottsytor dessutom av
innerstadsskolor. Idrottsomrédet &r inhdgnat, men &r pd dagtid
oppet for allminheten. Markomradet sydost om idrottsplatsen
anvinds for trdning, uppvarmning samt upplag av idrottsmateriel,
medan delen mot Nordenflychtsvigen anvinds for parkering.

I den sydostra delen finns idag resterna av den gamla pé- och
avfarten frin Essingeleden, vilken ska rivas. Den nya, mer
yteffektiva trafikplatsen stod fardig i november 2015, i vilken det
dven har byggts in en géng- och cykelvidg under motorvagen.

| X den < : =k :
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Befintliga forhdllanden Nordvistra Kungsholmen som bl a visar bussdepd,

idrottsplats, Essingeleden.

Angransande bebyggelse

Norr om planomradet, ldngst Lindhagensgatan, finns kontor- och
bostadsbebyggelse samt kommersiella ytor, framst i form av
gallerian 1 Lindhagenhuset som inrymmer bl.a. Ica Maxi och
Systembolaget. Nordvést om Nordenflychtsvéigen huserar
lakemedelsforetaget Octapharma, som bedriver forskning och
tillverkning 1 kvarteret Hornsberg. Foretaget, som dr landets enda
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tillverkare av plasmabaserade ldkemedel, har drygt 500 anstillda
pa platsen. Under senare ar har det gjorts stora investeringar i
anldggningen, vilket medfort en kraftig expansion av
verksamheten och det planeras och finns tillstdnd for ytterligare
expansion.

I sdder finns Kristinebergs slott, som uppfordes omkring 1750,
som malmgard av kopmannen Robert Schréder. Frimurarorden
kopte 1864 slottsanldggningen och 14t samtidigt uppfora de tva
existerande flygelbyggnaderna. Ordern drev ett barnhem i slottet.
Stockholms stad kdpte egendomen 1920 och har sedan 1928 hyrt
ut slottets huvudbyggnad som bostidder, medan flygelbygg-
naderna bl.a. anvinds som skola. I sydost och sydvist domineras
bebyggelsen av bostédder fran 1930—40-talen.

Stadsbild

Det aktuella omréadet har ett mycket centralt ldge 1 Stockholm.
Omrédet har flera baksidor, slutna fasader och upplevs relativt
otryggt och inbjuder inte till stadsliv och rorelser.
Hornsbergsdepéns langstrackta, laga och slutna fasader ger ett
monotont, avvisande och storskaligt intryck. Anldggningen ligger
dartill nedsénkt flera meter i forhéllande till Lindhagensgatan.
Depébyggnadernas karaktéristiska, vilvda gavlar dr knappt
synliga i stadsbilden. Det lokala gatunétet har bristande
tillgénglighet eftersom den inhdgnade depdn forhindrar passager
inom ett stort omrade. Kristinebergs idrottsplats doljs mot
Nordenflychtsvédgen av ett ldngt plank. Essingeledens véldiga
betongbroar bidrar till omradets storskaliga karaktér.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Hornsbergs bussdepa

Hornsbergs bussdepa med tillhdrande verkstad, tankstation,
kontorsbyggnad m.m. uppfordes under 1930-talen efter ritningar
av Eskil Sundahl, chefsarkitekt vid Kooperativa forbundets
arkitekt- och ingenjorsbyra. De tvd sammanbyggda garagen ér
uppforda som vélvda hallar och bérs upp av jairnbagar med ca 60
meters spdnnvidd. Gavelpartierna liksom delar av taket utfordes
med stora glaspartier. Anldggningens ursprungliga byggnader ar
tydliga exempel pa den tidstypiska funktionalistiska arkitekturen.
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Depabyggnaderna har under de senaste decennierna forandrats,
bl.a. genom tillbyggnader samt byten av fasad- och
taktdckningsmaterial. Den ldtta, funktionalistiska arkitekturen har
dirigenom delvis forvanskats. Aven Essingeleden, som skiir rakt
igenom depans omrade, forsvarar upplevelsen av anldggningens
ursprungliga kvaliteter. Stadsmuseet har bedomt att Hornsbergs
bussdepa har positiv betydelse for stadsbilden och/eller visst
kulturhistoriskt véirde (gulklassning).
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Ursprunglig och befintlig bussdepd (foton: Spdrvigsmuseet och Tomasz
Pydzik)

Kristinebergs idrottsplats

Kristinebergs idrottsplats har anvints for sportaktiviteter sedan
1920, dé en velodrom for bl.a. cykeltidvlingar uppfordes.
Velodromen ersattes under 1930-talet med dagens idrottsplats,
som uppfordes efter ritningar av arkitekten Paul Hedqvist.
Idrottsplatsen anlades delvis i allén, som ursprungligen forband
Kristinebergs slott med Ulvsundasjon. Ett exempel pa detta dr de
parstéllda biljettkioskerna, som placerats med slottet som
fondmotiv.

Laktaren, med plats for 930 sittande &skadare, dr idrottsplatsens
viktigaste byggnad. Laktaren dr uppford 1 tidstypisk
funktionalistisk arkitektur. Till idrottsplatsen hor dven de tidigare
ndmnda biljettkioskerna fran 1930-talet, ett maldomartorn samt
fristdende klubbhus och forrad. De senare byggnaderna hor dock
inte till den ursprungliga anlédggningen. Liktaren och biljett-
kioskerna dr mycket védlbevarade och Stadsmuseet bedomer att
Kristinebergs idrottsplats dr kulturhistoriskt sérskilt vardefull
(gronklassning).
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Bild fran invigningen av idrottsplatsen den 25 maj 1933. (Stockholms
stadsarkiv)

Narliggande bebyggelse av kulturhistoriskt varde

Kristinebergs slott och Stora Bryggeriet, i soder respektive
nordvist om planomradet, dr bléklassade byggnader. Detta
innebdr att de kulturhistoriska virdena motsvarar fordringarna for
byggnadsminnen i kulturminneslagen. Den ndrmsta
bostadsbebyggelsen sdder om omradet dr gronklassad, medan den
nirmaste bebyggelsen i norr, ldngs Lindhagensgatan, dnnu ér
oklassad.

Offentlig service

Skola och forskola

Séder om planomradet finns Kristinebergsskolan som ar en
grundskola med &rskurs F-6 och ca 420 elever. Kungsholmens
grundskola med ca 900 elever i arskurs F-9, har lokaler pé flera
platser Oster om planomradet. P4 Fridhemsgatan néra
Fridhemsplan ligger Sverigefinska skolan med ca 330 elever 1
arskurs F-9. Inom en radie pd 1 km finns dven Stockholms
Internationella Montessoriskola (F-9) med ca 520 elever,
Klastorpsskolan (F-3) med ca 290 elever, Ralambshovsskolan (4-
9) och ca 640 elever och Thea Privata grundskola (6-9) med ca
150 elever.

Norr om planomrédet finns fyra gymnasieskolor;
Atleticagymnasiet, Design & Construction College Hermods,
Mikael Elias teoretiska gymnasium och School of Experience &
Science SES Nackademin. Soder och 6ster om planomrédet finns
inom 1 km fem gymnasieskolor; Thorildsplans gymnasium,
Norra Djurgardsgymnasiet, Jensen gymnasium Internationella
och Stockholms Internationella restaurangskola.
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Ett stort antal olika forskolor finns runt om i stadsdelen.

Sjukvard

Ca 300 meter dster om planomradet ligger Sankt Gorans sjukhus,
ett av Stockholms innerstads tva akutsjukhus. Sjukhuset har drygt
300 vérdplatser. Narmaste vardcentral ligger vid Fridhemsplan ca
1300 meter Oster om planomradet.

Kommersiell service

Norr om planomradet vid Lindhagensgatan finns Lindhagenhuset
med ett stort utbud av butiker och kommersiell service t.ex.
mataffir, apotek och systembolaget. Langs Lindhagensgatan
finns ocksé flera restauranger och caféer.

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Tunnelbanestationerna Stadshagen (blé linje) finns ca 300 meter
norr om planomrédet, Kristineberg (gron linje) ca 300 meter
s6der om planomridet och Thorildsplan (gron linje) ca 450 meter
sydost om planomradet.

Lindhagensgatan och Nordenflychtsvéigen ér trafikerade med
buss 1 linjetrafik med héllplatser intill planomradet. I anslutning
till omradet trafikerar tre busslinjer med olika linjestrdckning, 50,
59 och 61. Pé grund av de korta avstinden till kollektivtrafik &r
forutsittningarna inom planomradet for en hog fardmedelsandel
med kollektivtrafik goda.

Gang- och cykeltrafik

I ndrheten av och i anslutning till planomradet finns det
cykelbanor pd Lindhagensgatan (enkelriktade pa bada sidor av
gatan) och Nordenflychtsvigen (dubbelriktad pa vistra sidan av
gatan). P4 Ovriga gator dr cyklister hdnvisade till blandtrafik.
Lindhagensgatan och Nordenflychtsvéigen ér klassificerade som
pendlingsstrak.

Gatunat

Planomradet dr omgéirdat av gator och vigar. Genom
planomrddet gar Essingeleden som ér riksintresse, primér
transportled for farligt gods, en del av E4/E20 och en av Sveriges
mest trafikerade vigar. Essingeleden har cirka 100 000
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fordon/dygn. Norr om planomradet gar Lindhagensgatan, som &r
huvudgatan i stadsdelen, och som har cirka 10 000 fordon/dygn.
Sydost om planomrédet gar Kellgrensgatan som pa aktuell
strdcka dr en del av rampsystemet for Kristinebergs trafikplats
och har cirka 8000 fordon/dygn. Nordenflychtsvégen i véstra
delen av planomradet har berédknats till cirka 4500 fordon/dygn.

Bilparkering

Idag finns gatuparkering langs Lindhagensgatan och ldngs
Nordenflychtsvigen. Utanfor planomradet under Essingeleden
finns det idag tva parkeringsanldggningar i flera vaningsplan, P-
hus Strandbergsgatan och Strandbergsdécket. Tillsammans har
dessa tvé anldggningar drygt 200 parkeringsplatser. Det finns
dven en parkeringsanlédggning, P-hus Lindhagen, i flera plan vid
ICA Maxi pa andra sidan Lindhagensgatan véster om
Essingeleden, som har 260 p-platser.

Storningar och risker

Farligt gods

Planomradet ar lokaliserat till en, ur risksynpunkt, utsatt plats
med hénsyn till att planerad bebyggelse ligger i ndra anslutning
till Essingeleden som &r klassad som en primér transportled for
farligt gods. Transporter av farligt gods till lokala mélpunkter pa
Kungsholmen forekommer dven péa Kellgrensgatan som utgor av-
och pafartsvig till Essingeleden samt pd Lindhagensgatan och
Nordenflychtsvigen som gar igenom planomradet.

Fororenad mark

De miljotekniska markunders6kningar som gjorts har visat att
marken inom planomradet ar fororenad. De fyllningsmassor som
finns inom omrédet innehaller metaller, oljekolviten och
polyaromatiska kolvdten (PAH) dver Naturvardsverkets generella
riktvirde for kdnslig markanviandning och att halterna i den
underliggande naturliga leran innehaller halter ldgre an eller 1
niva med kénslig markanvéndning. Nar det géller
fororeningssituationen i den dversta metern av fyllningen kan
planomradet delas in i tvd delomrdden. Delomrade 1 dér halten
PAH ér i nivd med farligt avfall och delomréde 2 dér halten PAH
ar lagre dn riktvarden for kédnslig markanvandning.
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Luft

Den stora utslédppskallan av luftfororeningar i Stockholms-
regionen dr vigtrafiken och hogst haltnivéer finner man 1
anslutning till de stora trafiklederna. Utomhusluften far inte
innehalla haltnivaer av luftféroreningar som kan medfora
negativa hélsoeffekter. Som skydd for ménniskors hélsa har
regeringen i en forordning utfardat miljokvalitetsnormer. Luften
vid planomradet dr fororenad framst fran trafiken pa
Essingeleden och Lindhagensgatan. Miljokvalitetsnormen
(MKN) for partiklar (PM10) 6verskrids idag pa Essingeleden.

Buller

Bullerstorningarna frin trafiken dr stora i omradet, framforallt
fran Essingeleden men dven fran Lindhagensgatan. Buller
forekommer dven fran inflygning till Bromma samt fran
Kristinebergs idrottsplats och Octapharmas anlédggning.
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Planforslag

Hornsbergskvarteren dr en central del av stadsutvecklingsomradet
och forbinder de fardigstdllda norra delarna med planerad
bebyggelse 1 stadsutvecklingsomradets sddra delar kring
Kristinebergs slott. Planforslaget grundar sig pa den etablerade
innerstadsstrukturen fran planprogrammet med en tét
kvartersbebyggelse som fullbordar Lindhagensgatans stadsrum
och stirker kopplingarna 6ster och sdderut. I den fortsatta
planeringen har planprogrammet utvecklats med t ex storre
bostadskvarter och en platsbildning mellan dessa samt en
tydligare avgransning av Kristinebergs Slottspark diar mer
véardefull natur kan sparas. En ny gata (Langa gatan) mellan
Lindhagensgatan och Hjalmar Soderbergs vég (parallellt med
Essingeleden) kopplar mot de planerad bebyggelse kring
Kristinebergs slott.

Planforslaget innehéller totalt 8 kvarter (fyra bostadskvarter, tva
kontorskvarter, ett hotellkvarter och ett kvarter med
idrottsanldggning) samt ett parkeringshus. Planforslaget omfattar
dven del av slottsparken med Kristinebergs IP samt nyanlagd
park mellan idrottsanldggningarna. En ny forradsbyggnad i
anslutning till idrottsplatsen ingér dven i forslaget.

Kontorskvarteren samt idrottshallarna placeras narmast
Essingeleden och skapar en skidrm for att skydda bakomliggande
stadsmiljo med park och bostéder fran Essingeledens
trafikstorningar t ex buller och dven skydda vid olyckor med
farligt gods pa leden. Pa den i dag oanvdnda marken under
Essingeledens hoga brokonstruktion foreslas ett parkeringshus
med en fasad mot Lindhagensgatan. Bottenvéningar mot
Essingeleden samt markomrade daremellan utformas for att inte
uppmuntra till stadigvarande vistelse

Totalt innehaller planforslaget ca 750 lagenheter berdknat pa 100
kvm ljus BTA/lgh eller enligt nu liggande forslag till
lagenhetsfordelning frén byggherrarna ca 850 stycken, vilket
betyder att forslagen innehéller en storre andel mindre ldgenheter
an snittet. Detta kan dock komma att 4ndras innan planens
genomforande. Vidare innehaller planforslaget ca 90 000 kvm
kontor, hotell, forskola med 8 avdelningar, parkeringshus, tvé
fullstora idrottshallar, idrottsplats och ny park.
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'~ LINDHAGENSGATAN

NORDENFLYCHTSVAGEN

( VERTIKALEN
LARS FORSSELLS GATA T

ELERSVAGEN

LANGA GATAN

KVARTERSGATA

KRISTINEBERGS IP

IDROTTSGRAND

IDROTTSTORGET

Flygvy éver Nordvdstra Kungsholmen med planforslaget markerat morkare

Stadsbyggnadsidé

Ambitionen dr att omradet ska bli en modern stadsdel med
innerstadens starka attraktionskraft och stadskvalitéer. Den nya
bebyggelsen planeras med stenstadens traditionella skala och
tathet samt en blandad anvéndning till bostider, arbetsplatser och
service med ett levande utatriktat nyttjande av bottenvaningar for
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att bidra till en levande stad. Den tita stadsméssiga bebyggelsen
balanseras med god tillging till attraktiva parker och en
medveten utformning av gaturum och platser.

Struktur och skala

Kvartersstrukturen bygger péa den struktur och
stadsbyggnadsprinciper Nordvéstra Kungsholmen dr planerad
och uppbyggd efter dir den grundldggande stadsbyggnadsidén ar
att bygga ut stenstaden i modern tappning. Med en modern
bebyggelse i en relativt traditionell kvartersstruktur, som
aterfinns 1 stora delar av innerstaden, dr ambitionen att ta tillvara
och forstirka de stadskvalitéer som innerstaden och de nybyggda
delarna av Nordviastra Kungsholmen erbjuder.

i
TECKENFORKLARING

— AN

ABEFINTLIG KCPPLING

b
FALACE UNUE ESINGELECEN
TUNNELBARESTATICN

Den befintliga gatustrukturen (Lindhagensgatan, Lars Forsells
gata, Elersvdgen och Nordenflychtsvigen) ger tillsammans med
den planerade “Langa gatan” forutsittningarna for den foreslagna
kvartersstrukturen med totalt 8 kvarter.

Kvarteren har en skala i huvudsak motsvarande befintliga i
omradet, men har olika forutsdttningar med hénsyn till lage och
innehall.
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Mot torget &r husen fem
vaningar, plus en indragen

Stérre avfasning i hérnan P
takvaning.

mot Lindhagensgatan och
Nordenflychtsvagen

Langs lokalgatorna behdlls
takfoten fran torget och
skalan trappas upp fér att
méta de yttre delarna.

Breddad korsning skapar
torg mellan kvarteren.

Mot stérre gator, IP
och parken utformas
husen framférallt

i atta vaningar,
varav en indragen
takvaning

. 8 vaningar

7 vaningar

Avfasningarihémii
nedre vaningsplan

6 vaningar

Stadsbyggnadsprinciper for bostadskvarteren

Bostadskvarteren (kvarter 1-4)

Bostadskvarterens skala forhaller sig till de stadsmiljoer
kvarteren vénder sig emot. Mot de stdrre gatorna och
slottsparken/idrottsplatsen har kvarteren en skala motsvarande
befintliga kvarter mot Lindhagensgatan, i huvudsak med totalt 8
vaningar inklusive en eller tva takvaningar. For att ge béttre sikt
och utrymme pa trottoaren fasas bostadskvarterens horn i nedre
vaningsplan mot de storre gatorna likt tidigare etapper i
Hornsberg.

Mot kvarterstorget far kvarteren en nigot lagre skala, 5 vaningar
plus en indragen takvaning, som forhéller sig till platsen och dess
solljusforhédllanden. Bottenvéningarna dr ndgot lagre och ska
dven hér innehalla lokaler. Langs de smala lokalgatorna behalls i
huvudsak takfotsnivén frin torget och beroende pé nivaskillnader
trappas husen upp mot den yttre hogre skalan med ytterligare en
takvaning eller att gatans lutning medfor att ytterligare en véning
ryms under takfotsnivan.

Bostadskvarteren ar slutna med relativt stora gardar och formar
tydliga gaturum och platser. Som ett komplement till de stora
parkerna och for att balansera den tdta bebyggelsestrukturen
skapas ett mindre torg (“kvarterstorget”) i korsningen av de
smala lokalgatorna centralt mellan bostadskvarteren. Torget ar
framst tdnkt som en lugnare, mindre bullrig och mer exklusiv
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plats 1 kontrast till de mer livfulla gatumiljéerna samt
idrottsplatsen runt bostadskvarteren.

Hotellkvarteret (Kvarter 5)

Centralt 1 planomrédet bildas ett mindre trekantigt kvarter 1
overgangen mellan bostadskvarteren och kontorskvarteret mot
Essingeleden. Kvarteret utgér en viktig nod 1
bebyggelsestrukturen och bestar av en byggnad, som totalt reser
sig dtta vaningar dér de tva dversta vaningarna delvis dras in for
att moéta intilliggande bebyggelses skala.

Kontorskvarteren (kvarter 6 och 8)

Kontorskvarteren har mot Lindhagensgatan och Langa gatan en
skala som forhaller sig till nirliggande kvarter i gatumiljon. Mot
Essingeleden trappas volymerna upp fOr att utgora ett bittre
skydd mot trafikens storningar for bakomliggande bebyggelse
samt mdta den mer storskaliga stadsmiljon utmed leden. Kvarter
8 har ett mer framtrddande och representativt lage i stadsrummet
och dr en central punkt i stadsdelen, vid entrén fran Essingeleden.
Kvarteret har darfor en mer monumental volym, som delvis dr
hogre dn bebyggelsen dvriga delar i planomradet och blir ett
landmaérke. Hojden begrénsas dock hér av riksintresset Bromma
flygplats.

Essingeleden Konter Bostader

LI NDHAGEN NSGAT AN
Stadsbyggnadsprincip for skyddande kontorsbebyggelse

Idrottshall (kvarter 7)

Idrottshallsbyggnaden utgor ocksa del av den skyddande
bebyggelsen mot Essingeleden, men dr pa grund av sitt innehall
nagot ldgre d4n omgivande bebyggelse. For att komma upp 1 hojd
och for att fa en publik bottenvaning mot torget placeras sjéilva
hallarna pa ett 6vre plan.
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Gestaltningsprinciper

Virdena i stadsmiljon i planomrédet kommer férutom markens
anordnande till stor del att praglas av husens arkitektoniska
utformning. Till planbeskrivningen hor ett gestaltningsprogram
som fortydligar detaljplanens intentioner avseende gestaltning av
bebyggelsen och allmén plats. Gestaltningsprogrammet &r
utarbetat gemensamt av staden och byggherrar och redovisar en
gemensam, mellan parterna 6verenskommen ambitionsniva infor
projektets fortsatta bearbetning. I gestaltningsprogrammet
redovisas gestaltningsprinciper som géller for allmén plats och de
enskilda husen mer ingdende och ska dérfor 1dsas parallellt med
denna planbeskrivning.

Generellt efterstrdvas en modern bebyggelse med en variation
inom ramen for stenstadens klassiska grammatik 1 gestaltningen
av kvarteren och bebyggelsen far i huvudsak en tydlig indelning
med en forhdjd bottenvaning, mellandel och takvaning. Nedan
beskrivs planforslagets generella gestaltningsprinciper och
kvarterens gestaltning kortfattat. I gestaltningsprogrammet
redovisas gestaltningsprinciper och gestaltningen for de enskilda
husen mer ingdende och detaljerat.

Indelning av kvarter

Bostadskvarteren &r relativt stora och for att uppna en variation i
kvarterens gestaltning har kvarteren gestaltningsmassigt delats in
i flera sammanbyggda hus. Aven det stora kontorskvarteret i
kvarter 6 delas upp 1 olika hus for att béttre samspela med
stadsmiljon. For att uppna ytterligare variation ritas dessutom
husen i varje bostadskvarter av tva olika arkitektkonor. Husen
forhaller sig till det offentliga rum huset moéter och har en tydlig
egen gestalt, som samtidigt dr i harmoni med omkringliggande
byggnader och bidrar till stadsmiljon som helhet.

Idrottshallen, Hotellkvarteret och kontorshuset i Kvarter 8,
triangeltomten foreslas dock med hinsyn till kvarterens storlek,
innehdll och lage fa byggnader med enhetlig gestaltning. Dessa
byggnader skiljer sig ocksé pd olika sitt fran sin omgivning 1
gestaltning och volym.

Bottenvaningar

Bottenvéningar dr den delen av en byggnad vars innehall och
arkitektoniska gestaltning mest paverkar gatumiljon och
stadslivet. Bottenvdningarna ska mot gator och torg ha en publik
karaktér och stdrka den urbana milj6 som efterstrdvas i omradet.
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Bottenvéning ska darfor hiar utformas med stor omsorg i detaljer
och materialval med hog kvalitet, relief och struktur.

Bottenvaningarna ér forhojda och héjden varierar beroende pa
byggnadens skala och gestaltning samt markens lutning. Entréer
viands mot gatan och artikuleras for att bjuda besdkare in 1 huset.
Néagot indragna entréer kan underlitta en tillgdnglig entré och
skapar en hybridzon/métesplats 1 gaturummet.

Planomradets centrala lége ger relativt goda forutsattningar for
publika lokaler 1 bottenvéningen. Mot de storre gatorna och
torgen stéller detaljplanen krav pé att utdver entréer till trapphus,
utrymmen for cykelparkering och miljérum ska bottenvaningen
innehélla lokaler for centruméandamal. Har reglerar ocksé
detaljplanen lagsta sockelhdjd, vilket innebér att bottenvaningen
ska vara tydlig markerad med hogre h6jd och avvikande karaktir
1 forhéllande till 6vriga vaningar, men behdver inte markeras med
annat material. Dér bottenvaningens hojd medger entresolplan far
detta utforas utdver angivet vaningsantal.

Lings de smala lokalgatorna far bottenvaningarna innehalla bade
bostédder och lokaler, men ska fortfarande utforas med stor
omsorg. Mot Essingeleden utformas bottenvéningar och dess
innehall for att ej uppmuntra till stadigvarande vistelse i omradet
ndrmast leden.

Tak/Takvaningar

Da bostadshusens upplevda skala fran gatan till stor del
motsvaras av fasadhdjden upp till en tydlig takfot fir husen
(undantaget idrottshallen och kontorshuset pd kv 8) darutover en
till tvd takvaningar, som 1 mindre utstrickning péverkar
upplevelsen av omgivande stadsrum. Den grundldggande
gestaltningsprincipen for takvéningarna dr att stiva efter
sammanhéllna kvarter med ett “’varierat taklandskap” utan stora
hdjdvariationer.

Takfoten markeras tydligt och i kvarterens horn dr takvaningen i
huvudsak tydligt indragen utan gavlar. Takvaning/takvaningar
ska vara tydligt indragna frin fasadliv eller ligga i takfallet ovan
tydlig takfotslinje. Undantaget dr bostadshusen mot idrottsplatsen
dér takvéningarna i kvarterens horn far gavlar. Frontespiser och
takkupor placerade i takfallet, tydligt tillbakadragna fran fasadliv,
fir forekomma. Récken placeras indragna. Installationer och
tekniska utrymmen ska inrymmas inom byggnadsvolymen.
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Mindre installationer ska placeras sa att de inte dr synliga fran
gatan.

Balkonger

Den efterstrdvade innerstadsmiljon med en hog exploatering och
tranga gatumatt innebdr begransningar vid utformningen av bal-
konger mot allmén plats. Generellt &r den grundlaggande
principen att balkonger i huvudsak finns mot gérd och inte mot
allmén plats. Nar balkonger finns mot allmén plats ska de vara av
stor betydelse for husets gestaltning och ta hiansyn till det
offentliga rummet. Mot slottsparkens och idrottsplatsens stora
parkrum fér bostadskvarteren fasader dir stora balkonger utgor
en betydande del av gestaltningen. Aven mot torg fir husen ha
balkonger. Dessa far maximalt kraga ut 1 m frén fasadliv och ska
utforas med omsorgsfullt utformade ricken for att bidra till den
offentliga torgmiljon. Mot Lindhagensgatan tillats inga
utskjutande balkonger 1 linje med tidigare framtagna
stadsbyggnadsprinciper for bebyggelse lings gatan. Mot ovriga
gator far grunda balkonger (s.k. stockholmsbalkonger), kraga ut
maximalt 0,3 m dér de dr en betydande del av fasadens
gestaltning med t ex reliefverkan. Utanpéliggande balkonger mot
allméin plats fér inte glasas in, undantaget bullerskyddsatgard.

Material och kulor

Material och kuldr ska medvetet forhalla sig till stenstadens
material- och kulGrpalett och ta upp den klassiska stenstadens
fastighetsvisa rytmisering och varierade fargskala. I det fortsatta
arbetet med gestaltningsprogrammet kommer bl a fasadmaterial
och fargsdttning stimmas av mer noggrant mellan projekten och
preciseras 1 slutlig planhandling.

Elementskarvar

Bestdmmelse finns pa plankartan om att elementskarvar inte far
vara synliga. Syftet ar att skapa arkitektur med hog kvalité lika
den klassiska stenstaden som berikar gaturummet. Med inte
synliga avses att elementskarvar ska underordnas den
overgripande fasadgestaltningen. Inga synliga fogar mellan
prefabricerade element tillits och eventuella elementskarvar ska
hanteras medvetet och tydligt ingd som en gestaltningsidé.
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Ny bebyggelse

Kvarter 1: Bostader, centrumandamal

Kvarteret har ett exponerat ldge i stadsdelen och vinder sin
“framsida” mot Elersvigen och Nordenflychtsvégen, dér den blir
en del av bebyggelsefronten mot slottsparken och idrottsplatsen.
Totalt delas kvarteret upp i fyra olika hus, vilka ges olika uttryck
som speglar dess olika lagen. Frén den lilla lokalgatan, till den
storre Nordenflychtsvédgen, frdn den utblickande och 6ppna
fasaden mot IP till den lite mindre och lokala skalan mot torget.

I den sddra delen dr husen genomgéende putsade med en varierad
kulorséttning och dér balkongerna dr viktiga for gestaltningen
och utfors i perforerad plat. I den norra delen har huset vid torget
en fasad i ljust tegel, med en tydlig horisontell kdnsla som
forstirks av de langa langsgdende balkongerna.

fﬂ.

Férslag pa nytt bostadshus (kvarter 1), vy fran korsningen Elersvigen/
Nordenflychtsvigen (Fojab Arkitekter)
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Forslag pa nytt bostadshus (kvarter 1), vy fran Kvarterstorget (AIX Arkitekter)

Kvarter 2: Bostader, centrumandamal

Belédgen i hornet av de storre gatorna Lindhagensgatan och
Nordenflychtsvégen ér kvarteret pd minga sitt en viktig
knutpunkt. Med den kraftiga avfasningen av kvarteret, som
speglar det som sker pd andra sidan Nordenflychtsvigen skapas
ett storslaget rum 1 hornan. Torghuset ligger dven i sdderlége,
vilket ger det goda forutséttningar att utgdra en aktiv och levande
del av torget.

—.

Forslag pd nytt bostadshus (kvarter 2), vy fran Lindhagensgatan (Tengbom)



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-03-27, Dnr 2007-38473

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2007-38473
Sida 35 (74)

En:"»_r
Tiw
Try
Ty

Férslag pad nytt bostadshus (kvarter 2), vy fran Kvarterstorget (Enter
Arkitektur)

Kvarteret delas upp 1 sju kvartersdelar dér varje del betraktas som
ett eget hus. Gemensamt for hela kvarterets gestaltning dr den
ddmpade fargpaletten. I den norra delen himtar fasaderna uttryck
fran de klassiska bostadsfasaderna pa Kungsholmen. Husen
skiljer sig at genom olika takutformningar, materialstrukturer
samt accentmaterial och farger. I den sodra delen har husen en
distinkt indelning 1 kulérer men en liknande behandling av
fasaderna. Fasadmaterialen bestér 1 huvudsak av tegel och puts
och de har alla indragna takvaningar som é&r kladda i plat.

Kvarter 3: Bostader, forskola, centrumandamal

Kvarteret ligger 1 hornet mot Lindhagensgatan och Linga gatan
och ar det storsta av de fyra bostadskvarteren. Tegel och puts &r
genomgdaende material inom kvarteret. I kvarterets norra del ingar
en forskola med atta avdelningar i tva vaningar mot Vertikalen
och Lindhagensgatan. I huset mot kvarterstorget, i den sddra
delen, finns dven ett LSS-boende med sex stycken ldgenheter.

Bostadshuset i den norra delen har utformats som en samlad
volym i tegel, rik pa detaljer och upptar halva kvarteret. Form,
gestaltning och materialval syftar till att ge en samtida tolkning
av Stockholms stenstad men ocksd kommunicera med den
ndrmaste befintliga bebyggelsen och dess mer industriella
karaktér.



Godkéant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-03-27, Dnr 2007-38473

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2007-38473
Sida 36 (74)

—lli![ Jiki5 T
£ ALt -1 1
RN 1y

i

"l'T: sy € i 1;: 3

= e

Férslag pa nytt bostadshus inklusive forskola (kvarter 3), vy frdan
Lindhagensgatan (Belatchew Arkitekter)

Den sodra kvartersdelen delas upp i1 fem olika hus. Bebyggelsen
som vetter mot torget och véster far en ligre skala och en enkel
rytmisk fasad. Langs Lars Forsells gata terrasseras bebyggelsen
for att anpassas till gatans skala. Utmed Langa gatan harmonierar
de tre bostadshusen i skala och hojd med kontorshusen péd andra
sidan gatan.

Forslag pd nytt bostadshus (kvarter 3), vy frdan Kvarterstorget (Brunnberg &
Forshed Arkitektkontor)
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Kvarter 4: Bostader, centrumandamal

Kvarteret ligger i hornan av Elersvigen och idrottsgriand. Likt
kvarter 1 dr den sddra sidan del av bebyggelsefronten mot
slottsparken och idrottsplatsen. Méssingsfargad plét ar ett
sammanhédngande material for hela kvarteret och detta anvéinds i
olika utstrackning.

Huset mot soder har en gestaltning inspirerad av idrottsplatsens
laktarbyggnad ritad av Paul Hedqvist. Takvdningen &r indragen
mot IP och har ett kraftigt utskjutande pulpettak med pelare 1
takterrassens framkant. Mot Vertikalen och Idrottsgrind kommer
takvaning fram och skapar ett tydligt gavelmotiv. I en stor portik
med en generds léktartrappa skapas en sydvind mdtesplats med
utblick 6ver parken och idrottsplatsen. Portiken ger en visuell
koppling fran gérden till det grona aktivitetsstrdk som
idrottsplatsen &r en del av.

I den norra delen speglas karaktir och materialval utifran
placering i kvarteret och hur de betraktas fran gaturummet. Varje
hus i kvarteret ges ett eget uttryck men med ett formsprak som
binder dem samman. Materialen som anvénds &r i huvudsak
tegel, plat och natursten.

Forslag pd nytt bostadshus (kvarter 4), vy firan Kvarterstorget (AWL
Arkitekter)
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Forslag pad nytt bostadshus (kvarter 4), vy frdan idrottsplatsen (Alessandro
Ripellino Arkitekter)

Kvarter 5: Hotellet

Kvarteret ligger centralt i planomradet. I detta 14ge moéter varje
sida olika rum; Langa gatan med det stora kontorskvarteret i dst,
den mindre grinden mot bostadsbebyggelsen i nordvést samt
parkfronten i soder. Byggnaden bildar en viktig nod i
bebyggelsestrukturen och utgoér en 6vergang mellan kontoren och
bostadsbebyggelsen.

Kvarteret bestar av en triangelformad byggnad med rundade
horn, som far ett starkt arkitektoniskt enhetligt uttryck och en
fasadbehandling som skiljer sig fran 6vrig bebyggelse, med stora
delar som &r uppglasade. Bottenvéningen foljer gatornas olika
lutningar och dess transparens, med entréer och lokaler mot bade
Léanga gatan och Elersvigen ger liv till gatan. Totalt reser sig
byggnaden atta vaningar, dir de tva dversta delvis bryter sig fria
fran 6vriga husets form och bildar takterrasser i delar av
vaningsplanen.
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Férslag pad hotellbyggnad (till viinster) och kontorsbyggnad (till hdger), vy
fran Langa gatan (Brunnberg & Forshed Arkitektkontor)

Kvarter 6: Kontorskvarteret

Kontorskvarteret utformas som tre huvudsakliga volymer — tre
byggnader — forenade i en sammanhingande bottenvaning.
Mellan volymerna finns upphdjda gérdar for att bryta upp skalan
och forbittra solljusinsldppet 1 byggnader och pa gatan. Mot
Essingeleden skyddas dessa gérdar och den bakomliggande
bebyggelsen av stora glaspartier, sé att hela komplexet far en
kontinuerlig skyddande fasad mot motorviagen. Langst med
Langa gatan moéter kontorsbebyggelsen stadslivet och
bottenvaningarna levandegors med lokaler i bottenvaningarna,
som ger service till boende och arbetande i omradet.

Bebyggelsen relaterar till sin omgivning och uppfors 1 sex till nio
vaningar ovan mark, ndgot hdgre dn bostadskvarteren for att
kunna ha den skyddande effekt som efterstravas. Skalan har sin
utgdngspunkt i kringliggande bebyggelse, som Centrum
Lindhagen och kontorsbebyggelsen i Lindhagensterrassen. En
stor publik entré forlaggs 1 korsningen med Lars Forsells gata,
som visuellt kopplar genom bostadskvarteren, kvarterstorget och
vidare till vattnet, 1 vilken gatan avslutas i véster. Det ar viktigt
att byggnaderna gestaltningsmassigt forhaller sig till de olika
forhédllandena 1 omridet for att sammanlénka de olika
strukturerna och forbéttra sambanden inom stadsdelen.

Fasader och volymer ges egna identiteter och uttryck inom
gemensamma ramar sdsom skala, rytm, transparens, tyngd och
materialval. Basen i designuttrycket dr stramt och skulpturalt.
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Fonstersittningen gestaltas som ”hil i mur” med en genomténkt
relation mellan 6ppet och slutet. Materialen som anvands ar
huvudsak tegel, natursten, glas och metall.

Forslag pa kontorsbyggnader i kvarter 6 till vinster och kvarter 8 till hoger,
vy fran Essingeleden (Brunnberg & Forshed Arkitektkontor)

Kvarter 7: Idrottshallarna

Idrottshallarna utgor ocksé del av den skyddande bebyggelsen
mot Essingeleden, men &r pé grund av sitt innehall nagot lagre.
Byggnaden stricker sig i en utdragen form léngs en brant del av
Léanga gatan och vid korsningen med Elersvdgen vinklar fasaden
upp sig mot det torg som skapas dir. Mot gata och torg utfors
bottenvaningen med stora glaspartier, som delvis dr indragna mot
torget for att pa s sitt erbjuda regn- och vindskydd. Fran torget
gar gdng- och cykelvéigen under Essingeleden och hir ger de
uppglasade partier liv &t den forhdllandevis trdnga passagen
Bottenvaningen mot trafikleden &r dven den forsedd med stora
fonster mot upplagsytor och natur. De 6ppna ytorna disponeras
med lager och verkstadsytor som servar Kungsholmens
utomhusidrottsanldggningar. I 6vrigt har byggnadens dvre delar
en genomgaende sluten fasad i forzinkad stalplat och med nagra
f4 viélplacerade fonsterpartier.
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Arkitektkontor)

Kvarter 8: Triangeltomten, kontor

Oster om Essingeleden ges den planerade kontorsbebyggelsen en
mer framtrddande och representativ roll i stadsrummet, savél fran
gaturummet som frdn motorvigen. Bebyggelsen tillats vara
hogre dn ovriga delar i planomradet och uppstar som en mer
monumental volym. I och med dess ldge, mitt i
infrastrukturlandskapet blir byggnaden synlig fran langre hall,
som fondmotiv for Essingeleden sdderifrén och Lindhagensgatan
fran sydost.

Den stora trianguldra tomten ger en byggnad med ett stort
fotavtryck, men genom att dela in byggnaden i olika volymer
bryts skalan ner och kan béttre knyta an till omgivningen.
Byggnaden uppfors i 6-11 véningar och reser sig 1 h6jd mot
Essingeleden i véster vilket ocksé bidrar till att skdrma av
trafiken mot Lindhagensgatan och de bostdder som finns dér
idag. Mot Lindhagensgatan trappas byggnaden ner for att mota
den befintliga bebyggelsens hojder. Volymen gér ner som mest i
den sydostra delen och far pa sa sitt en tydlig relation till
Kellgrensgatans laga smalhus fran 40-talet.

Fasaden bestar av keramiskt material i en gron ton och far en
tydlig vertikal indelning. I entréplanet avslutas de vertikala
linjerna med en dvergéng till en bagform och skapar indragna
entréer ger dven viaderskydd och generds yta att vistas pa langs
gatan. Upptill dterfinns en liknande bagform och byggnadens
horn accentueras ytterligare genom att de lyfts upp och ger
byggnaden ett tydligt avslut. Mellan de vertikala linjerna veckar
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sig fasaden indt, vilket skapar variation och skuggspel nir man
ror sig ldngst byggnaden.

Férslag pa kontorshus pd triangeltomten, vy fran korsningen

Lindhagensgatan/ Kellgrensgatan (Fojab Arkitekter)

Parkeringsgarage

Léangst Lindhagensgatans sddra sida foreslés ett allmént
parkeringsgarage under Essingeledens bro. Pa motsatt sida av
gatan finns idag ett liknande sddant parkeringshus. Under
motorvigen far stadigvarande vistelse inte forekomma, men det
ar samtidigt viktigt att passagen levandegors och fungerar som en
kontinuerlig del av stadsrummet. For att astadkomma detta
utformas parkeringshuset med egna fasader och entréer som ger
négot till gaturummet.

Passagen under bron fér inte bli ett langt avbrott, som kan
upplevas som obefolkat och otryggt. Ljusséttning och olika
former av dekorationer ar ytterligare faktorer som kan bidra till
att gora platsen mer intressant och tillgénglig.
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Forslag pa parkeringsgarage under Essingeleden, vy fran Lindhagensgatan
(Wahlin Arkitekter)

Kristinebergs idrottsplats (IP)

Inom omrédet for Kristinebergs IP foreslés ett nytt forrad for
materiel och forvaring kopplat till driften av idrottsplatsen.
Denna orienterar sig 1 parallell linje med slottet och uppfors 1
souterrdng sydost om laktaren, dér taket binds samman med
bakomliggande parkmark. Fasaden gér i betong och knyter an till
de stodmurar som finns i direkt anslutning till forradet.

Forslag pa ny forradsbyggnad vid Kristinebergs IP (Cedervall Arkitekter)



Godkéant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-03-27, Dnr 2007-38473

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2007-38473
Sida 44 (74)

Torg och parker

Kvarterstorget

Det centrala kvarterstorget som planeras mellan bostadskvarteren
blir ett komplement till de stora parkerna i omradet. Platsen dr
framst tdnkt som en kvalité for boende i kvarteren, men platsen
har dven potential att fa besokare frdn exempelvis nérliggande
arbetsplatser. Torget utformas med en sammanhallen hardgjord
yta 1 vilken trafikslagen inte skiljs 4t genom trottoarkanter eller
annorlunda markbeldggning. Genom markbeldggningens
monster, tradplantering och torgets moblering kommer dock
biltrafiken att styras, for att skapa mojligheter till uteserveringar
och plats for vistelse i nidrheten av husen och dess lokaler.
Visionen dr att skapa en intim plats for vistelse och mdten med
inslag av gronska, det &r tankt att vara en nagot gomd oas i den
tata kvartersstrukturen.

{s .
Kvarterstorget, vy mot séder (SWECO Architects)

Idrottstorget

Idrottstorget utgor en entréplats till det vistra kontorskvarterets
sydligaste hus och idrottshallen, men ar ocksa ett linkande
stadsrum dér flera viktiga strdk mots. Torget ligger i slutet av det
aktivitetsstrak som 16per lings Elersvégen fran Kristinebergs
strandpark.

Det géang- och cykelstrak som gar under Essingeleden in mot
centrala Kungsholmen och Stadshagens tunnelbana har ocksa sin
koppling till denna punkt dér dven det nord-sydliga straket langs
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Langa gatan gar forbi. Torgets markbeldggning spénner 6ver
Langa gatan — vars korbana smalnar av i detta ldge — och ldnkar
torget till slottsparken samt ddmpar farten forbi torget.

Kristinebergs slottspark - Ekparken

I och med exploateringen av véstra Kungsholmen utvecklas
Kristinebergs slottspark. Med den tillkommande bebyggelsen far
parken en tydligare innerstadskaraktér med en stadsfront i dster,
och blir tillgénglig for nya anvindare. Parken bestdr av fem
parkdelar med olika karaktér, dir delar av Ekparken ingar i
planomrddet for Hornsbergskvarteren. Inom planomradets del
skapas en ny park med aktivitetstema mellan Kristinebergs
idrottsplats och den planerade idrottshallen, som binder ihop
parken med det aktivitetsstrdk som loper ldngs hela Elersvégen.
De nya kopplingar som skapas genom parken blir ocksé viktiga
genviagar fran Hornsbergskvarteren till bland annat tunnelbana,
cykelstrak och skola.

Ekparken, vy fran Elersvigen (Nivd Landskapsarkitektur)

Ovriga platser

Genom gatornas strickning och husens ldgen bildas ytterligare
mindre platsbildningar. Gronskan och mdbleringen i dessa kan
vara av samma typ som pa torget. Dessa ytor kan ocksa vara
mdjliga platser for t ex placering av konstverk.

Gator och trafik

Gatunat

Den befintliga gatustrukturen, med Lindhagensgatan, Lars
Forsells gata, Elersvdgen och Nordenflychtsvigen ger
tillsammans med den planerade Langa gatan fOrutséttningarna for
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planens foreslagna kvartersstruktur. Bebyggelsen i planomradet
har en stadsméssig karaktir med en variation inom ramen for
stenstadens klassiska grammatik. Den tdta bebyggelsen
balanseras med en omsorgsfull utformning av gaturum, platser
och parker av hog kvalité.

1] [ pesmeen | TECKENFORKLARING

Gatamed cykelbanor
b | g, i sicor
- Gata
lang
Gata dar cykling sker |
blandrafc

| i
T LINDHAGENSGATAN
m— Ging- och cykelvig

———  Ginguag

—> Enkelrktad kvartersgata

e M\ pvarreRsGaTa | o

RN 1 == = QS

Gatustruktur

Lindhagensgatan ér stadsdelens pulsader som forbinder
stadsutvecklingsomradet med de centrala delarna av
Kungsholmen. I och med utvecklingen av Nordvéstra
Kungsholmen har Lindhagensgatan utvecklats och rustats upp.
Stadslivet har fatt ett lyft genom ny bebyggelse med en allt storre
andel lokaler och verksamheter 1 bottenviningarna. Dock &r
utvecklingen én sa linge framforallt koncentrerad till gatans
norra sida, medan den sddra sidan idag dr mer otillgdnglig och
priglas av slutenhet. Den mer slutna sodra sidan av gatan far
genom denna detaljplan ny bebyggelse och nya tvérforbindelser i
form av Lénga gatan och Vertikalen. Tillsammans med den
befintliga Nordenflychtsvigen dppnar de upp for 6kade floden
och ger en tydligare orienterbarhet inom omradet. Langa gatan
kopplar dven vidare till Hjalmar Soderbergs vidg och planerad
bebyggelse kring Kristinebergs slott, soder om planomradet.
Tillsammans med denna skapar planen en ny inramning av
Kristinebergs slottspark.

Lars Forsells gata och Elersvéigen forlangs och ger planomradet
fler kopplingar till vattnet. Dar Lars Forsells gata korsar
Vertikalen 6ppnar strukturen upp sig och skapar ett torg mellan
bostadskvarteren. Elersvéigen utgor grinsen mellan bebyggelse
och park. Parksidan utvecklas till ett ssmmanhidngande
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aktivitetsstrak som loper frén vattnet upp till det planerade torget
vid idrottshallarna. I Elersvigens forlingning kopplar gdng- och
cykelvég vidare till befintlig passage under Essingeleden.
Idrottsgrind utgor en kort gata som kopplar ihop Langa gatan och
Elersvigen samt knyter an till det finmaskiga strék som gér
genom parken.

Gang- och cykeltrafik

Samtliga allménna gator inom omradet kommer att ha gdngbanor
med en minsta bredd pa 2,5 meter, dir 2,25 meter ir sjdlva
géngbanan och 0,25 meter dr mobleringsfritt mot fasad.
Kvarterstorget kommer att vara tillatet for biltrafik pa de gaendes
villkor. I huvudsak kommer den fordonstrafik som passerar torget
att utgora angoringstrafik, da garage ir placerade i anslutning till
omkringliggande gator. Inom planomrédet kommer det att finnas
gangbanor av god kvalitet pa vardera sidan av samtliga
lokalgator.

Inom omrédet kommer cykling att vara hdnvisad till blandtrafik,
dé alla gator utgors av lokalgator med hastighetsbegransningen
30 km/h. Anslutningarna av lokalgator till Nordenflychtsvigen
och Lindhagensgatan ar foreslagna att utformas med
genomgaende cykelbanor. Det ér viktigt att korsningspunkter
utformas pa ett trafiksdkert sitt med hastighetsddampande
atgarder.

Utbyggd gdng- och cykelvig, vy mot trafikplats Kristineberg (Nivd
Landskapsarkitektur)



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-03-27, Dnr 2007-38473

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2007-38473
Sida 48 (74)

Cykling langs Langa gatan i blandtrafik kommer att vara ett
alternativ till Nordenflychtsvéigen for cyklister till och fran det
klassificerade pendlingsstraket ldngs Drottningholmsvégen.
En géng- och cykelvdg under den nya trafikplatsen lankar
planomradet med omrédena Gster om Essingeleden.

Tillganglighet

Alla gator ér tillginglighetsanpassade med maximalt 5 % lutning,
forutom en mindre del ldngs Elersvdgen ndrmast Ekparken. Dar
tillgdngligheten inte uppfylls finns ett tillgdnglighetsanpassat
alternativ i narheten.

Tillgangligheten till bebyggelsen inom planomradet ar god
framfOr allt mojligheten att anldgga parkeringsplatser for
rorelsehindrade i entrénéra lagen.

Boendeparkering

Planforslaget medfor att gatorna i omradet primért ska anvéndas
for trafik i rorelse och angoring till fastigheterna. Markparkering
kommer inte att mojliggoras annat dn for att tillgodose
parkeringsmdjligheter for rorelsehindrade och korttids-
uppstéllning. Byggnadernas behov av parkering ska hanteras i
nya och befintliga garage inom kvartersmark.

Bilparkering anordnas i1 garage under respektive bostadskvarter.
Intentionen é&r att all bilparkering ska kunna hanteras inom
respektive fastighet. Aven méjligheten till parkeringskdp finns i
Stockholm Parkerings angrdansande anlédggningar.

Det ldgesbaserade parkeringstalet for bil 1 omridet &r 0,35
parkeringsplatser per ligenhet. Nar utrymme for besoksparkering
inkluderas blir det projektspecifika parkeringstalet 0,39
parkeringsplatser per ldgenhet, 1 enlighet med vad som framgar i
“Riktlinjer for projektspecifika och grona parkeringstal i
Stockholms stad”.

Parkeringstalet for bil dr forhdllandevis 14gt for savil bostidder
som verksamheter. For boende har forutsdttningarna bedomts
som goda for att kunna bo och leva pé platsen utan att uppleva
krav pd att 4ga en egen bil.

Garageutfarters lokalisering och utformning ska ske beaktande
negativ paverkan pd gatumiljon och fotgingares rorelsebehov.
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Stadens riktlinjer for parkering medger en justering av
parkeringstalet (uppét eller nedat) med hinsyn till
lagenhetsstorlekar. Osékerheter inom byggnadernas
lagenhetssammansattningar medfor att eventuell rabatt eller
paslag pa parkeringstalet baserat pa lagenhetsstorlekar behdver
hanteras i ett senare skede och under forutsittningar att
mobilitetstjanster for grona parkeringstal har vidtagits.

Grona parkeringstal

Enligt Stockholms stads riktlinjer kan fastighetségare tillimpa
Grona parkeringstal 1 syfte att underlétta for boende att avsta fran
egen dgd bil. Omradets forutséttningar och berdknad utbudsniva
av bilparkering har medfort motiv for att implementera
mobilitetsatgdrder i planomradet och paverka parkeringstalet
nedat. Ambitionsnivan for omradet 4r att genom
mobilitetsatgarder mojliggora en 20 % reduktion av
parkeringsutbudet.

Planforslaget utgar ddrmed frén att 0,31 bilparkeringsplatser kan
anordnas per ldgenhet inom omradet under forutsittning att
byggherrarna genomfor foljande mobilitetsatgarder:

e Subventionerad tillgdng till bilpoolsbilar, med dedikerade
platser inom omradet, i minst fem ar.

e Kbvalitativa cykelparkeringslosningar med dedikerade
platser for boende, sérskilda utrymmen for lastcyklar och
mdjlighet till enklare reparationer inom respektive
fastighet.

e Subventionerad cykelpool inklusive elassisterade
lastcyklar, cykelkérror och elcyklar.

e Startpaket for boende inklusive information om
resandealternativ och subventionerat manadskort for
kollektivtrafik.

Byggherrarna avser vidare att till bostadskdpare och hyresgéster
sarskilt informera om forutséttningarna for resande 1 omradet
samt att anordna minst en marknadsforingsinsats kring
mobilitetstjdnsterna fore och efter inflyttning.

Allmanna parkeringsgarage

Stockholm parkering har en befintlig anliggning med cirka 160

bilparkeringsplatser pa Strandbergsgatan 2, cirka 200 meter frn
bostidderna. Planforslaget inkluderar méjligheten for Stockholm

parkering att uppfora en ny parkeringsanldggning med offentligt
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tillgédngliga parkeringsplatser under Essingeleden, sydvést om
Lindhagensgatan. Forutsittningar medges att under kort eller
langre tid hyra en parkeringsplats i nagon av Stockholms
Parkerings anldggningar.

Bilparkering kontor

Parkeringstalet for parkering vid kontor och hotell dr enligt
planforslaget 7 bilparkeringsplatser per 1 000 kvim BTA. For en
exploatering om 9 500 kvm hotell 1 kvarter 5 och 67 500 kvm
kontorsverksamhet i kvarter 6 medfor det ett parkeringsutbud pé
totalt 539 bilparkeringsplatser. For kontor, hotell och handel
syftar det forhallandevis 14ga parkeringstalet till att begrénsa
tillgang till parkering och minska andelen bilresor till
arbetsplatserna.

Parkering for kvarter 5 och 6 avses uppforas som
garageparkering i tvé plan. Forutsittningarna for att binda
samman parkeringsanldggningarna och komplettera med
ytterligare parkeringsplatser under Ldnga gatan utreds. Utredning
pagér dven avseende om (en del av) anldggningen ska kunna vara
offentligt tillgdnglig.

Cykelparkering

Cykelparkering for bostdder inom omradet ska anordnas pa ett
sadant sétt att de upplevs som vil utformade, trygga, sékra, enkla
att anvinda och tillrdckliga 1 antal. Parkering for cykel ska
anordnas pé kvartersmark och vara lattillgéngliga for savél
boende som besdkare. Foreslagna 16sningar medfor att
cykelparkeringar i huvudsak lokaliseras inomhus pa entréplan, 1
kallare och pé gardar. All cykelparkering ska ha ram-still eller
mdjlighet till 14sta utrymmen samt folja stadens riktlinjer
avseende utformning och placering.

Inom planomrédet ska 3 cykelparkeringsplatser per 100 kvm ljus
BTA anordnas i syfte att tillgodose forvintad efterfrdgan. For de
851 planerade ldgenheterna motsvarar det sammantaget 2 300
cykelparkeringsplatser.

Cykelparkering for anstéllda och verksamma ska anordnas
inomhus, 1 anslutning till entréer och néra hissar. I direkt
anslutning ska det finnas omkladningsrum med dusch och
mojlighet till férvaring av ombytesklader.
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Besokande cyklister stiller normalt krav pa att kunna parkera i
direkt anslutning till cykelvdgar och inom en radie av 25 meter
frdn malpunkten dar sa dr mojligt. Cykelparkeringsplatser for
verksamheternas besokare ska vara lattillgéngliga, vil synliga, i
direkt anslutning till entréerna. Parkering for besokare ska
primért anordnas pa kvartersmark, vilket framforallt kommer att
behova ske inom byggnaderna. For att mojliggora markparkering
1 anslutning till fastigheterna kan utrymme i viss mén behova
tillgodoses pa allmén platsmark.

For detaljplanen ska ett parkeringstal om 10 cykelparkerings-
platser per 1 000 kvm ljus BTA kontor tillimpas och vara 7,5
platser pd 1 000 kvm ljus BTA for hotell och publika
verksamheter. Det motsvarar for kontorshuset 655
cykelparkeringsplatser och for hotellfastigheten cirka 70 platser.

Teknisk forsorjning

Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvirme, tele, och el finns
framdragna 1 anslutning till omradet. Ledningssamordning pagér
mellan staden och ledningségarna.

Vattenférsoérjning, spillvatten

Omrédet forses med vatten genom rundmatning av tvé stycken
V800 vattenledningar. Dessa kommer fran Lovons vattenverk
och Norsborgs vattenverk. VA- och spillvattenledningar finns i
Lindhagensgatan. Vattenserviser fran planomradet kan anslutas
till befintligt ledningsnit. For spillvatten foreslas att befintlig
trycksatt ledning 1 Lindhagensgatan anvinds.

EllTele

El-, tele- och optoledningar finns i Lindhagensgatan.
Tillkommande bebyggelse kan forsorjas fran befintligt nét samt
kompletteras med nya ledningar. Inom planomradet finns behov
av tva nya elnitsstationer (markerade med E pd plankartan).

Energiforsorjning

Byggnaderna kan forsorjas via bergvarme och solvdarme. Tak kan
forses med solceller eller solfangare som producerar dels
elektricitet och dels varmvatten till fastigheterna. Overskott fran
varmvattnet kan lagras och anvindas da det finns virmebehov.
Darutover finns ledningar for fjédrrvarme och fjarrkyla i
Lindhagensgatan. Tillkommande bebyggelse kan anslutas till
befintliga ledningar.
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Avfallshantering

En sopsugsterminal kommer att anldggas under Essingeleden och
dér ska avfallet samlas in i1 containrar inne i terminalbyggnaden.
Terminalen kommer att férsorja bade Hornsbergskvarteren och
planerade bostéder och lokaler i detaljplanen Kristinebergs slott 5
m.fl. Terminal samt ledningar utanfor kvartersmark kommer att
dgas gemensamt av fastighetsdgarna.

Sopsugssystemet samlar tre avfallsslag:
e Restavfall
e organiskt avfall och
o ctt forpackningsslag alternativt returpapper (tidningar).

Béde hushall och verksamheter kommer att anslutas till systemet
som byggs med 400 mm-ror dnda in pa kvartersmark. For
restauranger och storhushéll ska andra insamlingssystem viéljas
for det organiska avfallet, t.ex. matavfallskvarn eller karl.

Pa kvartersmark kommer inkast att inréttas for de tre
avfallsslagen. Verksamhetsutovare planeras ha storre inkast dn
hushallen for att kunna slédnga séckar som rymmer upp till 60
liter.

Miljorum ska finnas for hushallens 6vriga forpackningsslag/
tidningar, mindre elavfall samt eventuellt farligt avfall. I
miljorummen ska dven mindre grovavfall kunna sléngas 1 kérl
eftersom det inte finns plats for tillfalligt stdendes containrar pa
kvartersmark. Verksamhetsutdvare kommer antingen ha tillgéng
till miljérum alternativt ha utrymme 1 de egna lokalerna for kérl
dé forpackningar och returpapper ocksa ska kunna sorteras ut.

Raddningstjanst

Planforslaget beaktar behovet av framkomlighet och
uppstéllningsplats for brandkarens ridddningsfordon och 6vriga
servicefordon. Avstdndet mellan riddningstjdnstens fordon och
punkten for raddningsinsats ska vara maximalt 50 meter.
Foreslagna byggnader kan nds via allménna gator eller
kvartersgator. Framkomlighet, tillgédnglighet och tillgéng till
brandvatten vid héndelse av en raddningsinsats kommer att
beaktas i det fortsatta planarbetet och i projekteringen.
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Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL (1987) 5 kap 18§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande oversiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berdr inte omride av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vésentlig pdverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Storningar och risker

Transporter av farligt gods

Planomradet ar lokaliserat till en, fran risksynpunkt, utsatt plats
med hénsyn till att planerad bebyggelse ligger i ndra anslutning
till Essingeleden som &r klassad som en primaér transportled for
farligt gods. Transporter av farligt gods till lokala mélpunkter pa
Kungsholmen forekommer dven péa Kellgrensgatan som utgor av-
och pafartsvig till Essingeleden samt pd Lindhagensgatan och
Nordenflychtsvdgen som gar igenom planomradet. En detaljerad
riskanalys for detaljplanen har gjorts (Riskutredning avseende
mdnniskors sdkerhet och hdlsa, detaljplan Hornsbergskvarteren,
RiskTec Projektledning, 2017). Riskutredningen omfattar
beddmning avseende individrisk och samhillsriskniva. Vid
hantering av samhéllsrisk inkluderas befintlig bebyggelse i
analysen, tillsammans med nytillkommande bebyggelse.

Vad giller transportriskerna pa Lindhagensgatan och
Nordenflychtsvdgen samt Kellgrensgatan sd innebér de trafikala
forutséttningarna (lag hastighet och 1ag risk for vildsamma
kollisioner) samt det relativt lilla transportarbetet att riskerna
forknippade med farligt godsolyckor &r ringa. Detta
askadliggoras av redogjorda individriskprofiler som tydliggor att
acceptabla risknivaer kan forvéntas 1 den direkta nirheten av
transportlederna. Transportriskerna pa Essingeleden har
askadliggjorts ha en betydande péverkan pa risksituationen 1
omgivningen.
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Essingeleden gar delvis pé bro, ca 10 meter 6ver marknivén invid
planomradet och utgor idag en av Sveriges mest trafikerade vagar
med ca 100 000 fordon/dygn enligt mitningar frdn 2009. Andelen
tung trafik utgdr ca 9-10 %. I hojd med studerat omrade dr vigen
utford som motorvig med tre filer i varje riktning. De bada
korriktningarna ér atskilda av en barridr. Den skyltade
hastigheten forbi aktuellt omréde dr 70 km/tim. Essingeleden &r
forsedd med avakningsriacken vilka ska forhindra ett fordon att
lamna végen.

Lansstyrelsen har beslutat att ge Norra linken, delen under
Hagastaden, tunnelkategori B med ett undantag om transporter av
ADR-klass 2 klassificeringskoderna F, TF och TFC. Detta
innebdr att samtliga transporter, utdver transport av brandfarlig
gas, som vid olycka kan generera en mycket stor explosion
forbjuds genom Hagatunnlarna och dven pa aktuell stricka av
Essingeleden forbi planomréadet.

Hur den framtida situationen kommer att se ut pa Essingeleden &r
svért att bedoma eftersom transportstrukturen troligtvis kommer
att forandras i och med nya trafiklosningar. Det pagér flera
projekt for att minska genomfartstrafiken av farligt gods inom
Stockholm, varvid byggandet av Forbifart Stockholm betraktas
som den mest betydande. Den forvintade avlastning av tung
genomfartstrafik som Forbifart Stockholm kan forvéntas medfora
kommer med stor sannolikhet leda till en betydande minskning
av farligt godstransporter pa Essingeleden. Riskexponeringen
fran Essingeleden kan saledes forvdntas minska i framtiden sett
till dagens situation.

Essingeledens funktion som genomfartsled och nationellt viktig
infrastruktur-lank innebér att flera olika typer av transporter av
farligt gods kan forvintas, vilket innebédr komplexa
forutsattningar for riskhantering. Risknivén utmed Essingeleden
har konstaterats vara relativt hog och riskreducerande dtgéarder
bedoms vara nddvéndiga for att mojliggora ny bebyggelse
ndrmast vigen. Den storsta risken dr forknippad med transporter
av drivmedel, vilket frimst paverkar det ndrmsta omradet runt
leden. Risk for storre paverkansomrdden runt vigen ar primart
forknippade med explosionsforlopp som kan uppsté i samband
med olycka involverande utsldpp av brinnbar gas.

Analys av explosionsforlopp inom titbebyggda omriden ar
ytterst komplex och ér forknippat med stora osdkerheter. For att
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minimera osékerheterna 1 riskutredningen och for att identifiera
hur ett erforderligt skydd kan skapas mot explosion pa
Essingeleden har en fordjupad konsekvensanalys av potentiella
explosionsforlopp (Nordviastra Kungsholmen —
Konsekvensbedomning med avseende pa explosion, Johansson,
M., 2017) pé Essingeleden tagits fram.

Riskhénsyn vid fysisk planering intill farligt godsleder.

Typ av bebyggelse Avstand
Bebyggelsefriit 25 m
Tat kentorsbebyggelse 40 m
Sammanhallen bostadsbebyggelse 5 m
Fersonintensiv verksamhei 76 m

Av Ldnsstyrelsen i Stockholms ldn rekommenderade skyddsavstand till

infrastruktur med transporter av farligt gods.

Enligt lansstyrelsen ska mdjliga risker studeras vid exploatering
ndrmare dn 150 meter frén en riskkélla. De angivna
skyddsavstdnden anger det minsta avstand som bor hallas mellan
bebyggelse och riskobjekt. Avsteg kan géras om risknivan
beddms som 14g eller om man genom att tillimpa
sdkerhetshdjande atgirder kan sdnka risknivan.

Riskanalysen har faststéllt att ett antal skyddsatgarder &r
nddvindiga for att sdkerstdlla godtagbara risknivaer:

e Byggnader ska placeras minst 25 m fran Essingeledens
huvudkorbanors vdgkant och minst 15 meter fran av-
/pafartsramperna.

e Parkeringsgarage under Essingeleden ska utformas sé att
ett fortskridande ras av 6versta bjélklaget inte tillats
uppsta vid explosion motsvarande karakteristiska tryck
och impulstétheter, enligt figur 15.

e Omradet utomhus mellan byggnader och Essingeleden
samt tillhdrande av-/péfartsramper ska utformas sé att det
inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

Byggnader som planeras ndrmast Essingeleden, kv.6, kv.7 samt
kv. 8 ska utformas med foljande byggnadstekniska atgirder:

e Fasader mot Essingeleden, av-/pafartsramper samt
Lindhagensgatan ska utforas 1 obrdnnbart material,
glaspartier i fasad ska utformas for att klara en temperatur
om 600 °C under minst 10 minuters tid.
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e Huvudentréer ska placeras mot trygg sida, d.v.s. mot sida
som inte vetter mot Essingeleden. Alternativa
utrymningsvégar far planeras mot Essingeleden.

e Byggnaders fasader som vetter mot Essingeleden ska
utformas “tit” fOr att motsta karakteristiska tryck och
impulstitheter, enligt figur 14.

e Byggnaders barande stommar ska utformas for att
forhindra fortskridande ras vid explosion motsvarande
karakteristiska tryck och impulstétheter, enligt figur 14.

e Glaspartier i fasad som vetter mot Essingeleden ska inom
50 meter fran vigbanan utformas i explosionsresistent
klass ER 1 enligt EN 13541.

e Byggnader ska utformas med friskluftsintag pé trygg sida,
d.v.s mot sida bort fran Essingeleden.

Byggnader som planeras bakom forsta radens bebyggelse ska
utformas med friskluftsintag pa trygg sida, d.v.s mot sida bort
fran Essingeleden. Eventuella springventiler i fasad mot
Essingeleden accepteras.

Mot bakgrund av att en polbrand pé Lindhagensgatan kan ge
upphov till allvarliga konsekvenser i omgivningen bor
sakerhetshdjande dtgirder vidtas sa 1dngt som rimligt mojligt.
Med anledning av detta ges nedan forslag pa sikerhetshojande
atgdrder for ny bebyggelse inom studerat omradde som beddms
motiverade utifran ett kostnad-/nyttoperspektiv.

Atgirder utmed Nordenflychtsvigen giller frin Lindhagensgatan
fram till in-/utfart till Octapharma. For kv. 1 giller séledes enbart
atgdrder inom 25 meter fran infarten till Octapharma.

e Omraden utomhus mellan Lindhagensgatan/Norden-
flychtsvdgen och planerad bebyggelse ska inte utforas sd
att de uppmuntrar till omfattande stadigvarande vistelse
(ex. storre torgytor, lekplatser, forskolegérd etc.).

e Fasader som vetter mot
Lindhagensgatan/Nordenflychtsvéigen ska utforas i
obrannbart material, glaspartier 1 dessa fasader ska
utformas for att klara en temperatur om 600 °C under
minst 10 minuters tid.

e Svirutrymda verksamheter (ex. forskola och dldreboende)
som planeras med yttervigg mot Lindhagensgatan eller
Nordenflychtsvédgen utfors med glaspartier i fasad
motsvarande ldgst brandteknisk klass EI 30.
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e Byggnader som ligger utmed Lindhagensgatan och
Nordenflychtsvégen ska utféras med en alternativ
utrymningsvég bort fran dessa gator.

Mindre brannbara detaljer accepteras 1 fasader som ska utforas i
obrinnbart material s& lange avsett skydd mot brandspridning

inte paverkas.
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Figur 14. Resulterande tryck (P) och impulstdthet (i), vid reflekterad stétvag,
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Figur 15. Resulterande tryck (P) och impulstdithet (i), vid oreflekterad stotvag,

for last mot P-hus for olika lastkéllor samt varierande avstand. Aktuella

lastvdrden anges i figuren.

Lénsstyrelsens rekommenderade skyddsavstand {or
kontorsbyggnader intill farligt godsleder dr 40 m. Genomford
riskutredning pavisar att den riskreducerande effekt som erhélls
av att flytta byggnaderna 5-15 meter ldngre fran Essingeleden
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medfor en mycket liten positiv effekt pa den sammanvégda
risknivan inom planomradet. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
det skydd som foreslas 1 planen motsvarar det skydd som
ytterligare 5-15 m skyddszon skulle innebéra och dessutom
innebdr ett 6kat skydd for omraden bakom tillkommande
bebyggelse ifraga.

Med hinsyn till forvantad riskbild efter implementering av de
omfattande skyddsatgidrderna, samt att foreslagen
markanviandning dven innebir ett skydd och en forbéttring av
sdkerheten pd bakomvarande mark, anser stadsbyggnadskontoret
att detaljplanen har hanterat den forhdjda risknivén och att den ar
tolerabel med hénsyn till den samhéllsnytta, virden och kvaliteter
som detaljplanen medfor.

Essingeleden

Foreslaget nytt parkeringshus innebaér att brandrisker och ett hot
mot trafiksystemets tillganglighet tillfors platsen. Norr om
aktuellt planomrade finns idag tva 6ppna garage placerade rakt
under Essingeleden. En forutséttning for att mojliggora det nya
parkeringshuset har varit att minska den totala riskbilden for
Essingeleden vid brand i underliggande garage. Analys av
potentiella skyddsétgirder som sdkerstiller att Essingeleden ges
ett tillfredstéllande skydd mot paverkan vid brand inom garagen
har utforts i1 en separat utredning (Brandskyddslaget 2017-03-17).
For att sinka den totala riskbilden rekommenderas att sévél
befintliga samt planerat parkeringshus forses med en automatisk
vattensprinkleranliggning 1 6vre planen samt att pelare forses
med en flam-/stralningsskyddande skidrm i form av exempelvis en
svept, latt demonterbar plat. Den enhetliga skyddslosningen for
samtliga garage kommer att regleras i1 separat avtal mellan
garageoperatOr/staden och Trafikverket.

Bromma flygplats

Risker for tredje man forknippade med flygtrafiken har studerats
inom ramen for det pdgaende arbetet med
riksintressepreciseringen for Bromma flygplats. Risken for att ett
flygplanshaveri skulle piverka planforslaget bedoms 1 detta
arbete som mycket liten. Nérheten till Bromma flygplats bedoms
dérfor ej innebdra krav pa riskhinsyn vid exploatering inom
omrédet annat dn genom att f6lja de krav pa hinderfria ytor som
Transportstyrelsen kréver.
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Markfororeningar

Konstaterade fororeningar bedoms inte utgdra ndgon uppenbar
spridningsrisk till omgivande fastigheter, Ulvsundaviken eller
utgdra ndgon hélsorisk for ménniskor som vistas pé fastigheten.
Spridningsrisken av fororeningar inom/fran omradet bedoms som
lag, dels pga. de méaktiga lerlagren i omradet, dels pga. ett
begréinsat grundvattenflode (begriansad infiltration) da samtliga ej
bebyggda ytor dr hardgjorda med asfalt. Ingen tydlig spridning av
fororeningar har pavisats. Ingen pavisad spridning av
fororeningar har skett frdn bussgarageverksamheten inomhus till
underliggande jordlager. Utforda unders6kningar bedoms ge en
god oversiktlig bild av fororeningssituationen i omradet.

En undersokning visar att fororeningar av kreosot (PAH)
forekommer 1 fyllningen 1 ett avgridnsat omrade Oster om
Essingeleden. Inga tecken finns pa att fororeningen tringt ned i
leran. Kreosotfororeningar binds relativt hart i marken och
omradet ar hardgjort med asfalt, spridningsrisken bedoms dédrmed
som 1dg. Sannolikt har fyllningsmassorna varit fororenade dé de
placerats i detta omrade. Inga kdnda historiska férorenade
verksamheter har forekommit i omradet.

Ovriga undersokta delomraden visar pa 1aga halter av
fororeningar, generellt under riktvirde for kinslig
markanvédndning.

Tidigare utredningar inom bussdepadomrédet visar pd tvd mindre
omraden med oljeféroreningar, dels lokalt i sprickor och
friktionsjord i leran mellan den sddra delen av bussgaragen och
verkstadsbyggnaden, dels oljeférorenat grundvatten kring
dieselcisterner.

Spill och mindre liackage av olja har 1 huvudsak fingats upp av
betongbjilklaget 1 byggnaderna, dvs. ingen omfattande spridning
har 4gt rum som kan forklara de tidigare patriffade
oljeféroreningarna i den sddra delen av bussgaragen och
verkstadsbyggnaden.

Oljefororeningen vid dieselcisternerna beddms dven vara lokal.
Anledningen till detta dr att uppfoljande kontroller av
grundvattnet kring féroreningen inte visat pa ndgon spridning av
oljan.

Den samlade bedomningen &r att marken inom bussdepdomridet
kan dtgirdas 1 samband med exploateringen av fastigheten.
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En oversiktlig beddomning av fororenad markvolym inom
triangeltomten dar kreosot patraffats har grovt uppskattats till
11000 m3, vilket baserats pa en area om 7300 kvm och ett
snittdjup for fororenad fyllning om 1,5 m.

Fororeningar har patraffats och dirmed ska tillsynsmyndigheten
upplysas om detta, enligt miljolagstiftningen. Innan sanerings/
efterbehandlingséatgarder genomfors ska anmilan om
efterbehandling lamnas till tillsynsmyndigheten

Buller

Genom det aktuella omradet stacker sig den mycket hért
trafikerade Essingeleden. En forutséttning for bostads-
bebyggelsen ér att hoga byggnader (kontorshus och idrottshallar)
uppfors mellan Essingeleden och bostadshusen for att fungera
som en bullerskarm.

Utover végtrafikbuller kommer den planerade bostads-

bebyggelsen dven paverkas av buller fran Kristinebergs
idrottsplats, Octapharmas industrianldggning och ovrigt
industribuller samt flygtrafik.

I tidigare genomford forstudie av bullerpdverkan i omradet
konstaterades att det dr en nddvandighet att uppfora
bostadskvarteren som sluten bebyggelse och att lagenheternas
planldsningar maste vara vél genomtinkta med hansyn till
bullersituationen. I forstudien rekommenderades dven
genomgaende ldgenheter for de mest bullerutsatt lagena.

Resultatet av bullerberdkningarna, vad avser végtrafikbuller,
visar generellt pd hoga ljudnivéer pa fasad. Merparten av
lagenheterna kommer dock fa tillgang till ljudddmpad sida mot
innergérd och diarmed uppfylls riktvdrdena. For ett fatal
lagenheter, framst hornldgenheter, dér detta inte varit mojligt, har
istillet ljuddampad sida dstadkommits genom en speciallésning
med indrag av balkonger, tétt ricke, absorbenter i balkongtak och
delvis inglasning. Vidare kommer samtliga ldgenheter fa tillgdng
till gemensam uteplats pé innergard dir riktviardena uppfylls.
Utdver detta forutsitts som kompensationsatgird for hoga
ljudnivder pd de mest utsatta fasaderna ljudklass B, vilket innebér
hogre krav pé fasadisolering.
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Betriaffande bullerpdverkan fran Kristinebergs IP, har
berdkningar av ljudspridningen utforts av aktiviteter som
bedomts vara karaktaristiska for det framtida nyttjandet av
idrottsplatsen. Resultaten av berdkningarna visar att periodvis
kommer kvarter 1 och 4 utsittas for ljudnivaer hogre dn
Boverkets riktvéirde pé fasad. I och med vetskapen om detta har
anstrangningar gjorts for att utfora atgirder som leder till att
byggnaderna bulleranpassas (hogre krav pa ljudisolering och att
sovrummen orienteras mot innergard) samt ge bédsta mdjliga
ljudmiljo 1 omradet.

Resultaten av utforda berdkningar av buller frdn Octapharmas
anldggning och dvriga industribullerkéllor i omgivningarna
(kylmedelkylare etc.) visar att géllande riktvarden uppfylls.

Nagra atgirder ar inte heller nddvindiga att gora med héansyn till
buller fran flygtrafik eftersom de planerade bostadsbyggnaderna
kommer vara beldgna utanfor influensomradet for flygbuller.

En jamforelse mellan resultaten av utforda berdkningar for nulidge
och av situationen efter uppforandet av planerad bebyggelse i
detaljplancomridet och ndromradet, visar pa ldagre ljudnivaer i det
sistnimnda berékningsfallet. Exempelvis forvéntas delar av
Kristinebergs IP och Uggleparken (beldgen i1 sydvéstra delen av
detaljplaneomrédet) fa ljudnivaer som dr uppemot 5 dBA légre.

Luftkvalitet, partiklar

En luftkvalitetsutredning samt spridningsberdkningar har utforts.
Spridningsberidkningar har genomforts for ar 2030 dé
detaljplanen forvéntas vara klar for inflyttning. Berdkningarna
visar att det framst &r trafiken pa Essingeleden som har lokal
paverkan pé luftkvaliteten inom planomradet och det ar dven
framst byggnaderna utmed Essingeleden som riskerar att skapa
gaturum med forhdjda partikelhalter.

De spridningsberidkningar som har utforts 1 ett utbyggnads-
scenario for detaljplan for Hornsbergskvarteren visar att
miljokvalitetsnormerna innehalls pa omkringliggande gator dir
ménniskor kommer att rora sig inom detaljplanen. Daremot
riskerar miljokvalitetsnormerna att overskridas pd eller 1 direkt
anslutning till Essingeleden. Miljokvalitetsnormerna géller
generellt dir mé@nniskor kan uppehalla sig men inte pa korbanan
eller i direkt anslutning till vigbanan léngs storre végar, forutsatt
att inte méanniskor ror sig dédr. Eftersom Essingeleden gar i ett
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upphojt lage forbi planomradet och endast resenérer befinner sig
pa korbanan bor inte miljokvalitetsnormerna beaktas dar.

Den framtida trenden for partikelhalter (som PM10) i Stockholm
beror till stor del pa dubbdidcksanvéndningen. I de utforda
spridningsberdkningarna har andelen trafik som anvénder
dubbdick ansatts till 55 %. Prognosen for direktutslapp av
partiklar fran fordons avgaser, som framst bestar av PM2,5-
fraktionen, ar att de minskar i framtiden med modernare bilar.

En av de storsta orsakerna till att trenden med minskande utslapp
av kvéveoxider fran fordon har stannat upp pa senare ar &r att
andelen dieselfordon i fordonsparken har 6kat. Utsldppen av
kvaveoxider fran dieselmotorer &r generellt hogre én frén
bensindrivna fordon.

For att minimera risken med hoga haltnivaer 1 de nya
byggnaderna inom planomradet sa bor hinsyn tas till hur
uteluftsintag och ventilation placeras. Detta dr framforallt viktigt
for de byggnader som ligger ndrmast Essingeleden.

Aven vixtlighet kan planteras inom planomridet som utéver
trivselfaktorn dven kan fungera som naturliga luftrenare.

Sammanfattningsvis bedoms luftkvaliteten av partiklar och
kvavedioxid vara acceptabel for exploatering inom planomradet
Hornsberg och miljokvalitetsnormer beddms innehéllas ldngs
med de gator ddr ménniskor kommer att rora sig. Prognosen ar
ocksa att utsldppen fran trafiken kommer att minska i framtiden
vilket innebir att luftkvaliteten kommer att forbéttras inom
planomradet.

Dagvatten

I och med ombyggnationen ersitts stora sammanhingande
hérdgjorda ytor med kvarter med lag avrinningskoefficient,
lokalgator och torg med tradgropar och skelettjordar.

Planomradet kommer fortsatt avvattnas mot ledning D600 1
Nordenflychtsvdgen. Anslutningen fran Essingeledens av-/pafart
kommer behova kopplas av fran planomradet da vigen byggs om.
Omradets hojdséttning skapar inga instingda omréden.
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Avrinningsomrade for sekundir avledning dndras inte och
hérdgoringsgraden dkar inte. Planens byggnation bedoms darfor
inte ha en forvarrande effekt pa konsekvenser av skyfallsfloden.

Bla pilar visar ytlig flodesriktning. Gron cirkel visar ldge for anslutningspunkt
till ledning D600 i Nordenflychtsvigen (SWECO Environments).

Kvartersmark

Inom kvarteren ansvarar byggherrarna for att komma ner till
avrinningskoefficient 0,25. Detta kan inom kvarter 1-4
astadkommas genom en hog andel gronyta pé innergardar, grona
tak, att takvatten leds in mot vaxtbdddar med fordrojningszon pa
innergdrdar eller magasin under gardsyta. Grona l6sningar
foredras da dessa dven har en renande effekt pd dagvattnet. For
kvarter 5, 6 och 8 kan f6rutom grona tak ocksé takterasser
anldggas dit dagvatten fran taken kan ledas mot vixtbédddar med
god fordrojningskapacitet. For kvarter 7 kan grona tak anlidggas,
och takvattnet kan utnyttjas for att bevattna ekarna i gronytan
Oster om kvarteret.

Allman plats

I Langa Gatan anlidggs tridrader med ddmmen dér dagvatten fran
gata, gang- och cykelbanor kan fordréjas och renas. Tridraderna
kan med fordel fyllas med kross och biokol for att uppné en god
infiltrationsformaga som mojliggdr fordrojning. Biokolen har
aven en god renande effekt pa dagvattnet. Pa kvarterstorget
planeras tradplanteringar med skelettjordar i vardera horn av
torget. P4 gatorna in mot Kvarterstorget utreds mdjlighet att
placera krossmagasin under mark for att skapa ytterligare
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fordréjningsvolymer. Dagvatten fran idrottstorget leds via
tridgropar mot Ekparken. Mojligheten att placera ett
fordréjningsmagasin under spontanidrottsplatsen 1 Ekparken dit
dagvatten kan ledas via brunnar for fordréjning utreds.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsédmnen eller
fororenande &mnen inte tillfors Mélaren-Ulvsundasjon.

Dagvatten fran planomrédet ska fordrdjas och tas om hand inom
planomrédet s4 mycket som mojligt innan avledning sker till den
kombinerade avloppsledningen i Nordenflychtvigen. Byggherren
far inte genom val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

En mer utforlig dagvattenutredning kommer att tas fram i fortsatt
planarbete. Utredningen ska visa att exploateringen av omradet
inte leder till att Mélaren-Ulvsundasjon belastas med
fororeningar fran planomradet i sddan utstrackning att normerna
riskerar att inte kunna foljas.

Stadsbild

Den foreslagna bebyggelsestrukturen, med varierad skala, tydligt
avgransade boendemiljoer, sammanhingande gatu- och
platsstruktur, grona rum och kopplingar mot omgivningen
beddms utgdra ett positiv bidrag till stadsbilden 1 Hornsberg.
Planen ér ett viktigt led 1 att fylla den lucka 1 stadsrummet som
existerar pd platsen och den helhetskomposition som den
framvéxande stadsdelen efterstréavar.

Skalfordndringen och den dkade tdtheten 1 den planerade
stadsstrukturen bidrar till att binda thop Lindhagensgatan och
ansluter till den bebyggelse som vuxit fram i Hornsberg under
senare ar. Fler och tydligare kopplingar, framforallt i nord-sydlig
riktning, skapas av den nya gatustrukturen. Detta bidrar till en
mer integrerad stadsdel och forbittrar rorelsen mellan omraden.
Genom att omréddet 1 stor utstrackning blandar flera funktioner
bedoms stadslivet att bli mer levande, med en god rorelse av
manniskor, under storre delar av dygnet. Bebyggelsen mot
Essingeleden bidrar dven till att omridet i storre utstrackning
skyddas mot riskkéllor samt att motorvégens storskaliga intryck
relativt till bebyggelsen minskar.
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Planforslaget mdjliggor attraktiva och levande stadsmiljoer i
anslutning till befintlig bebyggelse samt sitter forutsittningar for
en fortsatt komplettering med ny bebyggelse 1 ndromradet.
Planforslaget foljer visionen for Nordvistra Kungsholmen som
genom fortsatt stadsmissig fortitning tydligare kopplas ithop med
den klassiska stenstaden och innerstadens stadsliv.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Hela Hornsbergsdepaomradet och dess bebyggelse kommer att
rivas, for att ge plats at planforslaget. Depdanldaggningen ar
utpekad av Stockholms stadsmuseum och har tillskrivs ett visst
kulturhistoriskt virde”. Stadsbyggnadskontoret anser dock att de
virden som tillkommer nér detaljplanen forverkligas overstiger
de virden som den befintliga anldggningen besitter. Den
nuvarande funktionen ar planerad att flytta och anldggningen
ligger idag pa en ldgre niva i forhdllande till Lindhagensgatan och
omgirdas av stingsel, vilket utgdr en barridr i stadsrummet.

Byggnadernas exteridrer har genomgatt flera forandringar de
senaste decennierna och har bland annat fatt ny taktdckning och i
vissa fall d&ven erhillit ny fasadbeklddnad. Detta framgér sérskilt
tydligt vad avser bussgaragens gavelfasader dér de tidigare
helglasade gavelpartierna delvis ersattes av platfasader pa 1970-
talet. Da sattes dven de sdgtandsformade taklanterninerna igen.
Den i sen tid uppforda trafikexpeditionen, intill det sddra
bussgaragets sydostra gavel, bidrar ocksa till att bussgaragets
tidigare 6ppna och luftiga arkitektoniska uttryck ndgot har
forvanskats. Vidare har nya portar, dorrar och fonster delvis
ersatt dldre, vilket pdverkat bussgaragens och tvitthallarnas
exterira karaktar.

Kristinebergs idrottsplats kommer inte att paverkas i ndgon storre
utstrackning. Tradplanteringen bevaras till storsta del. Ny
forradsbyggnad tillkommer. Upprustningar kommer ske. Laktare
och biljettkiosk skyddas i planen med planbestammelser.

Naturmiljo

Kristinebergs slottsparks stora naturvirde finns 1 ekparken. De
urdldriga ekarna har rotter 1 ett senmedeltida beteslandskap. Idag
ar omradets virde svart att upptacka bland upplag och bodar, men
aterstéllt med varsam hand kommer ekparken att bli en
upplevelserik och ur ekologisk synpunkt omistlig del av parken.
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Om gamla ekar méste avverkas inom omrédet, eller nérliggande
exploateringsomraden, kan ekstammar dterbrukas och eventuellt
monteras pa storskaliga stativ. Ekstammar kan dven dterbrukas
till lekelement placerade i naturmark, pa skolgérden eller pa
lekplatserna.

Ljusforhallanden

Fran Kristinebergs idrottsplats finns risk for ljusstorningar for
intilliggande bostadsbebyggelse. Idrottsplatsen har dock vissa
ljuskrav. Stélkastare bor kunna riktas sa att de inte stor
oacceptabelt mycket. Fragan ska utredas vidare 1 fortsatt
planarbete.

For bostadsbebyggelsen har solstudier tagits fram, midsommar kl
9,12, 15 och 17 samt vardagjamning k1 9 12 och 15.

Vérdagjémning
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Midsommar

Solstudier midsommar och vardagjdmning (Tengbom)

Barnkonsekvenser

Omrédet planeras som en utvidgning av den befintliga
stadsstrukturen pad Kungsholmen, som till stor del &r sa kallad
stenstad, téitt bebyggda kvarter mellan gator i genomgéaende
rutnat.

Omradets parktillgang bedoms vara tillfredsstillande. Det finns
idag stora grona ytor inom och i anslutning till planomradet.
Kristinebergs slottspark, Kristinebergs IP, Fredhéllsparken,
Stadshagsberget liksom Kristinebergs strandpark, Nelly Sachs
park, Hornsbergs strandpark och Brovaktarparken och utgor
viktiga befintliga rekreativa ytor.

En stor trafikled 16per genom omradet, Essingeleden. Den dr en
barridr i staden och en kélla till buller och emissioner. Den
tillkommande kontorsbebyggelsen mot Essingeleden kommer att
forbéttra buller- och luftsituationen for de planerade
bostadskvarteren och 1 Kristinebergs slottspark.

Att bygga ut stadsdelen efter den téta stenstadens modell anses
skapa forutsittningar for ett rikt stadsliv och for ett minskat
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behov av transporter. Modellen medfor samtidigt begransningar
for mindre barns mgjligheter att rora sig pa egen hand. Gatorna
som omgérdar kvarteren pa samtliga sidor hindrar barn frén att
sjdlva ta sig till sina lek- och vistelseplatser.

De kringbyggda och slutna girdarna har dock fordelar. Garden &r
en kdnd och trygg milj6, barnen haller sig inom rdckhéll och
husen skyddar garden fran buller. Gardarna ska ha tillrdckliga
vistelseytor for lek och aktiviteter och far inte planeras alltfor
smé och morka. Detta forutsétter en rymlig och funktionsduglig
gérd. I ett av bostadskvarteren planeras en forskola, hela gdrden
ska vara tillgdnglig for barnen, &ven om en del av den méste
hégnas in for de minsta barnen.

Den befintliga géng- och cykelpassagen under Essingeleden ska
forbattras genom Okad orienterbarhet och trygghet.

Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprittande av detaljplan
samt myndighetsutévning vid bygglov och bygganmélan.

Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad.

Exploateringskontoret ansvarar for uppréttande av nddvéandiga
avtal och dverenskommelser samt for utbyggnaden av allmén
plats inom detaljplanen samt overldtelse och tomtrattsupplatelse
av mark.

Trafikkontoret (gator, torg) och stadsdelsforvaltningen (park)
ansvarar for drift och underhdll av anldggningarna inom allmén
platsmark.

Byggherrarna ansvarar for och bekostar uppforande, drift och
skotsel av bebyggelse, anldggningar och utemiljoer pa
kvartersmark.
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Huvudmannaskap

Stockholms stad &r huvudman for de allmédnna platserna inom
planomradet. Trafikkontoret ansvarar for driften av gatumark och
torg inom planomradet och Kungsholmens stadsdelsforvaltning
for skotsel av parkmark.

Den planerade stationdras sopsuganldggningen avses inrdttas som
en gemensamhetsanlidggning och fungera med en
samfallighetsforening som huvudman.

Huvudman for allménna va-ledningar, el och fjarrvirme &r staden
genom Stockholm Vatten AB respektive AB Fortum Distribution
och AB Fortum Véarme. Huvudman for data- och teleledningar ar
STOKAB och Telia.

Avtal

GenomfGrandet av detaljplanen regleras i 6verenskommelse om
exploatering mellan staden och byggherrarna innan beslut om
antagande av planforslaget. I 6verenskommelserna regleras
markforséljningar, fastighetsreglering, upplatelser med tomtratt
samt fordelning av ansvar vid genomf6randet av detaljplanen.

Atgirder i befintliga ledningsnit regleras i avtal mellan
byggherrarna och ledningsidgare for privat mark och mellan
staden och ledningsédgare for stadens mark. For
ledningssamordning ansvarar Exploateringskontoret.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1. 943A,
PI. 1233, PL. 1978, P1. 6111, P1. 6338 och Dp 2003-16067 helt

upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Planomradet omfattar delar av fastigheterna Kristinebergs slott 3,
4 och 10, hela fastigheterna Kristinebergs slott 11, Kristineberg
1:3 och Kristineberg 1:7 samt delar av fastigheterna Stadshagen
1:1, Kristineberg 1:2, Kristineberg 1:4 samt del av fastigheten
Alsiskan 1.

Kristinebergs slott 10 dgs av AB Storstockholms Lokaltrafik.
Kristinebergs slott 3 och 11, Stadshagen 1:1, Kristineberg 1:2,
1:3, 1:4, 1:7 och Alsiskan 1, dgs av Stockholms kommun.
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Kristinebergs slott 4 dgs av Stockholms kommun med
Skolfastigheter i Stockholm SISAB som tomtrittsinnehavare.

Anvandning av mark

Detaljplanen redovisar avgransningar mellan anvindningar inom
kvartersmark och allmén plats. Planen mojliggor
markanvindning for bostdder, centrumandamal, forskola,
parkering, hotell, kontor, idrottsanldggning, elndtsstation och
sopsugsterminal inom kvartersmark. Pa den allmédnna
platsmarken medges gata, torg, gang- och cykelvig, park och
naturmark samt vig (genomfartstrafik pa bro).

Fastighetsbildning

For planens genomforande krévs fastighetsbildning.
Fastighetsbildning kan ske med detaljplanen som grund.
Provning av behov av rittigheter gors vid lantméiteriforéttning.

Delar av fastigheterna Kristinebergs slott 3, 4, 10 och 11,
Kristineberg 1:3, 1:4, 1:7 utlagda som kvartersmark for bostéder,
centruméndamal, forskola, teknisk anldggning, parkering, hotell,
kontor, idrottsanldggning ska utgora flera separata fastigheter
genom avstyckning och fastighetsreglering. Mojlighet till
tredimensionell fastighetsbildning finns i vissa delar, prévning av
lamplighet m.m. provas av lantméterimyndigheten vid
lantméteriforréttning.

Omréade utlagt som kvartersmark med markanvdndning ”P2”
(Parkering under vagbro) och "E2” (sopsugsterminal) ska
fastighetsbildas genom tredimensionell fastighetsbildning och
utgora separata fastigheter.

Del av fastigheten Alsiskan 1 ska dvergé fran kvartersmark till
allmén plats (gc-vag) och fastighetsregleras.
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Figuren illustrerar dndringar av anvindning mellan kvartersmark och allmdn
platsmark.

Ljus rosa — fortsatt kvartersmark

Bla — mark som dndras fran kvartersmark till allmdn plats

Gul — mark som dndras fran allmdn plats till kvartersmark

Mork rosa — kvartersmark som delvis dndras till allmdn plats och delvis
fortsdtter att vara kvartersmark (bestimmelser i héjdled)

Lila — allmdn platsmark som delvis dndras till kvartersmark och delvis
fortsdtter att vara allmdn plats (bestdmmelser i hojdled)

Vit — fortsatt allmdn platsmark

Servitut och rattigheter

Rétten till att bibehalla och underhalla befintliga pelare for
allmén végbro (Essingeleden) inom den nybildade fastigheten for
parkering ”P2”, kan sdkras genom servitut (t1, t2 och t3).

Markreservat for allmén gangtrafik markeras med x-omrade pa
plankartan. Réttigheten kan sikras genom servitut.

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allmén plats kan
kommunen 16sa in med stdd av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksé en inlosensskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
Avsikten och berdrda fastighetségare innan detaljplanen antas ska
traffa avtal om markdverforingarna.
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Inom planomrédet finns ett flertal befintliga réttigheter
(officialservitut, avtalsservitut, och gemensamhetsanldggningar
och ledningsritter). Forédndringar 1 dessa hanteras i samband med
lantméteriforrattningen.

Inom fastigheten Kristinebergs Slott 10 finns ett avtalsservitut for
motortrafikled (IM2-69/1928.1) som avses vara kvar.

Markreservat for gemensam in- och utfart har avsatts (gl) for ratt
for de tillkommande kontorsfastigheterna och parkeringsgaraget
till utfart fram till allmén gata. Markreservat for gemensamma
ledningar (g2) till sopsugsterminalen har avsatts. Rétten kan
sdkras genom inréttande av servitut eller
gemensamhetsanldggning.

Fastighetsindelningsbestammelser
Fastighetsindelningsbestimmelser saknas idag inom omrédet.
Inrittande av fastighetsindelningsbestimmelser bedoms inte som
nodvéndigt. Fastighetsbildning kan ske med hjélp av
detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Stadens intdkter utgdrs av det markvérde som skapas vid
planldggningen. I markanvisningsavtalen har 6verenskommits att
mark delvis ska séljas och delvis upplatas med tomtritt.

Stadens kostnader utgdrs av exploateringskostnader, vilket avser
kostnader for utredning, projektering, vissa anslutningsavgifter,
fastighetsbildning samt anlédggning av gator och parker.

Stadens kostnader for exploateringen finansieras via
exploateringskontorets investeringsbudget.

Vatten och avlopp
Stockholm Vatten AB ansvarar for utbyggnaden av VA-systemet
efter 6verenskommelse med exploatorerna.

Byggherrarna svarar for eventuella anslutningsavgifter till
tekniska ledningsnét for de blivande fastigheterna, bortsett fran
anslutning for de fastigheter vilka upplats med tomtratt. For dessa
svarar staden for VA-anslutningarna.
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Anslutningspunkter for bostadskvarteren planeras i Lars Forssells
gata och for ovrig bebyggelse frdn Langa gatan respektive
Lindhagensgatan.

Gatukostnader
Kostnader for ombyggnation av Nordenflychtsvégen svarar
staden fOr.

Exploatdrerna bekostar planarbetet, vilket regleras genom
planavtal mellan stadsbyggnadskontoret och exploatorerna.

Ersattning vid markforvarv

Staden har tidigare forvirvat fastigheterna Kristineberg slott 10,
Kristinebergs Slott 11 och Kristinebergs Slott 1:3 fran SLL men
annu inte tilltratt marken.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pé fastighetdgarens initiativ och
bekostnad. Staden ansoker om fastighetsbildning hos
Lantméterimyndigheten.

El och tele m.m.

Ansvaret for utbyggnad av de tekniska forsérjningsystemen
avilar respektive leverantor. Behov av tva nya elnétstationer finns
for omradet. En placeras i kontorsbyggnad utmed Langa gatan
och en placeras 1 Skanska Nya Hems kvarter.

Tekniska fragor

Vattenférsoérjning, spillvatten, el, tele och varme

Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvirme, tele, el och gas finns
framdragna 1 anslutning till omradet. Ledningssamordning pagar
mellan staden och ledningségarna. Behov finns av tvé nya
elnitstationer inom planomridet (markerade med E pé
plankartan).
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Dagvatten

Dagvatten som alstras inom planomradet ska, enligt Stockholms
stads dagvattenstrategi, lokalt omhdndertas och infiltreras och
fordréjas 1 mojligaste mén. Mélséttningen for planomradet ar att
inte oka flodet jamfort med idag. Dagvattnet ska studeras vidare i
fortsatt planarbete.

Sopsug

Bostadskvarteren kommer att anslutas till planerat sopsugssystem
inom planomrédet. Ledningar kommer att ga i kulvert genom
kontorshuset till planerad sopsugsterminal under Essingeleden.

Storningar under byggtiden

En miljoplan ska tas fram av exploatdrerna och staden som
underlag for entreprenadarbetena. I miljoplanen ska bland annat
regleras forebyggande miljoskyddsétgiarder under
entreprenadarbetena.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 7 ér efter det att planen vunnit laga
kraft.
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