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Inledning

Handlingar
Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna
plan- och genomf6randebeskrivning.

Utredningar som tagits fram som planunderlag:

- Skiss 2013-02-08, Illustrationer, Kjellander+Sjoberg, Einar Mattsson

- Buller, Akerlof Hallin Akustik 12-09-26, ACAD 12-10-29

- Inledande riskanalys- avseende nérhet till jirnvigen, Brandskyddslaget,
september 2007

- Stomtekniska forutséttningar for nybyggnad med avseende pa
grundldggning och paverkan fran tagtrafik- inledande utredning, ELU,
09-09-21

- Verifiering avseende risk f6r brandspridning mellan byggnader,
DeBrand, 12-05-24

Medverkande
Planen #r framtagen av planarkitekt Anna Asell i samrad med Martin Calmtorp
pa exploateringskontoret.

Planens syfte och huvuddrag
Planen syftar till att uppfora tva nya bostadshus med drygt 85 ldgenheter samt
drygt 600 kvm nya lokaler f6r Stadsmissionen i Johan Helmich Romans park.
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En ny trappgriand, som kopplar till trappan i Kvarngatans forldngning, 16per
genom de nya bostadskvarteren mellan Hogbergsgatan och Fatbursparken. En
ny gangbro byggs i trappans forlangning over f d sparravinen. Planforslaget
innebér att ett mindre markomrade overfors fran fastigheten Dykarret Storre 7
till den nya blivande bostadsfastigheten i dster. Planf6rslaget har initierats av
staden och ar kopplat till 6verddckningen av stambanan vid Mariagéardstédppan.

Plandata
Planomrade

Johan Helmich Romans Park gransar i norr mot Hogbergsgatan, 1 dster mot
fastigheten Fatburstrisket 2, i soder mot Fatbursparken inom del av fastigheten
Soédermalm 9:1 och 1 vister mot fastigheten Dykérret Storre 7. Planomradet
omfattar drygt 3000 kvm.
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Planomrade

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

Planomrédet 4r beldget pa S6dermalm i centrala staden och forslaget innebar
en fortdtning inom stenstaden i enlighet med strategin att stdrka centrala
Stockholm, som beskrivs i gédllande 6versiktsplan "Promenadstaden™ .

Program

I samband med utbyggnaden av citybanan vécktes tanken om en 6verddckning
av stambanans spar, som da utgjorde en barridr mellan Mariagéardstédppan och
Fatbursparken. Spéartrafiken medforde kraftiga bullerstérningar i parken och
innebar en olycksrisk. I ett planprogram 2007 foreslogs en 6verddckning av
stambanan med nya parkytor. Som en del i stadens finansiering av 6verdéck-
ningen foreslogs ny bostadsbebyggelse i ] H Romans Park. Fatbursparken har
haft en del brister och i programmet foreslogs att parkfunktionerna skulle ses
over. Fatbursparken behdver bl a kompletteras med lekytor. Den yta som
tillfors Fatbursparken genom 6verdéckningen dr nigot stérre d4n nuvarande
Romanparken.

SID 3 (14)
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Detaljplan

For omréadet géller Dp 8454A frén 1989 som anger park. Den norra delen av
J H Romans Park dr underbyggd med ett sparomrade for stambanan.
Tunnelbanan har ett djupt liggande sparomrade beldget under norra delen av
planomradet pa storre djup.

Markanvisning
J H Romans Park anvisades 2006 till JM. Efter programsamradet tackade JM
nej till anvisningen och marken anvisades dérefter till Einar Mattsson.

Riksintressen

Stockholms innerstad &r ett omrade av riksintresse for kulturmiljovarden enligt
3 kap. 6§ MB. I gillande Dp 8454 A omfattas bl a Fatburstriasket 3 (bostadshus
pa Hogbergsgatan 49), och Sodra bangardshuset av skyddsbestimmelser
eftersom de utgor kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Fastigheterna Dykérret
Storre 7 och 13 (Hogbergsgatan 59-65) r klassade av Stadsmuseet som bygg-
nader med positiv betydelse for stadsbilden och S6dra bangardshuset &r bla-
klassat, vilket motsvarar fordringarna f6r byggnadsminnesforklaring enligt
kulturminneslagen.
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Utdra'g ur karta med kla;"sning av kulturhistoriska miljéer

Forutsattningar

Park, naturvarden och rekreation

J H Romans Park dr beldgen i1 en sydsluttning och utformad som en terrasserad
blomstergérd som anknyter till de tdppor som funnits pa S6dermalm. Parken &r
kopplad till Fatbursparken i s6der via en gangbro 6ver en f d sparravin. Mark-
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nivan pa Hogbergsgatan ligger pa ca +25 m och vid Fatbursparken pa ca + 17
m. Den stora nivaskillnaden tas upp av trappor och en sluttande gangvéag.

Enligt Stockholms gronkarta utgor parken en vérdefull natur- och kulturmiljo.
Ravinen mellan parkerna har ett lagt ekologiskt vérde. I Stockholms sociotop-
karta dr hela parkomradet markerat som en friyta med sociala och kulturella
vérden.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen ldngs Hogbergsgatan é&r fran skiftande epoker med olika karaktér.
Gaturummet ldngs Hogbergsgatan varierar i bredd och 4r vid planomréadet 18
m brett. Hushojderna varierar beroende pa husens alder. Den senare bebyggel-
sen dr mellan 5-6 vaningar hog medan den dldre bebyggelsen dr ndgon vaning
lagre. Fasaderna bestar av tegel eller puts. Bottenvaningarna inrymmer 1 be-
gransad omfattning publika verksamheter. S6der om planomradet ligger S6dra
bangardshuset (Tegelhuset) fran mitten av 1800-talet. Byggnaden utgjorde
tjénstebostad for anstéllda vid SJ. Det 4r den enda byggnad som aterstéar fran
den tid da Sodra station var Stockholms enda jarnvagsstation. Tomten avgran-
sas mot norr av ett 1agt smidesstaket mot ravinen. Byggnaden &r skyddad mot
rivning och forvanskning genom en skyddsbestammelse i gédllande detaljplan.

Fastigheten Fatburstriasket 2 dgs av Stadsmissionen, som bedriver stodverk-
samhet for missbrukare. Fran entrén pa gaveln ndrmast Hogbergsgatan nas
traningslagenheter och lagtroskelboende. Fran J H Romans Park i1 en suterréng-
vaning mot f d sparravinen nas ett akutboende for mén. Stadsmissionens verk-
samhet med krav pa skilda entréer f6r de olika boendena dr en forutséttning
som ska beaktas vid utformningen av det nya bostadskvarteret.

Landskapsbild/stadsbild

JH Romans park &r en vacker plats och ddrmed inte sjdlvklar att bebygga. Sam-
tidigt utgor den kvéllstid en otrygg plats da den &r avskdrmad frdn Hogbergs-
gatan med plank och isolerad fran Fatbursparken av den gamla stambanans
sparravin. Staden gjorde i samband med framtagandet av programmet bedom-
ningen att en 6verddckning av stambanan vid Mariagérdstdppan skulle medf6ra
stora fordelar avseende minskade bullerstorningar och risker for intilliggande
bostdder och i parken. Mariagardstidppan skulle kunna kopplas till Fatburs-
parken och bli mer tillgénglig. Behovet av lekytor och andra funktioner skulle
kunna tillgodoses i den nya parken. Den miljomaissiga nackdelen med att bygga
1 Romanparken bedomdes vigas upp av fordelarna med ny park pa éverdéck-
ningen och av ett tillskott av nya bostéder i ett centralt l4ge. Den foreslagna
bebyggelsen gor inte intrang 1 Fatbursparken.

Fornlamningar

Planomradet ligger inom fornldmningsomrade 103 i Stockholm dér kulturlager
fran medeltiden och framat kan forekomma. Inga kénda fornlimningar finns
idag inom omradet.

Skolor, forskolor
Det centrala laget innebar nérhet till flera skolor och forskolor.
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Kommersiell service

Langs Gotgatan och Hornsgatansamt vid Medborgarplatsen finns ett brett
utbud av butiker, restauranger och annan kommersiell service.

Hogbergsgatan
Planomrédet &r beldget utmed Hogbergsgatan. Trafikkontoret uppskattade 2008
trafiken till ca 5000 fordon per dygn.

Cykelvagnat
En ging- och cykelvig mellan Ringvidgen och Gétgatan via Medborgarplatsen
passerar soder om planomradet genom Fatbursparken.

Kollektivtrafik
Tillgangen till kollektivtrafik dr mycket god. Trafik med pendeltadg, tunnelbana
och buss trafikerar ndromradet.

Storningar och risker
Stambanan 16per genom Sodermalm i en betongtunnel som korsar den norra
delen av planomradet. I tunneln férekommer transporter med farligt gods.

Planforslag

Ny bebyggelse

Det nya kvarterets gestaltning ansluter till S6dermalms befintliga skala och
varierade karaktér. Tva nya byggnadsvolymer uppférs mot Hogbergsgatan med
individuell planform och fasadgestaltning. De nya bostadshusen f6ljer i princip
hojdskalan for intilliggande hus bade mot Hogbergsgatan och mot Fatburspar-
ken. De bada husens fasader och taksiluett sirskiljer sig. Det 6stra huset har en
indragen takvaning. Det vistra huset, ett lamellhus, &r uppdelat i tva volymer,
nagot forskjutna. Det Ostra huset har en sammanhéallen kubisk form med in-
dragna balkonger. Taken bildar ett originellt och uttrycksfyllt sadeltaksland-
skap. Kvarterets utbredning avgrénsas av den gamla sparravinen. Mellan de
nya byggnadsvolymerna skapas en trappgrand i Kvarngatans forlangning.
Trappan dr en av entréerna till Fatbursparken fran Hogbergsgatan. En gérd,
gemensam for de bada bostadshusen, forldggs séder om det 6stra huset med
utsikt 6ver Fatbursparken. Gérden dr beldgen ca tva meter 6ver broentrén till
parken.

De bada bostadshusen ges olika karaktér i form av skilda fasadmaterial, kul6r
och detaljering. Hérigenom understryks den offentliga karaktiren i trappgran-
den. Det kubiska huset ges en ljus tegelfasad med fonster och glaspartier i en
varmare kulor, som ansluter till kuléren pa Stadsmissionens hus. Balkong-
rdcken utfors i plat och glas. Taken tacks med ljus plat. Lamellhusets utfors i
falsad plat med en kulorskiftning i férskjutningen, varmt brunrétt mot dster och
ljusare guldbrunt mot det roda tegelhuset i véster. Balkongriacken utfors i per-
forerad plét och glas. Gardsbyggnadens sockelfasad utgors av gra natursten.

Byggnaderna inrymmer ca 85 ldgenheter, merparten 2-3 r o k med ett fatal
storre lagenheter samt 400 kvm lokaler f6r Stadsmissionen och drygt 200 kvm
affarslokaler.

SID 6 (14)
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Hogbergsgatan

De nya byggnaderna ansluter lings Hogbergsgatan till samma fasadliv mot
trottoar som grannhusen pa émse sidor. Hogbergsgatan smalnar av till 6 m fran
12 m véster om planomradet. Gatuavsmalningen accentueras med en platsbild-
ning 1 anslutning till trappgréanden mot Fatbursparken med utsikt mot Fatburs-
parken. I husens gatuplan inryms lokalytor. Bostadsentréerna vetter mot
trappgranden.

Parkering

24 parkeringsplatser planeras i garage i tva plan under den vistra byggnaden,
vilket motsvarar ett p-tal pa drygt ca 0,25 bilplatser per lagenhet. Garaget nas
med bilhiss frdn Hogbergsgatan. Garaget &r disponerat sa att utfarten ur huset
sker framat i korriktning mot gatan. Framfor hissen finns plats for viantande bil
och géngyta. Tva cykeluppstillningsplatser per ldgenhet inryms i ett undre plan
inom béda bostadshusen.

Tillganglighet

Angoringsavstandet mellan bostadsentréer och Hogbergsgatan understiger 15
m. Samtliga ldgenheter kan nas och dr planerade for full tillgénglighet. I entré-
plan finns ett entréforrdd med laddningsmdjlighet f6r rullstol. Fatbursparken
kan inte nas pa ett tillgéngligt sitt fran norr p g a stora nivaskillnader.

Avfallshantering

I huset ges plats for atervinning av kartong, papper, metall, glas och plast. Ett
mindre utrymme planeras for grovsopor. Matavfall planeras tas om hand i av-
fallskvarn i kok. Restavfallet tas om hand i mobil sopsug placerad dster om den
védstra byggnaden.

Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(1987) 5 kap 18§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktplan. Planf6rslaget be-
doms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte
medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen.

Landskapsbild/ stadsbild

Planforslaget innebér att J H Romans Park tas bort och ersétts med tva bostads-
hus och en trappgréand mellan Hogbergsgatan och Fatbursparken. En mindre
plats tillskapas dér trappgranden mynnar mot Hogbergsgatan och som
accentuerar gatans mote med trappgréanden. Ambitionen dr att skapa ett tillskott
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Godkant dokument - Susanne Werlinder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2013-04-10, Dnr 2007-36068

SAMRADSHANDLING
DNR 2007-36068-54

SID 8 (14)

av nya bostéder utan att forsdmra parkupplevelsen i Fatbursparken och kultur-
miljon kring S6dra Bangardshuset. Ravinen utgor en naturlig gréans mellan Fat-
bursparken och de foreslagna bostdderna. Bostadshusens byggnadsvolymer &r
nagot hogre dn angriansande kvarter medan den underbyggda gardsbyggnaden
moter Sodra bangardshuset i en betydligt ldgre skala.

Storningar och risker
Buller
Bullerberdkningar har gjorts med for slaget som grund. Dessa visar att bostidder
med hog ljudkvalitet kan byggas. Ljudkvalitetspodngen blir +12 och ingen
lagenhet far ldgre podng &n +8. Géllande riktvdrden kan innehallas bade vad
géller trafikbuller, stomljud och vibrationer. For 2/3 av ldgenheterna innehalls
riksdagens riktvarde hogst 55dB(A) ekvivalent ljudniva vid alla boningsrum
och for resterande lagenheter avstegstall B.
For att uppna god ljudmiljo forutsétts
- Fonster och uteluftdon dimensioneras s att trafikbullernivan inomhus
blir hogst motsvarande Ljudklass B.
- Balkongerna mot Hogbergsgatan forses med téta rdcken och
ljudabsorbenter i taken.
Pé gardsytor i anslutning till bostdderna d&r maximalnivan ldgre dn 70 dB(A)

Farligt gods mm

Infor programforslaget att bygga bostéder i JH Romans park gjorde Brand-
skyddslaget 2007 en inledande riskanalys eftersom Stambanan I6per i en
betongtunnel under planomradet. I analysen dras slutsatsen att antalet risker
som behover studeras vidare i1 en fordjupas analys dr begrénsat och omfattar
olycksrisker forknippade med transporter av massexplosiva &mnen (klass 1.1)
samt oxiderande amnen och peroxider (klass 5). Risken for olycka bedéms
som mycket 1&g men en olycka skulle kunna medféra mycket omfattande
konsekvenser inom planomradet. I det fortsatta planarbetet foreslas en for-
djupad riskanalys avseende frekvens och konsekvensberdkningar f6r att preci-
sera behov av eventuella atgérder.

Enligt riskanalysen forutsitts jarnvégstunneln vara utformad sa att héndelser
som ursparning och olika typer av brandférlopp €j medfor olycksrisker f6r
personer i ovanforliggande bebyggelse. Mojliga riskreducerande atgérder
foreslas som att barande konstruktioner fér den nya bebyggelsen inte negativt
paverkar sdkerheten i tunnelkonstruktionen. Vidare foreslas en buffertzon i
form av ett vaningsplan for garage och forrad dér manniskor inte vistas stadig-
varande samt att barning inte fors ned pé tunneltaket.

Risk for brandspridning mellan byggnader

Den 6stra byggnaden dr placerad 2,7 m fran fasad pa Fatburstrasket 2, vilket
stdller krav pa analystik dimensionering av skydd mot brandspridning. Resul-
tatet av denna utifran nuvarande utformning av Fatburstrédsket 2 och utform-
ning av fasad pa foreslagen nybyggnad dr godtagbar och understiger godtagbar
exponering enligt BBRAD 1 f6r brand som uppstar 1 antingen Fatburstrasket 2
eller i den nya byggnaden.

Ljusforhallanden, utsikt
De tillkommande bostadshusen orienteras i nord-sydlig riktning och kommer
att paverka ljusforhallandena for intilliggande fastigheter. Mest paverkan upp-
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star vid gavelfasaden i nordost i kv Dykérret Storre 7 dér utsikt mot J H
Romanparken ersétts med en ny husfasad pa 8 m avstand. Arkivritningar visar
att tva ldgenheter per plan har koksfonster och ett av tva vardagsrumsfonster
mot detta hall. Viss avskuggning och fordndrade utblickar kommer dven att
uppsta vid fastigheterna norr om Hogbergsgatan i kv Nederland Mindre. Aven
lagenheterna i de nya husen kommer att fa insyn 1 ett antal bostadsrum p g a
trdnga méatt mot huset i vaster och mellan de nya husen. Dessa negativa kon-
sekvenser &r svara att undvika vid fortitningar i den centrala staden.

Stadsmissionens verksamhet

Entrén till korttidsboendet foreslas bli densamma som idag men med mojlighet
till trapphus med hiss invandigt i uppvarmt utrymme. Det nya trapphuset kopp-
lar &ven samman de nya lokalerna med stadsmissionens nuvarande lokaler.

Barnkonsekvenser
Forslaget har marginell paverkan sett ur ett barnperspektiv d& parkytan ersétts
med annan parkmark pé néra hall.

Genomforande

Organisatoriska fragor
Ansvarsfordelning
- Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av detaljplan och
myndighetsutdvning vid bygglovprévning.
- Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgéirder
- Exploateringskontoret ansvarar for byggande av ny parkvéig och
gangbro inom planomradet

Avtal

Foljande avtal ska tréffas for genomf6rande av projektet:
- Overenskommelse om exploatering mellan staden och byggherren.

Fastighetsrittsliga fragor

Markagoforhallanden

Marken dgs huvudsakligen av staden. Fastigheten Dykérret Storre 7 dgs av
Trafikverket.

Fastighetsbildning
Planen innebar att parkmark i Romanparken 6verfors till kvartersmark och
gatumark.

Fastighetsregleringar
Fastighetsreglering kommer att genomforas varvid mark kommer att 6verforas
fran fastigheten Dykérret Storre 7 till en nybildad fastighet.

Servitut
Ratten till trafiktunnel sdkras genom servitut.
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Ekonomiska fragor

Stadens intakter

Stadens intdkter utgors av forsédljningen av marken. Stadens kostnader utgors
av byggande av ny trappgrind och bro 6ver f d sparravinen. Driftsbudgeten for
trafikndmnden paverkas marginellt. S6dermalms stadsdelsforvaltning far min-
skade driftskostnader inom planomradet eftersom JH Romanparken tas bort
och ersitts med en trappgrind. Okade driftskostnader uppstir med anledning
av overddckningen vid Mariagérdstidppan.

Vatten och avlopp
Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till det kommunala VA-
nétet.

Gronkompensation
Nar trafikverket har avslutat pagaende arbeten for Citybanan i Fatbursparkens

nordvéstra del kommer staden att anldgga nya parkytor pa Mariagardstippan.
Detta bedoms ske under 2016.

Markunderbyggnad

Den nya bebyggelsens grundlédggning och barande konstruktioner utformas sa
att den befintliga spartunneln i planomradets norra del inte paverkas negativt.
Genomforandet forutsétter ett ndra samarbete med staden och trafikverket for
samordning med befintlig spartunnel och byggprojekt i Fatbursparken. Mellan
de nya fastigheterna mojliggors dragning av enskilda ledningar under mark.

Dagvatten

Dagvattnet har mycket sma mojligheter att infiltreras lokalt p g a av att mer-
parten av planomradet bebyggs eller hardgors. Dagvattenhanteringen kommer
att studeras 1 det fortsatta planarbetet.

Fjarrvarme
Bebyggelsen avses anslutas till fjarrvarme.

Genomforandetid
Genomforandetiden slutar fem ar efter att planen vunnit laga kraft.

Tidplan

Samrad maj-13
Stillningstagande SBN sep -13

Utstéllning jan- 14

Godkénnande mars-14

Antagande Jjuni- 14

Susanne Werlinder Anna Asell
Planchef Planarkitekt
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Vy mot trappgrdnden fran Fatbursparken
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Vy vid Hogbergsgatan, sett fran vdster
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