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SLAKTHUSOMRADETS GULKLASSADE BYGGNADER

Slakthusomrddets kulturmiljo dr en av de framsta vdrdeskapande resurserna
som platsen erbjuder, avseende bdde upplevelsevdrden och ekonomiska
vdrden. | programsamrddet foreslogs ett bevarande av sex gulklassade
byggnader samt ett delvis bevarande av ett sjunde bebyggelsekomplex.

Efter samrdd har en férdjupning gjorts kring de gulklassade byggnader som i
planprogrammet beddémts som varda att bevara. Samtliga byggnader, med
de verksamheter som finns idag, har besokts.

Syftet har varit en enkel bedémning av byggnadernas skick och utvecklings-
potential. Byggnadernas ytor och volym har ocksd kontrollerats och stdllts
mot det antal bostdder en riven byggnad skulle kunna innebdra.

Detta PM omfattar ocksd en vdrdebeskrivning och illustrerar utvecklingspo-
tentialen for de byggnader som féreslas bevaras.

Gulklassade byggnader
Sju stycken byggnader har utretts:

2 foreslas rivas, Hus 17 och 30

2 foreslas rivas delvis med méjlig att exploatera frigjord yta,
Hus 27 och 32

1foreslas sparas med majlighet till péd/ombyggnad, Hus 43
2 foreslds sparas med méjlighet till ombyggnad, Hus 31 och 16

Programmet foreslar sedan tidigare en rivning av 25-30st
gulklassade byggnader.

De tre sparade byggnaderna relaterar tydligt till varsitt viktigt of-
fentligt rum, Centrala parken, triangelparken och en platsbildning
vid forbindelshallen

. Blaklassad byggnad som bevaras
pga av kulturvdrden

B Grénklassad byggnad som bevaras
pga av kulturvdrden
Gulklassad byggnad som bevaras
pga av kulturvdrden
Gulklassad byggnad som bevaras
av ekonomiska skdl
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Forbindelsehallen

Litet torg

HUS 16

Hus 16 ligger centralt i Slakthusomrddets smdaskaliga kdrna mitt emot
Forbindelsehallens entré. Utmed byggnadens Idngsida planeras en av
Slakthusomrdadets smd torgbildningar. Den har delen av Slakthusomra-
det dr planerat for aktiva bottenvdningar med handel och verksamheter
framst utmed Rokerigatan.

Idag

+ Byggnadens |dga skala gor att forbindelsehallen upplevs val pd hdll och
skapar goda forutsdttningar for bdde bebyggelseskalan och ljusforhallan-
den for det lilla torg som dstadkoms norr om byggnaden.

Byggnaden dr en del av Slakthusomrddets mer vardagliga arkitektur och
tdl ombyggnad vilket gor att den kan fungera for en mdngd framtida
andamadl.

= Byggnaden rymmer idag koétthantering och behdver byggas om helt
interiort for att rymma andra verksamheter.

Potential

Forbindelsehallen b d

Byggnaden dr tdlig och
kan byggas om for att
passa olika verksam-
heter

Liten torgplats i den
smadskaliga kdrnan av
Slakthusomradet | ................................... .... y

Levande bottenvaning |

Fakta

Byggnadsarea.... 926m?
Bruttoarea ......... 1306m?
Fastighetsexpl............ 1,4

Bostadspotential

Befintlig volym ersatt med motsva-
rande volym: 4 bostdder (handel/
verksamhet i bv)

Befintlig volym ersatt med exploate-
ringtal 3,0: 23 bostdder (handel/verk-
samhet i bv)

Slutsats - sparas

Byggnaden har ett visst kulturvdrde och ingdr i ett bebyggelseomrdade

med hoga kulturvdrden och en kdnslig stadsbild inom omrddets smdaskaliga
kdrna. Fasaderna pd huvudbyggnaden i norr kan fordandras. Skjulartade
tilldgg i soder rivs.

En I&dg byggnadsvolym dr det enda tdnkbara pd denna plats. En ny
byggnad med samma volym ger extremt |&gt tillskott av bostdder. Byggna-
den i sig har ladg kdnslighet och kan efter ombyggnation innehdlla verksam-
heter som bidrar till det offentliga rummet.
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Forbindelsehallen

HUS 17

Hus 17 ligger i par med hus 16 i Slakthusomrddets smdaskaliga kdrna med
kortsida mot Rokerigatan och Slakthusgatan. Tillsamman med hus 16
skapar de bdgge volymerna ett gdrdsrum som motsvaras av projektets ide

om fickpark. \ QO @ ,,,,,,,
\ i
\\\0 ////

Idag

+ Byggnaden dr i grunden ett stiligt hus i tegel och betongglas med en
tydlig fasadrytm. Idag igensatt med stora pldtsjok som helt doljer den ur-
sprungliga karaktdren.

= Byggnaden dr till en omfattande del ombyggd och inklddd i plat och
darmed svarbesiktigad, varfor dess skick dr svart att bedéomma.
Byggnadens vdstra del dr en tillbyggnad av I&dg kvalitet.

- S 0(7—' S
Potential
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Fakta

Byggnadsarea...1081m?
Bruttoarea. ........ 2024m?
Fastighetsexpl............ 1,9

Bostadspotential

Befintlig volym ersatt med motsva-
rande volym: 10 bostdder (handel/
verksamhet i bv)

Befintlig volym ersatt med exploate-
ringtal 3,0: 27 bostdder (handel/verk-
samhet i bv)

Slutsats - kan rivas

Den dldre delen av bygganden har viss utvecklingspotential. Det dr dock
svart att bedoma den fullt ut vid besiktning. Mojlighet finns att vid omfat-
tande renovering fa till spdnnande rum har. En av byggnadens viktiga
kvaliteter ar dess skala och det rum den skapar i relation till hus 16. Detta
beddms kunna dstadkommas dven vid nybyggnation. | detta Idge, ndgot
soder om Forbindelsehallen beddoms det mojligt att uppfora lite hogre
bebyggelse, vilket ger en storre potential for bostader.

Hus 17 betraktas som majligt att riva.
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Centrala Parken

HUS 30

Hus 30 ligger strax soder om Centrala parken och utgors av en ensemble
av hus med olika kulturhistorisk klassificering. De bld- och gronklassade
delarna ar ritade av arkitekt Ralph Erskine. Den gulklassade byggna-

den har sin huvudfasad mot Slakthusgatan. Tillsammans med de andra
byggnaderna utgor den ett exempel pda den flikighet som &r en tydlig
karaktdr i Slakthusomrddet idag.

Idag

+ Har ett visst kulturvdrde, som en del av ensemblen av tre byggnader i
kvarteret och utgor en del av kvarterets successiva framvaxt.

Har inte livsmedelsproduktion, ddremot ar samtliga plan uthyrda till en
mangfald av verksamheter som bedéms kunna finnas kvar i framtiden.
Byggnaden dr ur en arkitektonisk synvinkel télig for pdbyggnad, vilket
foreslogs mojligt i programhandlingen.

= Byggnadens struktur ar begrdnsande vid en omfattande om- och tillbygg-
nad for ett mer renodlat kontorsandamdl

Fakta

\V

N\

Byggnadsarea...2110m?

Bostadspotential

Byggnaden utgdr en del av ett kon-
torskomplex, uppldtet med tomtratt.
Vid rivning dr det troliga scenariot att
det uppfors moderna kontor pd plat-
sen. Darfor berdknas inga nya bosta-
der tillkomma.

Slutsats - kan rivas

Tomtrattshavaren onskar att riva byggnaden for att kunna genomfoéra
ett mer effektivt kontorsprojekt pd platsen.

Med tanke pd att byggnaden i sig endast har vissa kulturvdrden och
inte fyller en avgérande funktion i ndgot av de viktigare offentliga
rummen, bedéms det mojligt att tillmotesgd tomtrattshavaren. En
forutsattning dr att den nya bebyggelsen tar stor hdnsyn till kvarterets
i Ovrigt mycket hoga kulturvdrden. Det ger ocksd goda mdéjligheter att
skapa en bottenvdaning som bidrar till Slakthusgatan.
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Hus 31 skapar genom sin placering en naturlig platsbildning utmed Diago- @ @ ) \/ E;L;:(g)ﬁ;i:expl 2920515
nalen och dr den byggnad som i soder markerar Slakthusomrddets slutoch ~ \7 "¢\ &KL >~ & | 4N\ | 2 oo !
berdttar om omrdadets historia.
b <
—\
Idag
+ Byggnaden beddms vara i relativt gott skick och har ingen Bostadspotential
livsmedelsverksamhet. Befintlig volym ersatt med motsva-
Har finns en mdngd olika typer av lokaler. rande volym: 29 bostdder
Flera av lokalerna har hog takhojd med garageportar i
marknivd, vilket ger en potential fér butiker och restauranger Befintlig volym ersatt med exploate-
med en industriell loft-karaktdr. ringtal 3,0: 35 bostdder

Triangelparken har potential att bli en av omrddets bdsta
platser i samverkan med publik anvdnding av lokalerna, jmfr
Bysis torg.

Slutsats - sparas

Att ersatta befintlig volym med ny exploatering skulle ge ett mindre antal
bostdder sett till omrddet i stort. Slakthusomrddets sédra delar och Diago-
nalen skulle berovas kopplingen till det historiska Slakthusomrdédet.

Potential

RN : 9 . Byggnaden har klara kulturvdrden och dr en viktig bestdndsdel i "Triangel-
[oeernnnnenrernnnneenneennns : | T . . d o 2 . ”
y | - ‘ : : ; parken”.

Kontor, arbets-
platser, service

Ny bebyggelse Jeoooemeeeeeeannnnans

Portar som kan oppnas
ut mot platsen, handel,
restauranger, verksam- I+ o
heter

Offentlig plats framfor !
byggnaden - kopplas
till Diagonalen




Godkant dokument - Daniel Andersson, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-05-18, Dnr 2010-20437

=,

Q%@> @ Fakta
:;’ @ \\ /r’\;f—\
H U s 32 %@&Q& -

\ Q%<><> Byggnadsarea..1203m?
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Hus 32 har en tydlig plats precis vid entrén till Slakthusomrdadet Idngs med "\%[>©<>@ @ \ Erugoﬁriq """ | ]740;“4
Hallvdgen. Byggnaden ligger ndgot indragen fran det som kommer bli den \ @@@ \L(j astighetsexpl............ ,
framtida Hallvdgens avgrdnsning. / Q@ QQQQQ ‘\\
AN <><> @@ /,3
A\ QO //,f'
S //,
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Idag
i ) . o . Bostadspotential
+ En sdrprdglad representant for den mer vardagliga industriarkitekturen i T
. ) . : Befintlig volym ersatt med motsva-
omrddet, med vackert rott tegel och charmiga detaljer. q ivm: 17 bostader
Byggnaden har ett mycket karaktdristiskt skarmtak ddr bilar kan st& rande volym: ostade
skyddat vid lastning och lossning. R
= Den s6dra delen av byggnaden bedoms vara i ganska ddligt skick. Vissa Beflntllg volym ersc_]_tt med exploate-
reparationer har utforts. ringtal 3,0: 36 bostdder

Potential Slutsats - en mindre del sparas

Ny bostadsbe= [ I e s SatEE ot tteceneneesoensnnnssesennnnes oo su iR 00 Ra g - Den del av byggndden som har det for Slakthusomrddet karaktdris-
byggelse ersatter : tiska skarmtaket sparas, évriga delar rivs. Den sparade volymen kan
riven del av Hus 32 pd ett fint satt integreras med nya byggnader, framfér byggnaden
mot Hallvdgen bildas en liten forplats i ett gott solldge pd& den sida av
gatan som foreslds trddplanteras. Byggnaden bidrar till en variation
utmed Hallvdgen och utgér en del av omrddets smdaskaliga kdrna.

Ny bostadsbe- |......cccoooniiniii
byggelse .

Del av Hus 32 med 1-- :
skarmtak som
bevaras, utvecklas
for verksamhet

Bevarad del skapar
en forplats mot
Hallvagen

Hallvagen p- e
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(//’@@ N Centrala Parken
H Us - ‘3 &< N\ Fakta
2 \.
O » N Byggnadsarea.2402m?

Bruttoarea .ca 4800m?
Fastighetsexpl.......... 2,0

DA

Hus 43 ligger utmed Hallvdgen och har sin Idngsida mot Centrala parken.

Idag

+ Byggnaden ger med sin Idga volym sydvdst om centrala par-
ken goda forutsattningar for sol i parken. Byggnaden bidrar till
en vaxling mellan gammalt och nytt utmed Hallvdgen och bild-
ar till inramningen kring centrala parken. Byggnaden dr relativt
enkel med en oisolerad ovanvdning, ovanvdaningen har dock
mycket hog takhdjd, har finns stor rumslig potential att utveckla
en unik verksamhet.

= Byggnadens bottenvdning dr relativt I&dg och hojdskillnader
behover hanteras.

Bostadspotential
Befintlig volym ersatt med motsva-
rande volym: 45 bostader

Befintlig volym ersatt med exploate-
ringtal 3,0: 72 bostdder

Potential Slutsats - sparas (kan byggas till)

_, W : : &+ Byggnaden har i sin enkelhet stor potential att utvecklas till unika
Eitleorsom byggnaden ... - bR ey e feiy 5 e 2 st % verksamhetslokaler tillgéingliga fér besdkande och boende i Slakthusom-
arlag, ger den goda 'y ' rddet. Genom sitt Idge i i stadsdelen bidrar den till upplevelsen av

forutsattningar for i g
eftermiddag/kvaills Centrala parken och variationen utmed Hallvdgen. Byggnadens laga

sol i parken skala bidrar ocksé till att Centrala parken blir den solbelysta park den
behover vara i det tatbebyggda Slakthusomrddet. Byggnaden kan
byggas till framfor allt i bakkant mot Livdjursgatan.
Huset kan | __./ i ,:
TN » /% 3 o =
byggas till = _;_g;_‘ 59;.__ =

= s
S PN N o

ey T, l
|

Ovanvaning med hogt i
tak och stor utvecklings
potential

Huset kan byggas om
for verksamhet och fa
en levande bottenva-
ning.

......

Centrala parken ... E——— » o AR .
omges av en bland-
ning av gamla av nya
hus och blir en unik
plats
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HUS 27

Hus 27 ligger utmed Slakthusgatan i anslutning till Forbindelsehallen.
i Slakthusomrdadets smdskaliga kdrna.

Potential

Ny bostadsbe-
byggelse kan
byggas hogre
an hus 27 men
men anda vara
en del av fasad
kompositionen

Hus 27 befintlig fasad
som bevaras :
Ny bostadsbebyg-
gelse som anpassar
sig till forbindelse-
hallen

Forbindelsehallen F-eereeeeeennnnnced

Bevarade Hus 16 |

Idag

+ Byggnaden varierar i volym och skala mot Slakthusgatan. Olika fasadut-
ryck och entrénivder bidrar till en spdnnande exteriér som ocksd berattar
om huset olika verksamheter. Byggnaden dr i relativt gott skick.

= Byggnadens baksida och kdllarvaning har lokaler som idag dr i ddligt
skick med lag takhojd

J|-

=

Coffee Avenue

hot drinks on wheels

s i

.

=,

Fakta

Fastighetsarea  3751m?
Byggnadsarea ca 2600m?
Bruttoarea ...... 3000m?
Fastighetsexpl.......... 0,8

Bostadspotential

Befintlig volym ersatt med motsva-
rande volym: 30 bostdader

Befintlig volym ersatt med exploate-
ringtal 3,0: 78 bostader

SBK:s forslag med delvis bevarande:
90-100 bostader

Slutsats - delar sparas (kan byggas till)

Delar av bebyggelsen har klara kulturvarden och ingdr i ett bebyggelse-
omrdde med hdga kulturvdrden och en kdnslig stadsbild inom omradets
smdskaliga kdrna. Ett delvis bevarande av bebyggelsen motiveras ocksd
av att den utgor en sarprdglad representant for den vardagliga, enklare
arkitekturen.

Fastigheten har en stor utvecklingspotential for en hogre exploatering,
samtidigt som de smdskaliga volymerna och varierade fasaderna mot os-
ter kan vdrnas. Mot forbindelsehallen i norr kan bebyggelsen ersattas med
ny bebyggelse i en skala runt 3-4 vaningar. | kvarterets inre mot vdster kan
bebyggelsen ersdttas med hdgre volymer for att mojliggora totalt sett 90-
100 ldgenheter.



