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1 Inledning

1.1 BAKGRUND OCH SYFTE

Pa fastigheten Lappmannen 4 vid Wergelandsgatan 21 i Blackeberg har Willhem ett
parkeringshus. Fastigheten planeras att bebyggas med ett flerbostadshus.

Syftet med denna mobilitet- och parkeringsutredning ar att redovisa fér behovet av bil- och
cykelplatser for nyproduktionen, valda mobilitetsatgarder samt hur parkeringsbehovet ska
tackas.

1.2 METOD

Utredningen utgar fran Riktlinjer for projektspecifika och gréna parkeringstal i Stockholms
Stad (2015-04-28) samt Ldgesbaserade p-tal i karta (2017-12-04).

Avseende mobilitetsatgarder och mojliga avdrag har en dialog forts med Irena Juric,
trafikplanerare pa Exploateringskontoret, Stockholms Stad. Willhem AB har bistatt med
information kring beldggningen och uthyrningen av den befintliga parkeringsanlaggningen
pa fastigheten.

1.3 BEFINTLIG OCH PLANERAD BEBYGGELSE

Fastigheten Lappmannen 4 innehaller idag en parkeringsanlaggning med 91 bilplatser och
en MC-plats, se bild 1.

Bild 1: Fastigheten Lappmannen 4 anvdnds idag fér bilparkering. Bild: Google Maps.

Garaget ska rivas och erséattas av ett flerbostadshus. Bild 2 illustrerar utformningen sett fran
Wergelandsgatan.
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Bild 2: Illustration av den planerade bebyggelsen pd Lappmannen 4, sett fran Wergelandsgatan. Bild: Liljewall
Arkitekter.

Projektet innehaller 55 lagenheter med cirka 1 910 kvm BOA och en total ljus BTA pa cirka
3 075 kvm. Projektet domineras av sma lagenheter, genomsnittsstorleken ar cirka 35 kvm.
Se tabell 1 for lagenhetsfordelningen.

Lagenhetsstorlek ‘ Antal Storlek, BOA % av alla lagenheter
1r.0.k. 48 29-35 kvm 87%
2r.0.k. 7 45 kvm 13%
Totalt 55 100%

Tabell 1: Planerad férdelning av ldgenhetsstorleken inom planen fér Lappmannen 4.

Bild 3: Situationsplanen éver den planerade bebyggelsen inom Lappmannen 4.
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1.4 FASTIGHETENS NAROMRADE

Fastigheten ligger centralt i Blackeberg, endast 150 m fran Blackeberg centrum och T-banan.
Inom 500 meter finns ett stort utbud av handel och vardagsservice, caféer och restauranger,
gym, forskolor och grundskolor m.m.

BLACKEBERG

[ Fastighet
+ 71 500m radie

@ Blackeberg centrum

Bild 4 Lappmannen 4 och dess ndromrdde.

Tillgangligheten till service, skolor och kollektivtrafik inom gangavstand dr mycket god.
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2 Parkeringsbehov - nyproduktion

2.1 ARBETSSATT

Parkeringsbehovet bedoms enligt Stockholm Stads arbetssatt i Riktlinjer for projektspecifika
och gréna parkeringstal i Stockholms Stad (2015-04-28) samt Ldgesbaserade p-tal i karta
(2017-12-04).

Bild 1 visar processen for framraknandet av ldges- och projektspecifika p-tal enligt riktlinjerna.
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Bild 5: Process fér Idges- och projektspecifika p-tal i Stockholms Stad. Kdélla: Stockholm Stad

2.2 LAGESSPECIFIKT P-TAL

Projektet har i samrad med Stockholms Stad fatt det lagesspecifika p-talet 0,55 bpl/Igh som
utgangspunkt. Det ldgesspecifika p-talet bestams utifran olika geografiska villkor sasom
Avstdnd till city, Tillgdng till lokal service och Ndrhet till kollektivtrafik.

2.3 PROJEKTSPECIFIKT P-TAL FOR BIL

Det lagesspecifika p-talet justeras utifran den planerade lagenhetsfordelningen, dar p-talen
hojs for projekt med en 6vervagande andel stora lagenheter och sanks for projekt med
overvagande andel sma lagenheter.

Projektet bestar nastan uteslutande av sma lagenheter, 87% &r 1 r.o.k. som ar 35 kvm eller
mindre — se tabell 1. Detta medger ett avdrag pa det lagesspecifika p-talen om 30%.

Det nya p-talet for bil efter avdraget ar 0,38 bilplatser per lagenhet.

2.4 BESOKSPARKERING

Besoksplatser for Lappmannen 4 kommer att |6sas inom den egna fastigheten. Detta ger ett
tillagg pa +10 % pa p-talet. Nytt p-talet efter detta tilldgg &r ca 0,42 bpl/Igh.
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2.5 MOBILITETSLOSNINGAR OCH GRONA P-TAL

Willhem AB avser att genomfdra ett paket av mobilitetsldsningar som ska minska behovet
av egen bil. Atgardspaketet presenteras i tabell 2.

‘ Atgird

Informationspaket om
mobilitet — for
marknadsféring och vid
inflyttning

‘ Beskrivning

Informationsmaterial som visar
pa mojligheterna att bo utan bil -
genom information om
kollektivtrafik, cykelférbindelser,
kartor med restider, information
om tillgdngliga mobilitetstjanster
som taxi, bilpool, P2P-bildelning,

‘ Syfte

Information och motivation till
bade intresserade av
lagenheter och vid inflyttning.

Latt ndbar cykelrum &
cykelparkering

Cykelrum dar cykeln enkelt kan
rullas in, med automatiska
dorrar/dérroppnare.
Utomhusparkering for tillfallig
parkering och besckare vid
entrén.

Att gbra anvandningen av cykel
enkelt och smidig

Cykelparkering av god
standard

Cykelparkering av god standard
enligt stadens handbocker for
cykelparkering.

Trygg, saker och attraktiv
cykelparkering

Cykelverkstad/mekrum

Cykelverkstad som ger mojlighet
att enkelt pumpa och tvatta
cykeln och att genomfoéra enklare
reparationer. Verkstaden
utrustas med pump,
verkstadsstall och en
grunduppsattning verktyg

Att underlatta for de boende
att halla sin cykel valpumpad
och i gott skick och darmed
gora cykling enklare.

Bilpoolsmedlemskap

Kostnadsfritt medlemskap i
narliggande bilpool under fem ar
fran inflyttningsdatum fér
fastigheten fér samtliga boende
som har korkort.

Tillgang till bil vid behov

Realtidstavlor for
kollektivtrafik

Realtidstavlor nara ingangen som
visar avgangstider for
kollektivtrafik

Minskar osdkerheten om
vantetid, 6kar komforten och
paminner om kollektivtrafik

Leveransbox

Leveransbox for enkel
avhdamtning av bestallda varor

Underlattar for hemleverans,
minskar behovet av att hamta
varor.

Tabell 2: Féreslagna mobilitetsatgdrder fér Lappmannen 4.

Atgirdspaketet innehaller komponenter for nivderna medel och ambitiést enligt avsnittet
om Grona Parkeringstal i Stockholm Stads riktlinjer. Nivan medel medger avdrag pa 15% pa
parkeringstalet, nivan ambitiés upp till 25%.

Det foreslagna atgardspaketet har presenterats for Stockholms Stads exploateringskontor
(Irena Juric) som féreslar en reduktion av p-talen med 17% om atgardspaketet genomfors.

Willhems langsiktiga forvaltning sakerstaller genomférande av mobilitetslosningar.

Det resulterande, grona parkeringstalet med avdraget &r 0,35 bpl/Igh.
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2.6 RESULTERANDE PARKERINGSBEHOV, BIL

Med ett slutligt parkeringstal pa 0,35 bpl/Igh blir behovet av bilparkeringar for de
nyproducerade 55 lagenheterna 19 bilplatser.

2.7 PARKERINGSBEHOV CYKEL

Parkeringsbehovet for cykel for projektet ar 3 cpl/100 kvm ljus BTA. Projektet har 3 087 kvm
ljus BTA vilket leder till 93 cykelplatser. Det motsvarar 1,7 cykelplatser per lagenhet

10
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3 Befintliga parkeringar

3.1 DAGENS PARKERINGSANLAGGNING

Fastigheten Lappmannen 4 innehaller idag en parkeringsanldggning med 91 bilplatser och
en MC-plats. Parkeringarna ar inte knutna till nagon fastighet genom bygglov eller servitut
och platserna hyrs ut av Willhem bade till egna hyresgéaster och externa.

Samtliga platser ar idag uthyrda.

Av platserna ar 33 uthyrda till hyresgaster hos Willhem inom Blackeberg. 10 platser ar
uthyrda till boende i grannfastigheten Lappmannen 3 som inte har nagra egna
parkeringsplatser. Samtliga andra av Willhems fastigheter i Blackeberg har egna
parkeringsplatser inom respektive fastighet, med ett genomsnittligt p-tal pa 0,46.

Tva platser ar uthyrda till hyresgaster hos Willhem i andra stadsdelar.

De 6vriga 56 platserna ar uthyrda externt, varav 27 hyresgaster har adress i Blackeberg.
Vissa kontraktsdgare hyr mer an en plats. Totalt ar fyra kontraktsinnehavare foretag, resten
ar privatpersoner.

Tabell 3 redovisar fordelningen av hyresgasterna.

Adress hyresgést/fastighet Antal Antal
hyreskontrakt kontraktsagare

Lappmannen 3 (Willhem) 10 9

Andra Willhem-fastigheter inom Blackeberg 23 19
Willhem-fastigheter utanfor Blackeberg 2 2

Externa hyresgaster, inom Blackeberg 27 26

Externa hyresgaster, utanfor Blackeberg 30 22

Totalt 92 78

Tabell 3: Uthyrning av de befintliga platserna inom Lappmannen 4. 91 platser utgér bilplatser, en plats ér en MC-
plats

58 av bilplatserna hyrs av boende i Blackeberg, 33 hyrs av hyresgaster med adress utanfor
stadsdelen.

3.2 ERSATTNINGSMOIJLIGHETER

Willhem har i dialog med Stockholms stad (trafikkontoret och exploateringskontoret)
undersokt mojligheten att tillfora ytterligare parkeringsplatser genom en inventering.
Inventeringen har gjorts i tre steg:

1. Overgripande sok av platser inom Willhem tomtréittsomraden

2. Avstamning av méjliga platser med trafikkontoret

3. Platsbesok av landskapsarkitekt och entreprenor for bedémning av
genomforbarhet

Resultatet av inventeringen var att endast 1-2 platser bedomdes genomfdrbara, inom den
angransande fastigheten Lappmannen 3. Ovriga bedémdes inte som lampliga av skil som
exempelvis siktforhallanden, for stora lutningar, planstridighet, krav pa bergssprangning
samt att efterfragan och utbud &r i balans vid Blackebergs gard.
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Bild 6. Réda prickar markerar platser som ingdtt i inventeringen.

3.3 ERSATTNINGSBEHOV

Parkeringarna i det befintliga parkeringshuset ar inte knutna till nagon fastighet genom
bygglov eller servitut. Formellt finns darmed inget krav pa att ersatta parkeringsplatserna
nar garaget rivs.

Efter samrad med Stockholms stad avser Willhem att uppfora parkeringsplatser for
projektets behov samt behovet av parkeringsplatser for den intilliggande fastigheten
Lappmannen 3. Det innebar att 10 bilplatser tillskapas for Lappmannen 3, det vill sdga
samma antal parkeringsplatser som idag har ar uthyrda till boende i Lappmannen 3.

Utover de boende i Lappmannen 3 hyrs idag 23 platser i garaget av boende i nagra av
Willhems andra fastigheter i Blackeberg. En [6sning for dessa kan hitta genom att frigora
platser i Willhems ovriga fastigheter i Blackeberg.
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4 Parkeringslosningar

4.1 TOTALA PARKERINGSBEHOVET

Det sammanlagda parkeringsbehovet ar 29 bilplatser och 93 cykelplatser, se tabell 4.

Fastighet Bilplatser ‘ Cykelplatser

Lappmannen 4 19 93
Lappmannen 3 10 -
Totalt 29 93

Tabell 4: Sammanlagda parkeringsbehovet

4.2 BILPARKERING

Behovet for bilparkering avses tillgodoses genom ett garage med 23 bilplatser (varav en for
rorelsehindrade) samt sex parkeringsplatser pa markplan inom fastigheten — se bilderna
6&7.

Totalt tillhandahalls 29 bilplatser vilket tacker parkeringsbehovet bade fér nybyggnationen
samt ersattningsplatserna fér Lappmannen 3.
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Bild 7: Garageplanet i Lappmannen 4 innehdller 23 bilplatser.
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Bild 8: Ytterligare sex parkeringsplatser fér bil (plus en angéringsplats) tillskapas pG markplan inom Lappmannen 4
(rédmarkerad).

Boende i Willhems fastigheter i Blackeberg (utover Lappmannen 3) som idag hyr garageplats
i Lappmannen 4 erbjuds mojlighet att hyra plats i ndgon av Willhems 6vriga fastigheter i
Blackeberg. Inom dessa fastigheter (Blackeberg gdrd 3, Norrmannen 10, Skérkarlen 11,
Smdlénningen 4, Uppldnningen 3, Vistgdten 2) finns 204 parkeringsplatser, varav en del ar
externt uthyrd. Genom att sdga upp dessa externa kontrakt frigors platser for Willhems
boende.
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4.3 CYKELPARKERING

Cykelparkeringsbehovet tacks genom ett cykelrum i garageplan med plats fér 56 cyklar och
ett cykelrum pa gardsplan med plats for 23 cyklar. | cykelverkstaden finns vidare rum for

fyra cyklar. Vid entréerna tillskapas tolv utomhusplatser. Totalt tillhandahalls 95 cykelplatser
vilket tacket behovet av 93 platser. Se bilderna 8&9.

Bild 9: Cykelparkering anordnas i cykelrum pG garageplan med 56 platser och beséksparkeringar. PG garageplan
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Bild 10: Pé gdrdsplan finns ytterligare ett cykelrum med 23 cykelplatser.
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