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1. Sammanfattning

| detta PM behandlas mobilitetsfragor kopplat till bostader och kontor i kvarter 1 och kvarter 2 i detaljplanen "Del
av Kristinebergs slott 11" (dnr 2022-01535). En redovisning av parkeringsidsningar fér bade bil och cykel i bada
kvarteren visar att det inom detaljplanen finns goda mdjligheter att kunna na det grona projektspecifika
parkeringstalet som redogérs for i rapporten. Dessutom redogors for mdjligheten att hantera risker i 16sningarna
genom mdjligheten att gora parkeringskdp om férandringar sker, nagot som ytterligare sékerstéller en genomférbar
detaljplan avseende mobilitet.
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2. Bakgrund

| detta PM behandlas mobilitetsfragor kopplat till bostader och kontor i kvarter 1 och kvarter 2 i detaljplanen Del
av Kristinebergs slott 11 (dnr 2022-01535). Detaljplanens syfte dr att mojliggdéra bostader, centrumverksamhet,
férskola och kontor i tva kvarter pa véstra Kungsholmen i Stockholm. Kvarteren var tidigare del av detaljplanen med
dnr 2007-38473. Kvarteren undantogs enligt Stadsbyggnadsnamndens beslut 2022-03-24 och hanteras i separat
ordning. Som en del av tidigare detaljplan utférdes en parkeringsutredning (TUB, 2017-03-09) dar kvarteren ingick.
Detta PM kompletterar den tidigare utredningen med fokus pa kvarter 1 och kvarter 2 samt de nya
férutsattningarna som finns f&r bebyggelsen. | och med undantagandet fran den gamla planen utgérs planomradet
endast i vasentliga drag av kvartersmark och férdelningen mellan aktérerna redovisas nedan.

Kontor i planen planerar att uppféras av NCC och omfattar ca 9150 kvm ljus BTA. Bostdder i planen planerar att
uppforas av Seniorgarden med ca 42 seniorlagenheter, Boratt (kvarter 1) med ca 78 lagenheter varav 6 lagenheter
i LSS-gruppbostad, Bordtt (kvarter 2) med ca 79 ldgenheter och Selvaag med ca 170 ldgenheter varav 12
stodbostdder. Totala antalet lagenheter uppgar saledes till 369 st.

Urklipp: Situationsplan éver omrddet som redog6r for kvartersindelning per aktér: Borditt (ljusbld), Seniorgdrden (gul), Selvaag (réd),

NCC (mérkbld), Kélla: AIX
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3. Forutsdttningar

| detta mobilitets-PM behandlas parkeringsbehovet fér bostader i flerbostadshus (Bordtt, Seniorgarden, Selvaag)
samt for kontor (NCC). Detta PM grundar sig i "Riktlinjer for projektspecifika och Gréna parkeringstal i Stockholm
for bilparkering” fran Stockholm stad, 2015: "Projektspecifika parkeringstal bestdms utifrdn de Idgesegenskaper en
fastighet har (kollektivtrafiktillgéinglighet, ndrhet till city, mm) och vilken tyb av bostdder som byggs, medan gréna
parkeringstal dr ett frivilligt erbjudande till byggherrarna med ytterligare en sdnkning av parkeringstalet som gérs baserat
pd mobilitetstjdnster som hér till fastigheten.” Dessa riktlinjer har varit vagledande for framtagandet av detta PM och
beddms vara relevant tills annat beslut om policy kring parkeringstal av staden tas fram.

Lagesegenskaperna som kvarteren i detaljplanen har motiverar forhallandevis laga parkeringstal for saval bostader
som verksamheter och kontor. Fér boende har forutsattningarna beddémts som goda for att kunna bo och leva pa
platsen utan att uppleva krav pa att dga en egen bil.

Kvarteren ligger centralt beldgna pa vastra Kungsholmen med ett stort utbud av service, restauranger,
dagligvaruhandel, idrottsanlaggningar och parkering inom gangavstand. Kvarteren ligger aven inom gangavstand, ca
400 - 600 meter, till tva olika tunnelbanelinjer, gréna och blaa. Tunnelbanestationerna Stadshagen (blaa linjen) och
Kristineberg (gréna linjen) kommer alltsa fran kvarteret till fots kunna nas pa cirka 6 - 7 minuter.

Narheten till olika tunnelbanelinjer (och inte bara en) ger i sig en stor flexibilitet och 6kad mobilitet. Inom 50 - 100
meter finns dven flera busslinjer som trafikerar Nordenflychtsvdgen och Lindhagensgatan. Direktlinjer mellan start-
och malpunkt for en stor andel av forvantade resor ar mycket positivt.

Kvarteren ar via cykel lattillgdngliga fran de stérre pendlarstréaken langs Lindhagensgatan, Nordenflychtsvagen och
Drottningholmsvagen. Kopplingarna ar goda bade in mot city via Lindhagensgatan, vasterut via Tranebergsbron,
sdderut via Vasterbron och norrut via Ekelundsbron mot omgivande pendelcykelstrak. Med bil, taxi och fardtjanst
ar det [att att nd planomradet fran Lindhagensgatan och Nordenflychtsvagen. Lindhagensgatan har anslutning till
E4/Essingeleden via Kristinebergs trafikplats.

Syftet med att utreda mobiliteten inom omradet ar (1) att pavisa hur I6sningar inom fastigheterna kan minska
bilberoendet och ge en god narmilj6 pa lokalgator, (2) framja klimatsmarta transportval som minimerar trangsel nar
Stockholm vaxer och (3) redogéra for I6sningar som ar genomférbara i praktiken med hdnsyn till ekologisk
hallbarhet och ur ett fastighetsekonomiskt perspektiv.

3.1 Foérutséttningar for bostader
Lagesbaserat parkeringsbehov bilar: Parkeringsbehov enligt Stockholms Stads initiala bedémning ar 0,35 platser /
lagenhet + 0,04 besdksparkering vilket ger totalt 0,39 parkeringsplatser per lagenhet.

Lagesbaserat parkeringsbehov LSS (gruppbostad): Parkeringsbehov enligt Stockholms Stad fér personal Hill
gruppbostader uppgar till 0,1 platser per lagenhet i gruppbostaden.

Lagesbaserat parkeringsbehov LSS (servicebostad): Parkeringsbehovet for de 12 servicebostdderna uppgar, enligt
socialférvaltningen i Stockholms Stad, till O platser.

Parkeringsbehov cyklar: Det lagesbaserade parkeringsbehovet for cyklar ar enligt Stockholm Stads initiala
bedémning 3,0 cyklar / 100 kvm BTA bostad.

| detta PM foreslas en anpassning av det erhdllna ldgesspecifika parkeringstalet till ett projektspecifikt parkeringstal
fér bostdder da det i planen finns bade kategoriboenden och mdjlighet att samutnyttja parkering mellan
verksamheter. Anpassningen av det initialt framtagna lagesspecifika parkeringstalet tas fram for att battre svara mot
det faktiska parkeringsbehovet som uppstar till f6ljd av bostddernas karaktdr och de méjligheter som ges i kvarteren.

Dessutom redogors for mobilitetslésningar som vtterligare skulle kunna sianka parkeringstalet genom sk. "gréna
parkeringstal”.
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3.2 Forutséttningar for kontor
Det finns ingen fast parkeringsnorm for nya kontor inom staden. Ett ldgesbaserat parkeringstal faststills genom
foérslag i detaljplan och beslut i exploateringsndmnden respektive stadsbyggnadsndmnden. Fér kontor i planen
foreslas ett parkeringstal baserat pa jamforelse av nyligen faststdllda och pagaende detaljplaner med liknande
férutsattningar och ldgesaspekter.

Utifran en jamférande studie av nyligen faststéllda och pagdende utredningar kopplat till detaljplaner med likartade
férutsattningar och lagesaspekter som Hornsberg kv. 1 ges stdd for en generell parkeringsnorm i spannet 2-5
bilplatser per 1000 kvm ljus BTA.

Jamf&rande studie

Referensprojekt Dp EZ;I(,T gggslzj;\kﬁg’scog_r(/z;atser Ar d3 utredning utférd
Kristineberg 1:10, Kristineberg 3-5 2023%*

Paradiset 23 och 27, Stadshagen 2 2017

Ledbussen, Hornsberg 7 2017

Ostra Hagastaden 1-4 2020

Marievik 4-5 2019

*Parkerings- och mobilitetsutredning 2023-09-01, Detaljplan Kristineberg 1:10, Sweco

Den planerade kontorsvolymen uppgar till ca 9 150 kvm ljus BTA vilket innebar att parkeringstalet 2-5 bilplatser
per 1000 kvm ljus BTA motsvarar 18 —45 p-platser. Var i spannet byggaktoren bor hamna paverkas av de faktorer
som driver behov och efterfragan sasom tillgang till mobilitetsinfrastruktur, prissdttning och tillgang till
parkeringsplatser samt ambitionsniva hos fastighetsdgare och hyresgast att stalla om till hallbart resande.

Parkeringsbehovet for cyklar ar enligt Stockholm Stads faststéllda cykelparkeringstal vid nyproduktion av kontor 20
platser per 1000 kvm ljus BTA eller minst 0,2 platser per anstalld.
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4. Anpassning av lagesspecifikt parkeringstal

Har presenteras ett antal unika projektforutsdttningar som paverkar parkeringssituationen och resulterar i ett
projektspecifikt parkeringstal. Olika anpassningar av det lagesspecifika parkeringstalet till ett projektspecifikt
parkeringstal foreslas.

4.1 Samutnyttjande besoksparkering kvarter 1, bostad och kontor

Behovet av bestksparkering till boende ar som storst under helger, runt hdgtider och lov, under evenemang och
pa kvdllstid. Dessa tider sammanfaller ofta med nar kontor normalt sett ar stangda, dvs. utanfor kontorstid. Darfor
ges i kvarter 1 mdjlighet att samutnyttja parkeringen mellan bostdderna och kontoret pa ett effektivt sitt.

Garaget i kvarter 1 delas mellan kontorets hyresgaster och de boende i de tva bostadsrattsforeningarna. Genom
att avgiftsbeldgga ett visst antal parkeringsplatser som normalt sitt innehas av kontoret med timtaxa ges méjlighet
till samutnyttjande av parkeringsplatserna for besdkare till bostdderna. De bilplatser som hor till kontoret kommer
kunna utnyttjas av besdkare till de boende under de timmar da kontorsverksamheten inte pagar. Pa sa vis kan
kvarterets gemensamma infrastruktur for mobilitet ges ett effektivare utnyttjande och belaggningen for uppférda
parkeringsplatser kan oka.

Behovet av bestksparkering for bostdderna har réknats fram till ca 0,04 per lagenhet vilket motsvarar cirka 5
parkeringsplatser i kvarter 1. Kontoret innehar ca 30 parkeringsplatser i garaget vilket langt &verstiger det behov av
bestksparkering som genereras av bostaderna i kvarteret. Detta d&ven om endast en brakdel (exempelvis 1/3) av
dessa parkeringsplatser skulle kunna nyttjas gemensamt. Darfér foreslds en anpassning av det ldgesspecifika
parkeringstalet f6r bostaderna i kvarter 1 (Borédtt och Seniorgarden) med -0,04 da besdksparkering inom kvarteret
har en foreslagen 16sning. Det projektspecifika parkeringstalet till f5ljd av denna anpassning blir dirmed 0,35 for
bostdderna i kvarter 1.

4.2 Kategoriboende (Seniorbostader 55+), kvarter 1

Seniorgarden AB planerar att uppféra ca 42 lagenheter i flerbostadshus i kvarter 1 i enlighet med den markanvisning
som systerbolaget Bordtt erhdllit inom omradet. Seniorgdrden bygger genomtinkta seniorbostiader med god
arkitektur for malgruppen &ver 55 ar. Snittalder for de boende i de 5500 bostaderna bolaget producerat ar ca 70
(69) ar. Det ar ett langsiktigt och hallbart boendekoncept som framjar dkad livskvalitet, trygghet och gemenskap
samtidigt som det bidrar till hallbar stadsutveckling. Kvarteret tillfér blandad bebyggelse och generations-
overskridande moten, vilket bygger en val sammanhallen stad. Kravet pa +55 ar sdkerstdlls langsiktigt i
bostadsrattsféreningens stadgar med villkor som motverkar stadgeandring.

Lagenheterna varierar i storlek mellan 2 — 5 RoK. Projektet férses med en gemensamhetslokal, Gvernattnings-
lagenhet och traningslokal. Gemensamhetslokalen kan under dagtid nyttjas for hemarbete av annu yrkesverksamma
personer och under kvillstid for andra sociala aktiviteter. Seniorgarden AB har sedan 1990 byggt ca 5 500
seniorbostdder, varav merparten i Stockholmsomradet. Genom en mangarig erfarenhet av att utveckla
seniorbostader finns en bred och djup kdnnedom om vad seniorer efterfragar. Fran I6pande forvaltning i senare
skede observeras att nyttjandet av parkeringsplatser ar lagre an for vanliga bostader da seniorer med stigande alder
ofta minskar sin bilk&rning.

Seniorgarden bygger bostader for seniorer och staller darfor héga krav pa tillganglighet, vilket bland annat innebar
att badrum, k&ék och sovrum blir stérre. Erfarenheten ar att kundgruppen framst efterfragar 2-4 RoK och att
intresset for mindre lagenheter ofta ar svalt. Trots stérre lagenhetsstorlekar innehdller seniorbostadsprojekten ofta
en hdg andel singelhushall och det finns valdigt séllan hemmavarande barn i hushallen. Det leder till att bilbehovet
ar lagre per lagenhet an i vanliga bostdder och att behovet fér cykelparkering inte dr samma som for en barnfamilj.

Mot bakgrund av detta foreslas en reduktion av det projektspecifika parkeringstalet (0,35 foreslaget i 4.1) for
seniorbostdderna i kvarter 1 med ytterligare 10 %. Det projektspecifika parkeringstalet for seniorbostader i kvarter
1 foreslas darmed bli 0,315 (-0,035).
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Dessutom f&reslas att antalet cykelplatser fér seniorbostaderna minskas fran 3 platser per 100 BTA till 2,5 platser
per 100 BTA vilket ligger inom det spann (2,5 - 4,0) som beslutats gemensamt av Exploateringskontoret,
Stadsbyggnadskontoret och Trafikkontoret avseende cykelparkering i Stockholms Stad. Detta da det finns klara
indikationer bade i vara egna tidigare projekt och i andra utredningar att behovet av antalet cykelparkeringsplatser
for seniorer ar betydligt lagre an det for vanliga bostader utan alderskrav.

Ett parkeringstal for cykel pa 2,5 for seniorbostader Overstiger langt malgruppens behov men ligger inom det
beslutade spannet. Nedan redovisas en sammanstalining for antal cyklar per hushall for olika grupper (unga utan
barn, barnfamiljer, vuxna utan hemmavarande barn och seniorer som ar éver 70 ar). Av dessa grupper aterfinns i
princip endast vuxna utan hemmavarande barn och seniorer éver 70 ar i det planerade kategoriboendet. Denna
sammanstéllning har legat till grund fér beslut av cykelintervall inom Stockholms Stad vilket ger sammanstéliningen
sarskild vikt vid beslut om cykelparkeringsnorm for projektet.

Antal cyklar per hushall

3,5

3,0

2,5

|29 |

Unga utan barn Barnfamiljer WVuxna utan Senior 70+

hemmavarande
barn

Kélla: Diagram frdan Tyréns, framstdllt i Tjdnsteutldtande (Dnr E 2013-313-01854)

1 . |
Bor'atl';I

—_

seniorcaroen — SELVAAG BOSTAD Nccv‘i

Version daterad 2024-11-29 upprdttad av Matthis Schilke (Borditt), Erik Westling (Selvaag) och Victor Hoas (NCC)

6 (16)



Inkom till Stockholms stadsbyggnadskontor - 2025-01-22, Dnr 2022-01535

4.3 Citykonceptet, kvarter 2
Selvaag Bostad AB planerar att uppfora ca 170 lagenheter i flerbostadshus i kvarter 2 i enlighet med markanvisning.
Selvaag avser att genomfdéra projektet inom sitt koncept "City”.

Citykonceptet innebar en tydlig inriktning mot delade resurser fér en urban malgrupp. Det ar ett langsiktigt och
hallbart boendekoncept som framjar 6kad livskvalitet, trygghet och gemenskap samtidigt som det bidrar till hallbar
stadsutveckling. Konceptet framjar bland annat att resurser kan delas. Lagenheterna varierar i storlek mellan 1 —4
RoK (se tabell) med ett fokus pa yteffektivitet inom respektive rumsantal. Andel bostader som ar 35 kvm eller
mindre ar 24%. Andelen som ar mindre an 45 kvm ar 63%.

Projektet forses dven med en gemensamhetslokal -"Citylokalen”, dar &vernattningslagenhet, trdningslokal,
arbetsrum och ytor for gemenskap finns, vilket framjar maojligheten att "halla sig pd hemmaplan” for umgange,
traning, m&ten mm. Citylokalen och dess funktioner och tjanster driftas av var egen personal vilket langsiktigt sakrar
att resursdelning och socialt samspel bland boende fungerar.

Malgruppsinriktningen — urbana manniskor i mindre hushall — innebar ett mindre behov av egna bilar an i ett "vanligt”
bostadsprojekt. Aven fortskaffningsmedlen ska alltsa till del utgéras av delade resurser och vi vill dirmed inte
tillhandahalla f&6r manga parkeringsplatser. Inom citykonceptet uppmuntras till att man delar fordon och/eller valjer
andra fortskaffningsmedel, tex allménna kommunikationsmedel. Atgirder enligt Stockholms stads policy for gréna
p-tal (bilpool, elcykelpool (aven ladcyklar), laddmdjligheter, vélbeldgna cykelparkeringar) bidrar ytterligare till att ett
lagt p-tal ar motiverat.

Projektets centrala lage i Stockholm ger ypperliga forutsattningar for att réra sig med saval cykel som till fots och
med allmanna transporter. Det dr bland annat darfor ldget passar for vart Citykoncept. Vi hade inte skapat
Citykonceptet om inte projektet legat just hdr i detta centrala ldge med goda allmdnna kommunikationer och val
fungerande cykelvagnat.

Med bakgrund av detta féreslas en reduktion av det lagesspecifika parkeringstalet inkl. beséksparkering for bil (0,39)
med 20 %. Det projektspecifika parkeringstalet fér Citykonceptet foreslas darmed bli 0,312 dvs. en reduktion med
-0,078. Framst med hanvisning till den stora andelen mindre ldgenheter, men dven mot bakgrund av vart
Citykoncepts tydliga inriktning mot att dela resurser.

Lagenhetsférdelning, Selvaag kv2 \

Rok Yta (kvm) | Antal (st) | Andel (%)

1 ROK <35 4 24%

1 ROK > 35 33 19% 63%
2 ROK <45 34 20%

2 ROK > 45 25 15%

3 ROK <68 4 2%

4 ROK <75 20 12%

4 ROK <87 13 8%

Summa 170 100%

4.4 LSS-bostader, kvarter 2

| dialog med socialférvattningen och fastighetskontoret har det framkommit att man fran stadens sida vill méjliggdra
for 12 st LSS-bostader i formen stédboende. Ett preliminart urval av vilka lagenheter som skulle passa fér andamalet
har gjorts i dialog mellan Selvaag och Socialférvaltningen. Det foreligger, enligt Socialférvaltningen, inget behov av
bilparkering inom kvarteret for LSS-verksamheten.

LSS-lagenheterna raknas bort fran det underlag som parkeringsbehovet raknas fram pa. Av de 170 lagenheter som
Selvaag planerar for i kvarter 2 sd ligger endast 158 av dessa till grund for berdkningen av parkeringsbehov.
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5. Mobilitetslésningar
Detta avsnitt delas upp per anvandningsomrade, bostad respektive kontor. Detta da olika vagledning anvands fér
att ta fram de olika forslagen.

5.1 Bostader

| enlighet med "Riktlinjer fér projektspecifika och Gréna parkeringstal i Stockholm for bilparkering” fran Stockholm
stad, 2015 sd skapas det gréna parkeringstalet genom att justera det projektspecifika parkeringstalet med
mobilitetstjanster. Att arbeta med mobilitetstjanster ar for byggherren frivilligt. D34 det inte ar maojligt enligt stadens
riktlinjer att avgdra effekten av en enskild mobilitetsatgard sa ska tjansterna ses som ett aggregerat mobilitetspaket
som méter en viss niva. De tre nivaerna dr grundldggande, medelniva och ambitids niva.

Klassningen av nivderna paverkas av omgivande infrastruktur. Fysiska atgdrder varderas hdgre an
beteendepaverkande dtgarder dd de ar mer bestdende &ver tid. En grundldggande niva kan ge en maximal rabatt
pa 10 %. En medelniva kan ge en maximal rabatt pa 15 %. En ambitids niva kan ge en maximal rabatt pa 25 %.

| stadens riktlinjer finns exempel pa atgarder och vad fér potential som behdver uppnas for att na respektive niva,
daremot finns inga krav pa exakta I8sningar da man vill m&jliggdra innovation.

Nedan redogdrs for tva exempel pa paket av I6sningar som bostadsbyggarna inom planen féreslar for att na sin
respektive niva. Aven for kontor anges ett forslag pa mobilitetslésningar nedan.

5.1.1 Seniorgarden, ambitids niva (-20 %)

| detta tidiga skede av planprocessen ar det saklart svart att sia om en exakt framtid men ett férslag pa en mix av
vad som skulle kunna ingd i ett mobilitetspaket foreslas. FOr Seniorgarden i kvarter 1 foéreslas foljande
mobilitetsldsningar for att na en ambitids nivad avseende mobilitetspaket vilket avser motsvara en reduktion pa 20
%. Detta placerar sig sdledes mellan medelniva och den absolut hégsta ambitidsa nivan pa 25 %:

* Gemensamhetslokal - Seniorgarden planerar att uppféra en attraktiv gemensamhetslokal som de boende
kommer ha mdjlighet att ta del av. Denna gemensamhetslokal utformas flexibelt med ambitionen att vara
som ett andra vardagsrum. Den kan placeras mot torget for att inspirera till spontana méten eller sa kan
den som i nuvarande forslag ligga mot innergarden for att nar vadret tilldter kunna vdxa ut pa garden.
Denna funktion stimulerar och méjliggdr for annu yrkesverksamma seniorer att arbeta och for samtliga att
umgas i sin absoluta narhet vilket i sig ger de boende incitament till att inte resa lika mycket. Seniorer
spenderar mer tid i hemmet och projektet har utformats med det i fokus.

* Traningslokal for boende - Ger maojlighet att trana pa hemmaplan i Seniorgardens traningslokal i stéllet for
att ta bilen till gymmet.

* Informationspaket om mobilitetstjanster, boférmaner samt kollektivtrafik i tidigt skede. Mgjlighet for
boende att boka in tid med en resecoach kan erbjudas. En resecoach erbjuder personlig vagledning till de
boende for att hjdlpa dem att forsta och navigera i transportsystemet. Detta inkluderar att hjdlpa till med
att planera resor, vélja lampliga transportalternativ och ge rad om hur man effektivt anvander kollektivtrafik
eller andra mobilitetstjanster.

* Elektroniska informationstavior i trapphusen som mdjliggor for digital information om SL:s tidtabeller,
vaderprognos, bilpoolsinformation och annan aktuell information som rér cykelanvandning och allmanna
fardmedel.

* Attraktiva, ldtt ndbara cykelrum och cykelparkeringsplatser med hdg standard, bade i markplan samt i
kéllaren med access via hiss eller via ramp. Cykelrummen &r lasbara och férsedda med automatisk
dorréppnare.

* Brafaciliteter i lattillgangliga utrymmen for reparation och tvatt samt laddning av elcyklar, utomhusrullstolar,
elrullstolar och permobiler. Exakta lagen beh&ver studeras narmare och bor vara tydligt redovisade infor
ansdkan om bygglov vilket ar den tidpunkt da helheten i mobilitetspaketet beddms. Exempel pa placering
skulle kunna vara i ett cykelrum som reserveras for detta eller i komplementbyggnad pa gard.
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Tillgang till cykelpool med elcyklar och/eller 1ad/lastcyklar i markplan. Exakt lage behdver studeras for att ge
basta effekt och bdr vara tydligt redovisade infor ansdékan om bygglov vilket dr den tidpunkt da helheten |
mobilitetspaketet beddms. Exempel pa placering skulle kunna vara i ett av de cykelrummen som ligger i
markplan.

Bilpool - Erbjudande om subventionerad tillgang till bilpool f&r boende. Tidigare var det planerat for i den
plan dar kvarteren tidigare ingick (dnr 2007-38473) vilken redogérs fér i den planens parkeringsutredning
daterad 2017-03-09. Skulle inte den bilpoolen komma till stand s finns i ndrhet av Hornsbergskvarteren
tillgdng till ett flertal andra bilpooler som &r tillgdngliga for boende och verksamma i stadsdelen. Bilpool med
fast plats avses i detta skede inte uppféras inom kvarter 1 eller 2.

Prova-pa-kort for kollektivtrafik med erbjudande under 6 manader fran fOrsta inflyttning och/eller
subventionerat manadskort for kollektivtrafik

Utvardering av leveransskap for mottagande av varor for hemkdrning i antingen bostadsentréer eller i
nagon av de olika lokalerna som bostadsrattsféreningarna kommer att 4ga, om motiverat vid tidpunkten
och behov finns kan kyla integreras med dessa skap.

5.1.2 Boritt, ambitios niva (-20 %)

| detta tidiga skede av planprocessen ar det saklart svart att sia om en exakt framtid men ett forslag pa en mix av
vad som skulle kunna inga i ett mobilitetspaket féreslas. Fér Boratt i kvarter 1 samt for Boratt i kvarter 2 foreslas
foljande mobilitetsldsningar for att nd en ambitids niva avseende mobilitetspaket vilket avser motsvara en reduktion
pa 20 %. Detta placerar sig sdledes mellan medelniva och den absolut hdgsta ambitidsa nivan pa 25 %:

Informationspaket om mobilitetstjanster, boférmaner samt kollektivtrafik i tidigt skede. Mdjlighet for
boende att boka in tid med en resecoach kan erbjudas. En resecoach erbjuder personlig vagledning till de
boende for att hjdlpa dem att férsta och navigera i transportsystemet. Detta inkluderar att hjalpa till med
att planera resor, vélja lampliga transportalternativ och ge rad om hur man effektivt anvander kollektivtrafik
eller andra mobilitetstjanster.

Elektroniska informationstavior i trapphusen som mdjliggdr for digital information om SL:s tidtabeller,
vaderprognos, bilpoolsinformation och annan aktuell information som rér cykelanvandning och allmanna
fardmedel.

Attraktiva, latt ndbara cykelrum och cykelparkeringsplatser med hdg standard, bade i markplan samt i
kéllaren med access via hiss eller via ramp. Cykelrummen &r lasbara och férsedda med automatisk
dérroppnare.

Bra faciliteter i lattillgangliga utrymmen f6r reparation och tvatt samt laddning av elcyklar, utomhusrullstolar,
elrullstolar och permobiler. Exakta lagen behdver studeras ndrmare och bor vara tydligt redovisade infér
ansékan om bygglov vilket dr den tidpunkt da helheten i mobilitetspaketet beddms. Exempel pa placering
skulle kunna vara i ett cykelrum som reserveras for detta eller i komplementbyggnad pa gard.

Tillgang till cykelpool med elcyklar och/eller 1dd/lastcyklar i markplan. Exakt lage behdver studeras for att ge
basta effekt och bor vara tydligt redovisade infér ansdkan om bygglov vilket dr den tidpunkt da helheten i
mobilitetspaketet beddms. Exempel pa placering skulle kunna vara i ett av de cykelrummen som ligger |
markplan.

Bilpool - Erbjudande om subventionerad tillgang till bilpool f6r boende. Tidigare var det planerat for i den
plan dar kvarteren tidigare ingick (dnr 2007-38473) vilken redogdrs for i den planens parkeringsutredning
daterad 2017-03-09. Skulle inte den bilpoolen komma till stdnd sa finns i narhet av Hornsbergskvarteren
tillgang till ett flertal andra bilpooler som ar tillgangliga fér boende och verksamma i stadsdelen. Bilpool med
fast plats avses i detta skede inte uppféras inom kvarter 1 eller 2.

Prova-pa-kort for kollektivtrafik med erbjudande under 6 manader fran forsta inflyttning och/eller
subventionerat manadskort for kollektivtrafik

Utvdrdering av leveransskap for mottagande av varor for hemkdrning i antingen bostadsentréer eller i
nagon av de olika lokalerna som bostadsrattsféreningarna kommer att dga, om motiverat vid tidpunkten
och behov finns kan kyla integreras med dessa skap.
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5.1.3 Selvaag, ambitios niva (-25 %)

Citykonceptets inriktning mot delade resurser innebdr att mobilitetsstdd f6r annan fortskaffning &n med egen bil
erbjuds och uppmanas till. Fér Selvaags Citykoncept i kvarter 2 erbjuds darmed féljande mobilitetsl&sningar, for att
na en ambitids niva avseende mobilitetspaket:

"

Selvaag Dela”, innebdrande att verktyg, sportartiklar, hushallsmaskiner mm finns inom en delningspool
bland de boende, administrerat av Cityvardskapet. Detta underlattar att sjalv laga saker och minskar
transportbehov for att kdpa manga s.k “sallanképsvaror”. Enkelt sammanfattat kommer inte alla boende
att behdva exempelvis en egen skruvdragare eller en hel utrustning fér att fixa med cykel eller annat kopplat
till boendet.

Bemannad reception i Citylokalen. Vardskapet pa plats underlattar i flera avseende de boendes vardag och
darmed ocksa behov av egna bilburna transporter for tex kemtvatt mm. Service i flera avseenden
samordnas i stdllet av vdrdskapet for flera boende pd en gang.

Informationspaket om mobilitetstjanster, boférmaner samt kollektivtrafik i tidigt skede.

Attraktiva, latt ndbara cykelrum och cykelparkeringsplatser med hdg standard, bade i markplan samt i
kéllaren med access via hiss eller via ramp. Cykelrummen &r lasbara och férsedda med automatisk
dorréppnare.

Bra faciliteter i lattillgangliga utrymmen fér reparation och tvatt samt laddning av elcyklar, utomhusrullstolar,
elrullstolar och permobiler.

Tillgang till cykelpool inom Citykonceptet, med elcyklar och/eller [ad/lastcyklar i markplan.

Utvérdering av leveransskap fér mottagande av varor for hemkdrning i antingen bostadsentréer eller |
nagon av de olika lokalerna som bostadsrattsféreningarna kommer att dga. Om behov finns kan kyla

integreras med dessa skap.

Boendekontor - Mgjlighet till hemarbete i Selvaag Citys lokal i stdllet for att sitta i morgonkderna till
kontoret.

Trana Hemma — Mgjlighet till att trdna pd hemmaplan i Selvaag Citys lokal i stéllet for att ta bilen till gymmet.
Tillgdng till resecoach, om digitala appar inte rdcker, via Selvaag Citys vardskap.

Dessutom gemensamt inom hela planomrddet:

Subventionerad tillgdng till bilpool som planeras for i den plan ddr kvarteren tidigare ingick (dnr 2007-38473)
vilken redogérs for i planens parkeringsutredning daterad 2017-03-09.
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5.2 Kontor

521 NCC

Antalet planerade parkeringsplatser for personbilar tillhdrande kontorsfastigheten uppgar till 30 st vilket motsvarar
en p-norm om ca 3,3 bp/1000 kvm ljus BTA. Antalet parkeringsplatser for cykel uppgar till ca 190 platser vilket
uppfyller stadens faststallda cykelparkeringstal vid nyproduktion av kontor om 20 platser per 1000 kvm ljus BTA
eller minst 0,2 platser per anstalld.

Parkeringsnormen for personbilar om 3,3 platser per 1000 kvm ljus BTA tar sin utgangspunkt i fastighetens goda
kollektivtrafiklage samt narhet till lokal service. Dartill foreslas ett antal mobilitetsatgarder for att prioritera och
underldtta for hyresgdsterna att vlja resande till fots, cykel eller med kollektiva fardmedel.

Marknadsforing och kommunikation. - Fastighetsdgaren kommer béade via tidig marknadsforing och
kommunikation Iyfta fram fastighetens hallbara mobilitetsldsningar samt under férvaltningsskedet
informera om fastighetens faciliteter. Aktiviteter och atgarder gors i ett led att lyfta fram projektets goda
férutsattningar for att stddja hyresgdsterna i deras val att prioritera klimatsmarta fardmedel till fots, cykel
och med kollektivtrafik.

Cykelrum av god kvalitet. - Fastigheten planeras med ett generdst cykelrum med placering i entréplan mot
garden med direkt access till huvudentrén. Placeringen och utformningen av cykelrummet gérs med syfte
att férenkla for anvandaren och uppmuntra till att valja cykel framfor bil. Cykelrummet nas fran gatan via
en separat entré med full automatik som skapar goda fldden separerade fran gingtrafikanterna.
Cykelrummen inreds med lasbara tvavaningsstdll, ndrvarostyrd belysning och servicestation. | direkt
anslutning till cykelrummen placeras omkladningsrum med duschmgjlighet. Cykelrummet kompletteras
med cykelplatser for ladcyklar, mopeder och elscootrar i garaget.

Samnyttjande av parkeringsplatser - Garaget inom kv. 1 delas mellan kontorshyresgdsterna och de boende.
Genom att avgiftsbeldgga ett visst antal parkeringsplatser med timtaxa ges mdjlighet till samutnyttjande av
parkeringsplatserna for besokare till bostaderna och kontoren. P4 s& vis kan kvarterets gemensamma
infrastruktur for mobilitet ges ett effektivare utnyttjande och beldggningen fér uppférda parkeringsplatser
Oka.

Bilpool - Inom Hornsbergskvarteren finns tillgang till ett flertal bilpooler som ar tillgdngliga f6r boende och
verksamma i stadsdelen.

Uppréttande av en mobilitetsplan - Fastighetsdgaren kommer att uppratta en mobilitetsplan som stodjer
och underldttar for hyresgisterna i kontorshuset att vélja héllbara afternativ for 16sa sin mobilitet.
Mobilitetsplanen bygger vidare pa denna mobilitetsutredning och hanterar konkreta mal och aktiviteter fér
fastigheten och hyresgdasterna. Planen féreslas upprattas infér bygglov och ska félja projektet under
genomfdrandet och driftskedets forsta ar.
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6. Foreslagen 16sning for parkering i del av Hornsbergskvarteren, kvarter 1 och 2
Parkering till kvarteren inklusive besksparkering ombesdrys i garageanlaggningar i ett plan under respektive kvarter.
Intentionen dr att i princip all bilparkering ska kunna hanteras inom respektive kvarter. Méjligheten till parkeringsk&p
finns i Stockholm Parkerings angransande anlaggningar om behov av extra platser skulle bli aktuellt. Detta skulle
kunna falla ut om man i senare skede gér bedémningen att garagel®sningarna behdver anpassas pa nagot vis eller
att de féreslagna mobilitetsatgarderna som redovisas senare i rapporten inte nar upp till férvantad niva. Saledes
finns det i detaljplanen en reglerande ventil for parkeringsldsningarna och mdjlighet att i framtiden kunna tillskapa
tillrdckligt med parkeringar ses som valdigt goda trots endast prelimindra ritningar. | nuvarande 16sningsférslag finns
det 6 bilparkeringsplatser i kvarter 2 som behdver [6sas via parkeringskop.

Aktuella garageskisser baseras pa nuvarande handling vilket kan komma att férandras inom ramen for den pagaende
detaljplanen. Nedan féljer en redovisning av den féreslagna I6sningen for bil- och cykelparkering i kvarteren, dels
per tabell och dels i planer. Tabellerna redogér for det lagesspecifika parkeringstalet, hur det omvandlas till ett
projektspecifikt parkeringstal via anpassningar som tidigare redogjorts for (avsnitt 4) samt hur mobilitetsatgarderna
(avsnitt 5) bidrar till att géra det projektspecifika parkeringstalet "gront”,

6.1 Preliminar 16sning for bil och cykel, kvarter 1
Totalt behov av minsta antal bilplatser i kvarter 1 rdknas fram till 62 platser i tabellen nedan. Den féreslagna
|6sningen for bilparkering innehaller 64 platser och redovisas i plan i urklippet nedan samt i bilaga.

Bilparkering Kvarter 1

Aktdr L'aigesspecifikt Be;ékspark— Anpassning Projeszpecifikt i perearngsa 5:‘21 lov
parkeringstal ering per Igh per Igh parkeringstal iy
Boritt 0,35 perlgh +0,04 -0,04* 0,35 perlgh 0,28 per Igh (-20 %) 20
LSS (Borétt) 0,1 per Igh 0 0 0,1 per Igh 0,1 per Igh 1
Seniorgarden 0,35 perIgh +0,04 -0,075%* 0,315 perIgh 0,25 per Igh (-20 %) 11
NCC 2 till 5 platser per 3,3 platser per 1000 kvm ljus 30
1000 kvm ljus BTA | BTA
Totalt behov (bilplatser) 62

* Besoksparkering samutnyttjat med kontor
#* Besoksparkering samutnyttjat med kontor samt anpassning for kategoriboende
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Urklipp: Kvarter 1, garageplan, prelimindr foreslagen I6sning for bilparkering (urklipp frdn bilaga), Kdlla: AIX
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Totalt behov av minsta antal cykelplatser i kvarter 1 rdknas fram till 515 platser i tabellen nedan. Den féreslagna
|8sningen for cykelparkering innehaller 540 platser och redovisas i planer i urklipp nedan samt i bilaga.

Cykelparkering Kvarter 1
Aktor Ljus BTA (prel.) | Anpassning av antal cykelplatser | Antal cykelplatser per 100 BTA Antal platser
per 100 BTA
Boratt 7674* 0 3 230
Seniorgarden 4080* -0,5%* 2,5 102
NCC 9150 0 2 183
Totalt behov (cykelplatser) 515

*BTA som raknas med &r ljus BTA for bostader, dvs. ej lokaler
#* Anpassning for kategoriboende
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Urklipp: Kvarter 1, garageplan, prelimindr foreslagen I6sning for cykelparkering (urklipp frdn bilaga ddr karaktér av platserna beskrivs
ndrmare) Kdlla: AIX
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6.2 Preliminar 16sning for bil och cykel, kvarter 2
Totalt behov av minsta antal bilplatser i kvarter 2 rdknas fram till 62 platser i tabellen nedan. Den féreslagna
I6sningen for bilparkering i garage innehaller 56 platser och redovisas i plan i urklippet nedan samt i bilaga. De 6
platserna som inte far plats i garaget |6ses via parkeringskop.

Bilparkering Kvarter 2

Aktdr Léigesspecifikt Bgsékspark— Anpassning Projek‘Fspecifikt i perearngsa 5:21 cl)v
parkeringstal ering per Igh | per Igh parkeringstal per Igh B
Boritt 035 +0,04 0 039 0,31 per Igh (-20 %) 25
Selvaag 035 +0,04 -0,078* 0312 0234 (-25 %) 37
LSS (Selvaag) 0,35 +0,04 -0,39%* 0 0 0
Totalt behov (bilplatser) 62

* Citykoncept och smaldgenheter, motsvarande reduktion om 20 %
#* Beror stodlagenheter (12 st) som ar del av Selvaags markanvisning
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Urklipp: Kvarter 2, garageplan, prelimindr foreslagen Idsning for bilparkering (urklipp frdn bilaga) Kélla: FOJAB
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Totalt behov av minsta antal cykelplatser i kvarter 2 rdknas fram till 557 platser i tabellen nedan. Den f6éreslagna
|6sningen for cykelparkering innehaller 587 platser och redovisas i planer i urklipp nedan samt i bilaga.

Cykelparkering Kvarter 2
Aktor BTA* Anpassning av antal cykelplatser | Antal cykelplatser per 100 BTA* Antal platser
(prel.) per 100 BTA*
Boratt 7985 0 3 240
Selvaag 10579 0 3 317
Totalt behov (cykelplatser) 557

*BTA som raknas med ar ljus BTA fér bostader, dvs. ej lokaler
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Urklipp: Kvarter 2, garageplan, prelimindr foreslagen Isning for cykelparkering (urklipp frdn bilaga dér karaktdr av platserna beskrivs
ndrmare) Kdlla: FOJAB
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Urklipp: Kvarter 2, entré/gdrdsplan, prelimindr fdreslagen I6sning for cykelparkering (urklipp frdn bilaga ddr karaktdr av platserna
beskrivs ndrmare) Kdlla: FOJAB
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7. Slutsatser

De forhallandevis goda lagesegenskaperna tillsammans med ytterligare mobilitetsdtgarder motiverar ett lagt
parkeringstal for bil. Delvis dven motiverat av kategoriboenden och samnyttjande av besdksparkering. Inom kvarter
1 tillgodoses all parkering i den prelimindra I6sningen inom fastigheterna vilket ar férenligt med ambitionen att 16sa
alit inom de berdrda fastigheterna. Inom kvarter 2 ar det endast 6 platser fér bil som behéver tillgodoses genom
parkeringskép medan resterande platser kommer att kunna tillgodoses inom ramen f&r kvarteret. Det finns inom
ramen for planen goda majligheter att tillgodose parkering bade avseende cykel och bil f6r bade bostader och
kontor. Méjligheten till parkeringskop sdkerstéller att planen kommer att fungera och utgdr en utmarkt ventil for
att hantera eventuell risk och osakerheter i de prelimindra parkeringslésningarna.

8. Bilagor

8.1 AIX
Situationsplan omréde, 2024-09-16

Bilparkering, Plan 9, kvarter 1, 2024-09-16
Cykelparkering, Plan 9, kvarter 1, 2024-09-16
Cykelparkering, Plan 10, kvarter 1, 2024-09-16

8.2 FOJAB
Parkering, Garage och entréplan, kvarter 2, 2024-09-16
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Garageplan
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Totalt 240 platser varav:

-24 nas diekt fran gatan
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2 platser: utrymmeskréavande cyklar cc 700 mm
Ovriga: cc 400 mm
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Selvaag:

Totalt 347 platser varav:

- 78 nas direkt fran gatan
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- 186 nas fran garaget

17 platser: utrymmeskrévande cyklar cc 700 mm
Ovriga: cc 400 mm

Garden nas via ramp fran Maria Gripes gata
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