Godkint dokument - Niklas Svensson, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2014-03-11, Dnr 2009-19210

w Stockholms

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Stadsbyggnadskontoret Tjansteutlatande

Planavdelningen Dnr 2009-19210
Sida 1 (16)
2014-03-11

Handldggare Till

Klas Groth Stadsbyggnadsnamnden

Telefon 08-508 27 374

Lagesredovisning infoér fortsatt planering av
Sédra Vartahamnen mm, Ladugardsgérdet 1:9 i
stadsdelen Ostermalm (1600-1800 lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden godkénner redovisningen och uppdrar &t
kontoret att fortsétta planeringen i enlighet med kontorets utlatande.

Niklas Svensson
Bo Bergman Martin Schréder

Sammanfattning

Ett program for ny, blandad bebyggelse i S6dra Vartahamnen var
foremal for samrad under varen 2012. Till programmet horde en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB). [ samband med programmets
godkdnnande uppdrogs at kontoret att férdjupa underlaget infor
kommande detaljplaneldggning av omradet. Sedan dess har ett antal
utredningar initierats for att fortydliga forutsittningarna vad géller
bl.a. en avveckling av bangarden, kapacitetsbehov for trafik i omra-
det, samt kartldggning av kulturhistoriska aspekter. Parallellt har
arbete dven inletts med att konkretisera strategier och stadsbygg-
nadsprinciper for hela stadsutvecklingsomradet, likavil som en
oversyn av gillande hallbarhetsprogram. SEB’s beslut att inte eta-
blera sitt huvudkontor i omradet har lett till att planeringsinrikt-
ningen behover ses dver. Staden har dven antagit ett nytt forhall-
ningssitt till externt industribuller. Parallellt med stadens planering
har regeringen initierat arbete med att samordna fragor kring buller
nationellt. En lagradsremiss har presenterats och en ny lag kring
externt industribuller foreslas trdda i kraft i januari, 2015.

Med utgangspunkt fran det fordjupade underlaget, den nya lagstift-
ningen samt stadens forhallningssétt till externt industribuller,
bedomer kontoret det som mojligt att konkretisera planeringen for
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Sodra Virtahamnen infor senare detaljplaneldggning. Den prelimi-
nira inriktningen 4r att préva en blandad bebyggelse om ca 1600-
1800 bostéder, arbetsplatser och tillhorande service, och ddarmed en
battre balans mellan bostidder och arbetsplatser. Omradets unika
lage intill Lilla Vértans vattenrum utgor en potential att ta tillvara,
dels genom den nya bebyggelsens uttryck och karaktir, dels genom
att aktivera omradet med ett attraktivt offentligt rum som erbjuder
tydliga malpunkter och strék. Den fortsatta planeringen forutsitter
att den nya lagstiftningen trader i kraft, och att stadens forhallnings-
sitt for externt industribuller kan tillimpas. Aven bangardens av-
veckling utgor en viktig forutsittning, bl.a. for att mojliggdra en ny
huvudgata och en tidig etablering av Sparviag City genom omradet.

Illustration: éversikt éver stadsutvecklmgsomradet Norra Djurgards-
staden, med Sodra Virtahamnen mm inringat.
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Bakgrund

Norra Djurgardsstaden ir ett av stadens storsta stadsutvecklings-
omraden for cirka 12 000 nya bostdder och ca 35 000 arbetsplatser.
For omréadets utveckling ingér dven planering for social och kom-
mersiell service, infrastruktur mm. Ett genomférande av den nya
bebyggelsen har paborjats i omradets norra delar (Hjorthagen) dér
inflyttning i de forsta etapperna skedde under 2012. S6dra Virta-
hamnen utgér den centrala delen av stadsutvecklingsomradet, dér
ny bebyggelse ocksa ska planeras samordnat med ett bevarande och
utveckling av hamnverksamheten (Stockholms Hamnar).

Under véren 2012 genomfordes ett samrad kring Stad och hamn i
samverkan — Fordjupat program for Sodra Virtahamnen med till-
horande miljokonsekvensbeskrivning. Programmet syftade till att
aktualisera och klargora planeringsforutséttningarna for en bebyg-
gelseutveckling i omréadet utifran; ett bevarande och utveckling av
kringliggande verksamheter (t.ex. hamnen); mojligheten att astad-
komma en god bebyggd miljo till struktur och innehall; de strate-
giska avvdganden som &dr nodvéndiga att ta stéllning till, samt; efter-
foljande detaljplanering f6r omradets delomréaden.

A\ I

VALPARAfSO 7 A =

A

Hllustration: Sodra Virtahamnen som illustrerats i uppridittat pro-
gram. Rosenbergs Arkitekter. Mojlig avgrdnsning av kommande
detaljplaneomrade i svart linje. Streckad linje anger kvarter som
tidigare planerats for kontor (kv Antwerpen mm).

Bebyggelseforslaget praglades i hog grad av nédrheten till hamn-
verksamheten, som dr avsedd att finnas kvar och utvecklas 1 nér-
omradet. Mot bakgrund av géllande nationella riktlinjer f6r externt
industribuller kom programforslaget att innehalla en relativt hog
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andel kontor och verksamheter. Programforslaget redovisade
bostidder endast i sex kvarter 1 de centrala delarna av omradet, da
uppskattat till 1000-1200 lagenheter och ca 25 000 arbetsplatser i
omgivande bebyggelse.

Hllustrationer fran programforslaget over fordelning mellan bostdder (1.v.)
och kontor (t.h.). Med tillimpning av stadens policy for externt industri-
buller bedoms andelen bostdider kunna utokas.

Omradet Sodra Viartahamnen &r idag avskuret fran omgivande
stadsdelar genom béde infrastruktur (Lidingovégen, Tegeludds-
vdgen, Virtabanans Ostra bangard) som de topografiska forhéallan-
dena. I syfte att skapa bittre forutsittningar for en tydligare inte-
gration av den nya stadsdelen med staden i 6vrigt, foreslogs bl.a. att
det utreds om den stra bangarden kan avvecklas.

Samradet redovisades i stadsbyggnadsndmnden under 2012, da
kontoret dven fick 1 uppdrag att utreda vidare fragor kopplade till
bl.a. relationen bostdder — hamnverksamhet (buller), riskfragor och
transporter av farligt gods, infrastrukturforsoérjning, kulturmiljo
samt stadsbyggnadsmaissiga kvaliteter.

Foljande lagesredovisning utgdr en aterrapportering till nimnden
avseende de fragor kontoret gavs i uppdrag att studera vidare fran
programskedet, samt en inriktning till fortsatt arbete infér kom-
mande detaljplaneldggning. Lagesredovisningen gors med utgangs-
punkt fran delomradet S6dra Vértan (ej Valparaiso).

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Omradet Norra Djurgardsstaden ir i Stockholms Oversiktsplan
2010 — Promenadstaden — utpekat som stadsutvecklingsomréde. I
planen anges bl.a. att omréadet skall karaktériseras av innerstadens
kvaliteter och tdthet och utvecklas som ett av stadens miljoprofil-
omraden samt att sambanden med omgivande stadsdelar ska for-
stiarkas. I 6versiktsplanen utpekas dven de riksintressen som beror
omréadet (hamn, infrastruktur, kulturmilj6). Planerad utveckling lig-
ger 1 linje med stadens Gversiktsplan.



Godkint dokument - Niklas Svensson, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2014-03-11, Dnr 2009-19210

Stockholms
stad

Tjansteutlatande
Dnr 2009-19210
Sida 5 (16)

Program for stadsutvecklingsomradet

Program for planering av omréadet Hjorthagen — Viartahamnen —
Frihamnen — Loudden (dnr 1999-08607-53) uppréttades under 2001
med utgangspunkt fran stadens tidigare 6versiktsplan. Programmet
behandlar 6vergripande forutsattningar och mal for planeringen av
omradet och redogor for dess resurser, potential och restriktioner i
tid och rum. Stadsbyggnadsndmnden godkédnde den 12 juni 2003
kontorets redovisning och beslutade att g vidare med planeringen
for bland annat S6dra Véartahamnen.

Gallande planer och tidigare forslag till detaljplaner

Omradet &r ursprungligen planlagt f6r hamn- och industridndamal
(1943, P12927), men inom vilket den avsedda verksamheten 6ver
tid har ersatts av annan verksamhet och bebyggelse. Exempel pa
detta &r kontorsverksamhet och hotell fran 1986 (P1 8399) samt ny
handels- och kontorsbebyggelse i kv Riga (Dp 2004-07590).
Bebyggelsen inom kv Riga fardigstélldes under 2010. Under 1959
fastslogs dven P1 5425, 1 syfte att mojliggéra muddring och utfyll-
nad i vattnet f6r hamnverksamhetens behov.

Med utgéngspunkt fran det 6vergripande programmet (2003) har
forslag till detaljplaner tidigare uppréttats inom Sodra Vartahamnen.
Planeringsinriktningen var i huvudsak bostadsbebyggelse, och
staden kunde efter genomfort samrad (2005), d& konstatera att
planeringsforutséttningarna behovde fortydligas och vidare-
utvecklas, bland annat avseende relationen till riksintresset Stock-
holms hamn. I samband med samréadet fick stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att liksom for Hjorthagen uppritta ett fordjupat program
for Sodra Vartahamnen. Dessa forslag till detaljplaner har avskri-
vits.

Detaljplan fér kv Antwerpen 2 mm (Dnr 2011-21976-54)

Med utgéngspunkt fran upprittat program, paborjade staden under
2011 ett detaljplanearbete i syfte att mojliggéra ny kontorsbebyg-
gelse for lokalisering av SEBs huvudkontor. Byggherren SEB valde
infor planerat samrad under 2013 att avbryta arbetet. Arendet har
avskrivits.

Detaljplan fér kv Bristol 1 mm (Dnr 2012-19740-54)

Parallellt med uppstartat planarbete f6r kv Antwerpen 2, paborjades
tillsammans med Vasakronan under 2012 ett planarbete for kv
Bristol 1 mm. Stadens markanvisning anger ny bebyggelse for 1
huvudsak kontorsverksamhet om ca 26-28 000 m2 BTA. Plan-
arbetet avstannade i samband med att SEB valde att avsluta sitt
planarbete och &r nu vilande.
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Ovriga beslut och planeringsférutsattningar

Miljoprofil

Kommunfullméktige har beslutat att Norra Djurgardsstaden ska
utvecklas som ett miljoprofilerat stadsutvecklingsomrade. Ett 6ver-
gripande program for miljo och hallbar stadsutveckling (2010) lig-
ger till grund for arbetet, och som konkretiseras i s.k. handlings-
program infor varje detaljplaneetapp. I dagsldget utgéar hallbarhets-
arbetet utifrdn fem fokusomraden; energi, kretslopp, klimatanpass-
ning, hallbara transporter samt livsstilsfragor.

Vision 2015 — utveckling av Stockholms Hamnar

Parallellt och samordnat med stadens planering har Stockholms
Hamnar genomfort ett visions- och strategiarbete med syfte att
belysa hur en utveckling av hamnverksamheten kan vara férenlig
med den planerade stadsutvecklingen. Strategin innebér bland annat
att den tyngre hamnverksamheten flyttas till alternativa lédgen i
regionen och att Virtahamnen och Frihamnen omstruktureras vad
avser kryssnings- och farjeverksamheten sa att markytor frigors for
ny bebyggelse. Verksamheten koncentreras till Vérta- respektive
Frihamnspiren vilket innebar att del av befintliga kajer daremellan
(Sodra Kajen) kan frigéras for den nya stadsdelens behov. Stock-
holms Hamnar har under 2012 erhallit milj6tillstand f6r dels hamn-
verksamheten dels en utbyggnad av Virtapiren. Ett genomforande
av Virtapiren paborjades under 2013. Ett genomforande av plane-
rad bebyggelse inom Sodra Virtan forutsitter att nuvarande hamn-
verksambhet (bl.a. traileruppstillning, incheckning av fordon till
farjorna, forbindelsevig for s kallad tredjelandstrafik) omlokali-
seras till annan plats inom hamnomrédet, bl.a. Frihamnspiren.

Riksintresse Hamn

Stockholms Hamn &r av riksintresse for sjofarten enligt Sjofarts-
verkets beslut 2001 (MB 3 kap 8§). Vilka delar av hamnen som
ingér i riksintresset och vilket influensomrade hamnarna har dr dock
inte preciserat i beslutet. Under 2005 redogjorde ldnsstyrelsen for en
precisering av inneborden och konsekvenserna av riksintresset
hamn, tillika en beskrivning av vilka funktioner som ingar i riks-
intresset. For Vartahamnen anges hamnverksamheten besta av
férjetrafik samt den jarnvégsbundna trafiken med Finland. Hamnens
influensomrade avgrénsas utifran paverkan av buller, vibrationer
och luftféroreningar samt de risk- och sékerhetsaspekter och trans-
porter som dr kopplade till hamnens verksamhet. Riksintresset
hamn berdr 1 dagsldget delar av omradet Sodra Virtan. I enlighet
med Stockholms Hamnars Vision 2015 kommer hamnverksamheten
att koncentreras till Vértapiren och Frihamnspiren.
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"AHAMNEN

FRIHAMNEN

Riksintresset Stockholms hamn enligt dagens avgrdnsning (illustrationen
beskuren). Hamnfunktioner inom omrade lings sodra kajen och kring
Magasin 1 foreslas omlokaliseras till bl.a. Frihamnspiren.

Riksintresse Stockholms innerstad med Djurgarden

Sodra Viartahamnen ingar i riksintresset Stockholms innerstad med
Djurgérden (MB 3 kap 6§). Riksintresset motiveras av Stockholms
langvariga historia som politiskt och administrativt centrum och
dess speciella forutséttningar for handel, kommunikationer och for-
svar. Inom riksintresset finns utpekade byggnader och miljoer som
sdrskilt speglar olika tidsepoker eller kan beritta nagot visentligt
om éldre tiders syn pa den byggda miljon. Sédra Vartahamnen har
dock inte pekats ut sdrskilt i detta sammanhang, men ny bebyggelse
inom Sodra Vértahamnen har bedomts behova relateras till riks-
intresset Stockholms innerstad sett bl.a. till det industri- och kultur-
historiska arvet och stadens kommunikationer.

Strandskydd

For Sodra Viartahamnen géller inget strandskydd, da omradet redan
var detaljplanelagt och ddrmed undantogs nér strandskyddslagen
stiftades. I samband med att nya detaljplaner uppréttas som ersitter
de tidigare aterintrader strandskyddet, och beslut och motiv f6r
strandskyddets fortsatta upphédvande maste darfor inga som
bestdimmelse 1 detaljplanerna.

Kungliga Nationalstadsparken

Omréadet Ulriksdal-Haga-Brunnsviken-Djurgarden &r sedan 1995
utpekat som nationalstadspark (MB 4 kap 7§). Parken ligger i
huvudsak i Stockholm och Solna och till en mindre del dven pa
Liding6. Programomradet Sodra Vartahamnen ligger inte i direkt
anslutning till Nationalstadsparkens gréns. Relationen mellan
planerad utveckling i omradet och Nationalstadsparkens kvaliteter
och virden dr dock viktiga att beakta i den fortsatta planeringen,
utifran aspekter sa som stédrkta ekologiska samband och mgjligheter
for boende och arbetande 1 omrédet att rora sig till och fran parken.
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Markanvisningar och -dgoférhallanden

Staden har i dagsldget beslutat om markanvisning for tva bygg-
herrar. Del av kv Bristol 1 har markanvisats till KB Positionen 2
(Vasakronan), for uppforande av ca 26-28 000 m2 BTA kommer-
siell bebyggelse. Kv Hull 2 mm har markanvisats till Wallfast for
uppforande av ca 25 000 m2 BTA kommersiell bebyggelse. Sedan
tidigare har en tidig markreservation gjorts for kv Stralsund 1 till
Virtan Fastigheter KB (Vasakronan, Fabege) om ca 180 lidgenheter.
Staden planerar att anvisa 6vrig mark i samband med en
planprocess.

Neapel 3

Rotterdam 1

Ladugérdsgéardet 1:51

Stadens mark, uppliten med tomtritt

. Privat mark
. Statlig mark, Trafikverket ¢ X
Ovrig mark, dgd av staden E_,__’Hull m;:n

& ) Markanvisning

Hllustration: dversikt 6ver nuvarande markdgoforhallanden inom mojligt
detaljplaneomrade.

Stockholm stad &r lagfaren dgare till all mark inom omradet forutom
Riga 2, Ladugardsgérdet 1:51 samt Norrmalm 5:1. Fastigheterna
Rotterdam 1, Neapel 3, Bristol 2 samt Hamburg 3 upplats genom
tomtrétt.

Aktuellt planeringslage

Utifran de overgripande forutséttningarna, tidigare stiallnings-
taganden samt genomfort programsamrad, kan planeringslaget
sammanfattas enligt f6ljande.

Aktualisering av bullerfragor

Efter genomfort programsamréad har fragan om externt industri-
buller aktualiserats bade nationellt som lokalt. Stockholms stad har i
ett samverkansprojekt tillsammans med Goteborg, Malmo och
Helsingborg under 2013 tagit fram rapporten Stadens ljud — sam-
existens och metodutveckling for okad stadskvalitet. Projektet del-
finansierades av Delegationen for Héllbara Stédder och pekade pa ett
mojligt forhéllningssétt till externt industribuller i hamnomraden.

Under varen 2013 antog kommunfullméktige i Stockholm ett nytt
forhallningssétt for industribuller i planeringen. Detta innebér att
externt industribuller bor hanteras pa liknande sitt som trafikbuller,
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i enlighet med tidigare praxis enligt den sa kallade Stockholms-
modellen. Har ska papekas att det ar principerna f6r hantering som
asyftas, vilka ljudnivaer som ska efterstrdavas vid berdrda bostédder
kommer att provas i senare skede.

I augusti 2013 presenterade regeringens utredare ett forslag som
pekar &t samma hall. Regeringen har den 20 februari presenterat en
lagradsremiss angéende samordnad provning av buller bade nation-
ellt och lokal. Remissen bedoms i huvudsak ligga i linje med Stock-
holms stads antagna policy for externt industribuller. En proposition
om forédndrade regler for externt industribuller avses presenteras
senast den 20 mars 2014 och den nya lagstiftningen foreslés trada i
kraft i januari 2015. Parallellt med detta har Boverket och Natur-
vardsverket 1 uppdrag att utarbeta vigledning for industribuller vid

planering och tillsyn. Myndigheterna ska ldmna sina forslag 30 april
2014.

I det fall beslut tas om ny lagstiftning som den nu har presenterats,
gor kontoret bedomningen att bostadsbebyggelse kan proévas i en
detaljplaneprocess genom bl.a. tillampning av ljudddmpad sida.

Avveckling av den Ostra bangarden

En forutsdttning for att integrera Sodra Vartahamnen pa ett bra sétt
med omgivande stadsdelar dr att Véartabanans 6stra bangard av-
vecklas, 1 enlighet med vad som f6reslés i det fordjupade program-
met. En avveckling av bangarden &r ocksa nédvéandig for att kunna
etablera Sparvig City i ett langsiktigt funktionellt 1age och som for-
sorjer bade befintlig och planerad bebyggelse i stadsutvecklings-
omradet fran Frihamnen till Ropsten. Under det senaste aret har
diskussionerna mellan staden, Trafikforvaltningen (SL) och Trafik-
verket lett fram till ett intentionsavtal dér parterna dr Gverens om att
utreda mojligheterna till en avveckling av bangarden.

Kulturhistorisk kartlaggning

Ett arbete har paborjats med att fordjupa analysen kring omréadets
kulturhistoriska viarden och deras relation till riksintresset Stock-
holms stad med Djurgérden. Ett av mélen med analysen &r att klar-
gora hur talig respektive kanslig miljon — saval enskilda byggnader
som omradet i stort — dr for fordndringar. Analysen syftar till att ge
vagledning for den fortsatta planeringen.

Trafikfloden och kapacitet

Kopplat till hamnens utveckling och prognoser for framtida trafi-
kering med firjor och kryssningsfartyg pagar en kapacitetsutredning
for det 6vergripande vidgnétet inom bland annat S6dra Virtan.
Ambitionen &r att dimensionera vignitet for att kunna omhinderta
trafiken fran fartygen utan orimliga storningar, samtidigt som malen
i framkomlighetsstrategin och Norra Djurgérdsstadens milj6- och
hallbarhetsprogram ska vara viagledande. Det innebar att gang- och
cykeltrafik samt kollektivtrafik generellt ska prioriteras framfor
privatbilism.
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Stadsbyggnadsprinciper

Kontoret har paborjat arbete med att formulera vergripande strate-
gier och stadsbyggnadsprinciper for hela stadsutvecklingsomradets
planering och utformning. Strategierna inbegriper &ven en 6versyn
av stadens miljo- och hallbarhetsprogram for omradet. Infor varje
utbyggnadsetapp 4r avsikten att bade stadsbyggnadsprinciperna och
miljoaspekterna preciseras och konkretiseras.

Valparaiso
Utvecklingsarbete har dven paborjats for delomradet Valparaiso, dér
ny bebyggelse kommer att provas i sdrskild detaljplaneprocess.

Kontoret avser aterkomma till ndmnden kring detta vid halvars-
skiftet 2014.

Planeringsinriktning

Med utgangspunkt fran det fordjupade planeringsunderlaget samt
fordndringar 1 6vrigt foreslar kontoret f6ljande inriktning for det
fortsatta arbetet.

Sddra Vartan — ett pilotprojekt fér god akustisk miljé

Ny bebyggelse i Sodra Virtan utvecklas med stadens antagna for-
hallningssitt till industribuller som utgangspunkt. Detta innebér att
nya bostadslosningar behdver utredas och provas avseende dels
omradets utformning och disposition, dels byggnadsteknik,
materialval och lagenhetsplanering. Planeringen utgar generellt fran
att tillkommande bostdder lokaliseras och planeras med mindre
kanslig bebyggelse som bullerskydd. I samverkan med byggherrar
provas dven nya l6sningar avseende lagenhetsplanering, materialval
och byggnadsteknik f6r att minimera bostéddernas paverkan av bul-
ler. Sarskild uppmaérksamhet bor dgnas lagfrekvent bl:ller.

==

4 @
s
1. |
(]
FORDJUPAT PROGRAM FOR SODRA VARTAHAMNEN EXEMPEL PA PRINCIPER FOR UTFORMNING

Lokalisering av mindre kinslig bebyggelse for avskdrmning av omgivande
buller (industri- och trafikbuller) 1. Blockering - avskiirmande mindre kiinslig bebyggelse
2. Placering - minimering av direke infallande ljud
Bostider lokalieras i detta fall centralt i omradet. 3.Tyst sida - hagre bullervirden lings exponerad fasad
under férutsattning att tysta boningsrum och gird kan
Tillvaratagande av boendekvaliteter maste sakras innehallas.

4. Bebyggelsens utformning inom kvarteret - volym och
plan, "tysta fickor", god ligenhetsplanering, tekniska
atgarder, tyst gard, etc.

5. Atgirder pa fasad fér minimering av ljudreflektioner -
for bostads- som annan bebyggelse.

Hllustration: generella principer for utveckling av ny bebyggelse i stads-
miljo paverkad av buller.

Bostadsbebyggelse Mindre kinslig bebyggelse
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I projektet ingér dven att soka goda 16sningar som minimerar buller-
paverkan av det offentliga rummet, dvs strék, torg och parker. Har
kommer akustiska designlésningar med absorberande material,
gronska och andra utformningar att 6vervidgas som verktyg for att
uppna bra ljudkvalitet. I projektet ges mojlighet att for forsta
géngen prova stadens nya forhallningssitt till industribuller f6r en
storre, ssmmanhéngande bebyggelse.

Bebyggelse, markanvandning och disposition

Sodra Virtan planeras for en blandad stadsdel, med balans mellan
bostider, arbetsplatser och service for en levande och attraktiv
stadsmiljo. Tillkommande bebyggelse planeras med utgangspunkt
fran de delar av befintligt byggnadsbestdnd som avses bevaras, dir
stadsrummet (gator och strak) i mojligaste man ska ge god fysisk
och visuell kontakt med Lilla Vértans vattenrum. Omradets
samband och kopplingar till omgivande omraden utvecklas for god
tillgdnglighet, attraktivitet och trygghet. Med stadens
forhallningssitt till industribuller som grund uppskattas i dagslaget
omradet kunna inrymma ca 1600-1800 bostdder. Kommersiell och
annan mindre kénslig bebyggelse lokaliseras till omradets kanter for
att bidra till avskdrmning av buller f6r omréadets inre delar.

Schematisk illustration som redogor for nagra av principerna i kommande
planering. (1) sodra kajen byggs om och utgér malpunkt och strak i om-
radet.(2) utfyllnad i vattnet for byggbar mark och mer kajlingd. (3) torg
och park, med vattenkontakt och mojlig badanliggning. (4) entréer till
omradet. Vid Bristolplatsen lokaliseras dven sparvagnshallplats. (5)
kommersiell bebyggelse, markanvisat till Wallfast, (6) Bristol — mark-
anvisning till Vasakronan for kommersiell bebyggelse. (7) mojligt lcige for
hallplats for kollektivtrafik pa vatten.
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I det fortsatta arbetet ska studeras hur den tillkommande bebyg-
gelsen ldmpligen lokaliseras och utformas med hansyn till omradets
forutséttningar, lokalt som sett till stadslandskapets topografi och
vattenrum. Stadens front mot vattnet skall inbjuda till m&ten och
vistelse, varvid planeringen t.ex. skall beakta mé&jligheten att skapa
malpunkter ldngs kajen. Det omgivande industri- och hamnland-
skapet tillsammans med Lilla Virtans vattenrum gor det mojligt att i
lampliga ldgen prova hogre byggnader. Hogre bebyggelse ska
placeras och utformas med hénsyn till det omgivande storre stads-
landskapet, t.ex. Girdets topografi och bebyggelse, men dven for ett
bra lokal/mikroklimat. Primért provas hogre bebyggelse i omradets
norra och sodra delar, i kombination med kommersiell bebyggelse.
Kontoret foreslar i 6vrigt en till volym och uttryck variationsrik
arkitektur, med en blandning av storlekar pa byggritter. Staden
uppmuntrar dven till mindre byggratter om ca 50-70 ldgenheter for
att bidra till en variation i omradet.

Service, handel mm

I omradet finns idag en storre matvarubutik i kv Riga. I planeringen
ska utredas behov av ytterligare tillkommande handel som komple-
ment till planerad och befintlig handel i ndromradet. Inriktningen &r
dven att bebyggelsens bottenvaningar ska erbjuda majlighet till
lokaler for butiker, service, smaforetagande mm.

Beaktat omradets uppskattade inslag av bostdder ska i planeringen
identifieras lampliga ldagen for forskolor. I dagsldget utgar plane-
ringen fran att det behovs 4-6 forskolor med fyra avdelningar i
respektive forskola. Nédgon skola 4r for nirvarande inte planerad for
omradet, utan skolungdomar hénvisas till befintliga skolor 1 nér-
omradet, planerad utbyggnad av skolor i Gasverksomradet / Hjort-
hagen, samt planerad skola i Loudden pa sikt.

Det offentliga rummet — kaj, platser och gator

I S6dra Virtan planeras for en blandning av bostédder, arbetsplatser
och service samt attraktiva offentliga rum som sammantaget ger en
levande stad — dygnet runt, aret runt. En blandning av funktioner
och bostadsutbud efterstrivas i varje kvarter. Omradets naturliga
floden ska koppla samman staden och olika malpunkter i omradet.

Det offentliga rummet i form av gator, platser, torg och parker ska
utformas for 6kad tillgéinglighet, attraktivitet och trygghet. Botten-
vaningarna i bebyggelsen skall utformas och ges ett innehall som
ger stod ét vistelse i det offentliga rummet. Utgangspunkten é&r att
ett storre ’parktorg” lokaliseras 1 omradets norra del, i anslutning
till kaj och vatten. Hér kan eventuellt en badanldggning provas.
Som komplement till det storre parktorget foreslas att mindre plat-
ser ("fickparker™) lokaliseras i ldgen for 6kad trivsel och rekreation,
inslag av gronska, samt for att ge stod at de floden som forvéntas i
omradet. Genom dessa mindre platser bedoms ett béttre mikro-
klimat kunna innehallas, bl.a. sett till vindférhallandena. For att
levandegora stadsmiljon ska goda samband etableras mellan
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bostadsgardar och det offentliga rummet, likavél som mellan omra-
det och staden i ovrigt.

Omréadets kaj blir ett av de viktigare offentliga rummen, i vilket
malpunkter bor skapas for att ta tillvara vattenrummet som kvalitet i
stadsbilden. Kajen utgor ett viktigt strék for fotgéingare och cyklister
och kan bidra till att binda samman omrédets norra och sodra delar.
Kajstraket ingér som ett element i Norra Djurgardsstadens front mot
vattnet och ska planeras och gestaltas for att tillgodose flera intres-
sen. I de norra delarna ska den kunna nyttjas av omradets boende
och besokare, men i de s6dra delarna dven for hamnens verksamhet.
Som utgangspunkt ges kajen dédrav en bredd av ca 22 meter, men
detta kan komma att fordndras under den fortsatta planeringen.
Kajen behover dven i de sodra delarna restaureras vilket innebér att
kajkanten flyttas ca tva meter ut i vattnet jamfort med dagens lége. |
de norra delarna utreds mojligheten att fylla ut ett storre omrade for
att bade tillskapa byggbar mark men ocksa 6kade mojligheter till
direkt vattenkontakt. Lampligt 14ge for framtida hallplats for kol-
lektivtrafik pa vattnet utreds. For att omhénderta hamnmiljons
kulturhistoriska vérden dr utgdngspunkten att det virde som ligger i
de langa, raka kajlinjerna med tydliga visuella samband ska beaktas.

I S6dra Virtan utvecklas gronstrak och platser som bidrar till vil-
maende for minniskor och fungerande kretslopp. Sammanhéingande
och vilplanerade gronytor ger ett fungerande ekosystem — f6r om-
radet som helhet som lokalt. Dagvatten omhéndertas lokalt och
stadsmiljon anpassas till kommande klimatforandringar. Med rétt
utformning kan grona byggnader och gardar dven bidra till en béttre
ljudmiljo i staden.

Det offentliga rummet ska berikas med konstnérlig utsmyckning.
Ett arbete kring detta har inletts 1 samarbete med Stockholm Konst.

Tillgdnglighet och trafik

I S6dra Virtan skapas en tét och tillgdnglig stad som ger underlag
for langsiktigt héllbara transportsitt — till fots, med cykel och kol-
lektivt. Nya kopplingar och strak skapas, bl.a. med stod av ett vél
utbyggt gédng- och cykelnédt men ocksé genom centralt placerade
hallplatser for buss och sparvig (Bristolplatsen). I planeringen for-
bereds dven hallplatsldgen langs kajen for kollektivtrafik pa vatten.
Denna och annan typ av service lokaliseras till omradets strak och
platser, och ges stod genom levande och attraktiva bottenvéningar i
bebyggelsen.

Hamnverksamheten koncentreras till Virtapiren och Frihamnspiren.
For att omhénderta de trafikmédngder hamnverksamheten genererar,
samt beaktat stadens krav i 6vrigt vad géller kapacitet och
framkomlighet, har utredning inletts kring S6dra Hamnviagens ut-
formning och funktion. S6dra Hamnvégen planeras att &ven utgora
strackning for Sparvég City som ska passera genom omradet. [
dagslaget ser Sodra Hamnvégen ut att fa en sektion om ca 42 meter
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vilket bedoms tillgodose de trafikala behoven, samtidigt som
sektionen innebér en utmaning for att gatan ska fa ett stadsméssigt
uttryck och mer ménsklig skala som ockséa avspeglar omradets
héllbarhetsambitioner.

Miljokrav for bostader och kommersiell bebyggelse

I planeringen ska handlingsprogram for milj6 uppréttas for till-
kommande bostads- och kommersiell bebyggelse, 1 vilka det preci-
seras vilka miljokrav som ska innehallas for bebyggelsen. Mot-
svarande krav uppréttas dven for de allménna platserna.

Processen

Arkitektarbete

Kontoret avser att under varen 2014 inleda med ett arkitektarbete i
form av parallella arkitektuppdrag, dér tre arkitektkontor studerar
hur de férdandrade forutsiattningarna kan paverka och ge avtryck i
strukturen och bebyggelsens utformning. Ett syfte med uppdragen
ar att visa hur bostidder kan lokaliseras och utformas med stadens
forhallningssitt till industribuller som forutséttning. En annan viktig
del &r att vidareutveckla omradets offentliga rum, inte minst i motet
med vattnet. Efter genomforda parallella uppdrag f6r omradet avser
kontoret aterkomma till nimnden och informera om utfallet av upp-
dragen och redovisa principerna for det fortsatta arbetet.

Detaljplan och genomférandeetapper

Utredningsarbete sker inledningsvis f6r hela omradet, t.ex. vad gil-
ler planerad bebyggelses paverkan av externt industribuller. Infor
att en formell detaljplaneprocess paborjas ska bade markanvisningar
samt en prelimindr etappindelning ha gjorts. Preliminért ingar i en
forsta etapp de sddra delarna, inklusive bebyggelse, ombyggnad av
kaj samt delar av den framtida boulevarden med sparvidgen. En
andra etapp omfattar de norra delarna med eventuell utfyllnad vid
kajen samt samordning med planerad utveckling i Valparaiso.
Eventuell bebyggelse vister om boulevarden (pa nuvarande
Tegeluddsviagen) dr mojligt att genomfora forst efter det att trans-
porter av farligt gods fran Loudden pa Tegeluddsvagen har upphort.

Under kommande detaljplaneprocess foreslas att medverkande
byggherrar utfor mer detaljerade studier 6ver den planerade bebyg-
gelsens utformning.
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Schematisk illustration dver mb’jlig etappindelning av bade detaljplaner
och genomforande.

Tider

Beaktat planerade halltider for ny lagstiftning kring externt
industribuller, har foljande ungefarliga tider uppskattats for den
fortsatta planprocessen.

Lagesredovisning 1 kv, 2014
Utredningsskede (buller, gestaltning mm) 2 kv, 2014
Markanvisning 3 kv, 2014
Start-promemoria detaljplan 1 kv, 2015
Plansamrad etapp 1 1 kv, 2015
Redovisning SBN 2 kv, 2015
Granskning, etapp 1 3 kv, 2015
Godkénnande SBN, etapp 1 3 kv, 2015
Antagande KF, etapp 1 4 kv, 2015
Laga kraft, etapp 1 1 kv, 2016

Stadsbyggnadskontorets synpunkter

Norra Djurgardsstaden utgor ett av stadens mer expansiva stads-
utvecklingsomraden, som nu gar in i nédsta fas genom att mark i an-
slutning till hamnverksamheten tas i ansprak for ny bebyggelse.
Tidigare planering i omradet har pavisat de komplexa forutséttning-
arna, inte minst vad géller samordning av ny bebyggelse och
befintlig hamnverksamhet. Kontoret bedomer att en ny stadsdel i ett
attraktivt lage intill Lilla Vartans vattenrum kan véxa fram, under
forutséttning att ett nytt forhallningssétt till externt industribuller
kan etableras lokalt som nationellt. Kontoret foreslar darfor att
Sodra Viartan, som ar det forsta omradet 1 Stockholm dér samman-
hiangande bostadsbebyggelse provas i en bullerexponerad miljo,
utgor ett pilotprojekt dér nya former for planering och byggande
utvecklas. Detta bor ske i ndra samverkan med byggherrar, arkitek-
ter och andra experter som kan anta utmaningen att préva nya 16s-
ningar vad géller byggnadsteknik, materialval och ldgenhets-
16sningar. Staden 1 sin tur behover ocksa utreda mojligheterna till
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god akustisk design av det offentliga rummet for att bidra till en
kvalitativ boende- och vistelsemiljo.

Utveckling av ny bebyggelse i omradet 4r beroende av en
avveckling av bangarden, dels for att mojliggéra en bra integration
av Sodra Virtan med 6vriga staden, dels for att Sparvig City ska
kunna etableras som kommunikationsmedel tidigt i omradets ut-
veckling. Fragan om bangardens avveckling har lyfts med Trafik-
verket och andra berorda parter.

Omradets vattennédra lage utgor en stor potential for att omradet ska
bli attraktivt som bade boende- och vistelsemilj6. Som ett led i detta
foreslas att malpunkter i olika former etableras, bl.a. 1angs vatten-
fronten déar mojlighet finns savil for hallplatser for battrafik som for
badanldggning. For detta beh6vs sammantaget dven en fortsatt sam-
ordning med Stockholms Hamnar om den framtida hamnverk-
samhetens behov.

Staden har sedan tidigare markanvisat kv Bristol 1 till Vasakronan
for uppforande av kommersiell bebyggelse. I det fall stadens for-
hallningssétt for externt industribuller kan tillampas, bedomer
kontoret det som intressant att prova bostidder d&ven inom ramen for
denna markanvisning. En sddan fordndring forutsitter att Vasa-
kronan ocksa ser detta som mojligt. Kontoret foreslar att fragan
utreds under den kommande planprocessen.

SLUT
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