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Sammanfattning

Marknadsférutsattningar

Fysiska barriarer och konkurrerande handel i naromradet innebar att
upptagningsomradet begransas till i huvudsak den egna stadsdelen,
Hagsatra respektive Ragsved.

En potentiellt stark befolkningsutveckling, i och med att det planeras
for 3 000 nya lagenheter i stadsdelarna, innebar att marknads-
underlaget i naromradet vaxer kraftigt fram till ar 2030.

Bra kollektivtrafik, med narhet till tunnelbanan, &r positivt for
stadsdelarnas attraktivitet som bostadsort.

Utvecklingspotential Hagsatra-Ragsved

Hagsétras roll och funktion ar att fungera som ett lokalt
stadsdelscentrum med malséttning att vara en samlingsplats och
social motespunkt for hela stadsdelen. Det kommersiella utbudet har
liksom serviceutbudet fokus pa att tillfredsstalla det vardagliga
behovet, bade inom dagligvaror och sallankép. Den offentliga miljon
praglas av narhet, trygghet, lokal pragel, identitet och samarbeten.
Genom att skapa ett centrum med ett stort utbud ges nya mojligheter
till en social mangfald pa platsen som tidigare inte varit mojlig.

Givet marknadens tillvaxt beddms den uthyrbara ytan i Hagsatra
centrum kunna oka fran dagens 4 750 kvm till mellan 8 200-10 100
kvm ar 2030. Ytorna bedéms kunna 6ka mest inom detaljhandeln
och i synnerhet inom séllankdpsvaruhandeln. Café- och
restaurangverksamheter berdknas kunna 6ka med 300-500
kvadratmeter LOA vardera.

Ragsved centrum ar ett mindre centrum av mer bostadsomrades-
karaktar. Aven i Ragsved finns det marknadsmassiga forutsattningar
for utbyggnad inom bade dagligvaru- och sallankdpsvaruhandeln. |
Réagsved forordar WSP priméart en expansion inom dagligvaru-
handeln samt en viss 6kning av ytorna inom café, restaurang och
kommersiell service. En expansion av séllankdpsvaruhandeln bor i
forsta hand koncentreras till Hagsatra centrum.

Réagsved centrum kan idag sagas vara ett lokalt centrum som
forlorat sin ursprungliga funktion. Den utveckling som planeras
innebar en majlighet att omvandla nuvarande Ragsved centrum till
en plats med en ny funktion i stadsdelen. Handel och andra
verksamheter kan med fordel flyttas upp en niva, fran dagens
nedsankta lage, till en punkt dar flddena inom omradet finns. Torget
kan fortsattningsvis fungera som en central plats i stadsdelen men
med andra verksamheter omkring. Den évergripande malsattningen
bor vara att skapa en valgestaltad och naturlig motesplats dar det
sociala motet ar 6verordnat platsens kommersiella funktion.



Inkom till Stockholms stadsbyggnadskontor - 2017-03-15, Dnr 2016-05329

1. Inledning

1. Bakgrund

Stockholms stad vill utveckla Hagsatra och Ragsved med 3 000 nya
bostader och mer service. Under hésten 2016 och vintern 2017
arbetar Stockholms stad, Exploateringskontoret och Stadsbyggnads-
kontoret, med olika utredningar i omradet. Det handlar bland annat
om fragor som ror trafik, sociala konsekvenser, ekologi och handel.
Utover detta har synpunkter fran de boende, vad de tycker om sitt
omrade idag och hur det kan forbattras i framtiden, samlats in via en
digital enkat.

Nar utredningsarbetet ar klart kommer olika fokusomraden att
foreslas inom Hagsatra och Ragsved. Staden avser darefter arbeta
mer fordjupat inom respektive fokusomrade och ta fram konkreta
forslag for hur de kan utvecklas med bostader och service.

Viktiga mal, vid planeringen av Hagsatra och Ragsved, ar att bidra
till att starka centrumen och att 6ka tryggheten i hela omradet. Om
fler manniskor flyttar in 6kar forutsattningarna for ett stérre utbud av
butiker och service. Fler boende ger ocks& mer liv och rorelse i
omradet vilket bidrar till stérre trygghet.

2. Uppdragets syfte och mal

Rapportens syfte ar att analysera de kommersiella foérutsattningarna,
for handel, restaurang och service, i stadsdelarna Hagséatra och
Ragsved. Detta omfattar kartlaggning av marknadsforutsattningarna,
bade avseende efterfrage- och utbudsforhallanden, idag och i
framtiden. Syftet ar att utifran framtida marknadsunderlag, bedomd
koptrohet samt radande konkurrens ge underlag for dimensionering
och beréknad omsattningspotential for stadsdelscentrumen. Vidare
ges rekommendationer och forslag pa atgarder for att skapa
attraktiva centrum i Hagsatra respektive Ragsved.

3. Rapportens disposition

Denna rapport tar i kapitel 2 utgangspunkt i en kortfattat redovisning
av handelns utveckling i allménhet och utvecklingen av stadsdels-
centrum i synnerhet. Kapitel 3 omfattar marknadsforutsattningarna,
bade avseende utbuds- och efterfrageforhallanden. Kapitel 4
omfattar slutsatser vad géller utvecklingspotential, dimensionering,
omsattning och branschstruktur samt konsekvensanalys utifran
framtida marknadsunderlag samt forslag till atgarder for att skapa ett
attraktivt och hallbart centrum i Hagséatra och Ragsved. Begrepps-
forklaringar redovisas i Bilaga I: Definitioner.

Kontaktpersoner
Fragor om denna rapport och utredning besvaras av:

UIf RAmme, senior analytiker WSP Analys & Strategi
Tel: 010-722 86 72
E-post: ulf.ramme@wspgroup.se

Anna Mocsary, senior analytiker WSP Analys & Strategi
Tel: 010-722 88 10
E-post: anna.mocsary@wspgroup.se
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2. Handelns utveckling

Detaljhandeln ar en betydelsefull sektor av den svenska ekonomin
och en dynamisk bransch i standig férandring.

Levnadsstandarden har tkat kraftigti Sverige under hela 1900-talet.
Stigande inkomster i kombination med fallande priser och ett allt
bredare och djupare utbud har mgjliggjort for allt fler att konsumera
allt mer. Detta har inneburit en langsam och langsiktig forskjutning
av hushallens konsumtion, dar detaljhandelni allt hogre grad
konkurrerar med 6vriga tjanstenaringar.

Ar 2015 omsatte detaljhandeln i Sverige éver 700 miljarder kronor.
Det motsvarar ungefar en tredjedel av hushallens konsumtion.
Sedan mitten av 1970-talet har hushallens konsumtion 6kat i volym
samtidigt som dess sammanséttning har forandrats. Det ar framst
konsumtionen av basvaror som har minskat sin andel av hushallens
utgifter. Detta har frigjort ett okat utrymme for hushallen att
konsumera mer sallankdpsvaror, hotell, restaurang, resor samt
ovriga varor och tjanster.

Strukturomvandling

Detaljhandeln har genomgatt en omfattande utveckling. Handeln har
blivit mer professionell, konkurrensen har hardnat och kedje-
foretagen har tagit ett starkare grepp om marknaden. | denna
omvandlingsprocess har manga foretag utvecklat sitt erbjudande i
syfte att na en sa bred malgrupp som mgjligt. Ny teknik har gjort
inkdp, logistik och marknadsforing lattare, vilketi sin tur har lett till
lagre konsumentpriser. En liberal lagstiftning gallande 6ppettider och
etablering har bidragit till att gora den fysiska handeln mer tillganglig
an tidigare. Den stora forloraren har framfor allt varit de fristaende
handlarna som har fatt utsta stark press for att éverleva.

| takt med en 6kad urbanisering och forandrade pendlingsmoénster
har ocksa forhallandet mellan stad och land forskjutits. Handeln har
koncentrerats till storstadsregioner, storre stader och ett begransat
antal kommuner med speciella forutsattningar. Omvandlingen har
framfor allt berort séllankdpsvaruhandeln medan dagligvaruhandeln
fortfarande &r relativt stark pa den lokala marknaden. Parallellt med
den geografiska strukturomvandlingen pagar ocksa en forskjutning
mellan olika marknadsplatser inom storstadsregionerna och de
storre stéderna. Detta kommer framst till uttryck genom att handeln i
stadernas centrala delar eller stadsdels- och bostadsomrades-
centrum stoter pa en 6kad konkurrens fran marknadsplatser med
volymhandel och/eller kdpcentrumhandel lokaliserade i utkanten av
eller utanfor centralorten. Stadskarnornas relativt diversifierade
utbud har gjort att de har klarat av att i huvudsak behalla sin
marknadsposition, medan den mer smaskaliga handeln, framfor allt
sallankdpsvaruhandeln, har paverkats negativt med sviktande
efterfrdgan, minskad omséttning och 6kad vakansgrad som foljd.
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2. Handelns utveckling

Det finns tendenser till att annan service, som tidigare hade
ankarfunktioner i de lokala centrumen, exempelvis bank- och
postkontor, har sett en minskad efterfragan for att slutligen laggas
ned. Offentlig service styrs i manga fall av politiska évervaganden
eller besparingskrav varfor beslut om utveckling, etablering eller
avveckling kan uppsta plotsligt. Effekterna blir emellertid desamma.
Nar ankarfunktionerna férsvinner minskar anledningen till naturliga
besok vilket riskerar att medfora en negativ spiral som spiller éver pa
andra verksamheter, med vakanta lokaler som f6ljd. Tomma lokaler
ger som bekant ett otrevligt och ddsligt intryck vilket inte heller
uppmuntrar till anvandning av de offentliga miljéerna.

Méanga stadskarnor och lokala centrum har fatt se andra verk-
sambheter, inte minst privat kommersiell service, fylla de tomma
lokalerna. Branschmixen har till f6ljd av en 6kad efterfragan pa
dessa tjanster saledes forandrats genom att utbudet av tjanster inom
café och restaurang, frisorer, gym, skonhets- och hudvardssalonger
har okat kraftigt under den senaste tiodrsperioden. Detta ar i sig
positivt eftersom en plats med ett brett och varierat utbud har battre
forutsattningar att generera fléden &n platser som erbjuder ett
ensidigt utbud.

Framtiden for stadsdels- och bostadsomradescentrum ar mer
oséker. Det tycks finnas ett nyvackt intresse for utveckling. De
centrum som daremot misskots kan sannolikt fortsatta sin nedgang
medan de som anpassar sig till kundernas efterfragan kan forvantas
Overleva och véxa. For att starka centrumen blir det viktigt att
forstarka naromradet med bostader och arbetsplatser. Flera
stadsdelscentrum &ar belégna i anslutning till kollektivtrafik-
knutpunkter, vilket ger goda forutsattningar for framtida tillvaxt.

=
Vy over Sel
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2. Handelns utveckling

1. Marknadsplatsers attraktionskraft

Centrum och marknadsplatsers attraktionskraft varierar saledes
beroende pa en lang rad faktorer varav utbudsbredd, och i
forlangningen centrumstorlek, ar en. Figuren visar olika
centrumkategoriers utbudsmangd, det vill sdga antal
butiker/arbetsstallen, och branschbredd i storstadsregioner och
storre stader. Den ska tolkas som att centrumens geografiska
attraktionskraft 6kar i takt med att deras storlek och diversifiering
Okar. Forflyttningar av en centrumposition fran en niva till en annan
ar forknippad med stora insatser och endast mgjliga pa lang sikt. Det
ar vart att poangtera att figuren ej tar hansyn till olika centrums eller
marknadsplatsers prestation i termer av omsattning, yteffektivitet
eller Ibnsamhet. En sadan klassificering skulle hypotetiskt sett
innebara att stadskarnor och regionala centrum eller
externhandelsomraden bytte plats med varandra.

Den l&gsta nivan representeras av sma lokala centrum vilka primart
vander sig till de boende och arbetande i det absoluta ndromradet. |
en storstad kan marknadsomradet ségas utgéras av ett eller nagra
sammanhangande kvarter. Utbudet speglar det lokalas DNA och
utgdrs ofta av nagon eller nagra mindre dagligvarubutiker (livsmedel,
tobak eller blommor), vilka kompletteras med enklare café- och
restaurangverksamheter och i vissa fall med kommersiell service.

P& stadsdelsniva kan tva nivaer urskiljas varav den ena, lokala
stadsdelscentra, aterfinns i saval storstadsregioner som storre
stédder medan den andra, centrum for flera stadsdelar, uteslutande
aterfinns i storstadsregionerna Stockholm, Géteborg och Malmé.

Regional

Attraktionskraft (Behovstillfredsstéllelse

Lokal

N\
. I Stadskarnor

Regionala centra /
externa

marknadsplatser

Centrum for
flera stadsdelar

Lokala stadsdels-
centrum

Lokala bostads-
omradescentrum

Dagligvaror M Sallanképsvaror B Café/restaurang
B Hotell/vandrarhem B Kommersiell service
Offentlig service

Kalla: WSP
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2. Handelns utveckling

Ett lokalt stadsdelscentrum har ett ndgot stérre och mer diversifierat
detaljhandelsutbud &n bostadsomradescentrum. Dagligvarubutikerna
ar storre, ibland fler och kompletteras ibland med viss
sallankopsvaruhandel av lokal karaktar (fran kedjeforetagen
fristdende aktdrer). Utbudet av café och restaurang och kommersiell
service ar nagot stérre, men som andel av centrumets totala utbud
spelar dessa branscher mindre roll &n i de lokala bostads-
omradescentrumen. En viktig skillnad gentemot lokala centrum &r att
besokaren i dessa centrum kan aterfinna viss offentlig service
sasom tandlakare, vardcentral eller biblioteksfilial.

Overordnat dessa, och med ett nagot storre geografiskt
marknadsomrade an de bada tidigare, aterfinns i storstads-
regionerna sa kallade centrum for flera stadsdelar. Jamfort med
tidigare centrumkategorier ar utbudet inom bade handel och service
stérre och mer diversifierat s till vida att fler branscher finns
representerade och vissa fall aven kedjeftretag. Inom kommersiell
och offentlig service hittar besdkaren ofta bank, gym, postkontor,
fritidsgard, medborgarkontor, bibliotek, forsakringskassa och ibland
biograf eller badhus. | tillagg brukar det ocksa finnas ett relativt brett
utbud av halso- och sjukvard.

Regionala centrum eller externa handelsplatser & marknadsplatser
som ej ar belagna i stadskarnor eller ndgon av de tidigare
centrumkategorierna. Dessa k&nnetecknas av att utbudet visserligen
ar stérre an tidigare men samtidigt mer specialiserat. Ett starkt och
tydligt fokus pa detaljhandel (shopping och/eller volymhandel) gor att
utrymmet fér café och restaurangverksamheter samt kommersiell
och, framforallt, offentlig service &r begrénsat. | takt med en 6kad
konkurrens har utbudet inom café och restaurang vuxit kraftigt under
senare ar.

Liksom detaljhandeln domineras café- och restaurangnaringen i viss
man av kedjeforetag. Inom den kommersiella servicen ar bio, gym
och andra aktivitetsbaserade verksamheter, exempelvis bowling,
viktiga i konkurrensen med stadskarnorna. Enstaka kommersiella
boenden (hotell) kan forekomma men da ofta inom
lagprissegmenten.

Jamfort med 6vriga centrum/marknadsplatser har stadskarnorna det
storsta och mest diversifierade utbudet. Antalet detaljhandels-
handelsaktorer ar ofta i paritet med eller fler &n pa de regionala
och/eller externa handelsplatserna. Som andel av stadskérnans
totala utbud utg6r detaljhandeln emellertid knappt héalften av
verksamheterna. Utbudets karaktar skiljer sig fran de regionala
marknadsplatserna sa till vida att det &r mer smaskaligt och
serviceintensivt samt i huvudsak inriktat pa shoppingsegmentet.

En konkurrensfordel ar att lokala handlare ofta samlokaliseras med
kedjeforetag. Café- och restaurangnaringarna samt vrig
kommersiell service utgor en lika stor andel som handeln och det &r,
precis som inom handeln, inte ovanligt att lokala aktdrer ar
samlokaliserade med nationella kedjeftéretag. Den offentliga servicen
ar visserligen mer frekvent forekommande, men som andel av det
totala utbudet &r det i paritet med 6vriga marknadsplatser.

BsWSP
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2. Handelns utveckling

2. Utveckling av stadsdelscentrum

Stadsdelscentrum, som till stor del &r byggda under 60- och 70-
talen, har under lang tid upplevt en svag utveckling. Eftersatt
underhall i kombination med 6kad konkurrens fran stadernas
centrala delar och stérre regionala centrum har bidragit till detta.
Bristen pa satsningar har lett till att den relativa attraktiviteten har
forsamrats. Det finns emellertid indikationer pa en renassans for
stadsdelscentrum. Dari ligger ett okat intresse fran investerare och
offentliga aktorer, en drivkraft att "nagot maste géras” samt att det
finns potential att na en positiv utveckling.

Stadens tillvaxt och stadsdelscentrumens roll

Staderna vaxer vilket skapar mojligheter &ven for stadsdelscentrum.
| en vaxande stad varderas tid hogt och platser med god till-
ganglighet ar platser som ar attraktiva fér de boende. Stadens mest
centrala delar har oftast hogst tillganglighet. Men alla kan inte eller
har inte rad att bo centralt och som en konsekvens av detta sprids
stadens befolkningstillvaxt utat. Det ar i denna process som
tillgangliga platser som stadsdelscentrum kan ha en utvecklings-
potential. Tillganglighet ar dock inte den enda omstandigheten utan
faktorer som omradets status, den omkringliggande miljon liksom
utbudet av handel och service kan ocksa bestamma attraktiviteten.

Konkurrens

En faktor som ar av central betydelse ar hur ett centrum star sig i
konkurrensen med andra centrum. Om andra centrum har ett mer
intressant utbud av butiker, caféer och restauranger finns det en risk
att kunderna valjer bort det egna, narliggande centrumet till forman
for ndgot annat. Detta gor det mindre intressant fér exempelvis
detaljhandelsaktorer att etablera sig. Stadsdelscentrumen befinner
sig harmed i en konkurrensprocess med andra marknadsplatser, till
exempel handeln i city, storre externhandelsomraden med flera.
Konkurrensen fran e-handeln 6kar ocksa allt mer.

Stadsdelscentrumens ursprung och arv

Hur stadsdelscentrumen ser ut idag varierar beroende pa
geografiskt lage, befolkningsunderlag men &ven de planeringsideal
som radde vid tiden nar de uppfordes. Manga stadsdelscentrum ar
ett arv fran grannskapsplaneringen fran 1940-talet, d& service-
funktioner borjade samlas i ett gemensamt centrum. Dessfdrinnan
etablerades ofta butiker och service mer utspritt. Grannskaps-
planeringens ambition var att starka gemenskapen i omradet och
Oka tryggheten, vilket ocksa var kritik mot den distansering som
foresprakarna menade att industristaden hade medfért. Planeringen
syftade aven till att starka demokratiska ideal genom att fokusera pa
det offentliga liveti stadsdelen. Exempel pa stadsdelscentrum som
uppkom under denna tid &r: Arsta, Vallingby och Farsta i Stockholm.
Bostadsbrist under 1960-talet innebar en expansiv byggperiod under
ett decennium. De stadsdelscentrum som uppkom under denna tid
kom att bli mer storskaliga &n de féregaende. De kannetecknas av
en funktionsuppdelning som var ett rddande ideal under denna tid.
Det innebar att handel, bostader och trafik separerades da det
ansags mer sakert och funktionellt. Handeln rationaliserades och
sma butiker férsvann. | storstadsomraden blev stadsdelscentrum en
del av storre regioncentra med storre upptagningsomraden. Stads-
delscentrum fran denna tid &r exempelvis Taby Centrum och
Skérholmen.

Yttre innerstaden

Fororter/kranskommuner

| Storstadsnira

Industriomraden i
omvandling

Mindre stadsdelscentrum ‘

i E—
externhandelsomraden

Kalla: WSP
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2. Handelns utveckling

Stadsdelscentrumens svagheter

De planeringsideal som radde nar stadsdelscentrumen uppfordes
har paverkat de svagheter och problem som dessa centrum star
infor idag.

Funktionsseparering ar ett av de mest patagliga problemen i manga
stadsdelscentrum. Detta medfor att platser upplevs som 6dsliga och
otrygga under vissa tider pa dygnet. Bilism och trafikseparering
stammer inte heller verens med dagens héllbarhetsideal. Till-
gangligheten for gang- och cykeltrafikanter begransas genom att en
stor del av markytan har avsatts till parkering och bilvag.

En annan vasentlig aspekt &r att servicen i manga stadsdelscentrum
ar eftersatt. Offentlig service som bibliotek eller fritidsgardar har fatt
l&gga ner, post- och bankkontor har forsvunnit. Dessutom saknas
ofta trivsamma, attraktiva offentliga rum. Det leder till att relativt fa
manniskor valjer att vistas dar spontant och for sociala andamal,
vilketi sin tur bidrar till att platsen upplevs som ddslig, otrygg och
oattraktiv.

Manga stadsdelscentrum i storstaderna ar i behov av upprustning.
Ett helt, rent och inbjudande centrum med tydliga entréer &ar en
betydelsefull del i att attrahera kunder. Ett daligt forsta intryck kan fa
forodande konsekvenser infor framtiden. | férlangningen kan det
leda till negativ ryktesspridning, stigmatisering och Iag kopkraft.

Handels- och serviceutbud

Det rader stora effektivitetsskillnader mellan olika stadsdelscentrum,
vilket ofta yttrar sig i en lagre forsaljning per kvadratmeter i allmént
resurssvaga omraden och stigmatiserade fororter. De stadsdels-
centrum som har ett fatal val sedda restauranger ar de som ocksa
nar hogst forsaljning och lonsamhet.

10

Utbudet paverkar upplevelsen

For att utveckla stadsdelscentrum ar det en mangd faktorer som
behdver vara pa plats. Av central betydelse ar ett bra utbud av
butiker, restauranger och annan service. Ett varierande och brett
utbud gor att manga kundgrupper tacks in. Vissa nischade aktorer
kan ocksa bidra till att kunder véljer att bestka centrumet.

En annan viktig faktor &r organisationen i centrumet. Bade rent
fysisk att det &r l4tt att hitta och orientera sig men ocksa tydlighet
vad géller &gande och forvaltning. Tillganglighet, som har ndmnts
tidigare, ar en annan faktor av central betydelse.

Att ett centrum betraktas som trivsamt och tryggt bidrar ocksa till
centrumets attraktivitet. Utbver dessa faktorer ar det samtidigt viktigt
att det finns tillracklig kopkraft. Utbudet och servicen blir ofta inte
battre an den kopkraft som finns i naromradet. For att starka
kopkraften ar det betydelsefullt med manga boende. Manga centrum
har 6ver tiden blivit mindre tatbebodda i och med att fler bodde i
lagenheterna forr i tiden. Ett satt att 6ka kopkraften ar darmed att
fortata med nya bostader.
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3. Marknad och marknadsutveckling

Detta kapitel inleds med en kortfattad beskrivning éver stadsdelarna
Hagséatra och Ragsved. Darefter kartlaggs de marknadsmassiga
férutsattningarna for detaljhandel.

1. Om Hagsatra/Ragsved

Hagsatra ar en stadsdel i Séderort inom Stockholms kommun.
Stadsdelen gransar till Alvsj6, Orby och Ragsved samt till Stuvsta i
Huddinge kommun. Det moderna Hagsatra bérjade véxa fram i
slutet av 1950-talet. Omradet bebyggdes med flervaningshus,
huvudsakligen mellan 1958 och 1967. Nya bostader har tillkommit
under 1990- och 2000-talen. Det finns drygt 4 000 bostader i
Hagsatra. Merparten ar i flerbostadshus och endast en mindre andel
i smahus. Hagsatra centrum &r ett relativt vanligt stadsdelscentrum
med viss handel och service som vardcentral, bank, apotek,
bibliotek med mera. Centrumet fick en upprustning pa 1990-talet.

Ragsved ar, liksom Hagsatra, en stadsdel i Séderort inom
Stockholms kommun. Stadsdelen gransar till Hagséatra, Hogdalen,
Fagersjo och soderut till Huddinge kommun. Bebyggelsen uppférdes
huvudsakligen mellan 1955 och 1957, vilket var under samma tid
som tunnelbanans gréna linje drogs till de sédra delarna av
Stockholm. Ragsved ar med andra ord inte ett sa kallat miljon-
programsomrade utan dldre an sa. Det finns drygt 4 900 bostader i
stadsdelen varav majoriteten &r i flerbostadshus. De ursprungliga
husen har successivt renoverats och det finns nyproducerade
lagenheter uppforda pa 2000-talet. Ragsved centrum har ett mindre
utbud av service och butiker, bland annat livsmedel, restauranger,
frisérer med flera. Ragsved ansags som toppmodernt i slutet av
1950-talet men redan pa 1970-talet betraktades det som ett
problemomrade. Bada stadsdelarna Hagsatra och Ragsved tillhér
stadsdelsomradet Enskede-Arsta-Vantor.

Stensangen
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3. Marknad och marknadsutveckling

2. Marknadsomrade

Marknadsomradet ar den geografiska marknad inom vilken olika
verksamheter, som handel, service och restaurang, huvudsakligen
verkar och konkurrerar. Omradet definieras dels av befintliga vagar
och kommunikationer, dels av konkurrerande handelsplatser i
naromradet. Den geografiska utstrackningen beror ocksa pa
relationen till olika befolkningskoncentrationer liksom de fysiska och
mentala barridrer som foreligger. Det potentiella marknadsomradet

for Hagsatra och Ragsved kan ségas vara stora delar av Séderort
men det begransas av regionala handelsplatser som Skarholmen-
Kungens Kurva, képcentrum som Farsta och Huddinge centrum
samt narliggande handel, framst i Hogdalen centrum. Utéver det
paverkas marknadsomradet av befintlig infrastruktur, vagnat,
sparférbindelser, bostadsbebyggelse respektive gronomraden
emellan bebyggda omraden med mera.
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3. Marknad och marknadsutveckling

3. Upptagningsomrade

Upptagningsomradet avser det geografiska omrade som handeln i

Hagsatra respektive Ragsved huvudsakligen kan locka kunder ifran.

Det ar saledes det omrade som omfattar efterfragesidan, som
exempelvis befolkningsstorlek, demografisk struktur, képkraft med
mera. Mot bakgrund av att manniskor i regel handlar livsmedel och
ovriga dagligvarori nérheten av bostaden, eller arbetsplatsen, ar
upptagningsomradet fér en dagligvarubutik oftast mer avgransat an
for en butik inom sallanképsvaruhandeln.

Upptagningsomradet fér Hagsatra och Ragsved paverkas och
begransas av:

. befintlig handel, service och restaurangverksamheter.

. konkurrerande centrum och handelsplatser.

. den lokala infrastrukturen och kommunikationer.

. gangavstand i tid och avstand.

. bostadsomraden idag samt planerade bostader i ndromradet i
framtiden.

. geografiska, strukturella och fysiska barriarer.

. Overgripande tillganglighet till och fran omradet.
Utgangspunkten ar att upptagningsomradet ar de tva stadsdelarna
Hagsatra och Ragsved. Foér Hagsétras del ar den egna stadsdelen

primaromrade och detsamma géller fér Ragsved, det vill saga den
egna stadsdelen bedéms vara primaromrade. Respektive centrum

beddms i huvudsak betjana boende i den egna stadsdelen och inte
namnvart attrahera och dra manniskor utifran. Hagsatras
primaromrade ar méjligen nagot stérre da den befintliga
dagligvaruhandeln ar starkare i Hagsatra centrum. Det ar sannolikt
att boende i omradet mellan Ragsved och Hagsatra snarare dras till
Hagsatra for ink&p av dagligvaror da utbudet ar storre. Varken
Hagsétra eller Ragsved centrum beddms i dagslaget ha nagot
sekundar- eller tertidromrade. Ragsved ligger framforallti en
funktionsskugga fran de tva dvriga centrumen i naromradet.

Tematisk karta ver upptagningsomrade
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Kalla: Eniro/\WSP
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3. Marknad och marknadsutveckling

4. Folkmangd och befolkningsutveckling

De demografiska marknadsforutsattningarna utgors framfor allt av
befolkningens storlek och utveckling, bade utifran ett historiskt och
framatblickande perspektiv med befolkningsprognoser. Befolk-
ningens sammanséttning i form av struktur och aldersmassig for-
delning ar av intresse da det exempelvis visar hur stor andel barn,
pensionéarer respektive invanare i arbetsfor alder som ett omrade
har. Socioekonomiska faktorer som exempelvis inkomst- och
utbildningsniva, arbetsloshetstal med mera paverkar ocksa
efterfragan da olika manniskor konsumerar och spenderar olika
mycket inom detaljhandeln.

Befolkningens storlek idag och i framtiden ar betydelsefull da det
avgor hur stor den samlade kopkrafteni omradet ar och ju fler
invanare, innebar desto hogre kopkraft. De aktuella befolknings-
prognoserna for stadsdelarna Hagsatra och Ragsved avser ar 2016-
2025. Befolkningen har darfor skrivits fram till ar 2030 med den
genomsnittliga procentuella utvecklingen for respektive omrade.

Historisk befolkningsutveckling 2005-2015

Den historiska befolkningstillvéxten under ar 2005 till 2015 visar att
bade Hagsatra och Ragsved har utvecklats i nivd med utvecklingen i
stort, bade jamfort med stadsdelsomrédet Enskede-Arsta-Vantor
och med hela staden. Ragsved har haft en procentuellt sett nagot
starkare arlig befolkningstillvaxt under denna tidsperiod.

Befolkning och utveckling per stadsdel, omrade, staden 2005-2015

omrade 2010 2015 T:]','s‘l’f;t Ti'é‘,’f;t tiﬁc;i?(t
05/15
Hagséatra 7 893 8439 9458 20 % 12 % 1,8 %
Ragsved 9617 11 198 12 038 25 % 8 % 2,3 %
Enskede-Arsta-Vantor 81 801 90 370 97 587 19 % 8 % 1,8 %
Hela staden 771038 847073 923 516 20 % 9% 18 %

Kalla: Stockholms stad, Statistik Stockholm
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Befolkningens storlek och prognos 2015-2030

Befolkningen i Hagséatra och Ragsved uppgick till narmare 9 500
respektive drygt 12 000 invanare per 31 december, 2015. De
aktuella prognoserna for stadsdelarna Hagséatra och Ragsved avser
ar 2016-2025 och anger en viss positiv tillvaxti Ragsved medan
Hagsatra forvantas uppvisa en negativ tillvaxt. Befolkningen har
skrivits fram till &r 2030 utifran den arliga procentuella tillvaxttakten.

Utifran dagens befolkning liksom den prognostiserade tillvaxten
berdknas antalet invanare i Hagsétra och Ragsved sammantaget
endast 6ka med 743 invanare fram till ar 2030. Den berdknade
tillvaxten per ar ar betydligt lagre i Hagsatra och Ragsved jamfort
med hela stadsdelsomrédet Enskede-Arsta-Vantér samt staden som
helhet.

Under hosten 2016 presenterade Stockholms stad aktiva satsningar
pa Hagséatra-Ragsved. Syftet ar att vanda den negativa trenden med
att det har byggts for f& bostader. Malet ar att det ska byggas totalt
cirka 3 000 nya bostader i Hagsatra och Ragsved. De nya
bostaderna aterspeglas emellertid inte i de befintliga
befolkningsprognoserna for stadsdelarna mot bakgrund av den laga,
eller obefintliga, befolkningstillvaxten fram till &r 2030. Hansyn till
planerade bostader tas i kommande kdpkrafts-berdkningar och vad
géller det framtida marknadsunderlaget.

Befolkning och prognos per stadsdel, omrade, staden 2015-2030

Beriknad Arlig
Omrade Befolkning per ar tillvaxt tillvaxt
2015-2030 %
2015 2020 2025 2030 Antal % %
Hagsatra 9458 9438 9442 9434 241 -0,3%: 0,0%
Ragsved 12038 12168 12529 12790 767 64%: 04%

Enskede-Arsta-Vantor | 97587 104806: 118364: 130357|.32770:33,6%. 19%

Hela staden 9235161000740 1080348:1168485[244969: 265%: 16 %
Kalla: Stockholms stad, Statistik Stockholm
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Aldersstruktur

En analys av den demografiska aldersstrukturen visar en nagot
hogre andel barn 1-5 ar och barn/ungdomar 6-15 ar i Ragsved Aldersgrupp Andel av total befolkning (%), &r 2015
jamfort med bade Hagsatra, stadsdelsomradet liksom hela staden.
Bade Hagsatra och Ragsved har en hogre andel i aldersgruppen 16-

Befolkning och prognos per stadsdel, omrade, staden 2015-2030

Q. .. N . . 2 Enskede-
19 &r jamfért med hela Enskede-Arsta-Vantor och staden. Andelen i Hagsatra Ragsved 4 o\ ontsr Helastaden

aldersgruppen 65-79 ar ar hogre i Hagsatra jamfort med Ragsved

. o . 3
men Iéigre relativt sta_dsdel§omradet och hela sta(_jen. Andelt_an i den K 1.4% 15% 15% 1.5 %
aldsta alderskategorin, 80 ar och &ldre, ar hogre i Hagsatra jamfort ®
med de t')vriga 1-5 6,6 % 76 % 6,7 % 6,5 %
T 6-15 110 % 11,4 % 10,4 % 10,0 %
Befolkningsprognoser for r 2025 visar en nagot minskad andel i &
I 2. o . . ° 16-19 4.5 % 4.7 % 3.7 % 3,5 %
aldersgruppen 1-5 ar i Ragsved. Andelen av befolkningeni 65-79 ar
beraknas 6ka medan de som &r 80 ar eller aldre beraknas minska i 2064 635.% 65.5.% 65.4.% 63,9.%
saval Hagsatra som Ragsved. Den progpostl§er?de alders- o579 7.9% 5.9 0% 8.3 % 10.7 %
fordelningen per alderskategori och omrade for ar 2025 redovisas i
sin helhet i Bilaga II: Aldersstruktur 2025. fﬁ*h 80+ 2.1.% 34 % 4.0% 39%
Total 100 % 100 % 100 % 100 %

Kalla: Stockholms stad, Statistik Stockholm
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5. Socioekonomisk sammansattning

Utdver antalet invanare har ett omrades inkomstutveckling och
socioekonomiska sammansattning viss betydelse for hur invanarna
valjer att spendera sina pengar, da manniskor konsumerar olika. |
genomsnitt spenderar hushallen cirka en tredjedel av sin disponibla
inkomst pa detaljhandelsvaror. En hdgre inkomst innebar normalt en
hégre konsumtion inom branscher som boende, transporter, handel,
néjen med mera. For handeln har inkomstnivaerna stérst betydelse
for de branscher som inte ar utpraglat behovsinriktade, exempelvis
mobler, kapitalvaror, jarn- och byggvaror. Fér mer behovsinriktade
branscher som livsmedel, klader och skor ar inkomstnivaerna av
mindre betydelse.

Den sammantagna medelinkomsten bland inkomsttagare, 16 ar och
aldre, var ar 2014 cirka 30 procent I&gre i Hagsatra-Ragsved jamfort

med hela staden. De lagre inkomstnivaernai omradet torde inte Hagsatra
paverka den basala konsumtionen, i forsta hand livsmedel, i samma
utstrackning som konsumtionen av sallanképsvaror.

Ragsved

Inkomstférdelningen i stadsdelarna Hagsatra och Ragsved skiljer sig
till viss del at. Andelen i inkomstgruppen lag &r hégre i Ragsved med
46 procent jamfért med 38 procent i Hagsatra. | inkomstgruppen
medelhdg och hég ar andelen nagot hogre i Hagsatra jamfort med
Ragsved. De stora skillnaderna i inkomsternas férdelning aterfinns
emellertid i jamforelsen med stadsdelsomradet, Enskede-Arsta-
Vantor, och staden som helhet. Andelen inom inkomstgruppen lag
och medellag ar avsevart hogre i Hagsatra och Ragsved med
sammantaget 75 respektive 82 procent, vilket kan stéllas i relation till
Enskede-Arsta-Vantdr 64 procent och hela staden 59 procent.
Andelen i de hégre inkomstgrupperna, medelhég och hog, uppgar till
18 procent i Ragsved, 26 procent i Hagsatra att jamféra med 36
procent i stadsdelsomradet och 41 procent i staden.

Enskede-Arsta-Vantér

Hela staden

Medelinkomst bland inkomsttagare 2014, 16 ar och &ldre (kr)

Omrade 2014

Hagsatra 244 200
Ragsved 213 300
Enskede-Arsta-Vantér 294 000
Hela staden 340 800

Kalla: Stockholms stad, Statistik Stockholm

Inkomstférdelning per stadsdel, omrade, staden, 2014 (%)
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Utbildning

Utbildningsnivan ar betydligt lagre i Hagsatra och Ragsved jamfort
med Enskede-Arsta-Vantér och hela staden. Andelen av befolkn-
ingen i aldern 16-74 ar med eftergymnasial utbildning uppgar till

knappt 33 procent i Hagséatra respektive 31 procent i Ragsved. Detta

kan stéllas i relation till staden som helhet vars andel uppgar till
narmare 52 procent.

Andel av befolkning 16-74 ar med eftergymnasial utbildning (%)

Hagséatra 32,8%

Ragsved 30,9%

Enskede-Arsta-Vantor 44,1%

Hela staden | 51,8%

0,0% 20,0% 40,0% 60,0%
Kalla: Stockholms stad, Statistik Stockholm
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6. Arbete och pendling

Med arbetspendling avses skillnaden mellan dag- och natt-
befolkning i ett omrade, uttryckt i antal personer. Pendlingen har
betydelse d& en stor andel av pendlarna handlar dagligvaror i
samband med resor till och fran arbete eller studier. Férutom att
handeln kan dra nytta av de boendes kdpkraft finns aven en
potentiell kopkraft bland de som arbetspendlar. Dagbefolkningen &r
betydelsefull for ett omrade for att skapa en levande plats, med
manniskor som ror sig i omradet under dagtid. Bade Hagsatra och
Ragsved har en nattbefolkning som 6verstiger dagbefolkningen.
Antalet forvarvsarbetande som ar boende i omradet uppgar till cirka
4 300 i Hagsatra och 5 300 i Ragsved. Antalet inpendlande uppgar
till cirka drygt 1 600 i respektive omrade, vilket innebar en negativ
nettopendling. Det & med andra ord fler som pendlar ut for arbete
an de som pendlar in. Utpendlarna har saledes mojlighet att handla
pa annat hall, vilket kan vara till nackdel for handeln i Hagséatra
respektive Ragsved.

Sysselsattning

Forvarvsintensiteten, det vill sdga andelen férvarvsarbetande 20-64
ar, uppgar till 72 procent i Hagséatra och 66 procent i Ragsved.
Genomesnittet i hela Stockholm &r 78 procent. De storsta
branscherna, inom vilka de boende &r sysselsatta, ar i huvudsak
vard och omsorg, foretagstjanster och handel. Sysselsattningen
redovisas i mer detalj for respektive omrade enligt Bilaga /Il Andel
forvérvsarbetande per bransch. Férdelningen mellan olika branscher
ar overlag relativt lika mellan Hagséatra och Ragsved. De som
daremot ar forvarvsarbetande och har sin arbetsplats i Hagsatra
eller i Ragsved arbetar primart inom vard och omsorg, utbildning
eller foretagstjanster.

Arbetsléshet

Den 6ppna arbetslésheten, som andel av befolkningen, uppgick i
oktober, 2016 till 3,7 procent i Hagséatra och 6,0 procent i Ragsved. |
hela staden uppgick den 6ppna arbetslésheten under samma
tidsperiod till 2,8 procent. En lagre forvarvsintensitet och hégre
arbetsloshet paverkar omradets samlade kopkraft negativt.

Forvarvsarbetande befolkning, 2014

Omrade

Dagbefolkning Nattbefolkning Nettopendling

Hagsatra 1659 4298 -2 639

Régsved 1619 5288 -3 669
Kalla: Stockholms stad, Statistik Stockholm

Andel 6ppet arbetslésa per den 31 okt, 2016 (%)

Aldersgrupp Hagsétra Ragsved Hela staden

18-19 ar - - 2,0%
20-24 &r - - 22%
25-54 ar 41% 6,8 % 30%
55-64 ar 33% 5,0 % 25%
Total 3.7% 6,0 % 28%

Kalla: Stockholms stad, Statistik Stockholm



Inkom till Stockholms stadsbyggnadskontor - 2017-03-15, Dnr 2016-05329

20

3. Marknad och marknadsutveckling

7. Kommunikationer och resor

Ragsved och Hagsatra trafikeras av tunnelbanans grona linje (T19).

Restiden med tunnelbanan fran T-Centralen ar 21 minuter till
Ragsved och 24 minuter till Hagsatra. BAde Ragsved och Hagsatra
trafikeras av bussarna 143 och 195 och Ragsved aven av buss 744
och 172 (stombuss). Varken Ragsved eller Hagsatra ar namnvart
starka som kommunikationsnoder. Hagséatra ar andhallplats for
tunnelbanelinje 19 i riktning sdderut. Av SL:s stdrre bytespunkter
hamnar Ragsved pa plats 67 av 104. Detta kan jamféras med
exempelvis Hogdalen, plats 44, som &r en starkare knutpunkt for
kommunikationer och resande. | nedanstadende tabell askadliggors
antalet pa- och avstigningar, for buss och tunnelbana, under en
vintervardag ar 2015.

Resande vintervardag 2015

Pastigande

Vardag dygn Buss T-bana Totalt
Ragsved 1800 5900 7 700
Hagsatra iu 4 500 4 500
Hogdalen 6 000 7 900 13 900
Avstigande

Vardag dygn LGIE
Ragsved 2000 5600 7 600
Hagséatra iu 4 600 4 600
Hogdalen 5 200 8 700 13 900

Kalla: SL, AB Storstockholms Lokaltrafik
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i

Berdknat antal resor ar 2016 och prognostiserade antal resor ar 2030 med olika fardmedel.
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8. Bostaderidag

Det finns drygt 4 000 bostader i Hagsatra. Majoriteten, 94 procent, ar
bostader i flerbostadshus och endast en mindre del, 260 stycken
eller 6 procent, i smahus. Av flerbostadshusen i Hagsatra ar 63
procent hyresratter och 37 procent bostadsratter. Hagsatra har inte
nagra lagenheter inom allmannyttan. IKANO Fastighets AB &r
hyresvard for flertalet hyreshus i Hagsatra centrum. | centrum finns
saval hyresratter som bostadsratter medan omradet Ormkarr,
sydvast om Huddingevagen, nastan uteslutande bestar av
bostadsréatter.

| R&gsved finns det cirka 4 950 bostader. Samtliga &r bostader inom
flerbostadshus. Ragsved har en hogre andel hyresratter, 78 procent,
jamfort med Hagsatra. Over 60 procent av alla hyresratter finns inom
allmannyttan, framst inom Stockholmshem. Andelen bostadsratter
uppgar till 22 procent.

Andelen bostadsratter i Hagsatra (37 procent) och Ragsved (22
procent) ar betydligt lagre jamfért med genomsnittet i Stockholm
som var 56 procent under samma period. Det ar sannolikt att
andelen boende i bostadsréatt kommer att 6ka vart eftersom nya
bostader byggs och omraden fortatas. Andelen sméahus ar aven den
sarskilt ldg med endast ett fatal i Hagsatra och inte nagra alls i
Ragsved.

Storleken pa de befintliga bostaderna i flerbostadshus skiljer sig i
Hagsatra-Ragsved jamfort med Stockholm. Tyngdpunkten ligger
framst pa bostader med 3 rum och kok dar andelen ar avsevart
hogre jamfort med Stockholm. Hagséatra har ocksa en hogre andel
av nagot storre bostader, 4 rum och kok. Andelen mindre lagenheter
ar betydligt lagre an genomsnittet fér Stockholm. Bostader efter
storlek redovisas mer detaljerat per omrade i Bilaga IV: Bostéader.

Antal bostader per omrade och typ, 2014

Hagsitra Ragsved

Allméannyttan 0 2 467
Ovriga hyresrétter 2 400 1387
Bostadsratter 1394 1090
Smahus 262 0
Totalt 4 056 4944

Kalla: Stockholms stad, Statistik Stockholm

Bostader i flerbostadshus, 2014 (%)

80%

60%

40%

20%

0%

78%

63%

Hyresrétt

m Hagsatra mRagsved

Kélla: Stockholms stad, Statistik Stockholm

37%

22%

Bostadsratt
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Nya bostéader

Hagsatra och Ragsved ar bada omraden med goda lagen och
narhet till kommunikationer och natur. Stockholms stad ser stora
mojligheter att utveckla Hagsatra och Ragsved med cirka 3 000 nya
bostader, fler forskolor, parker och lokaler for service och kultur. Ett
viktigt mal for staden ar att stérka centrumen och 6ka tryggheten i
hela omradet. Med fler bostader och manniskor som flyttar in
forbattras férutsattningarna for ett stérre utbud av butiker, service
och andra verksamheter. Fler manniskor skapar ocksa mer liv och
rorelse vilket bidrar till en 6kad trygghet.

Planen ar att det under en tioarsperiod ska fardigstallas cirka 250-
300 bostader per ar, jamnt férdelat mellan Hagsatra och Ragsved.
Det innefattar dels nya bostader i ytterkanterna av stadsdelarna,
dels fortatning i befintlig struktur. | samband med att omradet
utvecklas ska Stockholms stad aven se 6ver hur den nya
bebyggelsen kan méta Ragsveds friluftsomrade och Ostra delen av
Alvsjoskogen, omraden som ska bli naturreservat framéver.

I nulaget ar det Exploateringskontoret och Stadsbyggnadskontoret
som leder detta arbete. Under varen 2017 ska Stockholms stad
foresla en indelning av Hagsatra och Ragsved i olika fokusomraden,
inom vilka ett mer fordjupat arbete kommer att ske.

3 000 nya bostader i Hagsatra-Ragsved innebér att antalet invanare
berdknas 6ka med cirka 6 600 personer mellan ar 2020-2030. Med
cirka 250-300 inflyttningsklara bostader per ar bedéms befolkningen
O6ka med cirka 550-660 invanare arligen sammantaget for Hagsatra
och Ragsved.

Totalt: 3 000 nya bostader
250-300 fardigstallda per ar 2020-2030

Kalla: Stockholms stad, Stadsbyggnadskontoret

Bergknat antal nya invanare per omrade och 5-ars period.

2020-2025 2025-2030
Hagsatra 1650 1650
Ragsved 1650 1650
Totalt 3300 3300

Kalla: Stockholms stad, Stadsbyggnadskontoret, WSP
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9. Marknadsunderlag och prognos Befolkning prognos i Hagsétra och Ragsved, inkl. nya invanare 2020-2030
Marknadens storlek och framtida tillvaxt ar ett resultat av nuvarande . . Beriknad tillvaxt
befolkning, befolkningstillvaxt och inkomstutveckling i olika delar av Omrade Befolkning per ar 2020-2030
marknadsomradet. Fér Hagsatra och Ragsved har WSP tagit

utgangspunkt och anvéant Stockholms stads befolkningsprognos 2015 2020 2025 2030 | Antal %
fram till ar 2025." For de efterféljande aren fram till ar 2030 har en

framskrivning gjorts utifran den arliga procentuella tillvaxttakten. Den ~ Hagsétra Sdag) 48| 00| 120 S8 Sa
officiella befolkningsprognosen for stadsdelarna visari stort sett en Ragsved 12038 12168; 13800 . 15500 33321 21%
nolltillvaxt fram till ar 2025. Mot bakgrund av den planerade Totalt 21496 21606, 24900} 28250 =~6600i 31%
bostadsbyggnationen kommer emellertid invanarantaleti saval Kélla: Stockholms stad, Statistik Stockholm, WSP

Hagsatra som Ragsved att vaxa betydligt mer &n vad gallande
prognoser anger.

Marknadsunderlag 2015 per bransch och omrade, 2020-2030, mkr

WSP har utgatt ifran 3 000 bostader fram till ar 2030, vilket beraknat

med 2,2 invanare per bostad innebar en befolkningsékning om 6 600 s e Beraknad
; o i o i i 2 i Hagsatra-Ragsved Marknadsunderlag (mkr) tillvaxt
invanare eller cirka 3 300 per omrade. Beréknat fardigstallande och 2015-2030
darmed inflyttning bedéms ske fran ar 2020 och fram till ar 2030.
Antalet berédknade bostader och dédrmed nya invanare har fordelats 2015 | 2020 | 2025 | 2030 | Mkr %
J_gm_nt mellan Hags_atra: och Ragsved, yllket innebar en befolknings- Dagligvaror 674 692 816 945 o
Okning med 1 650 invanare under perioden 2020-2025 och o JUSY AR U B I
ytterligare 1 650 invanare 2025-2030 for respektive omrade. ageata
Marknadsunderlaget, eller kbpkraften, ar det teoretiska belopp som —Régsved 378 390 452 520 1421 38%
invanarna spenderar i detaljhandeln och det som fdljaktligen speglar ~ _Séllanképsvaror 564 620 779 967 403, 71%
marknadens storlek sett fran efterfragesidan. Kopkraften har Hagsétra 248 270 348 435 1871 75%
beraknat_s med utgan_g_;sptm_kt i den prognos Over per capita f— 316 350 431 532 216| 68 %
konsumtionen som gors arligen av Konsumtionsprognosgruppen ]

- . ! e Total detalihandel 1238 13121 1595! 1913 675! 55%
(KPG). | dessa berakningar har hansyn inte tagits till e-handelns ===
framtida tillvaxt ..Hagstra 544 572 712 861 317]..58%

__Régsved 694 740 883| 1052 358 52%
Kalla: WSP

Tabellen till héger visar den beraknade kdpkraften och dess tillvaxt
for dagligvaror, sallankdpsvaror och total detaljhandel fér respektive
omrade och ar. Dagligvaruhandeln férvantas 6ka med cirka 270
miljoner kronor fram till ar 2030 och sallanképsvaruhandeln med 400
miljoner kronor under samma period. Den framsta marknads-
tillvaxten beraknas ske under perioden ar 2020-2030.

1 Stockholms stad, Statistik Stockholm
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Hagsatras upptagningsomrade &r, som namnts tidigare, stérre an
endast den egna stadsdelen. Upptagningsomradet har darfor delats
in i ett primaromrade 1, som bestar av den egna stadsdelen och
primaromrade 2 som avser en del av Ragsved, dalen norr om
Ragsvedsvagen. Den befintliga dagligvaruhandeln &r starkare i
Hagsatra centrum och mot bakgrund av generell tillganglighet,
narhet och avsaknad av barriarer ar det troligt att boende i omradet
mellan Ragsved och Hagsatra snarare dras till Hagsatra for
dagligvaruinkop.

Primaromrade
Ha .

Hagsatra

Ragsveds upptagningsomrade ar den egna stadsdelen med en viss
inhemsk atskillnad vad galler primart képbeteende och kdptrohet.
Boende i dalen, norr om Ragsvedsvagen, dras mot dagligvaru-
handeln i Hagsatra medan boende pa berget, sdder om
Ragsvedsvagen, antingen nyttjar den egna narbutiken men mer
troligt dras mot utbudet i Hogdalen centrum.

. .
MY

Varken Hagsétra eller Ragsved centrum beddms i dagslaget ha
nagot sekundar- eller tertiaromrade.

| Bilaga V: Marknadsunderlag per varugrupp redovisas
marknadsunderlaget nedbrutet pa detaljhandelns underbranscher:
dagligvaror, séllankdpsvaror och séllankdpsvaruhandelns
underbranscher.

) )

Y

Kopkraft 2030 Kopkraft

Hagsatra (mkr) (mkr)

Tillvixt (mkr) ~ Tillvéxt (%)

Antal
inv.

Dv sV DV SV Dv sV

Primaromrade 1 —

" 9500 296 248| 12750; 426 435| +130i +187| 44% | 75%
Hagsatra stadsdel

Primaromrade 2 —

; 4800; 151 126 6200; 208; 212 +57 +86| 38% | 68%
Ragsved dalen

Totalt: 14300i 447 374| 18950i 634 647| +187i +273| 42% | 73%
Kalla: WSP, Konsumtionsprognosgruppen (KPG)
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10. Handeln i marknadsomradet

Detaljhandeln delas in i tva huvudsakliga branscher: dagligvaror
(mat, dryck, blommor med mera) och sallanképsvaror (klader, skor,
elektronik, sport och fritid med mera). Inom dagligvaruhandeln géller
att manniskor i regel véljer att handla i nérheten av sin bostad. De ar
inte heller beroende av att ha manga butiker att valja emellan
eftersom butikernas utbud oftast inte skiljer sig s& mycket at.

Bade Hagsatra och Ragsved centrum ar till saval storlek som
funktion bostadsnéra stadsdels-/bostadsomradescentrum. Av det
skalet har de en annan roll pa marknaden och konkurrerar déarmed
inte med stérre centrum eller handelsplatser som exempelvis
Skarholmen-Kungens Kurva, Farsta eller Huddinge centrum som
finns i omlandet. Daremot konkurrerar de sinsemellan och paverkas
i allra hdgsta grad av narliggande Hogdalen centrum.

Mot bakgrund av ovanstaende beskriver det kommande avsnittet
den narliggande, lokala handeln i Hagsatra, Ragsved samt
Hogdalen mer i detalj. Vidare kartlaggs dagligvaruhandeln och dess
struktur mer ingaende, da den ar betydande f6r varandet och
utvecklingen av stadsdels- och bostadsomradescentrum.

v s 7 4 {17 Enskedo gard i |
I % = | Ostberga | 73 Ji
g — R | ; | |
Sata =0 Frusingen Solberga | A i
70 1 Enskedefaltet 1
‘/ > 271 Liseborg; e Enskededalen. Kartory
Egp Langbro « 220} Gara Enskede X
! g smista 1 }
f 5 /1 Jakobslund = y v“
: ~ / Aigo ~ {22 | s 8
s > ~ Stureby
sansneg@@Skdrholmen HREnRt LSee/ o, ; /
s }
Kungens 1 ~ - Pungpinan
/ Kolartorp Krakvik Sl A AT
= Kurva .| R4 [
B ool % Gubbangen
N %
N .
3 LY ! { 220
. ‘;
Snattrings ‘l Hokaggngen Skéndal
y 1 \
zabC 50 i
oy /' ; )
Stvsta S, N Jefagersip {
i f = Farsta C
Myréingen N ? a
Glémet Fullersta 3 >
oyetay Vistaberg -
- Larsboda
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HUDDING o) Starhk
2 Homingsnds Gunildsvik Gy

Kalla: Eniro/\WSP
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Handeln i Hogdalen centrum

Stadsdelen Hogdalen &r fran senare delen av 1950-talet och
planerades som en ABC-stad i mindre skala med en centrum-
anlaggning som skulle erbjuda handel och service till de narliggande
stadsdelarna. | borjan av 1990-talet genomgick centrumet en
omvandling och upprustning da delar av Hogdalsgangen tacktes
Over med ett pelarburet glastak samt affarshusens fasader fick
enhetlig fasadbekladnad. Idag &r det primart ett bostadsomrades-
centrum for Hégdalen och Bandhagen, sekundart for Ragsved och i
tredje hand for Hagsatra, Orby och Stureby.

Hogdalen ar en viktig kollektivtrafikknutpunkt och centrum-
anlaggningen ligger i direkt anslutning till bAde tunnelbana och
busstorg och erbjuder en generellt sett hog tillganglighet.

Hogdalen centrum har ett brett och omfattande utbud med éver 50
verksamheter, manga sma butiker och flera storre aktorer, ett flertal
caféer och restauranger samt ett brett utbud av bade privat och
offentlig service. Ankarhyresgaster ar Coop, Systembolaget, ICA,
Lindex, MatDax, Kicks, Jysk och apotek. Centrumet &r sarskilt starkt
pa dagligvarusidan och kan betraktas som den naturliga
handelsplatsen for manniskor som bor och arbetar i omradet.

Hogdalen centrum Ags sedan ar 2010 till stora delar av
fastighetsbolaget Citycon.

Hdégdalen centrum. Kalla: Citycon
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Handeln i Hégdalen centrum

Handeln i Hogdalen centrum omsatte cirka 656 miljoner kronor ar
2015. Dagligvaruhandeln stod fér ndrmare 75 procent av
omsattningen, cirka 488 miljoner kronor och sallankdpsvaruhandeln

for cirka 135 miljoner kronor. Cafe-, restaurang- och

serviceverksamheter omsatte tillsammans cirka 33 miljoner kronor

under samma period.

Omséttning &r 2015 (MSEK)

= Dagligvaror: 488
= Sallankopsvaror: 135
= Restaurang: 22

Service: 11

Kélla: SSCD/Datscha

656 MSEK

Detaljhandelsytan uppgick till cirka 7 800 kvadratmeter varav den
fordelades relativt jamnt, cirka 3 800 kvadratmeter dagligvaruhandel
och 4 000 kvadratmeter séllankdpsvaruhandel. Den totala
restaurangytan var 1 600 kvadratmeter, serviceytor uppgick till 1 500
kvadratmeter och allménna ytor tillkom med 3 000 kvadratmeter.

Ytor &r 2015 (kvm)

= Handel: 7 800 kvm
= Restaurang: 1 600 kvm
13 900 kvm

Service: 1 500 kvm 1500
= Allmén: 3 000 kvm
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Handeln i Hagsatra centrum

Hagsatra centrum ar ett forortscentrum beléget i stadsdelen
Hagsatra. Bebyggelsen uppfdrdes under senare delen av 1950-talet
och omges av Hagsétra torg. Centrumet invigdes 1960, samma ar
som tunnelbanan till Hagsatra dppnades. | slutet av 1980-talet
moderniserades det, vid den tidpunkten, relativt slitna centrumet. Det
innebar ett nytillskott pa cirka 5 700 kvadratmeter kontorsyta och
cirka 1 900 kvadratmeter butiksyta. Huvudsakligen ordnades
nytillskottet till nya 3-4 vaningars éverbyggnader éver torget. |
samband med det revs butikslokalerna pa torget

Handel och service i Hagsétra centrum, januari 2017.

Cafe’-Irestaurang &

Sallanképsvaror

service
Hagis Handel Firas Jewelleri Asahi Sushi
Hagis Blommor Djurens Varld 3 VI Rest.& Bar
Hagsatra Jourlivs Sportringen Axel’s Grill Bar

Matdax Konditori Vallmofrot

Hagsatra Spel & Tobak

Prima Prylar
Hagsatra Mobitek
ICA Supermarket
Euro Deli Polsk Deli
Apoteket

Hagséatra Godis
g

Laser & Impl.Center Omsorgsfamiljen, vard mm.iHagsatra Veterinar

Pantbank Danielas Salong Armonia Travel

Elit Sports Club Annicas Hud & Fotvard Svenska kyrkan
Skomakeri Méklarbolaget Bibliotek

Hagsétra Kemtvatt City Harvard Hagsatra Fritidsgard

Capio Vardcentral Berattarministeriet

Hagsétra Tandlakare

Idag har Hagsétra centrum ett relativt vanligt centrumutbud som
bestar av ett 40-tal butiker, restauranger- och serviceverksamheter.
Dagligvaruutbudet ar relativt brett med tva allivsbutiker och flera
narlivs- och servicebutiker. Centrumet ligger i direkt anslutning till
tunnelbanestationen och har darmed god tillganglighet till
kommunikationer. Verksamheterna ar forhallandevis utspridda inom
centrumets stora yta vilket innebar en generellt sett |1ag Gverblick-
barhet. Hagsatra centrum ags och forvaltas av lkano Bostad som
ocksa ager en stor del av bostadsbestandet kring centrumet.

Hagsétra centrum

Kalla: WSP, A.Mocsary
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Handeln i Hagsatra centrum

Handeln i Hagséatra centrum omsatte cirka 274 miljoner kronor ar
2015. Dagligvaruhandeln stod foér 6ver 80 procent av omsattningen,
cirka 225 miljoner kronor och séllankdpsvaruhandeln for cirka 25
miljoner kronor. Cafe-, restaurang- och serviceverksamheter
omsatte cirka 24 miljoner kronor under samma period.

OmSAUNING  pntal butiker  UPPSKetad via

Dagligvaror 225 9 2850
- Livsmedel 195 3 2300

- Ovriga dagligvaror 30 6 550
Sallankopsvaror 25 5 1050
- Hem 2 1 150

- Fritid 23 4 900
_Total detaljhandel 250 14 3900
.Restaurang/café och service 24 13 1400
Total detaljhandel+rest/service 274 27 5 300

Kalla: SSCD/Datscha, W SP uppskattad omsattning och yta.

Detaljhandelsytan uppgick till cirka 3 900 kvadratmeter varav
merparten, drygt 2 800 kvadratmeter var dagligvaruhandel och
resterande 1 100 kvadratmeter séllankdpsvaruhandel.

Omséttning &r 2015 (MSEK) 10
= Dagligvaror: 225 é

= Sallankdpsvaror: 25
274 MSEK

= Restaurang: 14

Service: 10

Ytor &r 2015 (kvm)

900

= Handel: 3900 kvm #
5 300 kvm

= Restaurang: 500 kvm

Service: 900 kvm
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Handeln i Ragsved centrum Ragsved centrum

Ragsved centrum uppfdordes i slutet pa 1950-talet, samtidigt som
ovrig bebyggelse och tunnelbanans grona linje. Det ar en hastsko-
formad byggnad med ett bilfritt torg i mitten. Verksamheterna ar
lokaliserade langs med insidan och deras respektive entréer vetter
in mot torget. Utbudet &r samlat och 6verblickbart fran torget.

Ragsved centrum har ett mindre utbud av handel och service men
mot bakgrund av centrumets ringa storlek ar utbudet trots allt relativt
varierat. Det finns cirka 13 aktdrer inom handel, service, café- och
restaurangverksamheter. Tyngdpunkten ligger inom dagligvaru-
handeln men det finns &ven ett visst utbud inom sallankops-
varuhandeln. Centrumet ligger i anslutning till tunnelbana och
bussforbindelser, dock ar det betydande nivaskillnader dem emellan,
varpa tillgangligheten till och fran centrumet far anses vara
begransad.

Kalla: WSP, A.Mocséary
Handel och service i Ragsved centrum, januari 2017.

31

Dagligvaror Sallankdpsvaror Cafe'-lsr:f\:?:;ang & Om(snii:(t:;ing Antal butiker Upps(t?lﬁ;d yta
Tobak- & Spelbutik Ragsved Telecom Rest. Oasen Dagligvaror 46 6 825
Smatt & Gott Godis Ragsveds Guld, Ur & Silver : Rigi Konditori - Livsmedel 43 2 650
Ammouris Livs Shoppa o Spara S.0.S Harsalong - Ovriga dagligvaror 3 4 175
Dimas Pirogbutik (kok, klader, vaskor mm.) Money transfer Sallankopsvaror 5 3 300
Peprah Kosmetik m - Fritid 5 3 300
ICA Néara Polis (stangd?)

Fritidsgard .Total detaljhandel 51 9 1125

Folkets Hus Restaurang/café och service 3 4 300

Hemtjénst/Assistans Total detaljhandel+rest/service 54 13 1425
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Befintlig dagligvaruhandel och konkurrens

Dagligvarustrukturen i marknadsomradet kdnnetecknas i huvudsak
av livsmedelsbutiker av allivskaraktar (supermarket) och narbutiker.
De enda storbutikerna i narheten ar Willys i Alvsjé och Coop Extrai

Stuvsta. Dagligvaruhandeln i Hégdalen centrum &r sarskilt stark med *gica nira Alvsm

tre starka aktérer, Matdax i Hogdalen, ICA Supermarket och Coop.
Dagligvaruomsattningen i Hégdalen uppgar till cirka 490 miljoner
kronor. | tillagg till stark livsmedelshandel har Hogdalen ocksa
Systembolag och flera apotek. Den enda lagprisbutiken i omradet ar
Lidl som ligger utmed Huddingevagen.

Dagligvaruhandeln i Hagsatra centrum bestar i huvudsak av tva
starka allivsbutiker, Matdax i Hagsatra och ICA Supermarket.
Ragsveds dagligvaruhandel kannetecknas av narlivskaraktar med
tva butiker, en ICA Nara och Ammouris Livs.

Dagligvaruhandeln i Hagsatra forser den egna stadsdelen och i viss
man dven Ragsved, i synnerhet de bostadsomraden som ligger i
dalen, det vill sdga norr om Ragsvedsvagen. Avstandet darifran till
Hagsatra centrum ar cirka 4-500 meter och eftersom
dagligvaruutbudet &r storre i Hagsatra, an i Ragsved, ar det naturligt
att handeln har en starkare dragningskraft dar. Mot bakgrund av att
butikerna i Hagsatra uppvisar en omsattning pa 100 000-122 000
kronor per kvadratmeter ar det aven mgjligt att havda att de ar nagot
underdimensionerade. ICA Nara i Ragsved férser till viss del den
egna stadsdelen men eftersom det endast ar en mindre butik sker
en hég andel av dagligvaruinképen pa annat hall. Boende pa berget i
Ragsved, det vill sdga sdder om Ragsvedsvagen, handlar till viss del

i den egna narbutiken men dras pa grund av narhet och tillganglighet

framforallt till Hogdalen centrum som med sitt samlade utbud har en
stark dragningskraft.

Butiksstruktur dagligvaror i marknadsomradet

Langbro ol [ 226 | Gaf;)la Enskede
Hemkép o < b
Iilvsjiihallen /@ ICA Kvantum

Alvsjo . Wlllys
op. Alvslo

V§tweby Bea
W@ICA Nara Bandhagen
RN

Langsjo 4 Tallkiogen

f\‘ | Matdax Hagsatra Matdax Hogdalen |'
i\ 9 CA Supermarket " ICA Supermarket Gu bbéggen

. Coop Konsum |
Systembolaget b

(@ Lid Wi

ICA Nira Rigsved Hﬁkz;?ngen

@Coop Extra Stuvsta . "
Kalla: WSP/Eniro

Sdljyta  Yteffekt.
(kvm) (tkr/kvm)

Stvata ; Fagersjo

Omsittning
(MSEK)

Omrade Butik

Hdogdalen Matdax Hégdalen Allivs 132 600 220,0
ICA Supermarket Hégdalen i Allivs 120 850 141,2

Coop Hégdalen Allivs 68 1050 64,8

Bandhagen ICA Nira Bandhagen Nérlivs 53 500 106
Ragsved ICA Nara Ragsved Narlivs 40 480 83,3
Ammouris Livs iu iu iu

Lidl Lagpris 35 1114 31,4

Hagsatra Matdax Hagsatra Allivs 110 900 1222
ICA Supermarket Hagséatra i Allivs 75 750 100,0

Arsta ICA Supermarket Arsta Allivs 134 880 152.3
Lidl Lagpris 23 1114 20,6

Coop Nara Narlivs 18 250 72,0

Mat.se Arsta 55 2 500 22,0

Alvsijo Willys Alvsjé Storbutik 240 4900 48,9
Coop_ Nara Narlivs 23 320 71.9

ICA Nara Alvsjo Narlivs 38 950 92 6

Coop Alvsjé Torg Allivs 135 2 300 58,7

Hemkép Alvsishallen Allivs 55 330 166.7

Hemkép Orby Allivs 45 500 90,0

Enskede ICA Kvantum Bea Storbutik 200 1 800 111.,1

Kalla: Livsmedelsregistret 2015, Alla Bolag
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3. Marknad och marknadsutveckling

Handelsprojekt

Det finns ett flertal pagaende handelsprojekt i omlandet. | dagslaget
kannetecknas projekten framst av utveckling i form av utbyggnad

och/eller renovering av befintliga anlaggningar. Det omfattar i
huvudsak storre centrumanlaggningar som exempelvis Huddinge

centrum och utveckling inom Kungens Kurva. Det enda helt nya som
avser nybyggnation &r ett planerat handelsomréde pa Arstaféltet dar
en eventuell Maxi ICA Stormarknad &r tankt att etableras.

Projekten i omlandet bedoms inte i dagslaget paverka
forutsattningarna for handelsutveckling, vare sig i Hagsatra eller
Réagsved.

Tidplan
Centruml/fastighet Fastighetsdgare Aktivitet Fy e a— Status
byggstart 6ppning
Farsta Centrum Atrium Ljungberg AB Region 51 675: 20000 : Utbyggnad n/a n/a DP-arbete pabdrjat
Globen Shopping Klévern AB Stadsdel 16 200 n/a : Utbyggnad 2019 n/a Langt gdngna idéskeden
Globen Shopping Klovern AB Stadsdel 16 200 Renovering n/a n/a Planering
Arstaféltet ICA Fastigheter AB Handelsomrade 0 6 200 : Nybyggnad 2019 n/a DP-arbete paborjat
Huddinge centrum Huge Fastigheter AB Region 29 050 : 11 300 : Uthyggnad/ renovering : 2017 2024 DP-arbete paborjat
Kungens Kurva IKEA Handelsomrade : 182 200 1 000 | Nytt varuhus 2017 2020 DP-arbete paborjat
Kungens Kurva KF Fastigheter -7 - -7 35 000 : Uthyggnad n/a n/a Info saknas, projekt on hold
Kungens Kurva, Vinkeln 3 | TMW Pramerica Prop.Investment -7 - - Renovering 2016 2017 DP-lagt
Kungens Kurva, Kurvan 2 | IKEA Centres Shopping 19 175 : 30 000 : Utbyggnad 2017 2022 DP-arbete paborjat
SKHLM Grosvenor Fund Management Sw.AB 53 950 3 000 : Utbyggnad/ renovering : 2016 2019 Byggnation paborjad

Kalla: SSCD/Datscha
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4. Utvecklingspotential

Lokala centrum kan utvecklas utifran ett antal olika strategier. Nagra
Overgripande strategier &r att expandera, foradla, avveckla eller
omlokalisera. Att pa ett aktivt satt prioritera och vaga valja strategi
beroende pa det lokala centrumets forutsattningar ar av yttersta
betydelse for att skapa ett levande centrum. Alla kan inte prioriteras
och da galler det att ha mod att vélja. Genom expansion eller
foradling av ett lokalt centrum stéarks konkurrenskraften genom att
dess marknadsomrade vidgas. Centrumet kan helt enkelt ge service
at fler manniskor an de som bor i ndromradet. Expansion kan ocksa
innebara fortatning av naromradet vilket kan bidra till storre
efterfragan pa utvecklad narservice.

Vissa centrum har av en eller annan anledning forlorat sin funktion
pa marknaden. Anledningen till detta kan vara att narliggande
centrum har expanderat, varfor befintliga hyresgaster tvingats
omlokalisera sig pa grund forsamrade kundfléden och ekonomi. For
enskilda centrum kan det darfor vara battre att avveckla eller
omforma centrumets ursprungliga funktion till ndgot som passar
dagens forutsattningar pa ett mer lampligt satt.

Ett centrums forutsattningar kan ocksa ha férandrats 6ver tid da
stadsdelen expanderat. Vad som inledningsvis var en bra plats med
starka floden kan ha férandrats genom att nya véagar eller
bostadskvarter byggts. Att omlokalisera ett centrum och dess
funktioner till en ny plats kan vara en kostsam affar, men i vissa fall
kan denna strategi anvandas for att kraftsamla pa en lampligare
plats.
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Dessa dvergripande strategier ar applicerbara &ven inom stadsdelen
Hagséatra och Ragsved. Innan WSP foreslar val av lamplig strategi
for respektive centrum avser detta kapitel att sdga nagot om vilken
potential for handel, restaurang och kommersiell service som
beddms finnas for stadsdelen som helhet. Darefter gors en
beddmning av respektive centrums styrkor och svagheter idag och i
framtiden i syfte att avgora hur olika platser bor prioriteras. | ett
avslutande avsnitt foreslas malbild och atgarder for respektive plats.
Analysen ar gjord med tidshorisonten &r 2030 eftersom bostads-
utvecklingen i stadsdelarna da bedéms varaklar.

Analysen baseras pa prognoser for befolkningsutvecklingen,
konsumtionen per capita samt planerade nya bostader. Det finns
inte ndgot namnvart inflode av kopkraft, i form av stora arbetsplatser
eller andra besoksmal, varfor hansyn inte har tagits till detta.
Hagséatra och Ragsved ar inte heller nagra starka kommunikations-
punkter for pendlare eller kollektivtrafikresenarer.
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4. Utvecklingspotential

1. Dimensionering och omsattningspotential

Givetlokal marknadstillvaxt och med hansyn till framtida tillvéxt inom
e-handeln bedéms den uthyrbara ytan i Hagsatra centrum kunna 6ka
fran dagens 4 750 kvm till mellan 8 200-10 100 kvm ar 2030. Ytorna
beddms kunna 6ka mest inom detaljhandeln och i synnerhet
dagligvaruhandeln. Café och restaurang bedéms kunna 6ka med 300-
500 kvm LOA.

Aveni Ragsved centrum finns marknadsmaéssiga férutsattningar for
utbyggnad inom bade dagligvaru- och sallanképsvaruhandeln. WSP
anser dock att man bdr prioritera expansion i dagligvaruhandeln
medan expansion inom sallankdpsvaruhandeln ar mer tveksam och
istallet bor koncentreras till Hagsatra centrum. Det finns aven
marknadsmassiga méjligheter till expansion inom café och restaurang
samt kommersiell service.

Bara for att det finns marknadsméassiga méjligheter att utveckla eller
bygga ut ett specifikt centrum, innebar det inte nddvandigtvis att sa
maste ske, eller att det ar det mest gynnsamma i praktiken. Med
tanke pa den struktur som finns pa handel och service i
Hagsatra/Ragsved och naromradet idag finns i det har avseendet
flera strategiska 6vervaganden och prioriteringar att gora. Ska
exempelvis handeln i Hagsatra respektive Ragsved centrum
dimensioneras, enligt den berakningsmassiga potentialen, och
satsningar darmed ske i bada centrumen? Eller ar det battre att
kraftsamlai en punkt och inte sprida ut verksamheterna fér mycket?

For att avgora detta har WSP genomfért en vardering av respektive
lage utifran fysiska egenskaper saval som lageskvaliteter och
befintligt utbud.

2015

Dagligvaror 195

Livsmedel

Bvriga dagligvaror
Sallankopsvaror 25

Bekladnad

Hem/fritidsvaror

Restaurang 14
Kommersiell service 10
Totalt 244

Hagsétra centrum: Nuldge och framtida dimensionering
OmsKvm Loa

Oms 2030
2015

2300 305-365

270-320

35-45

1050 55-70

20-25

35-45

500 20-25
900

4750 380-460
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4000-4800
3400-4000
550-750
2200-2800
800-1000
1400-1800

800-1000
1200-1500

8200-10100

Ragsved centrum: Nulage och framtida dimensionering
Oms 2030 Kvm Loa 2030

Dagligvaror 45

Livsmedel

Bvriga dagligvaror

Totalt 53

825 55-70
50-60

5-10

1425 55-80

1000-1250
850-1000

150-250

1000-1250
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4. Utvecklingspotential

2. Var bor utveckling prioriteras?

For att belysa denna fraga har WSP utgatt ifran samma modell som
anvandes i samband med rapporten Levande lokala centrum som
WSP tog fram &t Stadsledningskontoret &r 2016. | modellen bedéms
varje centrum utifran fem évergripande kriterier till vilka ett stort antal
indikatorer kopplats. Syftet med modellen &r att utifran lokala
marknadsforhallanden samt kvalitativa bedémningar av fysisk och
social miljo vardera olika centrum i forhallande till varandra och
baserat pa detta dra slutsatser om vilken plats som har mest
gynnsamma forutsattningar for att arbeta vidare med.

Baserat pa saval statistiska indikatorer som fysisk inventering av
platserna visar tabellen att Hagsatra centrum ar en mer lamplig plats
att vidareutveckla an Ragsved. Anledningen till detta ar att Hagsatra
har en nagot battre tillganglighet, hogre trygghet, mer social aktivitet,
starkare befintlig narservice och redan idag en nagot starkare
ekonomisk och miljémassig barkraft. | princip &r det endast ur ett
kollektivtrafik och personbilsperspektiv som Ragsved framstar som
en starkare plats men detta beror da framst pa att fler busslinjer nar
platsen och att trafikflodena ar storre. Utifran framtida marknads-
forutsattningar (bostadsbyggande och befolkningsprognos) bedéms
bada platserna ha samma forutsattningar.

Hagsétra centrum kan darfor sédgas ha battre forutsattningar till att bli
ett levande och fungerande stadsdelscentrum varfor framtida
utveckling av handel och service bor prioriteras till denna plats. Vad
galler Ragsved bor majligheten att flytta handel och service fran
dagens lage till tunnelbaneplanet och Ragsvedsvéagen prioriteras
eftersom detta &r den plats dar de kommersiella krafterna, det vill
saga tillganglighet, synlighet och fléden, ar starkast. Utveckling bor
dock prioriteras i direkt anslutning till tunnelbanestationen.
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Tillganglighet

Trygghet

Levande&

utvecklingsbart

God narservice
Ekonomisk &

Miljoméssig barkraft

Befolkning i naromrade

Lokal arbetsmarknad
Resandemangder m kollektivtrafik
Resandemangder m cykel/gang
Resandeméangd m bil

Faktisk trygghet

Upplevd trygghet
Ungdomsarbetsloshet
Forekomst av ungdomsaktiviteter
Mangfald boendeformer
Mangfald demografi

Foreningsliv

Befolkningsprognos

Befintligt utbud

Inkomstniva

Oppet arbetslosa

Narhet till understodjande verksamheter
Nérhet till konkurrerande utbud
Byggnadernas skick

Overgripande fysisk struktur

Generellt intryck/identitet

Summa

Totalpoang

Ragsved Hagsitra Faktor

I = T Y S S e N = = = T S S CRE SN

e

85
41%

N NN P NP P DN DNDMNDNDN RPN PR PP
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59%
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4. Utvecklingspotential

3. Hagsatra centrum

Hagsatra centrum kan idag sagas vara ett lokalt stadsdelscentrum
men dess position och funktion &r inte sjalvklar. Med tanke pa den
utveckling som planeras finns stor potential att utveckla och starka
positionen som en “lokal stadskarna” i stadsdelen.

Detta innebar att malsattningen bor vara att skapa en samlingsplats
som levandegdr hela stadsdelen genom att skapa forutsattningar for
sociala méten. Centrumet bor vara fysiskt kopplat till omgivande
stadsstruktur sa att boende och besokare naturligt leds till och fran
centrumplatsen. Det kommersiella utbudet har liksom serviceutbudet
fokus pa att tillfredsstalla det vardagliga behovet, bade inom
dagligvaror och sallankop. Den offentliga miljon préglas av néarhet,
trygghet, lokal pragel, identitet och samarbeten. Genom att skapa ett
centrum med ett stort utbud ges nya majligheter till en social
mangfald pa platsen som tidigare inte varit mgjlig.

For att ge basta forutsattningar for detta foreslas att foljande
atgarder prioriteras:

« Fortata i och kring centrum i syfte att 6ka marknadsunderlagets
storlek och diversifiering samt skapa tydligare kopplingar till
omgivande bebyggelse. Fortatning bor forenas med tydlighet i
floden och dverblickbarhet.

* Optimera verksamheters lokalisering for att starka befintliga floden
och aktivera platser. Kraftsamla i direkt anslutning till centrum
istallet for att lata verksamheter spridas ut i omkringliggande
fastigheter.

- Tillfredsstall invanarnas behov av daglig basservice genom att lata
dagligvaruhandel och offentlig service utgoéra tydliga
ankarfunktioner i syfte att starka fléden inom centrum och ge
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naring ar mindre verksamheter. Utbudet av motesplatser, sdsom
restaurang/café, publika verksamheter for ungdomar osv, kan
aven forstarkas sa att de kompletterar det befintliga utbudet och
gor centrumet mer levande.

Utveckla och forstark den sociala arenan som nyckelfunktion
genom att forbattra forutsattningarna for caféer, restauranger och
andra sociala motesplatser. Dessa verksamheters formaga att
generera egna floden bér anvandas till att aktivera mindre
attraktiva platser i centrum.

 Utnyttja stadskvaliteter for att stérka orienterbarhet. For att

paverka flodena till och fran centrumet kan tydligare huvudstrak
samt anslutning till kollektivtrafik (hallplatslagen och turtathet),
cykelbanor och gangstrak utvecklas och integreras. Undvik i mesta
mojliga man nivaskillnader (in i verksamhetslokaler, fran kollektiv-
trafiklagen och/eller parkering till centrum), fysiska hinder (trappor,
kantsten) och visuella hinder i det publika rummet. Att skapa
lattforstaeliga och orienterbara miljoer paverkar kanslan av

trygghet.

Planera utifrdn mansklig skala och den fysiska strukturen. Planera
utifrdn centrumets mittpunkt och koncentrera verksamheterna. Det
samlar och forstarker dragningskraften. Planering utifran den
manskliga skalan och fotgdngarnas hastighet ar betydelsefullt for
okad densitet. Okad smaskalighet och storre variation ar bra
verktyg for skapa hogre tathet. Var hjarna vill regelbundet ha nagot
nytt att titta pa. Darfor galler det att skapa en detaljrik miljé utan
avbrott.

Samverka med lokala aktorer och medborgare i utvecklings-
processen for att tillvarata kraften i lokalsamhallet
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4. Utvecklingspotential

4. Ragsved centrum

Réagsved centrum kan idag sagas vara ett lokalt centrum som

forlorat sin ursprungliga funktion. Den utveckling som planeras

innebar en majlighet att omvandla nuvarande Ragsved centrum till
en plats med en ny funktion i stadsdelen. Man bor darigenom ge

forutsattningar att flytta handel och naringar fran dagens nedsankta

l&age upp till den punkt dar kollektivtrafik och biltrafik sammanfaller
utmed Ragsvedsvagen. Torget bor fortsattningsvis fungera som en
central plats i stadsdelen men med andra verksamheter omkring.

Den Overgripande malsattningen bor vara att skapa en val gestaltad
och naturlig motesplats dar det sociala métet i bostadsomradet och
stadsdelen ar 6éverordnat platsens kommersiella funktion. Det finns
en tydlig koppling till stérre centrum dar ett mer konkurrenskraftigt
utbud aterfinns. Det lilla lokala centrumet har en tydlig identitet, gor
social nytta och anvands varje dag av de boende i det absoluta
naromradet.

For att ge basta forutsattningar for detta foreslas att foljande
atgarder prioriteras:

« Tatéten i utvecklingsprocessen. Genom att staden eller stadens
bolag ofta har stor radighet 6ver omvandlingsprocessen kan de
tillsammans med det lokala ndrsamhaéllet initiera och driva
utvecklingen i en relevant riktning. Ett inkluderande forhallningssatt
i utvecklingen kan bidra till att invanarna kanner stolthet,
tillhdrighet och ett 6kat ansvarstagande for centrumet.

» Fokusera och férstarka mojligheterna till sociala méten for att
starka centrumets funktion som motesplats. Det ar darfor viktigt att
forstka lokalisera verksamheter som bidrar till 6kad kontakt och
moten mellan de boende i naromradet. Tillfalliga verksamheter kan
bidra till att ge mindre centrum ett mer mangfacetterat utbud och
attrahera besokare fran naromradet och mer avlagsna delar av
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staden. Drivkraften att utveckla den sociala arenan &r starkare an
att utveckla det kommersiella utbudet. Alla verksamheter som
genererar floden och aktivitet bor forlaggas i direkt anslutning till
eller i de lokala centrumen. Har kan en val utformad lekplats,
temalekpark, "fickpark”, plats for ungdomsaktivitet, cykelverkstad,
skradderi, snickeri eller ett galleri vara motorn som driver bestkare
till platsen.

Tillgodose de boendes behov av vardagstjanster sisom daglig
service (dagligvaror, blomsterhandel, café och restaurang). Dessa
verksamheter skapar ett jamnt fléde under stora delar av veckan
viket &ven paverkar forutsattningarna for mindre, lokala, aktérer
positivt. | dessa centrum ar det extra viktigt med ett bejakande
synsétt pa etablering av lokala aktorer eftersom det starker
vitaliteten och kan bidra till nyféretagande och sysselséttning i
stadsdelen.

Forstark den offentliga miljon och skapa plats att uppehalla sig och
motas pa. Den visuella kontakten och 6verblicken bor forstarkas.
Gestaltningen av miljon skall vara trivsam och bjuda in. Man ska
k&nna att platsen &r omhéndertagen. En klatterstallning for
parkleken, en plats for odling eller en fickpark kan exempelvis inte
bara bjuda in till aktivitet utan dven vara karaktarskapande for
platsen. Befintliga gronstrukturer ar kvaliteter vars potential bor
utnyttjas, aktiveras och forstéarkas for att skapa méten och publikt
liv.

Arbeta med att skapa identitet, lokal préagel och delaktighet genom
att utforma utifran platsens specifika lokala identitet for att bidra till
mangfald i staden. Den lokala identiteten ar viktig for omradets
sjalvbild och bor utnyttjas for att stéarka konkurrenskraften och
nischa platsen/centrumet gentemot naraliggande platser/centrum.
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5. Levande lokala centrum

Riktlinjer fér olika centrumtyper

Varje centrum behdéver bedémas utifran sina platsspecifika
forutsattningar. | utvecklingsprocesser ar det viktigt att beakta
centrumets unika egenskaper och kvaliteter och utnyttja dessa pa
béasta satt. En analys av ett centrums nulage bor darfor alltid initieras
i ett forsta steg. Utifran samlad kunskap och erfarenhet kan ett antal
generella parametrar, som &r viktiga i all centrumutveckling, lyftas
fram. | detta stycke tas dessa riktlinjer upp och i nastféljande stycke
redovisas vad som sarskiljer de olika centrumtyperna at och hur
staden kan arbeta med dessa.

Tillgdnglighet
Begreppet inbegriper tillganglighet pa flera nivaer — tillganglighet till
och fran centrum samt tillganglighet inom centrum.

 Planera for alla tankbara kollektiva och individuella transport-
medel. Vid utformning av parkering och trafikstrak ar det viktigt att
ha i atanke att inte nya fysiska hinder och barriarer skapas. En
busshallplats eller en cykelparkering kan till exempel bilda en
oavsiktlig barriar i ett redan fungerande flode.

« For okad tillganglighet bor centrumets verksamheter placeras i
strédk dar manniskor ror sig. Utnyttja knutpunkter och omstignings-
platser som naturliga lagen for handel, service och dvriga publika
verksamheter.

« Fler alternativa vagar till centrumet ger en storre tillganglighet da
de bildar fler kopplingar med omgivningen.

« Allt fler cyklar i samband med arbetsresor och vardagsarenden.
Parkeringsbehovet for cyklar bor tas i beaktande vid planering.

- Slat markbehandling och f& nivaskillnader underlattar for
manniskor att réra sig inom centrumet. Det ar berikande nar
uteserveringar, torghandel och andra verksamheter flyttar ut i det
offentligarummet. Bevaka att det finns tillrackliga ytor runt omkring
for att uppratthalla goda floden
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Orienterbarhet, noder och floden

Genom att forma det offentliga rummet pa ett satt som underlattar
orientering och framkomlighet skapas gynnsamma forutsattningar
for att manniskor ska ta sig dit. For att ett centrum ska kannas tydligt
och informativt kravs en lattforstaelig miljo med en 6verblickbarhet i
stadsrummet. Detta kan goras pa flera satt:

Enkla flédesstrukturer med tydliga noder och ankare

« Arbeta med sjalvklara strak och malpunkter som ansluter till redan
etablerade strak i stadsdelen. Undvik att styra folkfloden till
omvagar. De flesta manniskor ar bekvama av sin natur och
kommer alltid att vélja den enklaste och mest lattorienterade
vagen fran punkt A till punkt B. Det ska vara latt att orientera sig
och att forsta vart man ska.

Ett ankare ar en destination, exempelvis en dagligvarubutik, en
vardcentral eller ett systembolag, som genererar planerade besok
och stora fristdende floden. Utnyttja ankares dragningskraft genom
att placera dem sa att andra verksamheter kan dra nytta av deras
floden. Att placera verksamheter i kvartershorn ger exempelvis bra
exponering och god tillganglighet.

Overblickbarhet

« Efterstrava sa god éverblickbarhet som mdjligt. Se till att entréer,
butiker och verksamheter syns pa langt hall och att kontakten
mellan centrumdelarna &r god.

+ God skyltning ar tydlig och informativ och den riktar sig &t det hall
varifran betraktaren férvantas komma. All skyltning som bidrar till
orienterbarhet ar av godo for ett levande stadsliv.

Minimera gransen mellan ute och inne. Butiker och andra publika
verksamheter ska vara narvarande i gaturummet genom tydliga
entréer samt genom synlig och genomtéankt skyltning. Det ar viktigt
att planera gaturummet for uteserveringar, fruktstdnd med mera,
s& att publik verksamhet kan flyta ut i det offentliga rummet.
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5. Levande lokala centrum

Tathet, variation och skala

Platser som &r trivsamma och omhéandertagna vill vi vistas langre i.
Miljon ska vara anpassad for méanniskan och fotgangarnas tempo.
Omsorg om detaljer, smaskalighet och variationsrikedom bidrar till
att sdnka tempot och f&r manniskor att stanna upp. Entréer,
skyltfénster, skyltar, variation i fasaduttryck och nischer dar man kan
stanna till &r element att arbeta med for att behalla bestkarens
intresse for den fysiska miljon.

- Planera miljon medvetet utifran solférhallanden och klimat.

» Gronstrukturer bor planeras medvetet. De ar inte bara en
trivselfaktor, utan gronstrukturer fyller &ven en vasentlig funktion.
Gronytor far dock inte paverka dverblick, fléden och orienterbarhet
pa ett negativt satt.

« Skapa en kontinuitet av handelser (synliga verksamheter eller
annat) langs ett strak och undvik langa avbrott. Forstark
dragningskraften genom att koncentrera och klustra handel,
service, kultur och 6évriga offentliga verksamheter. Sida vid sida
forstarker de varandra. Att sprida ut handeln langs en lang stracka
forsvagar kraften och utarmar flodet.

« Undvik langa fasader och avstand mellan entréer eftersom detta
tenderar att skapa "déda” strak.

« Utnyttja igenkanning eftersom detta bidrar till forstéelse. Miljoer
med specifik karaktéar eller objekt i gaturummet (jamfér Svampen
pa Stureplan) gor att manniskor kan referera till platsen och att
den kan fungera som orienteringspunkt.

+ Underhallet av den fysiska miljon &r A och O for att skapa en
trivsam miljo6. En vardad och omhandertagen milj6 ar en plats som
de boende kan relatera till och kanna stolthet 6ver.
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Identitet och delaktighet

Det ar viktigt att centrumets funktion och utbud ar relevant for den
specifika platsen for att det ska fungera som en attraktiv social
motesplats for sdval bestkare som invanare. En stark identitet bidrar
till en plats som besokare och boenden kan relatera till och visa
engagemang for. Darfor ar det viktigt att formulera en tydlig vision
med konkreta mal for vad centrumet ska vara och samtidigt verka for
att det ska uppnas. Narhet till de som anvander centrumet ar
nyckeln for en framgangsrik utvecklingsprocess. Detta nas bast
genom en dialog dar medborgarna kan paverka sitt centrum och
dess utveckling.

+ Ett centrum kan utnyttjas for att forstarka stadsdelen och binda
ihop omraden runt omkring. Centrumet &r ofta belaget mitt emellan
tvd omraden, ibland med olika byggnadsbestand och befolknings-
struktur. En utveckling kan innebéara en forstérkning av
stadsdelens identitet och fungera som en enande l&ank mellan olika
bostadsomraden.

En tydligt definierad identitet kan attrahera besokare fran andra
delar av staden.

Utveckla och planera de fysiska rummen for sociala méten genom
att underlatta och upplata plats for tillfalliga arrangemang och
medborgarinitiativ.

+ Alla centrum bor ha en tydlig kommunikationsplattform dar
medborgare kan kommunicera sina 6nskemal och asikter med den
som &ger och driver centrumet. Detta bidrar till att invanarna
kanner sig delaktiga i den lokala utvecklingen.
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5. Levande lokala centrum

Trygghet

Folkliv foder folkliv och dar manga manniskor ror sig far vi ofta
trygghet pa kopet. De fysiska miljdernas utformning kan bidra till att
platser upplevs som trygga. Overskadlighet, valplanerad belysning
och lattforstaeliga miljoer bidrar till lugn och sakerhet.

 Planera for verksamheter som lever under dygnets alla timmar.
Undersok mojligheten att fortata med bostader men varna om
gatufasaden som publik miljo.

- Undvik fysiska hinder (visuella barriarer) som ger dalig 6verblick
eftersom detta bidrar till en kénsla av otrygghet.

 Valplanerad belysning, upplysta skyltfonster och éppna fasader
synliggor bade verksamheter och manniskor pa kvallstid och ckar
bestkarens trygghetskénsla.

Mangfald i utbud, métesplatser och sociala vistelseytor

Ett hallbart centrum skall innehalla ett brett spektrum av
verksamheter, motesplatser och sociala vistelseytor. Malet bor vara
att erbjuda olika typer av sociala vistelseytor vilka framjar olika
aktiviteter, inte bara konsumtion, och sinnesstdmningar.

+ Det ar bra att samla flera caféer och restauranger i direkt
anslutning till centrumets vasentliga noder och torg dar olika
publika strommar mots och dar man vill ha liv 6ver dygnet. Dessa
verksamheter har ocksa, till skillnad fran handelslokaler, en
majlighet att ha entréer, 6ppenhet och framsidor &t flera hall vilket
bor utnyttjas om man vill aktivera flera sidor.

« Utnyttja centrumets ankarfunktioner (livsmedelshandel,
vardcentral, gym, bibliotek med mera) for att skapa och attrahera
ett mer diversifierat utbud av kommersiell och offentlig service.

« Utnyttja potentialen hos "nya” verksamheter till att fylla vakanta
lokaler och aktivera de offentliga miljoerna. Den allt mer
omfattande e-handeln har exempelvis behov av utlamningsstéllen
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vilka kan lokaliseras i vart dagliga flode, det vill siga nara
livsmedelsbutiker, kollektivtrafiknoder eller skolbyggnader. Pa
samma satt gor det vaxande intresset for andrahandsmarknaden
och tillfalliga aktiviteter (exempelvis loppmarknader) att aktérer
inom dessa branscher har behov av billiga och centrala
lokaler/ytor nara konsumenterna. Detta ar positivt for de lokala
centrumen eftersom dessa verksamheter genererar floden.
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|. Bilaga: Definitioner

Definitioner

Omséttning: Forsaljning inklusive moms, I6pande priser.

Dagligvaror: Sammanfattande begrepp for allivs- och special-
livsbutiker, service- och jourbutiker, blommor, tobak, tidningar och
kioskvaror samt systembolag och apotek.

Séllankopsvaror: Sammanfattande begrepp for handel inom
grupperna bekladnad, hem- och fritidsvaror och varuhus.

Kdpkraft: Det teoretiska belopp som konsumenterna spenderar pa
inkop av detaljhandelsvaror, det vill saga marknadens storlek fran
efterfragesidan.

Forséljningsindex: Ett matt pa floden av handel 6ver kommun- eller
omradesgranser. Index 100 innebér att handeln omsatter lika mycket
som det befolkningsmassiga underlaget medger. Index >100 innebar
inflode, index <100 innebar utfléde.

Marknadsomrade: Den geografiska marknad olika verksamheter
som handel, service och restaurang i huvudsak konkurrerar inom.

Upptagningsomréde: Det omrade som omfattar efterfragesidan,
exempelvis befolkning, kopkraft med mera. Upptagningsomradet ar
det geografiska omrade som olika verksamheter i huvudsak kan
locka kunder ifran.
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Bilaga: Aldersstruktur 2025

Aldersstruktur, prognos ar 2025, per ar, andel (%) per 31 dec, 2025.

Kalla

. Statistik Stockholm

Befolkning och per stadsdel, omrade, staden 2025

Aldersgrupp Andel av total befolkning (%), ar 2015
Hagsitra Ragsved ArEs?:-k\?:net-br Hela staden

0 15% 15% 15% 15%
1-5 6,3 % 6,7 % 6,8 % 6,3 %
6-15 10,9 % 11,3 % 10,9 % 10,4 %
16-19 4,4 % 4,5 % 4,1 % 4,1 %
20-64 64,6 % 64,9 % 63,5 % 62,2 %
65-79 9,1 % 8,6 % 9,7 % 11,4 %
80+ 32% 2,6 % 3,5% 4,2 %
Totalt 100 % 100 % 100 % 100 %
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lll. Bilaga: Andel forvarvsarbetande per bransch

Forvarvsarbetande boende i omradet 2014 (%).

Kalla. Statistik Stockholm

Forvarvsarbetande boende i Hagsétra, 2014 (%)

= Tillv., utvinning, energi & miljo
= Handel

= Hotell & restaurang

= Foretagstjanster mm.

= Vard & omsorg

= Offentlig forvaltning

-

= Byggverksamhet

= Transport

Information & kommunikation
= Utbildning
= Person. & kult.tjdnster mm.

u Qvrig bransch

Forvarvsarbetande boende i Ragsved, 2014 (%)

AU
¥
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I\VV. Bilaga: Bostader

Bostader efter storlek 2014.
Kalla. Statistik Stockholm

Antal bostader efter storlek i Hagsatra, 2014. Andel (%) jmf. Stockholm.

Antal bostader Procent

Flerbostadshus STHELTTE Totalt % Stockholm
1 rum med eller utan kok 393 3 396 9,8 % 24,3 %
2 rum och kok 805 5 810 20,0 % 29,2 %
3 rum och kok 1673 34 1707 42,0 % 24,5 %
4 rum och kok 749 151 900 22,2 % 12,8 %
5 eller flera rum med kok 174 69 243 6,0 % 9,0 %
Uppgift saknas 0 0 0 0,0 % 0,2 %
Samtliga 3794 262 4 056 100,0 % 100,0 %
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I\VV. Bilaga: Bostader

Bostader efter storlek 2014.
Kalla. Statistik Stockholm

Antal bostader efter storlek i Ragsved, 2014. Andel (%) jmf. Stockholm.

Antal bostader Procent

Flerbostadshus STHELTTE Totalt % Stockholm
1 rum med eller utan kok 695 0 695 14,1 % 24,3 %
2 rum och kok 1325 0 1325 26,8 % 29,2 %
3 rum och kok 2 052 0 2 052 41,5 % 24,5 %
4 rum och kok 664 0 664 13,4 % 12,8 %
5 eller flera rum med kok 208 0 208 4.2 % 9,0 %
Uppgift saknas 0 0 0 0,0 % 0,2 %
Samtliga 4944 0 4944 100,0 % 100,0 %
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V. Bilaga: Marknadsunderlag per varugrupp 2015-2030

Marknadsunderlag detaljhandel

per varugrupp 2015-2030

o o Forandrin
Hagsatra-Ragsved Marknadsunderlag (mkr) 2015_2033
2015 2020 2025 2030 Mkr %
Dagligvaror 674 692 816 946 272 40 %
Sallankdpsvaror 564 620 779 967 403 71 %
- Bekladnad 179 193 239 292 113 63 %
- Hem 116 130 166 209 93 81 %
- Fritid 164 181 228 284 120 73 %
- Bygg 105 116 146 182 77 73 %
Total detaljhandel 1238 1312 1595 1913 675 55 %
Restaurang/café 190 202 247 298 108 57 %
Total detaljhandel+restaurang 1428 1514 1842 2211 783 55 %
Total detaljhandel+restaurang
(exKl. bygq) 1323 1398 1696 2 029 706 53 %

Kalla: WSP, Konsumtionsprognosgruppen (KPG)
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V1. Bilaga: Utveckling av lokala centrum

HOKARANGENS CENTRUM: STOCKHOLMS STAD Bilder frén Hokarangen centrum

Fysisk utformning och milj6

* Enhetligt skyltprogram. Synliggor verksamheter, forstarker
arkitektur och estetik.

« Okad trygghet och trivsel. Oversyn av tillgénglighet, belysning och
parkytor.

* Fokus pa att skapa nya motesplatser och narservice.

Funktion och kommersiell barkraft

« Etablering av nischade restaurang- och caféverksamheter
(cevicheria och surdegsbageri) som kan attrahera nya malgrupper.
Nya etableringar skapar i sin tur ringar pa vattnet for fler
kompletterande verksamheter och nischade butiker.

» Omlokalisering av verksamheter har bidragit till farre tomma
lokaler. Hyresgasterna har efter omvandlingen lokaler som passar
deras verksamhet pa ett lampligare satt.

« Komplettering av befintligt utbud med offentlig service (vardcentral
och apotek).

Mangfald och social hallbarhet

* Satsning pa evenemangsbaserade platsmarknadsstrategier.
Marknader, danspaviljong och konstaktiviteter har lockat fler
manniskor till Hokarangen.

« Stad till lokala aktorer bidrog till stdrre engagemang for platsen.

« Samverkan mellan olika aktorer — fastighetsagare,
stadsdelsforvaltningen och foreningar - i ett gemensamt projekt ska
framja hallbar utveckling genom boendedialog.

+ Varnande av socioekonomisk mangfald.

* Narvaro av lokala fastighetsaktorer for att fanga upp platsspecifika
preferenser. .

* Tydlig kommunikation, bade on- och offline. Kalla: Hllbara Hokarangen, Stockholmshem, Wikipedia

» Uppfoljning for att studera varaktiga effekter efter att projektet
avslutats.
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V1. Bilaga: Utveckling av lokala centrum

HOGDALEN CENTRUM: STOCKHOLMS STAD

Fysisk utformning och miljé

» Fokus pa att skapa ett multifunktionellt centrum som anvands éver

hela dygnet. Fortatning av narliggande bostadsomraden samt
tillférande av fler kvéallsdppna aktiviteter.

+ Upprustning av offentliga miljcer.

« Aktivering av gatuplan genom omlokalisering av verksamheter.
Modra- och barnavardscentral flyttades fran gatuplan till
dvervaning.

« Okad tillganglighet for fler transportsatt och trafikantgrupper
exempelvis genom att bredda passager och utveckla knutpunkter
for kollektivtrafik.

* Trygghetsframjande insatser genom 6kad belysning av gaturum,
upprustning av otrygga miljéer och ¢kat fokus pa socialt
engagemang genom nattvandringar.

Funktion och kommersiell barkraft

* Fastighetsutveckling har skapat mer andamalsenliga lokaler och
gett upphov till nyetablering av verksamheter.

* Utbud har formats med utgangspunkt i lokala preferenser. | detta
arbete har konsumentundersokningar varit viktiga for att forsta
besokaren.

« Satsning pa lokala eldsjélar sdasom second hand-butiken Andra
varvet och Babas Burgers.

Mangfald och social hallbarhet

« Satsning pa olika typer av evenemang, exempelvis
konstutstéllningar.

* Nyttja vakanta lokaler for temporara verksamheter.

* Ta tillvara platsspecifika egenskaper och anpassa utbudet efter
lokal efterfragan.

* Involvera viktiga intressenter i utvecklingsprocessen.

Hogdalen centrum

Kalla: Citycon
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