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Granskningsutlatande
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Planomradets lige pd Kungsholmen markerat med rosa, bild SBK.
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Inledning

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ér att bekrifta den kontors- och
centrumanvéandning som finns 1 befintliga byggnader samt
mojliggora en pabyggnad av byggnaden inom fastigheten Paradiset
27. I planen foreslas dven att ett kontorshus rivs och ersétts med ett
bostadshus i véstra delen av fastigheten Paradiset 23 vid
Nordenflychtsviagen. I forslaget ingér cirka 100 bostader.
Kontorsytan blir totalt cirka 59,000 m? varav 14,000 m? i
pabyggnaden. Planforslaget reglerar riskreducerande atgarder.

Detaljplanen forvintas aktivera Nordenflychtsvigen och
Franzéngatan med centruméndamal i bottenvaningarna. Logistiken
flyttas till Strandbergsgatan.

Sammanfattning av granskningen

Hur samradet bedrivits

Plansamrad pagick 7 februari - 21 mars, 2024. Information om
samradet skickades enligt sidndlista till remissinstanser och till
berdrda sakdgare enligt fastighetsforteckningen. Samradsforslaget
visades 1 tekniska ndmndhuset pa Fleminggatan 4 och pa
stadsbyggnadskontorets hemsida. Annons om samrad och
samradsmote publicerades i lokaltidningen Mitt i, Kungsholmen 18
februari, 2023. Samradsmote holls den 21 februari 2023 i tekniska
ndmndhuset da fyra personer nirvarade.

Hur granskningen bedrivits

Granskning av detaljplanen pagick 26 februari - 28 mars, 2024.
Information om granskningen skickades enligt sdndlista till
remissinstanser och till berdrda sakdgare enligt
fastighetsforteckningen. Granskningsforslaget visades i tekniska
nidmndhuset pa Fleminggatan 4, och pé stadsbyggnadskontorets
hemsida.

Huvudsakliga synpunkter

Under granskningsperioden inkom 14 yttranden varav ett frdn en
privatperson.

Fran ldnsstyrelsen inkom synpunkter angdende behov av
fortydligande av bestimmelser i plankartan, dels angéende dtgéarder
mot risk med transporter av farligt gods pd Essingeleden, dels
betriffande att takbjédlklaget bor utforas tillrackligt barande for
utformning med vixtbekladda tak.
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Synpunkter har ocksa inkommit frin SVOA betriaffande behov av
fortydliganden av dagvattenutredningen samt beskrivning av
avfallshantering. Fran andra remissinstanser inkom synpunkter om
anpassning till gatumiljo samt risk med transporter av farligt gods.

Sammanvagt stallningstagande

Kontoret bedomer att planforslaget bidrar med en mer effektiv
markanvéndning 1 ett centralt lage. Projektet utvecklas i enlighet
med uppsatta mal i planprogrammet for omradet genom att tillskapa
blandad stadsbebyggelse med innerstadens kvaliteter och attraktiva
offentliga rum. Planforslaget ar ett ocksa ett viktigt bidrag till att
uppfylla Stockholms bostadsmal. Forslaget bedoms vara vl
anpassat till omgivande bebyggelsestruktur. Med fler kontor,
bostdder och aktiva bottenvéningar lings Nordenflychtsvigen och
Franzéngatan, bidrar detaljplanen till mélet for en vixande stad.

Befintlig bebyggelse saknar skydd mot risk. Planforslaget kan
genom olika atgdrder bidra till en forbéttrad riskbild for omradet -
riskreducerande dtgirder enligt planforslaget bidrar till att uppné en
godtagbar riskniva.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att foreslagna fordndringar innebéar
en lamplig avvidgning mellan olika intressen.

Foreslagna forandringar

Med anledning av de synpunkter som framforts under granskningen
har foljande fortydligats:

e Dagvattenutredningen har kompletterats med de fragor om
dagvatten som inkommit och planbeskrivningen har
uppdaterats.

e Planbestimmelser och skrivningar betrdffande risk i enlighet
med ldnsstyrelsens och lantméteriets yttranden.

¢ Planbestimmelse betridffande takbjilklag, i enlighet med
lansstyrelsens yttrande.

e Angdende de synpunkter pa innehéllet under rubriken om
ekonomiska fragor, som inkommit fran lantméteriet.

¢ Angdende rdddningsinsatser som Storstockholms
brandforsvar anmaérkt pa.

e Fortydliganden har ocksé gjorts betrdffande gatumiljé och
avfallshantering.

Andringarna bedéms vara mindre revideringar av redaktionell
karaktir, planforslaget bedoms inte behdva inte granskas pé nytt.
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Sammanfattade synpunkter

Nedan redovisas @mnesvis sammanfattningar av inkomna synpunkter
under granskningen. Stadsbyggnadskontorets kommentarer och
stéllningstagande redovisas 1 kursiv stil efter varje &mne. De inkomna
synpunkterna i drendet finns hos stadsbyggnadsexpeditionen 1
tekniska ndmndhuset, pa Fleminggatan 4.

Allmant om planforslaget

En privatperson har inkommit med synpunkten att fler bostéder 1
Stockholm &r vélbehovliga och bra.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkten.

Trafik

Tillganglighet

Trafikkontoret ser positivt pa att koncentrera angoring for
motorfordon till Strandbergsgatan och &r 1 nuldget positivt till de
framtagna forslagen om justering av befintliga lastplatser. I det
fortsatta arbetet dr det viktigt med samarbete kring anpassning till
befintlig gatumiljo.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Byggaktoren informeras om att fortsatt dialog ska foras med
trafikkontoret.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Stockholm Vatten och avfall, SVOA, har inkommit med ett flertal
synpunkter pd genomford dagvattenutredning bland annat om att
information om infiltration pa innegérden och grundvattennivaer
saknas. Dessutom efterfragas information om potentiellt
fororenande omraden inom planomradet och hur de riskerar paverka
dagvattenhanteringen. Dagvattenutredningen bor ocksa
kompletteras med en dagvattenplan med rinnpilar, anldggningar for
dagvattenhantering med mera. Floden efter exploatering med
atgarder saknas ocksa.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Dagvattenutredningen har uppdaterats och stamts av med
Stockholm Vatten. Planbeskrivningen fortydligas utifran inldmnade
synpunkter.
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Dagvatten

Miljo- och hilsoskyddsndimnden, MHN, instimmer 1 att avsteg fran
atgdrdsnivan dr befogat eftersom planomradet omfattar redan
etablerad stadsmilj6. Under samradet efterfraigade MHN ett
fortydligande om hur stort avsteg frén dtgirdsnivan som foreslas. I
den uppdaterade dagvattenutredningen framgér nu att cirka 85 m?
inte renas enligt atgdrdsnivan.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret noterar synpunkten.

El/Tele

Ellevio hanvisar till sitt yttrande 1 samradet. Enligt yttrandet i
samrédet har Ellevio en nétstation inom fastigheten Paradiset 27.
Ellevio behover uppgifter om planerat effektbehov for
verksamheterna vid fardigutbyggd plan samt de effekter som
behovs under byggnationsskedet.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Dialog har forts mellan Fabege och Ellevio infor
plangranskningen. Byggaktoren informeras om behov av fortsatt
dialog i samband med kommande projektering.

Energiférsorjning

Stockholm Exergi lyfter att det inom planomradet finns fjarrvarme-
och/eller fjarrkylaledningar. For att planera ledningsomlidggningar
och ledningsdragningar och sdkra befintlig drift behovs tidig dialog.
Atgirder i Stockholm Exergis distributionsanliggningar utfors av
Stockholm Exergi och bekostas av byggherren enligt géllande avtal,
genomforandeavtal behdver tecknas snarast mojligt.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Informationen vidarebefordras till berord exploator.
Belysning

Trafikkontoret papekar att det behover planeras for linspannsféasten
for gatubelysning 1 fasaden. Féstena ska anpassas till befintliga
lagen i1 fasaden pd andra sidan gatan.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Informationen vidarebefordras till berérd exploator.
Avfallshantering

Stockholm Vatten och avfall, SVOA, har synpunkter pa
beskrivningen om avfallshantering till bostdder respektive
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verksamheter. SVOA informerar om regelédndringar for
avfallshantering 2027, behov av fettavskiljare for verksamheter
samt hanvisar till stadens riktlinjer.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Fortydliganden har gjorts i planbeskrivningen avseende hur
avfallshantering dr planerad pd en ldmplig niva. Byggaktéren har
informerats om nodvindiga funktioner att beakta i den fortsatta
projekteringen, om stadens riktlinjer for avfallshantering samt
angdende kraven for fastighetsndra insamling.

Raddningstjanst

Storstockholms brandféorsvar, SSBF,; menar att det i
planbeskrivningen ska fortydligas hur utrymning till bostdderna ska
ske. Enligt bebyggelseforslaget bedoms inte rdddningsinsats fran
garden vara mdjlig. Utrymning behover utforas utan
rdddningstjdnstens medverkan och stycket om detta bor strykas fran
planbeskrivningen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Fastigheterna nas av rdddningstjdnst fran anslutande gator. Tr2-
trapphus anvdnds i projektet for att kunna utrymma utan
rdaddningstjdanstens hjdlp. Hur bostdderna ska utrymmas har
fortydligats i planbeskrivningen.

Halsa och sakerhet

Buller och vibrationer

Miljé- och hélsoskyddsndmnden, MHN, anser att det vore positivt
att vidta bullerddimpande atgérder pa balkonger och pa takterrassen i
enlighet med bullerutredningen. For att mojliggora detta behover
utformningsbestimmelsen om att balkongricken ska utforas i smide
ses Over.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Vid planerade bostdder overstigs inte ekvivalentnivdan 60 dB(A) och
ldgenheterna kan enligt trafikbullerforordningen planeras utan
hdnsyn till trafikbuller utomhus. Med planerad ldgenhetsutformning
samt vissa bullerddimpande dtgdrder kan bostdder som uppfyller
stadens vigledning byggas.

Risk

Ldnsstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL, att kommunen inte har visat att planforslaget uppfyller krav
som ror sdkerhet avseende transporter med farligt gods. Plankartan
behover kompletteras betrdffande att fonster och glaspartier som &r
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exponerade mot Essingeleden ska utformas i brandteknisk klass
EW30 inom 30 meter frdn Essingeleden.

Lantmdterimyndigheten anser att plankartan behdver fortydligas
betrdffande avsténdet till Essingeleden i bestimmelse angéende
omradet mellan byggnader och Essingeleden som inom 25 meter
ska utformas sa att det inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse.
Det ér otydligt fran vart de 25 metrarna borjar.

Storstockholms brandforsvar, SSBF anser inte att riskutredningen
har visat att den anvdndning som foreslas dr lamplig med hénsyn till
ménniskors hélsa och sdkerhet. Vidare lyfter SSBF att det 1
riskutredningen hinvisas till en tidigare utford riskutredning for
Hornsbergskvarteren. SSBF har upprepade ginger papekat att den
underliggande riskutredningen for Hornsbergskvarteren inte uppnar
de krav som stélls och att den dérfor inte bor utgdra underlag for
andra riskutredningar. Vidare papekar SSBF att det 1
riskutredningen ndmns att det kan komma att vara vardlokaler inom
fastigheten, detta framgar dock inte fran planbeskrivningen. SSBF
ifrdgasétter om det dr 1dmpligt att vardlokaler inryms i dessa
byggnader, sérskilt mot bakgrund av den hoga risk som finns 1
omréddet. SSBF har ocksa synpunkter pa berdkningsbilagorna i
riskutredningen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Planhandlingarna har fortydligats i enlighet med linsstyrelsens
yttrande betrdffande risk.

Det dr riktigt att Strandbergsgatan inte ingar i planomradet.
Ddremot omfattas en del av Franzéngatan av bestimmelsen i
plankartan. Bestimmelsens formulering har setts over fore
antagandet.

Det finns ingen avsikt att hivda att risken i omrddet redan dr hog
och att detta pd ndgot sditt motiverar att marken dr ldmplig for
anvindandet. Texterna i utredningen har setts 6ver och fortydligats.

Angdende synpunkterna betrdffande att foreslagna riskreducerande
atgdrder har en god och tillrdcklig riskreducerande effekt, har
texten fortydligats utifran bedémningen om att vissa risker kan
accepteras och att ytterligare dtgdrder inte dr rimliga. Den
vdrderingsmodell som ldnsstyrelsen héinvisar till bygger pa ALARP-
metodik som innebdr mojlighet att acceptera risker sa linge de inte
dr oacceptabla om alla rimliga dtgdrder vidtagits.

Betrdffande SSBF:s synpunkter pa tidigare utford riskutredning for
Hornsbergskvarteren pdpekar kontoret att Hornsbergsutredningen
togs fram i ett samarbete med flera berérda myndigheter, bland
andra ldnsstyrelsen. Som det beskrivs i planbeskrivning avvaktades
arbetet med den tidigare detaljplanen for aktuellt omrade (dnr
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2021-11429) pa grund av fragor gdllande risker fran transporter av
farligt gods pa Essingeleden. Dessa frdagor och riskatgdrder
hanterades inom detaljplanen och utredningarna for
Hornsbergskvarteren.

SSBF bfter dven att vdard ndmns i riskutredningen. Den typ av vard
som ndmns dr anvdindning med vdrdcentral, det har fortydligats i
riskutredningen. Enligt Boverket ingdr vardcentral i anvindningen
centrum. Med anvindningen centrum avses all sadan verksamhet
som behover ligga centralt eller pa annat sdtt ska vara ldtt att na,
dven ldttare former av vard och hdlsovard som vardcentral och
liknande.

Vidare angdaende SSBF:s synpunkter pa i berdkningsbilagorna till
riskutredningen, aktuell persontdthet har anvints i manga dr for
kontor. Noteras bér att man dd utgar fran den totala ytan det vill
sdga dven teknikutrymmen, kommunikationsytor, trapphus,
hisschakt och sa vidare. Siffran har stimts av i flertalet projekt och
stammer 6verlag mycket bra mot planerat antal arbetsplatser.
Ingen justering gors av den anvdinda persontdtheten.

Angdende SSBF':s synpunkter pa indata, det som redovisas i bilaga
A pd sidan 4 avser en tidigare kartldggning innan
tunnelkategoriseringen for Norra Ldinken gjordes.
Tunnelkategoriseringen innebdr att transporter med dmnen som
kan leda till stora explosioner inte far kora genom tunnlarna och
ddrmed inte kommer passera planomrddet. En anpassning av
underlaget for Norra stationsomrddet redovisas hégst upp pad sidan
5 ddr det ocksa framgar att den fordelningen utgér underlag till
berdkningarna.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Ldnsstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL att kommunen inte har visat att planforslaget uppfyller krav
som ror miljokvalitetsnormer for vatten. Plankartan behover
kompletteras betraffande sa att kartan sékerstéller att bjilklaget
utfors med en tillrdcklig barande kapacitet for den utformning med
véxter som dr angiven.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Planhandlingarna ska kompletteras i enlighet med linsstyrelsens
yttrande.

Social hallbarhet

Jamstalldhet och trygghet

Socialférvaltningen har inkommit med synpunkten att boende med
LSS eller SoL vore dnskvirt i bostadsprojektet.
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Planen omdjliggor inte sdadant boende eftersom detaljplaner inte
kan reglera boende- eller uppldtelseform. Mojlighet regleras i avtal
mellan staden och exploatoren.

Ovriga fragor

Lantmditeriet pekar pa att det under rubriken om ersdttning vid
markforvérv i planbeskrivningen anges att ersittning ska erldggas
for eventuellt inkdp av ytor under balkonger och skdrmtak. Det &r
otydligt vilka ytor som avses och hur inkdp av ytorna ér ténkt att
ske. Inkop torde krava fastighetsbildning for vilken
genomforbarheten inte kan bedomas utan ytterligare information.
Under rubriken om exploateringsavtal framgar vidare att avtalet
kommer att innehalla underlag for ersittning for balkonger inom
fastigheten Stadshagen 1:1. Texten bor utvecklas enligt
kommentaren ovan.

Swedavia Airports anser att eftersom planomréadet ligger nira
flygplatsen, behover flygplatsen bli remitterad 1 d&renden géillande
solceller.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Det ska fortydligas i planbeskrivningen att servitutsavtal for
bursprak, balkonger och skdrmtak ska upprdttas samt om ersdttning
ska utga for detta.

I dagsldget sdnds bygglovsdrenden rérande solceller i direkt ndrhet
av flygplatsen, pa remiss till Swedavia. Det pdgar diskussioner
mellan stadsbyggnadskontoret och Swedavia om dven
solcellsdrenden inom en fyra kilometers radie frdan
landningsbanorna, ska ingd i remissforfarandet. Fragan hanteras
inte inom ramen for detta detaljplanearbete.

Remissinstanser utan synpunkter

Foljande remissinstanser har 1dmnat synpunkter utan erinran:

e Trafikverket
e Stadsmuseet

Inkomna synpunkter som ej tillgodosetts

De huvudsakliga synpunkterna som inkommit under samrads- och
granskningsperioden som ej tillgodosetts ar:

e Vidare arbete med riskhantering.
e Andring av bestimmelser for balkongernas utformning for
att mojliggora téta racken.
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e Att pdbyggnaden gors hogre.

e Vidare eller alternativa studier av bebyggelsens utformning
och gestaltning.

e Att bebyggelsen rivs.

Sammanvagt stallningstagande

Fran de inkomna synpunkterna kan det konstateras att det finns
motstaende intressen avseende utveckling avseende hantering av
risker vid olyckor med farligt gods.

Kontoret bedomer att planforslaget bidrar med en mer effektiv
markanvéndning 1 ett centralt lage. Projektet utvecklas i enlighet
med uppsatta mal i planprogrammet for omradet genom att tillskapa
blandad stadsbebyggelse med innerstadens kvaliteter och attraktiva
offentliga rum. Planforslaget ar ett ocksa ett viktigt bidrag till att
uppfylla Stockholms bostadsmaél. Forslaget bedoms vara vil
anpassat till omgivande bebyggelsestruktur. Med fler kontor,
bostdder och aktiva bottenvéningar lings Nordenflychtsvigen och
Franzéngatan, bidrar detaljplanen till mélet for en vixande stad.

Avseende risker for farligt gods bedomer kontoret att planforslaget
med foreslagna riskreducerande atgérder bidrar till att uppna en
godtagbar riskniva. Befintlig bebyggelse saknar skydd mot risk.
Planforslaget kan genom olika riskreducerande atgérder bidra till en
forbattrad riskbild for omradet. Grunderna till foreslagna atgarder
och tidigare utredningar har framtagits 1 ett samarbete med flera
berérda myndigheter, bland andra lédnsstyrelsen.

Andringarna efter granskning bedéms vara mindre revideringar av
redaktionell karaktdr, varfor planforslaget behover inte granskas pé
nytt.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att foreslagna fordndringar innebéar
en lamplig avvidgning mellan olika intressen.

Karin Norlander Andrew Blank

enhetschef stadsplanerare



