Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-10-03, Dnr 2020-13680

e Stockholms

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
start.stockholm/detaljplaner

Stadsbyggnadskontoret Granskningsutlatande
Planavdelningen Dnr 2020-13680
Louise Heimler Sida 1 (22)
Tfn 08-508 27 368 2024-09-05

Granskningsutlatande

Detaljplan for del av fastigheten Rumsfilen
4 | stadsdelen Hasselby strand, Dp 2020-
13680

sarskoys
WesREg,

8 Vi
& A\ N MK
2 2, PO

2> ) <] o LD
N & ) SR
% > S /L
> & IS
g SESLS
Ly S
// L
/&
v
O
el
1)
/ /
/
/
/
2 /
/
e/backen /
Hdsselby strand

nnnnnnnnnn

e\
Fyrspa““sga ‘‘‘‘‘‘

2


http://www.stockholm.se/detaljplaner

Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-10-03, Dnr 2020-13680

Stockholms
stad

Innehall

No table of contents entries found.

Granskningsutlatande
Dnr 2020-13680
Sida 2 (22)



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-10-03, Dnr 2020-13680

Stockholms
stad

Granskningsutlatande
Dnr 2020-13680
Sida 3 (22)

Inledning

Forslagets syfte och huvuddrag

Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggéra en kompletterande
flerbostadsbebyggelse inom del av fastigheten Rumsfilen 4.
Bebyggelsen ska anpassas bade till sitt bebyggelsemassiga
sammanhang och till de topografiska forutsattningarna. Syftet ar
dven att mojliggdéra pdbyggnad om en vaning pa befintligt hus inom
planomradet. Pdbyggnaden ska utformas med motsvarande
putskulor, fonstersittning, balkonger och takform som den
ursprungliga bebyggelsen.

Huvuddrag

Detaljplanen innehaller tvd nya lamellhus om 5-6 vaningar utmed
Fyrspannsgatan samt en pdbyggnad om en vaning pa befintligt hus
inom planomradet. Parkering anordnas delvis i underjordiskt garage
under mark och delvis inom gardsytan. Bebyggelseforslaget
omfattar 103 nya bostéder. Fyrspannsgatan, utpekat som lokalt strak
med stadskaraktér 1 Oversiktsplanen, far en tydligare inramning
samtidigt som centrumverksamhet mojliggdrs till viss del 1
bostadsbebyggelsen. Fonster, balkonger och entréer mot gatan
bidrar till storre social ndrvaro och 6kad trygghet. De foreslagna
byggnadernas fasadmaterial, fargséttning och takutformning
regleras for att referera till befintliga hus inom fastigheten.
Bebyggelsen anordnas pa ett sddant sitt att den verkar
bulleravskidrmande och skapar forutséttningar for goda
vistelsevirden pd garden. Bostdderna i pabyggnaden avses upplatas
som hyresritter. Ovriga bostider planeras att upplitas som
hyresrétter eller som bostadsritter.

Sammanfattning av granskningen

Hur samradet bedrivits

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick under perioden 2021-12-14
—2022-01-31. Information om samradet skickades ut enligt
sandlista till remissinstanser och berdrda sakégare enligt
fastighetsforteckningen. Samradsforslaget visades 1 Tekniska
Néamndhuset, pad Hisselby gards bibliotek samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.
Annons om samrdd publicerades i lokaltidningen Mitt i Vésterort
Nummer 50, 18 december-24 december 2021. Pa grund av rddande
restriktioner holls inget samradsmote.
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Hur granskningen bedrivits

Granskning for aktuell detaljplan pagick mellan 2024-02-28 — 2024-
03-26. Information om granskningen skickades ut enligt sdndlista
till remissinstanser och berorda sakidgare enligt
fastighetsforteckningen.

Granskningsforslaget visades i Tekniska Namndhuset, pa
Fleminggatan 4, och pd stadsbyggnadskontorets hemsida.

Huvudsakliga synpunkter

Under granskningsperioden inkom det totalt 31 yttranden till
stadsbyggnadskontoret. Dessa yttranden berorde framforallt
paverkan pé befintliga boendemiljder, trafikfragor samt dagvatten-
och miljofragor.

Fran lansstyrelsen inkom synpunkter som berérde markféroreningar
och risk for 6versvamning. Lansstyrelsen delade
stadsbyggnadskontorets beddmning om att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora sddan betydande
miljopdverkan som avses 1 6 kap. miljobalken och anslutande
bestammelser.

Fran andra remissinstanser inkom synpunkter om
dagvattenhantering, trafikfrdgor och hantering av markfororeningar.
Fran de privatpersoner som yttrade sig under granskningsperioden
sa inkom synpunkter om bebyggelsens skala, oldgenhet for grannar
och miljofragor.

Sammanvagt stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret stiller sig positivt till ett planférslag som
tydligt bidrar till 6versiktsplanens mal om en vixande stad.
Planforslaget tillfor cirka 103 nya bostider 1 ett kollektivtrafiknéra
lage. Dérutover bidrar planforslaget till dversiktsplanens ambition
att omvandla Fyrspannsgatan till ett lokalt strak med stadskaraktar.

Under granskningen har flera remissinstanser och privatpersoner
lyft fragor kring risk, dagsljus, buller, avfallshantering och
bevarande av grona gardsytor. Utifrén de inkomna synpunkterna
kan stadsbyggnadskontoret konstatera att det finns en
intressekonflikt mellan att bevara befintliga gadrdsmiljoer och att
utveckla omrddet med fler bostédder.

Stadsbyggnadskontoret beddmer att foreslagna forandringar innebér
en lamplig avvigning mellan olika intressen.
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Foreslagna forandringar

Med anledning av de synpunkter som framforts under granskningen
foreslas foljande fordndringar:

Plankartan

Risksénkande dtgirder avseende ventilation och utrymning
infOrs 1 plankartan.

Omradet dér stodmur regleras i plankartan (n5) justeras for
att undvika konflikt med dagvattenétgérder.

Bestdmmelse om att markfororeningar ska atgérdas innan
starbesked kan ges infors 1 plankartan.

Bestdmmelsen nl justeras till att avse markens hojd istillet
for hojden pé ovansida bjilklag.

Bestdmmelsen n2 justeras till att medge trappa i natursten.

Elnitstationen flyttas soderut till en placering invid
Spiralbacken.

Planbeskrivningen

Utrymningsstrategin for det sddra huset fortydligas i
planbeskrivningen.

Sopkassunerna i det norra planomradet, utmed
Fyrspannsgatan, ersdtts med ett invandigt soprum.

Riktvirden for industribuller fortydligas i
planbeskrivningen.

Planbeskrivningen fortydligas avseende stadens
stillningstaganden, mél och atgérder som krivs utifran den
framtagna markmiljotekniska undersokningen.

Planbeskrivningen kompletteras avseende naturvirden.

Ovanstdende dndringar dr av mindre karaktér och planforslaget
beddoms ddrmed inte behdva granskas pa nytt.
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Sammanfattade synpunkter

Nedan redovisas sammanfattningar av de synpunkter som inkom
under granskningen dmnesvis. Stadsbyggnadskontorets
kommentarer och stdllningstagande redovisas 1 kursiv stil efter varje
dmne. Inkomna synpunkter i drendet kan aterfinnas pa
stadsbyggnadsexpeditionen 1 Tekniska Ndmndhuset, pa
Fleminggatan 4.

Allmant om planforslaget

Trafikkontoret ser positivt pd att fler bostidder tillkommer i omradet,
och att dessa utformningsméssigt tar hinsyn till omkringliggande
hus och stadsbild. Kontoret anser dven att det dr positivt att
barnperspektivet tas till vara med plats for lek pa ett tryggt och
Oppet sitt.

Skonhetsradet anser att det dr positivt for de boende och
mojligheten att skapa en bostadsgard med goda vistelsevdrden samt
att en av byggnaderna i samradsforslaget utgétt ur detaljplanen.

Flera privatpersoner samt Hésselby-Villingby Hyresgéstforening
och Arbetsgruppen Ridda Grimstaskogen anser att det norra
lamellhuset utmed Fyrspannsgatan bor utgé och ersittas av det Ostra
huset pd gardsytan fran samradsforslaget. Privatpersonerna och
foreningarna anser att forslaget pa detta vis skulle undvika en
forsdmring av solinsldpp mot lekytan for barn och befintliga
lagenheter. Ménga privatpersoner och foreningar anser att en
fordndring av forslaget pa detta vis skulle mojliggora bevarandet av
fler av de vérdefulla trdden inom fastigheten.

Ménga privatpersoner samt Skonhetsradet, Hiasselby-Villingby
Hyresgéstforening samt arbetsgruppen Rddda Grimstaskogen anser
att forslagets nuvarande skala dr for hog och att maximal
viningshdjd for ny bebyggelse borde vara 4 vaningar. Stadsmuseet
anser att justeringen av byggnadshdjd frdn samradet dr positiv och
har inget att erinra mot forslaget.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontorets anser att planforslaget innebdr en lamplig
avvdgning mellan stadens behov av bostdder och paverkan for
ndrboende. Skalan dr nagot hogre dn omgivande bebyggelse men
staden anser att aktuellt forslag anpassar sig till omgivningen
samtidigt som det bildar en tydlig ny drsring.

Stadsbyggnadskontoret noterar att Stadsmuseet delar denna
bedomning.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-10-03, Dnr 2020-13680

Stockholms
stad

Granskningsutlatande
Dnr 2020-13680
Sida 7 (22)

Strukturen fran samrddet har bearbetats och aktuell placering
bidrar till att Fyrspannsgatan, utpekat som lokalt strak med
stadskaraktdr i oversiktsplanen, far en tydligare inramning.

Fonster, balkonger och entréer mot gatan bidrar till storre social
ndrvaro och okad trygghet. Bebyggelsestrukturen dr luftig och
skapar en oppenhet mot gaturummet.

Arkitektur och gestaltning

Trafikkontoret anser att det ur gatubildsperspektiv dr positivt att
byggnaderna har omarbetats sa att de battre bidrar till gatubilden
med mindre skuggverkan. Ménga privatpersoner samt Hésselby-
Villingby Hyresgastforening och Arbetsgruppen Radda
Grimstaskogen anser att byggnadernas tegelfasader kommer att ge
ett tungt intryck som bryter alltfor kraftigt mot omradets karaktér
med putsade fasader. Privatpersonerna och féreningarna anser att
detta strider mot detaljplanens intention om att anpassa bebyggelsen
till sitt bebyggelseméssiga sammanhang och att storre hinsyn bor
tas till att omgivningen ar gulklassad av Stadsmuseet och Hésselbys
kulturhistoriska virden i allménhet.

Skonhetsradet anser att tegel som fasadmaterial samt rundade
balkonger tydliggdr bostadshusen som tilldgg i omradet.

Manga privatpersoner samt Skonhetsraddet och ovanstaende
foreningar anser att det dr en positiv fordndring fran samradet att
bebyggelsen nu planeras ha sadeltak. Skonhetsradet anser att
sadeltaket bor vara symmetriskt istillet for asymmetriskt for att
ansluta till omradets befintliga bebyggelse.

Skonhetsrédet anser att en pabyggnad av det befintliga huset inom

planomradet kan accepteras forutsatt att det gors med ett indrag som
tydligt visar att vningsplanet &r ett tillagg.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret menar att bebyggelse placeras inom ramen
for stadsdelens bebyggelsestruktur med undantag for bebyggelsens
maote med gatan som kan ses som ett nytt inslag pad platsen. I den
fragan menar stadsbyggnadskontoret att 6versiktsplanens inriktning
att omvandla Fyrspannsgatan till en stadsgata av lokal karaktdr
vdger tyngre dn att uppfora bebyggelse med avstdnd frdn gatan.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget innebdr en
ldmplig avvigning mellan stadens behov av bostdder och paverkan
for ndrboende samt stadsdelens bebyggelsemiljo.
Stadsbyggnadskontoret delar Stadsmuseets dsikt att tegel som
fasadmaterial bidrar till att bostadshusen upplevs som ett tydligt
tilligg i omradet.
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Kulturmiljo

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Manga privatpersoner samt Hésselby-Villingby Hyresgéstforening
och Arbetsgruppen Ridda Grimstaskogen anser inte att det ar
forenligt med Hésselby strands kulturhistoriska vérden att omvandla
delar av Fyrspannsgatan till stadsgata.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Volymerna har bearbetats i flera omgdngar for att den nya
bebyggelsen ska forhalla sig sa respektfullt som maojligt till den
befintliga. Stadsbyggnadskontorets bedomning dr att upplevelsen av
kvarterets karaktdir bevaras i hégsta utstrdckning om man placerar
de nya byggnadsvolymerna sa langt fran Spiralbacken som mdjligt
for att bevara det sammanhdllna intrycket.

Park, natur och vatten

Naturvarden

Stadsdelsforvaltningen paminner om stadens tradmal som gor
géllande att for varje trdd som fills ska tva nya planteras.
Stadsdelsforvaltningen och trafikkontoret papekar att det ar viktigt
att trid som behover avverkas aterplanteras, sirskilt de med hogre
bevarandevirde. Detta for att motverka negativa konsekvenser for
stadsbilden samt for att gynna de biologiska virdena.
Naturskyddsféreningen anser att det dr negativt att trdd med hogt
bevarandevirde behdver avverkas pa grund av planen och anser att
det troligen skulle gé att minska péverkan pa trdd med bittre
anpassning av huskropparna.

Stadsdelsforvaltningen erbjuder sig dven att ta hand om de trdd som
flyttas, for att dterplantera pd parkmark.

Milj6- och hilsoskyddsndamnden (MHN) ér positiv till att en
tridinventering gjorts sedan samrad och att konsekvenser for
planomréadets trad redovisats.

Naturskyddsfoéreningen anser att en naturvardesinventering bor
genomforas infor ramen av planarbetet. Naturmarken norr om
Spiralbacken bor enligt Naturskyddsforeningen kontrolleras efter
rodlistade arter och boplats for djur, faglar och insekter.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Inom stadsutveckling finns ndstan alltid olika intressekonflikter. 1
aktuellt projekt finns en konflikt gdllande mdlet att skapa fler
bostdder i ett kollektivtrafikndira ldge mot intresset att bevara
kvartersmark med uppvuxna trdd och vissa naturvirden. Gdllande
detaljplan medger en storre parkeringsyta norr om Spiralbacken dn
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den som byggts ut idag, med en utbredning som strdcker sig lingre
in i sldnten. I aktuellt planforslag minskar utbredningen av den yta
som dr mojlig att omvandla till parkering, vilket
stadsbyggnadskontoret bedomer ger ett storre skydd for
naturvdrdena norr om Spiralbacken dn den gdllande detaljplanen.

En trddinventering har genomforts for att bedoma konsekvenserna
av den planerade bebyggelsen och vilka mojligheter som finns att
skydda och spara trdd. De trid som har ett hogt bevarandevirde
och bedoms kunna sparas har i plankartan fatt en
skyddsbestdmmelse. Till antagandet kommer en
naturvdrdesinventering att genomforas for att fortydliga
detaljplanens paverkan pad naturvirden inom planomrddet.

Rekreation

Manga privatpersoner onskar att det sddra huset utmed
Fyrspannsgatan bor utgé, da befintlig gronyta idag ar en uppskattad
plats for social samvaro for de boende inom fastigheten och
anvénds av dldre och barn. Som ett alternativ lyfter
privatpersonerna mojligheten att minska langden pa det sddra huset
sa att en ny sittplats med gronska, utsikt och sol kan skapas. Manga
privatpersoner papekar vikten av uteplatser och lekplatser med sol
och skugga och att detta dr dn viktigare i omraden dér
genomsnittsinkomsten dr lag d4 vuxna och barn tillbringar mer tid i
sitt bostadsomrade.

Naturskyddsforeningen papekar att markens rekreationsvirde inte
bara bestar 1 att direkt betrdda mark utan i omgivande gronska och
vegetation.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Den planerade bebyggelsen innebdr ett tillskott av bostdder i ett
kollektivtrafikndra ldge. Alla delar av staden mdste bidra till att
uppnd stadens bostadsmal. Inom stadsutveckling finns ndstan alltid
olika intressekonflikter. I aktuellt projekt finns en konflikt gdllande
malet att skapa fler bostdder i ett kollektivtrafikndra ldge mot
intresset att bevara kvartersmark med uppvuxna trid.
Stadsbyggnadskontoret har gjort bedémningen att trots att gronyta
minskar till foljd av planférslaget kommer gardsytan mellan husen
fortfarande ge plats for lek och rekreation, med ett stérre skydd fran
trafik och buller.
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Vattenskyddsomraden

Stockholms Vatten och Avfall (SVOA) péatalar vikten av att
foreskrifterna for sekundir skyddszon for Ostra Mélarens
vattenskyddsomrade f6ljs d& planomradet ligger inom aktuellt
skyddsomride

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar SVOA:s pdpekande. Foreslagen
dagvattenhantering med den presenterade reningseffekten uppfyller
krav pa att inte forsdmra vattenkvaliteten i recipienten enligt
skyddsforeskriften for vattenskyddsomrdde Ostra Mdlaren. I bide
plankarta och planbeskrivning finns hdanvisningar till att
planomrddet ligger inom vattenskyddsomrade.

Trafik

Motortrafik

Trafikkontoret anser att mojligheten att fritt placera in/- och utfarter
utmed Fyrspannsgatan bor begrdnsas genom att bestimmelse om ut-
och infartsforbud infors i plankartan. Trafikkontoret upplyser om att
in/- och utfarter till bebyggelsen max ska vara 3 meter breda meter
dér de leder till anldggningar med upp till 70 parkeringsplatser.

Manga privatpersoner och nimnda foreningar lyfter att brandkaren
vid en brand pa Spiralbacken 2021 hade svart att ta sig fram pé den
smala gatan bland de parkerade bilarna. Privatpersonerna lyfter att
trafikprognosen visar en 6kning av trafiken fram till ar 2040 och att
det redan idag &r problem med framkomlighet vid brand och ldnga
koer 1 rusningstrafik. Privatpersonerna och Hisselby-Villingby
Hyresgéastforening och Arbetsgruppen Riadda Grimstaskogen anser
att en utredning av trafiksituationen bor goras for att pavisa
eventuella problem med framkomlighet for planomradet.

En privatperson undrar vad begreppet kvartersgata betyder som
anviands i forslagets samradsredogorelse. Privatpersonen anser att
aktuell vig endast dr en gdngvig och inte en gata.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Detaljplanen har ingen betydande pdverkan pa Spiralgatans
utformning eller trafikmdngderna i omrddet. Framkomlighet for
rdaddningsfordon for befintlig bebyggelse utmed kvartersgatan
Spiralbacken sdkerstdlls av fastighetsdgaren.

Begreppet kvartersgata innebdr att gatan ligger inom privat mark.
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Parkering

Trafikkontoret ser positivt pa att det har klargjorts hur byggaktdren
avser att arbeta med mobilitetstjdnster. Skonhetsradet anser att
forslaget borde ha en for omradet samlad parkeringslosning istéllet
for att 1 varje enskild detaljplan skapa resurs- och energikrdvande
16sningar 1 form av underjordiska garage. Manga privatpersoner
samt Hisselby-Villingby Hyresgéstforening och Arbetsgruppen
Ridda Grimstaskogen anser att det redan idag dr ont om
parkeringsplatser inom omradet och vinder sig emot att skira ned
pa antalet och samtidigt planera for fler bostdder. Privatpersonerna
och nimnda foreningar anser att det foreslagna parkeringstalet bor
oka och att forslaget bor planera for bilpool och cykelpool f6r
boende inom hela fastigheten samt att cykelrum inomhus bor
tillskapas for alla boende inom fastigheten.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Parkeringstal for den nya bebyggelsen har berdknats utifrdan
Stockholms styrdokument "Riktlinjer Grona Parkeringstal Stockholms
stad” som antagits av kommunfullmdktige. En inventering av
parkeringsplatser inom fastigheten har ocksd genomforts inom ramen
for planarbetet vilket resulterat i aktuellt p-tal for befintligt bestdand.

Enligt uppgift fran byggaktéren kommer dven boende i befintlig
bebyggelse inom fastigheten ha tillgang till den bil- och cykelpool som
avses etableras i omradet.

Gang- och cykeltrafik

Trafikkontoret anser att den planerade bebyggelsen med entréer mot
Fyrspannsgatan kommer att medfora att angdring utmed gatan sker
oftare 4n i1 dagsldget. Budbilar och matleveranser kommer troligen
inte kora in pa garden for att angora enligt trafikkontoret, vilket
kommer att gora att den ca 2 meter breda gangbanan upplevs som
for trang. Trafikkontoret lyfter att de 4ven har belysningsstolpar
som i dag star utanfor gangbanan och det framgar inte hur dessa
paverkas av detaljplanen. Trafikkontoret onskat att gatumarken
breddas in mot fastigheten sa att en rymligare gdngbana och
belysningsanordningar ryms inom stadens mark. For att sdkerstélla
driftens framkomlighet giller minst 2,5 m hinderfri bredd. Det bor
ocksa enligt trafikkontoret sidkerstillas att det inte uppstar konflikter
mellan utkragande balkonger och befintliga belysningsstolpar och
att belysningen inte riskerat att blandning uppstar in mot de nya
bostéderna.

Trafikkontoret ser positivt pa att cykelparkeringstalet har hojts fran
2,6 till 3,7 platser per 100 kvadratmeter. Ménga privatpersoner och
foreningar anser att mdjligheterna att parkera cykel inomhus borde
finnas for samtliga befintliga boende inom fastigheten och inte
enbart for de nya bostidderna.
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Belysningsstolparna kommer att justeras i forhadllande till den
planerade bebyggelsen. Samordning mellan byggaktoren och
trafikkontoret kommer att ske under genomforandet.

Vad gdller breddning av gatumark sa bedomer
stadsbyggnadskontoret att aktuell bredd av gangbanan dr tillrdcklig
for att mojliggora utbyggnad enligt detaljplaneforslaget.

Kollektivtrafik

Trafikkontoret pdpekar att planbeskrivningen redovisar att ndrmaste
busshéllplats trafikeras av busslinjen 908. Trafikkontoret informerar
om att detta dr en nértrafiklinje frdmst anpassad for dldres behov
och att det dr mer relevant att redovisa avstand till ndrmaste
busshéllplats med ordinarie linjetrafik.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret ser over avsnittet om kollektivtrafik i
planbeskrivningen.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

SVOA pépekar att befintliga dricksvatten- och spillvattenledningar
finns 1 Fyrspannsgatan i anslutning till planomrédet.

SVOA informerar om att det finns god kapacitet i SVOA:s
befintliga dricksvattenledningsnit 1 omradet. SVOA lyfter att de
hogsta husen inom planomradet troligen kommer behdva intern
tryckstegring, vilken inte bekostas av SVOA.

Det finns enligt SVOA kapacitet i det befintliga ledningsnitet i
omradet for att hantera spillvattenfloden fran tillkommande
bebyggelse. I forsta hand bor spillvattnet ledas till befintlig
kombinerad ledning i gdng- och cykelvigen, nordvést om
planomrédet, som har god kapacitet. Befintlig bebyggelse inom
planomrédet dr idag ansluten till denna ledning. SVOA har dven en
befintlig spillvattenledning i Fyrspannsgatan, soder om
planomradet. Denna ledning leder dock till en pumpstation med
begrinsad kapacitet varfor anslutning norrut enligt SVOA ér att
fOredra.

SVOA vill poédngtera att avledning av spillvatten med sjélvfall ej
tillats for vaningsplan beldgna under omgivande markniva. Darfor
kommer viningar under markniva att behdva pumpa spillvatten till
hogre anslutningsniva inom fastigheten. Sddan intern pumpstation
bekostas ej av SVOA.
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SVOA vill lyfta att fastighetsédgaren ansdker om anslutning till det
kommunala VA-nidtet genom att inkomma med servisanmélan till
SVOA och att anldggningsavgift tas ut vid anslutning till det
kommunala VA-nitet enligt gidllande VA-taxa.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar SVOA:s upplysningar.

Dagvatten

MHN anser att de foreslagna dagvattenatgarderna och regleringen i
plankartan av dessa bor ses Over. MHN anser att
dagvattenatgirderna omojliggors i plankartan; exempel pa detta ar
att nivdskillnader ska tas upp med sldnt och elnitstation finns dér
dagvattenutredningen foreslar diken. I den norra delen av
planomradet mojliggdrs for en stddmur dir dagvattenutredningen
foreslar avledning av dagvatten till ett makadammagasin. MHN
anser att planhandlingarna behdver fortydligas for att sdkerstilla att
dagvattenatgirderna dr genomforbara och att planforslaget bidrar
till att uppnd miljokvalitetsnormer.

SVOA papekar att det finns varierande kapacitet i SVOA:s
befintliga ledningsnét i omradet for att hantera angivna
dagvattenfloden efter dtgirder fran tillkommande bebyggelse.
Befintlig dagvattenledning i1 Fyrspannsgatan/Spiralbacken har enligt
SVOA god kapacitet. I dagsldget dr det norra delomradets
dagvattenservis ansluten till kombinerad ledning i gadng- och
cykelvigen norr om planen. Dagvattnet fran planen bor istéllet om
mdjligt anslutas till befintlig dagvattenledning norrut 1
Fyrspannsgatan.

Befintlig dagvattenledning sdderut i Fyrspannsgatan har enligt
SVOA inte en god kapacitet och det befintliga ledningssystemet
klarar inte dimensioneringskravet i omradet. For att inte forvérra
situationen nedstroms anser SVOA att planerad bebyggelse bor
sldppa sd lite dagvatten som mojligt till SVOA:s ledningsnat
sOderut. Exempelvis kan avrinningen minska genom att ytor med
lagre avrinningskoefficient anldggs.

SVOA anser att den framtagna dagvattenutredningen saknar en
beskrivning av hur dagvattnet frdn markparkeringen inom
kvartersmarken kommer att hanteras. SVOA anser att dagvattnet
fran parkeringsytan bor omhéndertas lokalt innan eventuell
avledning till det allmidnna VA-nitet. SVOA patalar behovet av att
en skdtselplan for de foreslagna dagvattenanldggningarna tas fram
sd att deras funktioner upprétthalls over tid.

Naturskyddsfoéreningen hianvisar till SVOA:s yttrande och anser att
planforslaget saknar reglering av dagvattenhanteringen inom
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omradet och att detta 4r nodvéandigt for att sdkerstilla att dagvattnet
inte orsakar dversvimning.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar miljo- och hélsoskyddsndmndens,
SVOA:s och Naturskyddsforeningens synpunkter. Regleringen av
stodmur i planomrddets norra del ses éver for att inte hamna i
konflikt med foreslaget makadammagasin. Vad gdller konflikt med
elndtstation och avskdrande dike sd finns ingen sadan i aktuell
hojdsdttning utan dagvatten dr tinkt att ledas vidare mot
gardsytans mitt. Dagvattenutredning och planbeskrivning ses over
vad gdller foreslagna atgdrder. Stadsbyggnadskontoret anser inte
att den skdlning vid det sodra husets gavel som gor att vattnet leds
bort fran huset dr i konflikt med bestimmelsen att marken ska
utforas som sldnt.

Energiforsorjning

Stockholm Exergi papekar att det inom planomradet finns befintliga
fjdrrvarmeledningar och dnskar information och samordning kring
eventuella ledningsomléggningar. Stockholm Exergi lyfter att
overenskommelse om eventuella dtgirder ska sdkras 1
genomforandeavtal snarast mojligt.

Ellevio papekar att de har ett befintligt ledningsnit i gdngbanor
langs med Spiralbacken och Fyrspannsgatan samt befintliga
kabelskép. Ellevio lyfter att anldggningarna behdver beaktas och
kan bli foremal for omlaggning om de berdrs av atgirder i mark.

Ellevio anser att placeringen av fristdende elnétstation inom
planomradet behover ses dver. Vid placeringen behdver hinsyn tas
till avstind till korbanor av arbetsmiljoskil. E-omradet kraver enligt
Ellevio ocksé en plan yta som é&r fri fran trdd och buskar samt totalt
en 5-meterszon kring nitstationen som ska vara trdd- och
bebyggelsefritt med anledning av brandrisk. Ellevio papekar att nér
u-omrade delas med annan ledningsidgare behover de olika
rattigheterna sékras och ett tillrackligt avstdnd mellan ledningarna
kunna héllas.

Ellevio omradesansvarig onskar fortsatt kontakt avseende planens
elforsorjning samt information om effektuppgifter for den nya
bebyggelsen avseende byggkraft, planerad fordonsladdning och
fardig anslutning. Ellevio onskar dven bli kallade till
ledningssamordning.

Ellevio papekar att atgérder i1 Ellevios befintliga anldggningar utfors
efter bestillning till Ellevio samt bekostas av bestillare.
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar Stockholm Exergis och Ellevios
onskemal angdende ledningssamordning och genomforandeavtal.
Byggaktoren ansvarar for att trdiffa nodvindiga avtal infor
byggnation. Elndtsstationens placering ses 6ver infor antagandet av
detaljplanen.

Avfallshantering

SVOA ser positivt pa att det planeras for fastighetsnédra insamling
av forpackningar inom fastigheten. SVOA informerar om att
fastighetsinnehavare for flerbostadshus vid nybyggnation ska
mdjliggora insamling av hushallens grovavfall inom den egna
fastigheten. SVOA noterar att det i planbeskrivningen framgar att
detaljplanen mdjliggor lokaler for centrumidndamal. SVOA papekar
att verksamheter som riskerar att slippa ut mer fett 4n vad normalt
hushallsavloppsvatten innehéller (som t.ex. caféer och restauranger)
maste ha en typgodkénd fettavskiljare installerad for att forhindra
att fett slapps ut i avloppsndtet. SVOA pépekar att angdringsplats
for tomning av fettavskiljare behdver mojliggoras i detaljplanen.

SVOA uppmirksammar att om fastigheten i1 framtiden styckas av
kommer det behdvas fastighetsnéra insamling av forpackningar pa
respektive fastighet.

SVOA ser att det dr av stor vikt att sdkerstélla att himtfordon har
tillrackligt med utrymme for att kora in pa bostadsgérdens
vandslinga och témma de bottentémmande behéllarna som ar
placerade dér och i dvrigt att angoringsplatser for himtfordon
anordnas sa att dessa inte blockerar 6vrig trafik. SVOA Onskar att
dialog kring angoring och behov av lastplats/p-forbud hanteras i ett
tidigt skede.

Trafikkontoret anser att det dr positivt att tunga fordon i mindre
utstrackning behdver anvinda bostadsgarden jamfort med 1
samradsforslaget. Trafikkontoret anser dock att avfallslosningen for
det norra huset innebér att avfallsfordon istillet stills upp 1
kdrbanan pa Fyrspannsgatan och hindrar busstrafiken pa gatan. Vid
tomning av sopkassunerna filler fordonet ut stddben pa bada sidor
vilket enligt trafikkontoret kommer innebéra ett stort hinder for
framkomligheten pd gatan. Med kassuner mot Fyrspannsgatan
medfoljer ett behov av att tillskapa angdringsfickor och detta
innebdr en storre ombyggnad av gatan som plankartan behdver ta
hojd for. Aven det sddra husets sophantering innebir enligt
trafikkontoret att busstrafiken hindras, men 1 ndgot mindre
utstrdckning da stodben inte behover fillas ut. Trafikkontoret
forordar att sophanteringen istillet sker fran lokalgatan
Spiralbacken.
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Maénga privatpersoner samt Hasselby-Villingby Hyresgastforening
och Arbetsgruppen Réddda Grimstaskogen anser att sophantering
inte bor ske fran den sodra gaveln pa det sodra huset, da barn ofta
leker vid kvartersgatan. Privatpersonerna och nimnda foéreningar
anser att den norra sidan vid Spiralbackens borjan dr en lampligare
plats for sophdmtning och garageinfart.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Vindmdjligheter for hamtningsfordon pa bostadsgadrdens
véindslinga har studerats och redovisad losning har tillrdckligt
utrymme for detta.

Stadsbyggnadskontoret ser 6ver mojligheten att sophantering sker
fran miljorum dven for det norra huset for att minska paverkan pa
busstrafik i alltfor stor utstrdckning. Mojligheten att skota
sophantering fran Spiralbacken har testats under processen men det
har inte gatt att hitta ett ldge inom tillrdckligt avstdnd fran entréer
som ocksa uppfyller SVOA:s krav pd lutning.

Stadsbyggnadskontoret vill tilligga att exakta placeringar av
kassuner och miljorum inte regleras i plankartan.

Raddningstjanst

Raddningsvagar

Storstockholms Brandf6érsvar (SSBF) anser att staden bor se 6ver
och sékerstilla att vidgen ldngs med den befintliga byggnaden
uppfyller krav pé riddningsvégar.

Utrymning

SSBF bedomer inte att det finns forutsattningar for att anvianda
birbara stegar som alternativ utrymningsvég pa grund av att
angreppstiden da overstiger rekommenderad tid. SSBF lyfter att
stegfordonen kan utgora alternativ utrymningsvig om det finns
forutséttningar for det 1 Ovrigt men anser da att lagenheterna
behdver vara genomgiende mot Fyrspannsvigen. SSBF anser inte
att det dr godtagbart att tilldta olika utrymningsstrategier inom en
och samma byggnad. SSBF forordar att det tillskapas
uppstallningsplatser for stegfordon da det ger mgjlighet att anvénda
dessa for brandsldckning samt att husen byggs med Tr2- trapphus
for utrymningen.

SSBF avrader frin att man anvéinder kommunala gator eller annan
plats som byggnadsigaren inte kommer att ha radigheter 6ver som
uppstéllningsplats for riddningstjanst. Sammantaget bedomer SSBF
att det kan bli mycket svart, och medfora stora begransningar for
planforslaget, att mojliggdra utrymning med rdddningstjdnstens
stegfordon som alternativ utrymningsvég inom den hir detaljplanen.
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SSBF uppmirksammar att om en byggaktor véljer Tr2-trapphus
som enda utrymningsvag sd bor det finnas separata angreppsvagar
till kéllarplan och garage. Det bor dessutom finnas tillrackligt
ménga angreppsvigar si att intrdngningsvigarna i rokfylld miljo
inte overstiger 50 meter vid en insats.

Brandgasventilation

SSBF papekar att det kommer att behdvas brandgasventilation fran
garaget och att det dr viktigt att placeringen av 6ppningar for
brandgasventilation ses 0ver att sa att tilluft till byggnaderna blir
fororenade av brandrok.

Brandvatten

SSBF bedomer att det ser ut att vara for 1dngt mellan befintliga
brandposterna och uppstillningsplatsen vid den befintliga
byggnaden och att det kommer att behovas fler brandposter inom
planomradet for att forsorja den nya bebyggelsen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Planforslaget innebdr inte att nya allmdnna gator byggs ut, vilket
forsvarar mojligheten att ldgga till ytterligare brandposter. Nya
brandposter skulle behova placeras pa kvartersmark, vilket inte dr
en onskvdrd losning dd det dr svart att sdkerstdlla underhdll 6ver
tid.

Utrymningsstrategin for det sodra huset justeras till att i forsta
hand avse Tr2-trapphus. Om samtliga ldgenheter utfors
genomgdende kan dock utrymning med stegbil ske.

Réddningsvdgar for befintligt hus kommer att sdkerstidllas i
samband med genomforandet av detaljplanen.

Vad gdller placering av brandgasventiler sd utreds fragan vidare
under bygglovsskedet.

Halsa och sakerhet

Buller och vibrationer

Stockholm Exergi anser att &ven om Boverkets riktvdrden for
industribuller i huvudsak uppfylls s& dr Stockholm Exergis
erfarenhet att den typ av buller som uppkommer vid industriell
verksamhet ofta upplevs som mer stérande av narboende och
papekar att det forekommer klagomal fran ndrboende redan idag.

Stockholm Exergi anser att planhandlingarna och bullerutredningen
innehaller skrivningar som kan tolkas som att det ar beslutat att
Hisselbyverket ska avvecklas i1 nértid. Stockholm Exergi vill
framfora att ndgot sadant beslut inte dr taget och inte heller kan tas 1
nértid. Stockholm Exergi avstyrker forslaget dd det kan paverka och
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begrinsa befintlig drift och framtida utveckling av verksamheten
vid Hésselbyverket.

MHN anser att det finns risk for att riktvérden for industribuller
overskrids for bostdderna i det sodra huset som darfor bor déarfor
regleras till att vara genomgaende. MHN framhaéller att
Hisselbyverket ar en samhéllsviktig verksamhet som kan behdva
underhélla eller utveckla sin verksamhet under tiden den finns kvar
och att avsaknad av reglering riskerar att medfora en begrénsning av
Hésselbyverkets verksamhet.

MHN anser att planbeskrivningen dr otydlig kring om det sddra
huset behover planeras utifran riktvdrden for industribuller zon B
eller zon A. D4 detta enligt dr viktigt for eventuella kommande
tillsynsdrenden bor redovisningen av hur den planerade
bebyggelsen klarar riktvirdena for industribuller samt zon A och B
fortydligas i1 planbeskrivningen.

MHN anser att det dr positivt att planbestimmelse med syftet att
klara riktvardena for buller har inforts 1 plankartan men att
bestimmelsen behdver preciserar med att den géller trafikbuller.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Efter granskningen har en utredning om industribuller tagits fram.
Riktvdrden enligt zon A ska uppfyllas. Enligt utredningen uppfylls
gdllande riktvirden.

Hdisselbyverket behéver redan nu ta hinsyn till bebyggelse i direkt
anslutning till planomrddet och staden bedomer inte att
tillkommande bebyggelse som uppfyller riktvirden for
industribuller bor paverka verkets maojlighet till befintlig drift eller
framtida utveckling.

Risk

Utifran att framtiden for Hasselbyverkets verksamhet inte 4r kdnd
anser lansstyrelsen att kommunen inom arbetet med detaljplanen for
Rumsfilen 4 behover utgé fran att verket dr kvar samt att
verksamheten kan komma att utvecklas. Riskutredningen
rekommenderar att friskluftsintag placeras vinda bort fran
Fyrspannsgatan och Hésselbyverket. Lansstyrelsen anser ocksa att
mdjlighet till utrymning bort fran riskkallan ar nddvandigt for husen
med fasad mot Fyrspannsgatan. Utifrn ndrheten till Hasselbyverket
anser lansstyrelsen att kommunen behover reglera dessa atgérder i
plankartan.

SSBF delar kommunens bedomning att transporterna av farligt gods
till Hasselbyverket inte medfor sddana risker att det behdvs nagon
form av atgérder for den planerade bebyggelsen.
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SSBF anser dock att det &r fortsatt osdkert om risker fran lossning
och hantering av ammoniak inom Hésselbyverket ska bedomas som
acceptabla och anser att det finns ett antal tveksamma antaganden 1
den framtagna riskutredningen. SSBF anser sammanfattningsvis att
det finns stora osdkerheter kring vilka konsekvenser ett stort utsldapp
av ammoniak kan leda till och att staden behdver redovisa detta pa
ett bittre sdtt innan man beslutar om planens markanvéndning ar
lamplig.

SSBF informerar om att de startat en process hos ldnsstyrelsen om
att Hasselbyverket ska klassificeras som farlig verksamhet och att
det pagar diskussioner om hur l&ngt bort det kan uppsta dodliga
koncentrationer samt koncentrationer som leder till allvarliga
skador. SSBF anser att det kan vara lampligt att avvakta
lansstyrelsens bedomning av hur ldnga konsekvensomraden som
kan uppsta.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret noterar synpunkterna frdn ldnsstyrelsen och SSBF. En
bestammelse om att frisklufisintag och utrymningsmojlighet ska
utforas bort fran riskkdllan infors i plankartan.

Vad gdller klassificering av Hdsselbyverket som farlig verksamhet
behéver riskbedomningen utgad fran verksamhetens nuvarande
forutsdttningar. Klassificering av verket dr en separat process som
staden inte kan forutspd utfallet av. Eventuella fordndringar av
Hdsselbyverkets verksamhet behover redan nu ta hénsyn till risk
och utrymning av befintlig bostadsbebyggelse i direkt anslutning till
planomrddet.

Fororenad mark

Léansstyrelsen och Naturskyddsféreningen anser att kommunen 1
planbeskrivningen tydligare behover redovisa vilka atgérder som
kravs for att hantera de fororeningshalter som overskrider kriterier
for den planerade markanvéandningen.

MHN anser att underrittelse om de patréffade fororeningarna
behover skickas till miljoforvaltningen i egenskap av
tillsynsmyndighet, enligt 10 kap. 11 § miljobalken.

MHN patalar att det krévs en anmélan till miljoforvaltningen enligt
28 § forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och
hélsoskydd innan man vidtar en dtgird for att avhjélpa en
fororeningsskada.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkterna och ser 6ver avsnittet
om markfororeningar i planhandlingarna. En planbestimmelse
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infors om att startbesked inte far utfdrdas innan
markfororeningarna avhjdlpts.

Geoteknik

Manga privatpersoner samt Hésselby-Villingby Hyresgéstforening
och Arbetsgruppen Rddda Grimstaskogen lyfter att den geotekniska
undersokningen anger att kontakt behover tas med Stockholm
Exergi infor genomforandeskedet. Privatpersonerna och
ovanstdende foreningar anser att kontakt borde tagits med
Stockholm Exergi samt att deras synpunkter borde utgjort en del av
underlaget till detaljplanen.

Stockholm Exergi papekar att de har anlédggningar i narheten av
planomrédet. Infor aktiviteter som innebéar ingrepp inom omradet
behover kontakt tas med Stockholm Exergi for kontroll av
genomforbarhet och godkénnande.

Stadsdelsforvaltningen papekar att det dr bra om planen
rekommenderar att bebyggelsen byggs radonskyddat, om det ar
hégradonmark.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret har under detaljplaneprocessen haft kontakt
med samtliga aktuella rdttighetshavare kring paverkan pd deras
anldggningar. Infor genomforandet av detaljplanen kommer
ytterligare kontakt och samordning med Stockholm Exergi att ske.

Frdagan om huruvida bebyggelsen ska utféras radonskyddad
hanteras i bygglovsskedet.

Social hallbarhet

Barnrattsperspektivet

Manga privatpersoner samt foreningen Rddda Grimstaskogen och
Hisselby-Villingby hyresgéstforerening anser att detaljplanen
innebédr omfattande forsdmringar i lekmilj6 och trafiksidkerhet for
barnen i omradet. Privatpersonerna anser att den planerade
lekplatsen vid de norra huskropparna kommer att ligga i skugga
under stora delar av aret. Privatpersonerna anser att det inte ar
tydligt redovisat att det finns plats pa nérliggande skolor och
forskolor for barn som ska bo i omrédet.

Naturskyddsforeningen anser att planforslaget ér i strid med stadens
riktlinjer om att beakta barnperspektivet och att planen inte ska
genomforas av det skilet da padverkan pa befintlig girdsyta blir
alltfor stor. Naturskyddsforeningen anser dven att den sodra garden
saknar uteplatser och platser lampliga for barn.
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Naturskyddsféreningen anser vidare att planbeskrivningen saknar
en bedomning for samtliga barn i omrédet.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

1 alla projekt finns intressekonflikter som behdver vigas mot
varandra, i aktuell detaljplan finns ett allmdnt intresse av att skapa
nya bostdder vilket behover vigas mot bland annat pdaverkan pd
gronyta och ljusforhdallanden i befintliga boendemiljoer.

Stadsbyggnadskontoret har gjort bedémningen att trots att gardsyta
minskar till f6ljd av planforslaget kommer omrddet som blir kvar
fortsatt ha goda lekmdjligheter for barn.

En ytterligare lekplats finns hogst upp pd Spiralbacken. Aven om
ljusinsldpp pd gdrdsytan minskar visar framtagna solstudier att ytor
i anslutning till den nya bebyggelsen fortsatt kommer att ha goda
ljusforhallanden efter genomférandet av planforslaget.

Olagenheter for privatpersoner och ovriga
intressenter

Insyn och ljusforhallanden

Maénga privatpersoner samt Hasselby-Villingby Hyresgastforening
och Arbetsgruppen Ridda Grimstaskogen anser att solstudierna &r
otillfredsstéllande da de inte redovisar nuldge. Privatpersonerna
anser att procentsatserna dr svartolkade och vill att solstudierna
kompletteras sa att ljusforhallandena for samtliga ldgenheter
tydliggdrs. Manga privatpersoner och ovanstaende foreningar anser
att det norra huset bor delas upp 1 tva delar eller kortas for att
mdjliggora mer ljusinslipp till befintliggdrdsyta och géard.

Naturskyddsféreningen anser att skuggningen 6kar markant pa den
befintliga gérden.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Planforslaget medfor 6kade skuggningsnivder pd grund av den nya
bebyggelsen. Stadens bedomning dr att befintliga bostdder dven
fortsatt kommer att ha god tillgang till direkt dagsljus, trots att
garden far mindre solljus dn den har idag.

Ovriga fragor

Trafikkontoret papekar att nl-bestimmelsen vid den norra
huskroppen ldngs Fyrspannsgatan &r otydlig da det finns en
motséttning mellan att marken ska ansluta till eller vara lagre dn
omgivande hdjder och att marken far byggas 6ver med planterbart
bjélklag. Trafikkontoret anser att det inte finns plats for vaxtbdddar
om Oversida bjilklag ansluter till omgivande hojder. For att



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-10-03, Dnr 2020-13680

Stockholms
stad

Granskningsutlatande
Dnr 2020-13680
Sida 22 (22)

mojliggora plantering bor bjélklaget enligt trafikkontoret ansluta
under omgivande hdjder.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret instaimmer i att bjdilklaget behover ansluta
under omgivande héjder for att mdojliggora plantering.

Den aktuella planbestimmelsen justeras till att avse markens hojd
istdllet for hojd for ovansida bjdlklag.

Remissinstanser utan synpunkter

Foljande remissinstanser har lamnat synpunkter utan erinran:

e Trafikverket
e Trafikforvaltningen
e Swedavia

Sammanvagt stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret stiller sig positivt till ett planférslag som
tydligt bidrar till 6versiktsplanens mal om en véxande stad.
Planforslaget tillfor cirka 103 nya bostider i ett kollektivtrafiknéra
lage. Darutover bidrar planforslaget till versiktsplanens ambition
att omvandla Fyrspannsgatan till ett lokalt strak med stadskaraktar.

Under granskningen har flera remissinstanser och privatpersoner
lyft fragor kring risk, dagsljus, buller, avfallshantering och
bevarande av grona gardsytor. Utifrdn de inkomna synpunkterna
kan stadsbyggnadskontoret konstatera att det finns en
intressekonflikt mellan att bevara befintliga gardsmiljoer och att
utveckla omradet med fler bostédder.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att foreslagna fordndringar innebar
en lamplig avvdgning mellan olika intressen.

Louise Heimler Christoffer Jusélius
Enhetschef Stadsplanerare



