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Sammanfattning

Planen syftar till att pa platsen for den f.d. tridskolan i1 Riddersvik,
mdjliggora ca 700 bostédder, varav ca 60 vardbostdder och sex
serviceldgenheter samt en forskola med atta avdelningar. Den
overgripande planidén utgér fran en samtida tradgardsstad. Planen
reglerar dven Riddersviks herrgardsanlidggning med
skyddsbestammelser for den kulturhistoriskt intressanta
bebyggelsen och dven den engelska parken och Rosenparken.

Planforslaget stéilldes ut for fornyad granskning 2021-06-02 till
2021-06-29. Under den fornyade granskningen inkom ca 29
yttranden varav 14 yttranden fran sakédgare och boende i Hisselby
villastad med vid omkrets.
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Flertalet remissinstanser tillstyrker planférslaget men framfor
synpunkter i sak. Det géller frimst fridgor om trafik, dagvatten,
skyfall, strandskydd, brandforsvar, markfororeningar och
lantméterifragor. Ménga sakdgare och enskilda &r kritiska till att
antalet bostidder okat till 700. Det papekas att flerbostadshus 1 fyra
véningar inte passar in i villastad liksom att hyresldgenheter ér
problematiska. Flera synpunkter ndmner att bebyggelsens
omfattning, tithet och skala dr for hog i forhédllande till den
befintliga miljon. Ett flertal privatpersoner lyfter att den befintliga
trafiksituationen i omradet dr hogt belastad och att nya bostider
kommer att forvirra problemen. De menar dven att den befintliga
kollektivtrafiken i omradet 4r undermaélig. Flera privatpersoner
efterfragar ett hogre parkeringstal for de nya bostidderna.
Synpunkter har d&ven inkommit om att det dr olyckligt att
dagvattendammarna inte ldngre dr med 1 forslaget.

Stadsbyggnadskontoret kan konstatera att den foreslagna skalan dr
forhallandevis lag. Planforslaget innehaller framforallt radhus och
lagre flerbostadshus som har karaktiren av tradgardsstad. Att
flerbostadshus star mot stadsdelens huvudtrafikvig, Lovstavégen,
foljer befintligt tema med flerbostadshus i fyra viningar ldngs andra
delar av viagen. Skalan sjunker sedan ned for ett respektfullt mote
med herrgdrden och den engelska parken. Omkring 75 procent av
de drygt 60 huskropparna utgdrs av byggnader i tvd vaningar medan
resten dr flerbostadshus i1 3-4 véningar. I staden &r det ovanligt med
en sé lagskalig bebyggelse vid motsvarande nybyggnad.
Sammantaget innebir forslaget en god anpassning till den befintliga
miljon.

Orsaken till att antalet bostdder 6kat under planprocessen ar en flytt
av flerbostadshus utifrén bl.a. kulturhistoriska skil och att en storre
del inom f.d. trddskolan kan nyttjas genom mojligheten att hantera
stallets allergenrisker. Det geografiska omréde dir ny bebyggelse
foreslas har inte utokats.

Dagvattendammarna har utgétt efter den forsta granskningen till
foljd av att Stockholm Vatten och Avfall beslutat att inte genomfora
dammarna. Det innebér en forsdmring for den planerade parkmiljon
intill den planerade bebyggelsen samt att mindre dagvatten kan
renas. Enligt den framtagna dagvattenutredningen kan
miljokvalitetsnormerna for vatten fortfarande uppfyllas.

Efter synpunkter fran Lénsstyrelsen sa kommer upphédvande av
strandskyddet endast att beréra koloniomridet och inte de
foreslagna bryggorna. Dérutover infors en bestimmelse avseende
vibrationer. Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslagets
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miljopaverkan har hanterats pa ett tillfredsstillande satt i
planhandlingarna.

Manga av de inkomna synpunkterna berdr planforslagets paverkan
pa trafiksituationen i omradet. Fragan har studerats i flera
utredningar och slutsatsen dr att paverkan pa trafiksituationen i
omradet dr begridnsad. Darutover bedomer stadsbyggnadskontoret
att det parkeringstal som tagits fram &r tillrdckligt i forhallande till
omradets geografiska lage samt lagenhetssammansittningen 1
projektet.

Slutligen bedémer stadsbyggnadskontoret att den foreslagna
bebyggelsen innebir ett betydande och positivt tillskott av nya
bostidder 1 Hasselby. Darutover forbattras forutsittningarna att
bedriva verksamhet i omradet kring Riddersviks gard samtidigt som
den befintliga kulturmiljon i omrédet tillvaratas. Mot denna
bakgrund bedomer stadsbyggnadskontoret att planforslaget innebér
en god avvigning mellan de olika intressen som finns.

Stadsbyggnadskontoret foreslér att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att godkdnna forslaget till detaljplan.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att pa platsen for den f.d. tradgérdsskolan i
Riddersvik, mojliggora ca 700 nya bostader inklusive ca 60
bostéder for vard- och omsorg, sex serviceldgenheter samt en
forskola om atta avdelningar. Planen utgar fran en stadsbyggnadsidé
om en samtida tradgardsstad. En fyra vaningar hog bebyggelse
anges mot ett dagvattendike och Lovstavdgen som ér flyttad norrut.
Mot den engelska parken sjunker skalan till tvd vdningar. Omradets
kulturintressanta bebyggelse ges i planen skyddsbestimmelser. Den
engelska parken och Rosenparken anges som PARK. Befintliga
odlingslotter och hagmarken intill ett stall anges som kvartersmark
for odlingslotter respektive kvartersmark for odling, djurhallning
och spontanidrott. Ytor for besoksparkering anges liksom tva
mindre byggritter kopplade till herrgardsanldggningen.

Fornyad granskning

Aktuell detaljplan har skickats ut for fornyad granskning under
perioden 2021-06-02 — 2021-06-29. Information skickades ut enligt
sandlista till remissinstanser, berorda sakégare enligt
fastighetsforteckningen. Ovriga informerades genom annons i
Dagens Nyheter, och Svenska Dagbladet 2021-06-02 och Mitt i
Visterort 2021-06-05. Planforslaget visades 1 Tekniska
Néamndhuset, samt pd stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner.
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Synpunkter inkomna under fornyad granskning

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som
inkommit under den fornyade granskningen. Yttrandena i sin helhet
finns att ta del av i1 planakten.

Remissinstanser

Lansstyrelsen

Bakgrund

Léansstyrelsen har tagit emot rubricerad detaljplan for granskning.
Detaljplanen syftar till att mojliggora cirka 700 bostader och en
forskola samt att bevara och utveckla de natur och kulturhistoriska
vérden som finns vid Riddersviks gard. Lansstyrelsens yttrande
utgdr frén innehéllet 1 5 kap. 22 § plan och bygglagen (2010:900),
PBL. Lansstyrelsen ldmnade dven ett granskningsyttrande i tidigare
granskningsskede, den 7 april 2020, dnr 402-8555-2020.
Lansstyrelsen lamnade da synpunkter avseende
miljokvalitetsnormer for vatten samt synpunkter rorande hélsa och
sakerhet med avseende pd buller, 6versvimning, geoteknik och
fororenad mark.

Linsstyrelsens bedomning

Lansstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL att kommunen inte har visat att planforslaget uppfyller krav
avseende fragor som ror miljokvalitetsnormer for vatten,
strandskydd samt hélsa och sdkerhet avseende buller, vibrationer,
fororenade omréden, dversvdmning och geotekniska risker.
Lénsstyrelsen ldmnar dven rddgivande synpunkter avseende
planbestdmmelser.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Miljokvalitetsnormer for vatten

Kommunen har sedan forra granskningsskedet reviderat forslaget
avseende dagvattenhanteringen och presenterar den reviderade
16sningen 1 planhandlingarna. Enligt planbeskrivningen ska
dagvatten och skyfallsutredningar uppdateras med den nya
dagvattenldsningen infor antagandeskedet. Lénsstyrelsen
konstaterar att planhandlingarna kan behdva revideras pd nytt om
kommande justeringar tillfor ny information som ir betydelsefull
for planldggningen. Lénsstyrelsen kan dirfor inte bedoma
planforslagets lamplighet avseende miljokvalitetsnormer for vatten.

Planbeskrivningen behdver fortydliga och sékerstélla adekvat
dagvattenhantering for att miljokvalitetsnormerna ska kunna f6ljas
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inom alla delomréaden i hela planomradet. Kommunen behover
darfor sékerstélla att den planerade dagvattenhanteringen kommer
att anldggas, att dagvattenanldggningarna utformas sa att de inte
bara foljer minsta atgérdsnivén pa 20 mm fordrjning utan att dven
hinsyn tas till icke-forsamringskravet for recipienten. Det innebar
att forsdmring pé kvalitetsfaktorniva inte far ske. Kommunen
behover i planbeskrivningen redovisa att 20 mm-kravet racker
genom att visa att fororeningshalterna minskar sa pass mycket att de
kan f6lja miljokvalitetsnormerna for alla kvalitetsfaktorer.

For att visa pa en forbattrad situation behdver planbeskrivningen
redogora for fordndringen i belastning pa recipienten fore
exploatering, efter exploatering utan rening respektive efter
exploatering inklusive rening. Den behdver dven visa att den
planerade belastningen fran hela planomradet mojliggor god
ekologisk status och god kemisk status for vattenforekomsten. Detta
innefattar dven den del av planomradet som inte exploateras.

Sedan forra granskningsskedet har dagvattendammarna bytts ut mot
ett dagvattendike. Kommunen behover i planbeskrivningen
fortydliga vilken funktion diket kommer att ha och vilket vatten det
kommer ta emot. Enligt kommunen kommer en uppdaterad
dagvattenutredning med en redogorelse for den nya 16sningen infor
antagningsskedet. Eftersom Lénsstyrelsen inte har tillgang till en
uppdaterad dagvattenutredning under denna granskning ar det
omgjligt att bedoma om diket kommer att ha rimliga dimensioner
och reningseffekt for att hantera inkommande dagvatten.
Planbeskrivningen antyder att grundvattennivan kan komma né
hogre nivder dn 1-2 m under markytan, da provtagning gjordes
under en torrperiod. Kommunen behover redogora for grundvattnets
eventuella paverkan pd dagvattendiket och dess dimensionering,
anldggning och reningseffekt.

Sammanfattningsvis kan Lansstyrelsen med de nu presenterade
handlingarna inte beddma om de atgirder som planeras kommer att
vara tillrackliga for att miljokvalitetsnormerna 1 recipienten ska
kunna foljas.

Strandskydd

Inom planomrédet géller strandskydd 100 meter pé land och 1
vatten. Strandskyddet aterintrdder vid planldggning. Kommunen
avser upphéva strandskyddet inom kvartersmark och inom
vattenomrade med brygga (W1). Avseende omrdde W1, dir bryggor
planeras, framgér det inte av planhandlingarna huruvida det finns
sarskilda skil for upphdvande och om intresset av att ta omradet i
ansprak pa det sitt som avses med planen viger tyngre dn
strandskyddsintresset (se 4 kap. 17 § PBL). Att bryggor ér allmént
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tillgéngliga &r inte ett motiv for att upphéva strandskyddet. Syftet
med strandskyddet dr forutom att 1dngsiktigt trygga
forutséttningarna for allemansréttslig tillgang till strandomréaden
dven att bevara goda livsvillkor for djur och vixtlivet pa land och i
vatten (7 kap 13 § MB). Strandskyddsbestimmelserna &r
forbudsbestimmelser, vilket innebér att kommunen ska ha som
utgangspunkt att lata strandskyddet vara kvar. I en detaljplan ska
strandskyddet inte upphivas mer &n vad som ar nddvéndigt for att
uppna syftet med detaljplanen.

Hilsa och siakerhet

Buller och vibrationer

Linsstyrelsen har kvarvarande synpunkter avseende bullerskydd
mot befintlig bostadsbebyggelse, fortydligande av planbestimmelse
avseende ljudddmpad sida, verksamhetsbuller och vibrationer.

Nir det géller forviantade dkade ljudnivéer vid befintlig bebyggelse
pa grund av ombyggnad av Lovstavigen, sdkerstills inga
bullerskyddsatgérder i planhandlingarna vilket Lénsstyrelsen
efterfrigat. Kommunen behover infor antagandet klargora att
tillrackliga skyddsatgérder kan genomforas och tillse att dessa
sakerstélls pa lampligt sitt 1 plankartan. Lansstyrelsen efterfragade i
granskningsyttrandet dven att bestimmelsen angéende
bullerddmpad sida for tillkommande bebyggelse skulle tydliggoras
for att ge avsett skydd, vilket kvarstar.

Planomradet berdrs av industribuller frdn energianldggningen samt
atervinningscentralen i Lovsta. En bullerutredning som tagits fram i
detaljplanearbetet for energianldggningen hivdar att
Naturvérdsverkets riktlinjer for industribuller kan uppfyllas med
avseende pa buller fran energianlédggningen. Vidare anges att
atervinningscentralen i Lovsta planeras att flyttas och bli en
inomhusanldggning med forvéantat mindre buller som gor att
Naturvardsverkets riktlinjer kan uppfyllas vid samtliga bostéder.
Det framgér dock inte var de beréknade ljudnivaerna upptrader och
inte heller om de samlade ljudnivaerna fran forvdntade bullerkallor 1
omgivningen Overstiger riktvarden for externt industribuller.

Kommunen behover infor antagandet forse planbeskrivningen med
en tydlig redovisning av beréknade varden for externt industribuller
i enlighet med 4 kap. 33a § PBL, dir de berdknade ljudnivderna vid
utsatta fasader framgér. Det bor redovisas samlat for de bullerkéllor
som kan komma ifrdga. Om dessa vérden overskrider riktvédrden for
zon A enligt Boverkets allmidnna rdd om omgivningsbuller utomhus
fran industriell verksamhet och annan verksamhet med likartad
ljudkaraktir (BFS 2020:2), behdver kommunen dessutom reglera
med tydlig planbestimmelse att tillracklig ljudnivé klaras for
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bullerddmpad sida. Det géller sdvil ekvivalent ljudniva for alla tider
som maximal ljudnivé nattetid.

I planbeskrivningen anges att det finns risk for att markvibrationer
fran forbipasserande trafik kan ge upphov till oldgenheter for
manniskors hdlsa, om vibrationerna sprids till byggnader.
Lansstyrelsen efterfragade i tidigare skede en reglering i plankartan
for att forebygga detta. Kommunen behover infor antagandet
reglera hogsta tillatna vibrationsniva, alternativt motivera hur
kommunen pa annat sdtt kan sakerstilla att vibrationer inte
medverkar till oldgenheter for ménniskors hélsa.

Férorenade omrdden

I den fornyade granskningen har en riskbedomning reviderats for
planomréde del 1 (Milj6 och hilsoriskbedomning Riddersvik del 1,
WSP, rev 2021-05-21). Dér rekommenderas att dtgirdsutredningar
utfors for omrdden med identifierat behov av riskreduktion for att
beddma atgirdsbehov och lampliga dtgirder, samt att métbara
atgardsmal faststills for planomradet. Lénsstyrelsen anser att
lampliga &tgirder och &tgdrdsmaél behover redovisas i
planhandlingarna innan detaljplanen antas.

Av vad som framkommer av bifogade handlingar har inte
ytterligare undersékningar genomforts inom delomrade 2 enligt vad
Lansstyrelsen skrev i tidigare yttrande. Lansstyrelsen anser darfor
att kommunen inte har visat att planerad markanvéndning inte utgor
ndgon risk for ménniskors hélsa for vare sig delomrade 1 eller 2.

For att anvdnda bestimmelsen 1 4 kap 14 § punkt 4 PBL om villkor
for lov ska det vara sdkerstallt, genom undersokningar eller
liknande, att marken genom de avhjilpandeatgirder som anges i
villkoret blir 1dmplig for sitt &ndamal samt att
avhjilpandeatgirderna ar realistiska och genomforbara. En
planbestdmmelse 1 plankarta del 2 reglerar att startbesked inte far
ges for nybyggnad forrdn markfororeningar dr avhjélpta eller
skyddsatgarder vidtagits sa att marken blir [amplig for sitt andamal.
Det finns emellertid ingen information 1 planbeskrivningen om hur
eller till vilka nivéer fororeningar ska avhjélpas. Lansstyrelsen kan
dérfor inte beddma om denna reglering ar tillrdcklig for att inte
riskera minniskors hélsa.

Oversvimning

I tidigare granskningsyttrande har Léinsstyrelsen efterfrdgat en
redovisning av hur rdddningstjdnstens framkomlighet kan sikras vid
hoga vattennivaer. Lansstyrelsen saknar en redovisning av huruvida
rdddningstjansten kan passera genom de omraden dir vattennivier
kan bli stdende pd + 0,5 meter. Om hdjdséttning av mark/gata ar en
tillracklig atgérd sd behover detta fortydligas.
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Dagvattenhanteringen i omradet har sedan forra skedet arbetats om.
Den nya utformningen redovisas 1 planhandlingarna, men
presenterade underlag dr inte uppdaterade. Resultatet som
presenteras 1 den dagvatten och skyfallsutredning kommunen avser
ta fram till antagandeskedet behdver redovisas och eventuella
atgirder regleras i planhandlingarna. Lénsstyrelsen kan utifran
presenterade underlag inte avgora om foreslagen utformning ar
lamplig med hénsyn till risken for 6versvimning.

Geoteknik

I planbeskrivningen samt i PM Geoteknik (Iterio, 2021-04-09)
framhélls att en geoteknisk undersékning ska utforas i samband
med byggnation da det lokalt kan uppsté skredrisker. Lansstyrelsen
anser generellt att eventuella skredrisker ska hanteras inom
planprocessen for att sdkerstdlla att marken ar lamplig for dnda-
malet. Den reviderade plankartan visar att en storre yta for
dagvattenhantering planeras i den nordvéstra delen av planomradet.
For att sdkerstilla att geoteknisk undersokning sker vid byggnation
av permanenta anldggningar vidhaller Lénsstyrelsen, som tidigare
framforts, att kommunen behover redovisa pa plankartan inom vilka
omraden skredrisk kan uppsta. Vidare behover omfattningen av
skredrisken klarldggas utifrén att risken kan forvérras vid stora
vattenméngder sasom vid skyfall.

Rédgivning gillande planens genomforbarhet
Lénsstyrelsen ldmnar hér rad avseende planbestimmelser som
tillkommit sedan senaste granskningsskedet rorande strandskydd.

Planbestimmelser

For tydligare redovisning betrdffande strandskydd kan plankartan
kompletteras med en egenskapsbestimmelse al och markering av
det omrade dar strandskydd avses upphévas.

Trafikkontoret

Remissen

Trafikkontoret anser att planen ar vilstrukturerad och genomtankt
for att skapa en bra boende- och trafikmiljo. Det dr positivt att nya
bostdder byggs, samtidigt som de vdrdefulla kulturmiljéerna runt
Riddersviks gérd bevaras. Som ndmns i planbeskrivningen planerar
Stockholm Exergi ett nytt kraftvarmeverk 1 Lovsta, norr om
planomrédet. Det kommer innebéra en stor méngd byggtransporter,
som beroende pa tidsplanering kan sammanfalla med byggandet av
planomrddet. Den planerade omldggningen av Lovstavigen méste
darfor planeras sé att den inte stor bygget av Lovstaverket.
Exploateringskontoret och Stadsbyggnadskontoret ar djupt
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involverade 1 planerna for Lovstaverket och berérda medarbetare
bor radfrigas for basta planering och genomforande av atgérden.

Gator och trafik

Trafikkontoret bedomer att de nya gang- och cykelbanorna bidrar
till stadens arbete att frimja hallbara transportldsningar och till 6kad
levnadsstandard for de som redan bor i omradet.

Trafikkontoret anser att det dr positivt att vindplan pa gata 7 utgar
och att gata 3 anvinds som passage. I trafikutredningen framgar
dock att vindplan ska anldggas i slutet av gata 7. Trafikkontoret
forutsétter att det ar en inaktuell formulering i trafikutredningen.
Kontoret anser att det behdver klargéras hur utformningen av gata 7
skall se ut.

Riddersviks Allé skall mellan Riddersviksvédgen och Lovstavigen
vara reserverad for gdng- och cykeltrafik och utformas pé ett sadant
satt att smittrafik med motorfordon hindras vid Lovstavdgens
anslutning. Vid utformning av gata 5 och 7, vilka lankar till
Riddersviks All¢, bor bra losningar for gang- och cykeltrafik
prioriteras. Det &r viktigt att utformningen av dessa gator dven har
bra trafiksdkerhet vid moéten motorfordon emellan.

Parkering

Trafikkontoret anser att inget fast tal for cykelparkering bor anges,
utan endast en ldgsta grins anges. Detta for att mojliggora for
fastighetségare att anldgga fler cykelparkeringar om s 6nskas i
framtiden. Formuleringen bor dérfor dndras till: Cykelparkeringstal:
minst 2,5 cykelparkeringsplatser per 100kvm ljus BTA.

Trafikkontoret anser att planbeskrivningen tydligare bor beskriva
trafiklosningarna for de olika kvarteren. Det ar viktigt om
byggherrar kommer 6verens om l6sningar sinsemellan dir det kops
platser av varandra eller liknande, att detta framgér i framtida
handlingar, sdsom bygglov.

Angoring och leveranser

Om lastplatser planeras anldggas pa allmdnna gator méste
trafikkontorets tillstindsavdelning informeras i god tid. Aven
parkeringsreglering och annat som berors av lokala
trafikforeskrifter pa allmén gata méste komma tillstindsavdelningen
till kdinnedom 1 god tid.

Forskola

Forskolans gard ér fortfarande for liten i1 forhéllande till antalet barn
vilket troligtvis kommer leda till att den intilliggande parkmarken
kommer anvindas frekvent av forskolan. Detta medfor ett okat
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slitage och 6kade driftskostnader for stadsdelen och riskerar att
inverka negativt pa barnens lek och utveckling.

Forskolegirdens sydostra del som angrénsar till Riddersviks Allé
ligger inom det yttre skyddsavstandet (15 m) for trdden i allén. Man
bor inte inskrénka pa detta skyddsavstind.

Den langsmala delen av forskolegérden kan vara en nackdel vid den
fortsatta utformningen av garden. Sérskilt om den ocksa ska
inrymma en géngvég fran parkeringen.

Dagvatten

Dagvattendammarna har utgétt sedan forra granskningen och ersatts
med ett dagvattendike samt naturmark. Vid den fortsatta
projekteringen av dikena &r det viktigt att tinka pa barnsékerheten.
Dagvatten fran allméin platsmark ska omhéndertas lokalt och ledas
genom Oppna vaxtbaddar dér vattnet tas upp av trdd och infiltreras.
Dagvatten fran allménna gator foresldr ha ytlig avledning av
dagvatten till trad i skelettjord. Ur klimatsynpunkt ar viktigt att
fordréja dagvatten lokalt.

Tréadalléer

Nér gatorna 6ppnas upp mot allén kommer den dkade
genomfartstrafiken innebira en storre belastning och mer slitage pa
traden. Detta leder till en hogre underhéllskostnad for trafikkontoret
i form av inventering/besiktning, beskarning och eventuellt fallning
av trdden for bibehéllen trafiksdkerhet.

De stora gamla triiden #r i varierande vitalitet och kondition. Aven
om rekommenderade skyddsétgérder for triden beaktas s dr risken
stor att deras standard forsdmras 1 samband med vigarbeten och till
foljd av okad trafikbelastning. En besiktning av trdden i allén bor
goras for att identifiera skador pa trdd samt trad i daligt skick. Dessa
behdver tas bort innan etableringen och byggarbete paborjas.

Radet till skydd for Stockholms skdnhet

Skonhetsradet uppskattar den inriktning omradet fatt men anser att
exploateringen fortsatt dr for hog. Bostadsmiljon intill Riddersviks
gérd skapar forutsattningar for en trivsam boendemiljo.

Forskolan bor placeras véster om huvudallén da det 4r pd denna sida
som flertalet barn kommer att bo. Genom flytten av férskolan gors
inga ingrepp 1 Rosenparken oster om allén. Vardbyggnaden och
hornkvarteret norr om vardbyggnaden bor bearbetas vidare.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-09-24, Dnr 2013-11692

ey Stockholms Granskningsutlatande
VY stad Dnr 2013-11692
Sida 11 (29)

Ellevio

Ellevio AB har erhéllit rubricerat forslag for yttrande och vi har
foljande synpunkter.

Ellevios planerade markforldggning av 220kV hégspanningsledning
till Stockholm Exergis nya virmeverk i Lovsta har &dndrat
strackning. Dock kvarstar linjekoncessionsansdkan for tidigare
planerade strickningen mellan vér station Beckomberga till
Stockholm Exergis nya virmeverk i Lovsta. Kontakta Ellevio for
samrad fOr att forse detaljplaneprojektet med information om
linjekoncessionens restriktioner.

Ellevio har for ndrvarande inga hogspdnningsanlédggningar som
paverkas av aktuell plan. Kontaktuppgift fornyad.

For att klara tillkommande kapacitet etablerar Ellevio tva nya
fristdende nétstationer 1 detaljplan del 1.

En generell kommentar till prickad mark inom E-omréden ir att
nétstationer dr foremal for revidering under planens livslangd
genom exempelvis dtgirder orsakade av energiomstéllning,
fordonsladdning och underhall. Natstationernas exakta matt och
byggnadsarea kan dédrigenom fordndras och Ellevio rekommenderar
darfor att prickad mark inte anvinds inom E-omréade.

Atgiirder i Ellevios befintliga anliggningar utfors efter bestéllning
till Ellevio samt bekostas av bestillare.

Stockholm Vatten och Avfall
SVOA ser positivt pd de fordndringar, kopplat till SVOAs
tidigare yttranden, som har gjorts.

Enligt detaljplanens plankarta dr det planerade dagvattendiket
utmérkt med ett E-omrade. SVOA anser inte att dagvattendiket &r
en teknisk anldggning. Istéllet bor denna yta bendmnas som PARK
och att diket illustreras in, med dess faktiska nyttjandeyta, samt att
dagvattendike skrivs in med gemener.

Ytan 1 planomradets nordvéstra del, som i plankartan (férnyad
granskning) bestar av ett E-omrade for planerat dagvatten/dike och
NATUR, vill SVOA sikerstilla ytor for en dagvattendamm 1
framtiden. Precis som ovan beskrivet anser inte SVOA att varken
dagvattendiket eller en dagvattendamm i det hér fallet dr en teknisk
anldggning och det planerade E-omradet bor dérfor tas bort. Istillet
vill SVOA att ytan bendmns som NATUR och att tidigare
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utformning av dagvattendamm/-dike (frdn plankarta, granskning)
illustreras in och att dagvattendamm/-dike skrivs in med gemener.

Gillande drift och skdtsel av dagvattendiken stracker sig SVOAs
ansvarar upp till hogsta vattenniva. Resterande ingar i PARK och
bor darfor skotas av stadsdelsforvaltningen.

Lantmaterimyndigheten i Stockholms kommun
Lantmaterimyndigheten 1 Stockholms kommun har f6ljande
synpunkter om planforslaget ”Riddersvik™:

Karta 1

U-reservat i anslutning till byggratt mérkt ql q2 q3 r

Om inte ett hojdsatt reservat forldggs under huset finns risk att
ledningsstrackning inte far tillrackligt planstdd och att ledningsrétt
déarigenom inte kan bildas.

X-reservat vid parkering

Behovs x-reservatet i hela sin bredd? Réicker inte en gdngvag?
Overstora reservat som inte de facto ir ténkt att brukas i sin helhet
blir en vat filt for kvartersanvdndningen.

Anvéndningen Q

Lantméterimyndigheten ansluter till Boverkets stillning i fragan att
anvindningsbokstav Q bor undvikas. De tilldtna anvindningarna
bor planldggas enligt gingse nomenklatur medan anpassning till
kulturvérden kan planldggas med egenskapsbestimmelse, for bésta
forstaelse och tydlighet.

Karta 2

GATA(EI)

Grins mellan allmén plats och kvartersmark 1 hojdled saknas. Inga
mildare lagkrav finns 1 hdjdled &n de som finns i sidled. Samma
krav pa separation géller. Separationen har funnits i internversion
som lantméterimyndigheten tagit del av. Om E1 ska genomforas
med 3D-fastighetsbildning (viket anges) behdver E1 ha bade 6vre
och undre hojd.

Z-reservat

Z-reservat anviands pa samma yta som illustreras med
“kvartersgata”. Olyckligt att anvénda illustrationstext “kvartersgata”
inom reservatet, eftersom det signalerar att gatan ska skdotas

av kvartersfastigheterna.

Beskrivning, fastighetsréttsliga fragor
Ingen erinran.
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Stockholm Exergi

Stockholm Exergi AB, Distribution/Anldggning fér till remissens
besvarande anfora foljande: Inom planomrédet finns befintliga
fjdrrvarmeledningar. For att kunna planera ev.
ledningsomldggningar och nya ledningsdragningar samt sékra
befintlig drift med sa fa driftstorningar som mojligt dr det bra med
tidig information och samradsméten. Atgirder i Stockholm Exergis
distributionsanldggningar utfors av Stockholm Exergi och bekostas
av byggherre enligt géllande avtal, viktigt att vi tecknar
genomforandeavtal snarast mojligt. Fjarrvirme kan erbjudas, i
Ovrigt ingen erinran.

Samfundet S:t Erik

Samfundet S:t Erik anser att en exploatering av Tradskolans gamla
omrade intill Riddersvik for i huvudsak bostidder ar fullt acceptabel
men har varit kritisk till vissa delar av planforslaget. Samfundet S:t
Erik ser positivt pd att hdjden pd bostadshusen ldngst Gsterut langs
Lovstavégen i kvarter 2 har sankts till fyra vaningar fran fem, som
det ursprungligen var tinkt. Ovrig tillkommande bostadsbebyggelse
langs Lovstavdgen borde dock ocksé sénkas 1 hojd for att {3 till en
mer balanserad helhet i relation till bebyggelsen pa andra sidan
vigen. Mojligheten att skapa en 6ppen och inbjudande entré till
herrgdrdsomradet har ocksé forbéttrats betydligt genom att
ursprungsforslagets femvaniga skivhus langs Riddersviks All¢ har
utgatt och ersatts med ett lagre hus lings Enbérsgrind.
Skyddsbestammelserna for de kulturhistoriskt vardefulla
byggnaderna har efter Samfundet S:t Eriks pdpekande fatt en mer
heltdckande och konsekvent utformning.

Samfundet S:t Eriks anser att den forskola som nu ligger 1
anslutning till ett vard- och omsorgsboende bor utgé. Tillsammans
innebér de tva institutionerna i tva respektive tre vaningar en
mycket kompakt byggnadsmassa alltfor nira den for omrédet sd
viktiga herrgardsmiljon. Placeringen i ursprungsforslaget, mittemot
det gamla Konsumhuset, hade varit att foredra ur kulturhistorisk
synpunkt. Da den 6ppna och betade eller hivdade hagmarken &r en
mycket viktig del av Riddersviks agrara helhetsmiljoé bor
bestammelsen R1 ”spontanidrott anpassad till bebyggelsens
kulturvirden” utgéd. Detsamma géller den parkeringsplats som fore-
slagits strax soder om huvudbyggnadens girdsplan dé detta for med
sig att denna hdrigenom blir avskild fran den forna frukttradgarden.

Samfundet S:t Erik anser att det &r olyckligt att de tvd nya
byggritterna intill huvudbyggnaden kvarstar. Speciellt géller detta
byggritten for “orangeriet”. De markfororeningar som visat sig
finnas hér kraver en omfattande marksanering, vilka ger helt nya
forutsattningar for ett framtida aterskapande av den idag dvertickta
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tradgérdshistoriskt intressanta terrassanlaggningen, ndgot som vore
mycket positivt for den unika herrgardsmiljon. Ett nytt orangeri pa
platsen omojliggor detta.

Samfundet S:t Erik anser att det nu presenterade planforslaget bor
omarbetas utifrdn ovan redovisade synpunkter.

Milj6- och halsoskyddsnamnden

Planens dagvattenhantering ar enligt MHN inte tillrackligt
redovisad for att nimnden ska kunna ta stéllning till om planens
genomforande paverkar mojligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten i Mélaren-Gorveln.

En planbestammelse saknas som sékerstiller att riktvarden for
markvibrationer innehalls 1 bostadsrum.

Bullerskyddsatgérder vid befintlig bebyggelse langs Lovstavdgen
sakerstélls 1 plankartan utifrdn berdknade nivéer

Strandskyddet bor inte upphévas

Storstockholms brandforsvar

Hantering av olycksrisker

Oversvimning

Gillande Oversviimningsrisk kan SSBF dnnu inte utldsa hur slutliga
nivaer vid skyfall ser ut. Enligt planbeskrivningen skall detta
uppdateras infor antagande. SSBF pdminner om att dversvimning
kan péverka rdddningstjanstens och andra blaljusmyndigheters
framkomlighet.

Maojlighet till raiddningsinsatser

Stegutrymning/Atkomlighet

SSBF ser positivt pé att planbeskrivningen forsetts med ett kapitel
kopplat till Raddningstjdnstens insats och bebyggelsens
utrymningsforutsittningar. Utrymning forefaller omhdndertagen for
stadsvillor, parhus och radhus, samt for flerbostadshus 1 form av
Tr2-trapphus for de flesta kvarteren.

Flerbostadshusen 1 kvarter 5 forefaller enligt plankarta utformas i
fyra vaningar. Rdddningstjanstens birbara stegar nér inte s& hogt
som fyra vaningar, varfor denna utrymningsstrategi inte fungerar.
Om utrymning ska ske med hojdfordon behdver lagenheter utforas
genomgdaende. Garden forefaller inte vara kdrbar med véra fordon.
Utrymning kan 16sas med sédkra trapphus, exempelvis Tr2.

Brandvatten

Vid planering av ny bebyggelse behdver hinsyn tas till tillgdng av
brandvatten. SSBF kan inte se att frigan behandlas 1 planhandlingar
och anser dérfor att behovet av nya brandposter i omradet ska ses
over 1 samrad med forvaltaren av brandpostnitet.
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Stockholm Vatten och Avfall

Bottentommande behéllare

» Angoringsplats ska vara anordnad sa att himtfordon inte blockerar
ovrig trafik. En lastplats rekommenderas sa att heller inte ovrig
angoOrande trafik blockerar himtfordonets angdringsplats.

* Angoringsplats ska placeras sd att inte parkerade bilar forekommer
mellan himtfordon och behéillare.

* Avstandet mellan himtfordon och behéllare bor inte underskrida 2
meter och inte dverstiga 6 meter mellan behallarens mittpunkt och
kranbilens mittpunkt.

* Inga hinder 1 sidled far begrinsa vid tomning. Vid lyft kravs ett
sakerhetsavstand pa 2 meter frdn omgivande hinder exempelvis
fasader, trdd, lyktstolpar, flaggstdng eller

parkerade bilar d& behéllaren kan pendla vid tomning.

* Inga hinder 1 hojdled far begrinsa lyftarmen eller sjdlva
behéllaren; 10 meter fritt i hojdled. Forbottentommande behéllare
ska hamtfordon kunna stélla upp sa att avstandet mellan centrum-
bottentdmmande behallare och centrum-hédmtfordon vid

tomning dr mellan 2 och 6 meter.

* Backning 6ver gang-och cykelbana tilldts ej, inte heller
uppstéllning pd/ellerkdrning pé dessa.

Kirlhantering

* Transportvagen fran kéllsorteringsrum till sopbilens
angoringsplats ska vara hirdgjord och plan, lutning bor inte
overstiga 1:20.

* Avfallsutrymmet bor dimensioneras for att inrymma matavfall
(om det ej samlas in pa annat sétt) da det ar 2023 blir obligatoriskt
for hushall att sortera ut matavfall.

* For att 6ka insamling och dtervinning av forpackningar och
tidningar rekommenderas att fastighetsnéra insamling planeras in
och ges utrymme vid nybyggnationer, vilket dr

forenligt med stadens Miljoprogram och Avfallsplan.

* Fastighetségaren ska 1 enlighet med stadens lokala
avfallforeskrifter mojliggdra omhéndertagande av grovavfall,
antingen via soprum eller uppstallningsplats for container.

Ovrigt

* Boverkets riktlinjer om 50 meters avstand frin entrétill
avfallsutrymme ska efterstrivas.

» Stockholm Vatten och Avfall ser positivt pd att det efterstrivats
maskinell hantering 1 de fall det varit mojligt for omradet. Samt att
utrymme planeras for miljérum till kéllsortering.

Trafikverket
Trafikverket har granskat remisshandlingarna och har inget att
erinra mot att drendet provas positivt.
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Trafikférvaltningen

Trafikforvaltningen &r positiv till den 16sning som inkluderas i
planbeskrivningen vilken dven har stimts av med
trafikforvaltningen sedan granskningen

Kulturférvaltningen

Kulturférvaltningen bedomer att bestimmelserna for skydd av
kulturvirden é&r tillfredsstdllande och vél avvégda i forhallande till
framtida utvecklingsmojligheter.

Sakaégare enligt fastighetsforteckningen

RS

Privatpersonen anser att befintlig anslutning till Lovstavigen ska
behallas. Anslutning skulle kunna finnas genom Riddersviks Allés
tankta forlangning eller Enbarsgrand. De nackdelar som en sédan
anslutning skulle kunna innebdra maste vigas mot de (storre)
problem som genomfartstrafik genom det nya bostadsomradet eller
angransande villagator skulle medfora. Speciellt 6kad trafik pa
Riddersviksvigen forbi Hisselby Villastads skola skulle utgora en
stor oldgenhet och trafikskaderisk.

Ovriga

CRoch JR

Privatpersonerna anser att forslaget dr olampligt. Omridet kring
Riddersvik ar kraftigt utnyttjat under pandemin. Riddersvik &r
omrddets sista grona lunga och &r en viktig plats for rekreation.
Privatpersonerna fragar sig vad som hiander med
rekreationsmojligheterna nu nér antalet bostdder vuxit.
Exploateringsgraden dr for hog med hansyn till befintlig
bebyggelse. Dessutom planeras ett nytt kraftvirmeverk. Det tar 1dng
tid att ta sig till centrala Stockholm. Befintliga kommunikationer
borde forbittras.

Privatpersonerna patalar att Stockholms stad séger att de forsoker
stoppa exploatering av dldre villaomraden samtidigt som de foreslar
att exploatera omradet kring Riddersviks gard. Privatpersonerna
motsitter sig inte nya bostdder men anser att exploateringen ér for
stor. Det finns andra bra exempel sdsom radhusen i Racksta och
bebyggelsen mellan Lunda och Spénga station. Privatpersonerna
patalar att utflyttningen fran Stockholm okar samtidigt som behovet for
nya bostdder minskar.

JO

Privatpersonen undrar hur manga bostader som ska byggas da
projektet vuxit over tid. Privatpersonen menar att den nya
bebyggelsen kommer att leda till trafikproblem. Privatpersonen
undrar om fler bussturer kommer att skapas. Nér bussen inte
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kommer fram uppstér risken att det ndsta gang ér dnnu fler som
véljer att ta bilen. Det planerade virmeverket kommer att leda till
hogre bullernivaer. Privatpersonen undrar hur trafiksdkerheten
kommer att padverkas nér hastighetsgransen pa Lovstavigen hojs.
Privatpersonen menar att det kommer bli mer trafik och buller
utanfor Hésselby Villastadsskolan. Privatpersonen pétalar att det
finns naturvédrden i omradet och att exploatering innebér en storning
for naturen och de ekosystemtjénster som vi manniskor drar nytta
av.

Privatpersonen fragar sig hur faglar och insekter kommer att
paverkas. Privatpersonen anser att det 4r motstridigt att staden
patalar naturvirdena i omradet samtidigt som parken ska rustas upp.
Vidare menar privatpersonen att naturen bor skota sig sjalv.
Privatpersonen fragar sig varfor staden ska gréva i omridet
samtidigt som miljogifterna i hdlsoriskbedomningen sékerligen
kommer att hamna i luften och paverka nirboende. Slutligen fragar
sig privatpersonen om infrastrukturen i omradet ar tillrdcklig
Privatpersonen menar att bygget i Riddersvik kommer att forsdmra
omradets karaktdr och att garden kommer att behova rivas.

MS

Privatpersonen tycker inte om foreslaget bygge dé det kraftigt
paverkar omradets karaktdr och komposition samt den befintliga
begransning av tillgdng som finns till gronomraden, rekreation,
idrott och friluftsliv.

Hasselby Hembygdsférening

Hisselby Hembygdsforening fragar sig var alla ska bo med tanke pa
den hoga befolkningsdkningen och om staden vill locka
skattebetalare.

Foreningen anser att det ar mérkligt att projektet vuxit under
planprocessen och att staden haft som strategi att succesivt vinja
hisselbyborna vid att det ska byggas mera. Bara for att nagra fa hus
ar fyra vaningar i Skuggviolen (som inte ligger ndrmast véigen)
forsvarar inte att en fyra hundra meter ldng fyravaningsmur uppfors
pa andra sidan Lovstavdgen. Foreningen anser att skriften ”Varsam
utveckling av smahus- och villaomraden™ (sdrskilt sid 28-35) borde
ha fatt rada vid utformningen av Riddersvik.

Foreningen anser att ny bebyggelse ér positiv men att det maste ske
mer aterhallsamt. Nya gronytor blir sma och icke-anvindbara.
Skotseln i omrddet har forsdmrats nar Rosenparken spérrats av.
Foreningen anser att det ser vanvérdat ut pd bdda sidor av Lovsta
allé. Vidare menar foreningen att det dr onddigt att forbattra
allménhetens tillgang till omradet med tanke pa stoldrisken.
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Foreningen undrar hur trafiken inte kan péverkas av bilar fran 700
nya hushall. En pendelbat skulle kunna lidgga till vid omréadets
angbatsbrygga. Staden har inte tagit hiansyn till tillkommande trafik
fran det planerade kraftvirmeverket. Foreningen menar foreningen
att parkeringstalet 1 omradet ar for lagt.

Foreningen anser att det ar trakigt att dagvattendammarna utgéatt ur
forslaget. Istdllet menar foreningen att staden foreslar ett trakigt
dike som kommer att bli skrépigt. Platsen for fotbollsplanen ar
olyckligt vald. Foreningen foreslar en skate- och BMX-park
nordvést om Lovstavigen dér gardsvdgen mynnar ut.

Foreningen menar att en ny vig genom rosenparken maste
forhindras. Garden maéste ha tillgéng till parkeringsplatser bade for
konferensgéster och for besokare till restaurangen. Lagg dértill alla
Hésselbybor som tar med sig familjen for att promenera, grilla och
rasta hunden. S& det behdvs snarare fler parkeringsplatser dn ett
reducerat antal.

Det borde byggas firre bostédder och i lagre och glesare bebyggelse.
Parhusen i kvarter 1 dr en helomvandning jamfort med tidigare
planer och borde tas bort. Kvarteret méste fa vara kvar orort av
historiska skél. De 8 radhus som byggts pé folketshustomten, har
redan tagit bort en av de grona ytorna i ndrheten. Féreningen menar
att den nya bebyggelsen inte kompletterar omradet dven om det
ligger 1 linje med Oversiktsplanen. Villor skulle kunna komplettera
omrddet. Foreningen menar att omrddet dr redan komplett.

Vidare menar foreningen att delar av den gamla banvallen ldngs
Lovstaviagen kan anvéndas for gang- och cykelbana. Foreningen vill
att broarna 6ver Riddersviks gardsvég ska vara kvar (gravas fram)
och forses med en informationsskylt. Slutligen anser foéreningen att
Kyrkhamns naturreservat vore viktigt for de som flyttar in och
befintliga boende. Omradet borde tillgingliggoras dven for bilburna
med fler parkanldggningar och informationsskyltar. Foreningen
anser dven att staden ska placera en staty av tridgdrdsmannen Arvid
1 omrédet.

MN

Privatpersonen menar att ny bebyggelse kommer att leda till
trafikproblem pé Riddersviksvégen och vid befintliga skolor.
Trafiken kommer att leda till 6kat buller. Privatpersonen foreslér att
staden stidnger av/begransar Riddersviksvégen for biltrafik i hojd
med "Brunnsparken", vid infarten till Viadukten, och gor en
atervindsplats dér for bilar. Privatpersonen lyfter att infrastrukturen
1 omrédet inte dr anpassad till ett stort antal nya bostdder och att det
finns bilkder redan idag. Aven kollektivtrafiken drabbas av
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bilkderna 1 omradet och bussarna i omrddet dr 6verfulla vissa tider
pa dygnet. Privatpersonen anser att bebyggelseforslaget har en
annan karaktir dn de befintliga radhusen och villorna i omradet.
Vidare kommer byggnationen kommer att ta bort uppskattade
gronomraden. Privatpersonen lyfter att antalet bostader har dkat
under processen. Slutligen motsétter sig privatpersonen projektet i
sin helhet.

Sl

Privatpersonen anser att planen inte speglar stadens dokument
"Varsam utveckling av smahus- och villaomraden - Strategi med
vigledningar" eftersom byggnationen inte dr av karaktdren
"Villastad". Vidare menar privatpersonen att trafikutredningen &r
bristfillig och lyfter att dagens trafiksituation dr problematisk och
kommer att forvérras till f6ljd av de nya bostdderna.

MO

Privatpersonen anser att kulturvdrdena i omradet kommer att g
forlorade da omrddet idag ar lugnt och avskilt beldget. Omradets
karaktiar kommer att fordndras till foljd av de nya bostidderna och
trafik6kningen. Det blir ocksé fler madnniskor 1 omradet vilket
kommer att paverka kultur- och naturviardena. Omradet kommer att
drabbas av nedskrapning och buller. Djur och fagellivet kommer att
paverkas i negativ riktning pga den 6kade ménskliga nirvaron.
Staden borde inte bygga nigra bostader utan istéllet utveckla
parkomradet till en engelsk park eller med fler odlingar och
véixthus. Om forslaget &ndd genomfors borde det dndras till att
endast omfatta smahus for att bevara omradets karaktér och battre
anknyta till omrddets historia. En ldgre exploateringsgrad kan
mojliggora yta avsedd for smaskalig kommersiell verksamhet med
véxthus, plantskola, vaxtforadling och restaurang/fik (tink Zitas
tridgérd eller Rosenhill pa ekerd). Det finns andra béttre platser att
bebygga i Hésselby.

Cl

Privatpersonen menar att bebyggelsen inte passar in, att
Lovstavdgen dr underdimensionerad, att det blir stort slitage pa
gronomraden. Privatpersonen undrar varfor Skoldrten lades ned.
Slutligen anser privatpersonen att Stockholms stad ska téinka
langsiktigt och ta hinsyn till omrddets karaktir och skrivelsen
”Varsam utveckling av smahus- och villaomriden”.

MC

Privatpersonen menar att projektet inte bor genomforas, att de som
bor i omradet vill kunna njuta av lugnet som det befintliga
gronomradet ger samt att omradet inte klarar av ytterligare trafik.
Privatpersonen motsitter sig forslaget.
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PW, MW, NW, VW, WW

Privatpersonerna lyfter bland annat problem med urbaniseringen
sasom utarmning av landsbygden samt att Stockholm ar en vacker
stad som behdver utvecklas varsamt. Déarutdver patalar
privatpersonerna vikten av gronomraden och nya parker samt att
utbyggnad av infrastruktur maste ske i takt med nytt
bostadsbyggande. Privatpersonerna fragar sig var all trafik ska fa
plats, var barnen ska ga i skolan samt lyfter behovet av nya vard-
och idrottsanldggningar. Privatpersonerna namner dven halsorisker
med att bo intill bullerkéllor samt att gronomraden &r viktiga for de
boendes vdlmaende. De menar att Riddersvik har unika kultur- och
naturvirden och darfor inte bor bebyggas. Vidare menar de att de
som bor i omrédet inte vill bo intill hyreshus. Istéllet for att
bebyggas bor omradet kring Riddersviks gard vardas och forfinas.

FR

Privatpersonen anser att f dndringar gjort sedan samradet 2020.
Privatpersonen anser att vdgarna i omradet ar underdimensionerade.
Vidare frigar sig privatpersonen varfor antalet bostdder 6kat under
planprocessen. Nuvarande forslag upplevs kompakt jamfort med de
forsta forslagen. Vidare fOrstér inte privatpersonen varfor radhus
blandas med flerfamiljshus. Privatpersonen lyfter att
kraftvarmeverket kommer att fa stor paverkan pa
Riddersviksomradet och att kraftvirmeverket borde behandlas mer i
planhandlingarna. Privatpersonen anser att Lovstavédgens flytt
norrut blir en stor fordndring for de som bor norr om vigen.
Bullernivéerna kommer att 6ka till f61jd av 6kade transporter.
Privatpersonen menar att kommande spekulanter ska informeras om
alla forandringar som inte framgér 1 forséljningsmaterialet, inte
minst markfororeningarna i omradet. Privatpersonen fragar sig om
omrddet dr ldmpligt for barnfamiljer.

Privatpersonen anser att den nya bebyggelsen och kraftvirmeverket
kommer att innebira en katastrof for Hiasselby och
riddersviksomrédet. Privatpersonen fragar sig hur omradet kan vara
”Stockholms tystaste plats” nir kraftvirmeverket genomfors.
Vidare menar privatpersonen att det byggs for ménga bostidder da
det sker en utflyttning fran Stockholm. Istéllet foreslar
privatpersonen att bostadsformedlingen bor underséka hur ménga
som akut behover en bostad for att se hur det egentliga behovet ser
ut. [ ett tilldgg till synpunkterna skriver privatpersonen att staden
bor visa storre handlingskraft med anledning av att
stadsbyggnadsradet framfort att staden forsdker stoppa ovarsam
exploatering av dldre villaomraden. Staden bor ta mer hénsyn till
dokumentet ”Varsam utveckling av smahus och villaomréden —
strategi med végledningar”. Privatpersonen menar att staden
fortfarande kan &ndra bebyggelsen sa att det foljer den ndmnda



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-09-24, Dnr 2013-11692

ey Stockholms Granskningsutlatande
) stad Dnr 2013-11692

Sida 21 (29)

o

strategin. Bebyggelsen ar inte anpassad till den kulturhistoriskt
vardefulla miljo som Riddersvik besitter.

FB

Privatpersonen onskar att planerna laggs ned och att parken och den
gamla trddplanteringen istéllet rustas upp. Privatpersonen anser att
omradet dr speciellt, att det har en historia av odling och plantering
men dven avfallshantering. Végen till omréadet ar rak och byggd for
tung trafik med avfall. Eftersom det bara finns en vég fran centrala
Stockholm till Hésselby Villastad ér trafiken ett hinder i omradet.
Privatpersonen anser att de flesta nya boende kommer att bli
bilburna och att trafiksituationen blir ohanterlig. Vidare menar
privatpersonen att det finns for fa parkeringsplatser vid omradets
matbutiker. De nya bostdderna kommer att skapa trafikproblem.
Aven sjilva matbutiken 4r underdimensionerad. Privatpersonen
anser att trafikanalysen &r bristfdllig. Vidare menar privatpersonen
att korsningen Glidjevdgen/Lovstavigen dr trafikfarlig pa grund av
dalig sikt och hoga hastigheter. Vid en eventuell byggnation av
Riddervik &r det viktigt att i samband med att vdgen rakas ut, d&ven
gors en rondell i korsningen Gladjeviagen/Lovstavigen.

Privatpersonen anser att trafikproblemen kan leda till att nya
bostider inte kan siljas eller hyras ut. Darutover pagér utflyttning
fran Stockholm. Vidare frigar sig privatpersonen om folk vill bo
néra ett kraftvirmeverk. Privatpersonen anser att 6kningen av
antalet bostdder maste foregds av stora infrastruktursatsningar, fler
mataffarer och utbyggd kommunal service. Mdnga av de cirka tusen
personer som valt att engagera sig i Facebook-gruppen “Ridda
stallet och Riddersviks park fran 500 bostéder” vill hellre se att
Stockholm stad rustar upp tradplanteringen och gor en vacker park,
satter upp den skateboard-park/kick bike-park som togs ned vid
parkleken Gulsippan, later trevliga kaféer och restauranger etableras
samt skapa en hundrastgérd for alla nya hundar som tillkommit de
senaste aren. Privatpersonen anser att det faktum att antalet
bostidder vuxit under planprocessen visar att boende 1 omradet har
valdigt lite att sdga till om. Slutligen lyfter privatpersonen att
Stockholm dr kommunen med minst gronyta i Sverige och att
forslaget forvarrar denna situation.

JE

Privatpersonen anser att trafikutredningen visar pa hog niva av
tillkommande biltrafik. Aven kraftvirmeverket och exploateringen
kring exploatering vid Véixthusvéigen innebar en betydande
trafik6kning 1 omradet. Privatpersonen anser att trafikutredningen
for Riddersvik behdver kompletteras samt att atgarder behover
skrivas in planen for att minska bilkder, minska
trafiksdkerhetsrisker, upprétthalla bullernormer for intilliggande
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bostadsbebyggelse etc. Privatpersonen anser att det saknas ett
trafikstrategiskt langsiktigt perspektiv pa stadsutvecklingen i
omradet. Situationen ar 1 dagsldget anstrangd. Flera stora
detaljplaner och byggprojekt riskerar leda till en sammantaget
orimligt hog belastning pa planernas omgivande infrastruktur och
ndrmiljo. Vissa av projekten riskerar att inte bli av pa grund av
trafikproblemen. Privatpersonen efterfragar en trafikstrategisk
utredning som binder ihop pagéende detaljplaneprojekt i omréadet
Vixthusviagen Lovstavdagen med kompletterande atgiardsforslag.
Staden borde kunna anvinda intékter frdn markforsiljningen for att
finansiera kompensationsatgarder for att forbattra trafiksituationen
med intdkterna fran markforsiljningen.

STF Stockholm Lokalavdelning

STF Stockholm Lokalavdelning stodjer inférande av
skyddsbestimmelser 6ver Riddersviks fina gardsanldggning. Vidare
foreslar foreningen att Engelska parken och Tempeludden i
Riddersvik ska omfattas av det kommande naturreservatet i
Kyrkhamn-Lovsta. Foreningen anser att en detaljplan som dven
omfattar parkomréadet inte far forsvara bildandet av reservatet.
Vidare foreslér foreningen att Staden arbetar for att lata
Upplandsleden dras langs Mélaren forbi Riddersvik.

Foreningen vill pdminna om att &nda sedan 2003 har Stockholm
stad haft en utfédstelse att bilda naturreservat av hela Kyrkhamn-
Lovsta dnda fram till Riddersviks herrgard. Foreningen lyfter att
planerna pa ett nytt Lovstaverk ér 1 konflikt med det tinkta
naturreservatet. Foreningen pétalar dven att det finns ett
betydelsefullt gdngstrak ldngs med Mélaren samt en badplats som
paverkas negativt. Vidare informerar foreningen om att det finns
strandskyddsbestammelser. Foreningen patalar att ett nytt
kraftvarmeverk i omrédet 6kar buller och trafik samt att
synintrycken av landskapet pdverkas negativt.

STF Stockholm Lokalavdelning forordar att Hasselbyverket byts ut
mot ett nytt virmeverk. Om ett nytt Lovstaverk byggs bor det
kompenseras med gronyta. Det resterande tippomradet och
tempeludden med Engelska parken i1 Riddersvik kan inga 1 blivande
naturreservat.

SB
Privatpersonen skriver att hen har synpunkter pa foreslaget.
Synpunkterna beskrivs dock inte 1 yttrandet.
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Synpunkter inkomna under den féornyade granskningen
som ej tillgodosetts

- Dagvattendiket ska utmirkas som PARK/NATUR.

- Lat dagvattendammarna vara kvar i forslaget.

- Anvind inte anvindningen Q.

- Sénk den tillkommande bebyggelsens hojd.

- Utoka forskolegérdens yta.

- Arbeta vidare med gestaltningen av vardbyggnaden och det
storre hornkvarteret norr om vardbyggnaden.

- Tabort forskolan som ligger i anslutning till vard- och
omsorgsboendet.

- Tabort planbestimmelsen R1 om “’spontanidrott anpassad
till bebyggelsens kulturvarden”.

- Tabort den parkeringsplats som foreslas strax séder om
huvudbyggnadens gardsplan.

- Tabort byggritten for “orangeriet”.

- Upphév inte strandskyddet.

- Behéll befintlig anslutning till Lévstavigen.

- Forbiéttra kollektivtrafiken innan fler bostdder byggs.

- Bygg fler parkeringsplatser.

- Bygg en skate- och BMX-park nordvist om Lovstavigen
dér gérdsvigen mynnar ut.

- Anlédgg inte en ny vdg genom rosenparken.

- Bevara ndgon del av gamla banvallen lings Lovstavigen
och forlagg gang- och cykelbana pa de rester av banvallen
som finns.

- Flytta inte Lovstavigen norrut.

- Ta fram en ny trafikutredning.

- Bygg farre bostéider.

- Bygg bara radhus och sméhus.

- Bygg glesare och lagre.

- Bygg inte flerbostadshus intill gatorna.

- Forindra inte den befintliga parkmiljon.

- Bygg verksamheter som viéxthus, plantskola, vixtforadling.
och restaurang/fik istéllet for bostader.

- Nya bostédder leder till for mycket slitage och nedskrépning i
gronomrédena.

- Léagg ned planerna pd nya bostidder och rusta istdllet upp
parken.

- Engelska parken och Tempeludden i Riddersvik ska
omfattas av det kommande naturreservatet 1 Kyrkhamn-
Lovsta.
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Andringar efter fornyad granskning

- Auvsnittet om dagvatten uppdateras i planbeskrivningen
avseende miljokvalitetsnormer.

- Planbeskrivningen kompletteras med hur slutliga nivaer vid
skyfall ser ut.

- Avsnittet om markfGroreningar uppdateras i
planbeskrivningen avseende atgiarder och atgardsmal.

- Bestdmmelsen om upphdvande av strandskydd justeras sd att
upphévandet inte géller bryggorna.

- Bestammelsen m1 om bullerddmpad sida for tillkommande
bostéder utgar for kv. 8 (langst vésterut) eftersom den inte
kravs for att uppfylla riktlinjer for buller.

- Bestammelsen m1 tydliggdrs avseende att hilften av
bostadsrummen i varje ldgenhet ska orienteras mot sidan
som vetter bort fran Lovstavagen.

- Planbeskrivningen kompletteras avseende hantering av
véigbuller for befintlig bebyggelse norr om Lovstavigen.

- Planbeskrivningen kompletteras med redovisning av
berdknade virden for externt industribuller dar de berdknade
ljudnivaerna vid utsatta fasader framgar.

- En planbestimmelse om hogsta tilldtna vibrationsnivé infors
i plankartan.

- Planbeskrivningen kompletteras med information om var
lokala markstabilitetsproblem finns.

- U-omrédet invid stallet justeras till att omfatta befintlig
komplementbyggnad.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Bebyggelsen

Stadsbyggnadskontoret bedomer att den foreslagna bebyggelsens
omfattning och skala dr vil anpassad till den befintliga miljon.
Bebyggelsen foreslds ha mellan tvd och fyra vaningar. Den
foreslagna skalan dr betydligt liigre dn merparten av de projekt som
idag genomfors i Stockholmsomradet. Bebyggelsestrukturen dr
utformad som en samtida trddgardsstad med plats for mycket
gronska vilket relaterar till omrddets karaktdr och historiska
anvdndning.

Bebyggelsen dr hogre och titare mot Lovstavigen med
vdagtrafikbuller, och den dr ldgre och glesare mot den
kulturhistoriskt virdefulla miljon med Riddersviks gdard och den
engelska parken. Stadsbyggnadskontoret bedomer att det dr
ldmpligt med ldigre flerbostadshus i fyra vaningar inom ramen for
projektets gestaltningsideé. Ddrutéver bedomer kontoret att det dr
mojligt med en forsiktig fortdtning av den befintliga miljon i direkt
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anslutning till Riddersviks gard utan att kulturmiljovirdena pa
platsen pdverkas negativt.

Den foreslagna forskolans placering dr anpassad for att uppna sd
stor forskolegard som mojligt. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
forskolan och vardbyggnaden dr tillrdckligt studerade i
detaljplaneskedet. Vidare arbete med gestaltningen kommer att ske
i bygglovsskedet.

Miljokvalitetsnormer och dagvattendammarna

Dagvattendammarna utgick efter den forsta granskningen efter att
Stockholm Vatten och Avfall beslutat att inte genomfora dammarna.
Det dr inte aktuellt att dterinfora dagvattendammarna infor
antagandet av detaljplanen. Dammarna var inte en forutsdttning for
att uppfylla miljékvalitetsnormerna i projektet. Enligt den
framtagna dagvattenutredningen dr 6kningen av
fororeningstransporten till Gérvdiln mycket liten och kan till stor del
begrinsas med reningsdtgdrder for gatumarken och dtgdrder vid
det befintliga stallet. Planforslaget bedoms varken pdverka nagon
enskild kvalitetsfaktor eller mojligheten att nd
miljokvalitetsnormerna i Gorviln negativt.

Stadsbyggnadskontoret har haft en dialog med SVOA samt
exploateringskontoret avseende vilken anvindning som bor gdlla
for dagvattendiket. Utifran dessa diskussioner bedomer
stadsbyggnadskontoret att E-omrdde dr den mest ldmpliga
anvdndningen for dagvattendiket. Anvindningen kommer inte att
dndras till antagandet av detaljplanen.

Markfororeningar

Avsnittet om markfororeningar uppdateras i planbeskrivningen for
att tydligare beskriva dtgdrder och atgdardsmal. Planbeskrivningen
kommer att kompletteras med information om hur samt till vilka
nivder fororeningarna ska avhjdlpas.

Geoteknik

En karta over skredriskomraden i ndrheten av planomrddet finns i
framtaget PM om geoteknik. Kartan visar att inga befintliga
skredriskomrdden forekommer ddr den nya bebyggelsen foreslds.

Ldngs planerat dagvattendike dr lerdjupen sma och utforda
stabilitetsberdkningar for diket visar att stabiliteten ldings diket i
huvudsak dr god. I E-omrddet vister om den planerade
bebyggelsen, ddr dammarna tidigare planerades men ersatts av
diket, finns risk for lokala stabilitetsproblem som behover beaktas i
projekteringen av diket. Kompletterande geotekniska
undersokningar for diket blir aktuella i genomférandeskedet.
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Strandskydd

Stadsbyggnadskontoret bedomer att strandskyddet bor upphdvas for
att mojliggora en mindre komplementbyggnad i kolonilottsomradet.
1 6vrigt dr omrddet utpekat som mark som inte far bebyggas
respektive parkmark, vilket innebdr att det inte finns risk att
allmdnhetens tillgang till strandomrddet paverkas negativt.

Plankartan justeras sd att bestimmelsen om upphdvande av
strandskydd inte ldngre gdller bryggorna.

Buller och vibrationer
Plankartan kompletteras med en bestimmelse om hogsta tilldtna
vibrationsnivd.

Bestimmelsen om ljudddmpad sida "ml1” i kvarter 8 (ldngst
vdsterut) utgadr eftersom utredningen om externbuller fr. det
planerade virmeverket visar att riktvirden kan innehallas utan
dtgdrder. Bestimmelsen fortydligas sa att det framgdr att hdlften av
bostadsrummen i ldgenheter ska orienteras mot sidan som vetter
bort fran Lovstavigen. Denna sida har ldga bullernivder enligt
framtagna bullerutredningar.

Ndr det giller 6kat buller for befintlig bebyggelse norr om
Lovstavdgen sd dr fragan hanterad i planforslaget. Enligt
bullerutredningen kan trafikbuller fran Lovstavdgen 6ka 1-2 dB(A)
for den befintliga bebyggelsen. Omrdadet norr om Lovstavigen dr
angivet som parkomrdde i plankartan vilket innebdr att det gar att
ldmna bygglov for en bullerskdrm vid behov.
Stadsbyggnadskontoret bedémer att det vore oldmpligt med en
tvingande bestimmelse om att "bullerskdrm ska uppforas” eftersom
bullerskdrmen eventuellt inte blir nodvindig och skulle paverka
stads- och landskapsbilden negativt. En eventuell skdrm kan komma
i konflikt med dldre ekar och andra landskapliga kvalitéer. Beslut
om huruvida bullerskdrmen ska byggas tas efter att vdigen dr flyttad
och faktiska bullervirden kan mditas.

Kulturmiljo

Stadsbyggnadskontoret bedomer att kulturmiljon kring Riddersviks
gard far ett bra skydd till foljd av de skyddsbestimmelser som ingdr
i planforslaget. Det dr positivt att miljon far mojlighet att utvecklas
samtidigt som kdrnvirdena i miljon och bebyggelsen fdr ett starkt
skydd i och med planbestimmelserna. Bestdmmelsen R1 om
spontanidrott anpassad till bebyggelsens kulturvirden innebdr att
det finns mojlighet till idrottsdndamadl i anslutning till stallet. Detta
dar positivt for verksamheterna i omrddet.
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Trafik och parkering

Planforslagets pdaverkan pd trafiksituationen i omrddet har utretts
ifraga om tillkommande trafik samt parkeringsmojligheter. Enligt
utredningen bedoms tillkommande trafik pa Lovstavigen uppgd till
cirka 25 %. Eftersom fordonsrorelserna sprids over dygnet bedoms
inte trafiken i sig vara av sddan dignitet att det paverkar
framkomligheten pa det omkringliggande vdigndtet utover de
problem som kan uppstd redan i nuldget. Trafikokningen sker over
hela dygnet och enbart en liten del av den tillkommande trafiken pd
Lovstavigen sker under rusningstrafiken.

Efter den forsta granskningen har parkeringsfragan studerats
vidare. Enligt framtagen utredning om projektspecifik och gront
parkeringstal for Riddersvik dr det ldmpligt med 0,6 bilparkeringar
per ldgenhet utifran omrddets geografiska ldge samt
ldgenhetssammanstdtning. Ddrutover ska omfattande
cykelparkering anordnas. Sammantaget bedémer
stadsbyggnadskontoret att den foreslagna parkeringslosningen dr
tillrdcklig utifran projektets forutsdttningar.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att parkeringsplatsen séder om
huvudbyggnaden i Riddersviks gdrd dr nédvindig for
verksamheterna pd platsen och att det vore oldmpligt att ta bort
denna.

Lantmaterifragor
Planforslaget justeras sd att u-omrddet ocksa gdller under det
befintliga huset till antagandet av detaljplanen.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att anvindningsbestimmelsen Q
dr dndamdlsenlig for att planforslaget ska ta tillvara kulturvirdena
pd platsen.

I del 2 av plankartan framgar tva sektioner med avgrdnsningar i
hojdled i de ligen dir E1 samt E2 gdller. I dessa tva Ildgen blir 3D-
fastighetsbildning aktuell. De planerade héjderna framgar tydligt i
sektionerna i plankartan. Bestimmelsen E1 avser elndtstation i del
1 av plankartan. Ingen 3d-fastighetsbildning planeras for E1.

Raddningstjansten

Stadsbyggnadskontoret har efter den fornyade granskningen haft
dialog med SSBF avseende utrymning i kv. 5. Planforslaget innebdr
att utrymning av flerbostadshuset gar att ordna med hojdfordon
enligt byggaktorens bebyggelseforslag. Ddrutover mojliggor
planforslaget Tr2-trapphus. Dédrmed innebdr planforslaget att
frdgan gdr att losa pd flera olika sdtt och det vore oldmpligt att
styra i detaljplanen exakt hur fragan ska ldsas.
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Frdagan om brandposter dir inte en detaljplanefrdga utan hanteras i
genomforandeskedet.

Skyfallsutredningen har uppdaterats och slutgiltiga nivder framgar
i planbeskrivningen till antagandet av detaljplanen. I den
uppdaterade skyfallskarteringen framgar att rdddningstjdnstens
framkomlighet inte paverkas vid 100-drsregn inom planomrddet.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Under den fornyade granskningen har ménga av synpunkterna
berdrt bebyggelsens omfattning, tithet och skala i férhallande till
den befintliga miljon. Stadsbyggnadskontoret kan konstatera att den
foreslagna skalan &r forhallandevis lag. Planforslaget innehaller
framfGrallt radhus och lagre flerbostadshus som har karaktiren av
tridgdrdsstad. Sammantaget innebar det en god anpassning till den
befintliga miljon. Befintliga boende paverkas inte pd nigot
betydande sitt av 6kad insyn, skuggning eller andra negativa
konsekvenser som kan uppsté till £61jd av téta stadsstrukturer.
Synpunkter har inkommit om att det ar olyckligt att
dagvattendammarna inte ldngre dr med 1 forslaget.
Dagvattendammarna har utgatt efter den forsta granskningen till
foljd av att Stockholm Vatten och Avfall beslutat att inte genomfora
dammarna. Planforslaget innebér dock fortfarande att
miljokvalitetsnormerna for vatten kan uppfyllas.

Efter synpunkter fran Lénsstyrelsen sa kommer upphévande av
strandskyddet endast att berora koloniomradet och inte de
foreslagna bryggorna. Darutover infors en bestimmelse avseende
vibrationer. Mot denna bakgrund bedomer stadsbyggnadskontoret
att planforslagets miljokonsekvenser har hanterats pa ett
tillfredsstillande sitt 1 planhandlingarna.

Manga av de inkomna synpunkterna berdr planforslagets paverkan
pa trafiksituationen i omradet. Frdgan har studerats i flera
utredningar och slutsatsen &r att paverkan pé trafiksituationen 1
omradet ar begransad. Darutover bedomer stadsbyggnadskontoret
att det parkeringstal som tagits fram &r tillrdckligt 1 forhéllande till
omrédets geografiska lage samt ldgenhetssammanséttningen i
projektet.

Slutligen bedomer stadsbyggnadskontoret att den foreslagna
bebyggelsen innebir ett betydande och positivt tillskott av nya
bostédder 1 Hasselby. Darutdver forbéttras forutsdttningarna att
bedriva verksamhet i omradet kring Riddersviks gard samtidigt som
den befintliga kulturmiljon 1 omrédet tillvaratas. Mot denna
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bakgrund bedomer stadsbyggnadskontoret att planforslaget innebér
en god avvigning mellan de olika intressen som finns.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att godkdnna forslaget till detaljplan.

Louise Heimler Christoffer Jusélius
planchef stadsplanerare
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