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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra omkring 470 nya
lagenheter i tre kvarter samt en byggnad med omkring 65
studentldgenheter inom aktuellt planomrade, totalt 535 bostéder.
Planens syfte dr dven att mojliggora centrum- och forskole-
verksamhet. Omréadet har tidigare anvénts for kontors- och
industridndamal samt bostadsgéard. Planen &r den andra av totalt tre
utbyggnadsetapper av Kabelverket. Alvsjo dr utpekat som
tyngdpunkt enligt 6versiktsplanen. Platsen ligger néra knutpunkt {for
kollektivtrafik.

Planforslaget skickades ut for granskning 2015-09-23 —2015-10-21.
Under granskningen har 7 yttranden inkommit. Remissinstanserna
tillstyrker planforslaget men lansstyrelsen framfor en synpunkt i
sak. Sakédgare och boende som framf6rt synpunkter dr i huvudsak
positiva till den nya bebyggelsen pa redan ianspraktagen mark. De
ar kritiska till studentbostadshuset som placeras pa kollektivhusets
bostadsgard eftersom det anses vara ett hot mot kollektivhuset
existens. Det nya huset befaras generera minskade utomhusytor och
minskat ljusinslépp.

Kontoret bedomer att foreliggande forslag stimmer 6verens med
intentionerna i stadens dversiktsplan Promenadstaden om att
utveckla Alvsjé som en tyngdpunkt med malsittningen att skapa
mangsidiga och téta stadsmiljoer med en stor blandning av boende,
gronomraden och parker, verksamheter, arbetsplatser och service.
De nya bostdderna kan utéver att komplettera befintligt bostads-
bestand i Alvsjo #ven bidra till stadens sammanlagda bostads-
forsorjning. Forelaget studentbostadshus har bearbetats och
minskats sedan samrad. Det har medfort att garden har blivit storre
och ljusare.

Kontoret anser séledes att paverkan pa befintliga bostdder och
bebyggelse bedoms som godtagbar i en vixande stad.
Stadsbyggnadskontoret menar att en lamplig avvagning mellan
allménna och enskilda intressen har gjorts. Kontoret anser att
forslagen bebyggelse ér vil utformad och ger ett tillskott av
lagenheter i en delvis befintlig struktur.

Inkomna synpunkter féranleder endast dndringar av administrativ
art. Kontoret foreslar att forslaget till detaljplan antas.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora ca 470 st. nya bostéder i
tre kvarter samt en byggnad med ca 65 st. studentldgenheter inom
aktuellt planomrade, totalt 535 st. bostéder. Planens syfte dr dven att
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mojliggora centrum- och forskoleverksamhet. Omradet har tidigare
anvints for kontors- och industriindamal. Planforslaget forutsétter
att alla kontors- och laboratoriebyggnader inom fastigheten
Sandaletten 1 rivs. Planen 4r den andra av totalt tre utbyggnads-
etapper av Kabelverket med sammanlagt ca 1500 bostidder. Inom
den forsta etappen ingér dven lokaler for verksamheter, forskola
samt lokalgator mojliggors.

Hur granskningen bedrivits

Aktuell detaljplan har skickats ut f6r granskning under perioden
2015-09-23 —2015-10-21. Information skickades ut enligt séandlista
till remissinstanser, berdrda sakdgare enligt fastighetsforteckningen
samt andra intressenter som under samradet skriftligen framfort
synpunkter. Ovriga informerades genom annons i Dagens Nyheter
och Svenska Dagbladet 2015-09-21. Planforslaget visades i
Tekniska Namndhuset, p4 medborgarkontoret i Alvsj6 samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.

Amnesvisa synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstaganden

Nedan redovisas dmnesvis de synpunkter som inkom under
granskningen. Stadsbyggnadskontorets kommentarer och
stdllningstagande redovisas i kursiv stil efter varje &mne.
Yttrandena i sin helhet finns att ta del av 1 planakten.

Allmant om samradet och planprocessen

De boende i kollektivhuset och kollektivforeningen framfor att i
startpromemorian (SBN 2014-04-10) har hiansyn inte tagits till att
Prastgardshagen &r ett kollektivhus och att gronomradet dér
studentbostéder planeras forvaltas av och &r av betydande vikt for
kollektivhusets verksamhet och sociala liv. Man menar att
politikerna 1 stadsbyggnadsndmnden har undanhallits
informationen. Man péapekar dven att Familjebostidder har inkommit
med sin ansdkan efter planprogrammet och att forslaget framstar
som oplanerat och som en nddlosning.

Kollektivhusforeningen ifragasatter samradsformen, dér de menar
att de inte fick tillfélle att komma till tals, stilla fragor eller fa sina
synpunkter noterade.

Foreningen har riktat stark kritik till Familjebostidder och &r
besvikna pa hur de har skoétt kontakten med foreningen som lett till
att ménga boende kénner sig 6verkorda i processen.
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Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Kontoret bedomer att foreliggande forslag i huvudsak stimmer
overens med intentionerna i stadens oversiktsplan Promenadstaden,
om att utveckla Alvsjé som en tyngdpunkt med mdlscitiningen att
skapa mangsidiga och tdta stadsmiljoer med en stor blandning av
boende, gronomraden och parker, verksamheter, arbetsplatser och
service. I de tyngdpunkter, som pekas ut i oversiktsplanen, bedomer
kontoret att det dr viktigt att tillvarata mojligheten att tillskapa nya
bostdder for ett vixande Stockholm. Vidare dr ett planprogram
oversiktligt utredda forutscittningar som anger visioner for
kommande detaljplanearbete och dr ingen bindande handling. Bade
forutsdttningar, behov och forslag kan fordndras i kommande
detaljplaneskeden. Samradsmaotet holls i formen av ett éppet hus
vilket dr ett vanligt sdtt att bedriva samradsmoten.

Staden har vidareformedlat kritiken av Familjebostdders
bemotande fran kollektivforeningen till Familjebostdder.

Allmént om férslaget och utvecklingen

Flera sakédgare inom Prastgardshagen 1 och deras kollektivhus-
forening motsitter sig placeringen av de foreslagna student-
bostdderna och vill att de omlokaliseras. De ser det som ett hot mot
kollektivhusets existens eftersom de bedomer att kollektivverksam-
heten kraver att ytan behovs for att den gemensamma verksamheten
ska fungera.

Kollektivhusforeningen, som har funnits i 30 ar, menar att det
foreslagna studenthuset inte samspelar med planens beskrivna syfte
och att det inte stimmer dverens med Alvsj6s behov av centrala
gronomraden och rikare kulturliv.

En boende i kollektivhuset framfor att det &r motsagelsefullt att den
politiska majoriteten i Stockholms stad séger sig vara intresserade
av att bygga nya kollektivhus 1 Stockholm och samtidigt planerar att
bygga studentbostidder pa det befintliga kollektivhusets tomt.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

I Promenadstaden — oversikisplan for Stockholm, pekas Alvsjé ut
som en av tyngdpunkterna ddr det kollektivtrafikndra lciget dr
gynnsamt for att tillskapa nya bostdder i en blandad stad. I de
tyngdpunkter, som pekas ut i oversiktsplanen, bedomer kontoret att
planomradet dr lampligt for hogre exploatering dn intilliggande
befintliga omraden for att svara upp mot bostadsmalet om 140 000
nya bostdder till 2030.

Fortdtning och utveckling i syfte att gora den vixande staden
tillganglig for fler, bedoms inte mojlig att genomfora utan paverkan
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pa omgivningen. Kontoret bedomer att oldgenheter for ndrboende,
sasom okad beskuggning samt minskad tillgang till friyta i direkt
anslutning till bostdder, sannolikt inte dr storre dn vad som dr
normalt i centrala delar av en tdt och vixande storstadsregion.
Konsekvenserna for ndrmiljon kring Prdstgardshagen 1 har
studerats vidare efter samradsskedet. Det har medfort att student-
husets utbredning har minskats mot garden och antalet ligenheter
har minskats med fem stycken. Kollektivhusets gard utokas sedan
samraden och utvecklas for att ersdtta den del av garden som
studenthuset tar i ansprak. Kollektivhusets trapphus byggs om sa att
TR2-standard uppnas, vilket innebdr att den befintliga brandgatan
kan tas bort till forman for anvindbar gardsyta. Vixthus och
stodmurar mojliggors for att tillfora nya kvaliteter och biittre
utnyttjad gard.

Upplatelseform sasom t.ex. kollektivhus, hyresrditt, bostadsriditt
regleras inte i detaljplan och bedoms ha samma behov av vistelse-
yta oavsett upplatelseform. Upplatelseformen skiljer sig inte mellan
bostdder vid bedomning om fortdtning.

Ddirmed bedomer kontoret att en lamplig avvigning har gjorts
mellan olika intressen ddr skdlig hédnsyn for den enskilde har tagits
vid placering och omfattning. Det allmdnna intresset och nyttan av
att skapa nya bostdder i kollektivirafikndra ldigen dr stort och
boende i en vixande stadsmiljo kan behova utsta dndrade utsikts-
och ljusforhallanden. Se vidare stadsbyggnadskontorets stdllnings-
tagande under rubriken ”Allmdnt om samradet och plan-
processen”.

Kulturmiljé

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
Boenden i kollektivhuset framfor att Prastgardshagen 1 ar
klassificerad som positiv betydelse for stadsbilden av stadsmuseet.

Landskapsbild/ stadsbild

Kollektivhustféreningen anser att de foreslagna studentbostédderna
inte kommer att bli ett positivt inslag i stadsbilden. Féreningen
framfor att det finns en stor andel outnyttjad industrimark dér ett
uppforande av studentbostéder skulle 1dmpa sig béttre som t.ex.
Tieto Enator-huset vid méssomradet.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

En vdrdering och klassificering gdllande det kulturhistoriska vdirdet
for Prdstgardshagen har genomforts ar 2005 av stadsmuseet pa
uppdrag av staden genom ett beslut i kommunfullmdktige. Eftersom
byggnaden inte dr rivningshotad eller star infor nagon stor
fordndring, har en uppgradering av det kulturhistoriska vdrdet inte
ansetts vara nodvindig.
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Utformningen av den tillkommande bebyggelsen utformas sa att den
ska samverka med savdl befintlig och kommande bebyggelse i ncir-
omradet. Detaljplanearbetet utreder inte de byggnader vid mdiss-
omradet som kollektivhusforeningen foreslar hysa studentbostdder.

Olagenheter fér grannar

Manga boende i kollektivhusféreningen framfor oro f6r hojden pa
studentbostédderna samt placeringen av den nya byggnaden. De
menar att uppforande av byggnaden kommer bidra till att
foreningens gemensamma uteplats och balkonger skuggas, medfor
okad insyn samt att lagenheterna far mindre ljusinsldpp. Vidare
efterfragas att den nya byggnaden ska anpassas efter befintliga
forhallanden.

En boende i kollektivhuset menar att den nya féreslagna bebygg-
elsen i Kabelverket etapp 2 kommer att fa béttre forhéllanden med
langre avstand mellan huskropparna én for Kollektivhuset och
studentbostéderna.

Kollektivhusforeningen befarar att en ombyggnation av trapphus till
TR2 skulle innebéra att deras hyresgéster maste evakueras.

En boende i kollektivhuset framfor att den barnkonsekvensanalys
som tagits fram i samband med planarbetet inte beror det foreslagna
studenthuset och kollektivhuset och hur de barn som idag anvénder
de aktuella ytorna kommer att paverkas av férédndringen.

En boende i kollektivhusforeningen lyfter fram att placeringen av
studentbostédderna faller inom det omrade dar Mark och Miljodom-
stolen upphévt ett beslut i en detaljplan, beslutad av Stockholms
stadsbyggnadsndmnd (Mal nr P 9683-12) {for att man “inte har tagit
skélig hinsyn till befintliga bebyggelseforhallanden.”

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Ndrhet till motstaende fasad dr varierad inom hela planomradet.
Precis som inom Prdstgardshagen finns det delar som har kortare
till motstaende fasad. Matten mellan fasaderna inom
Prdstgardshagen variera mellan 14 och 26 meter.

Enligt fastighetsdgaren behovs inte boende evakueras vid en
ombyggnation av trapphus.

Den framtagna barnkonsekvensanalysens generella slutsatser
bedoms dven ha bdring pa boende i Prdstgardshagen.

Domen for Mal nr P 9683-12 upphdiver del av en detaljplan (2009-
18636) som avser ett punkthus pa 9 vaningar. Dp 2009-18636
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ligger inom ett omrade som gdllande oversiktsplan bendmns som
yiterstad med tdt stadsbebyggelse. Omradet ligger dock inte i nagon
av de s.k. tyngdpunkterna ddr det enligt oversiktsplanens
utvecklingsstrategi kan forvintas en mer omfattande fortdtning.
(http.//www.markochmiljooverdomstolen.se/Domstolar/markochmil
jooverdomstolen/Avg%C3%B6randen/P%209683-12.pdf)

Se vidare Stadsbyggnadskontorets stdllningstagande under rubriken
"Allmdint om forslaget och utvecklingen” och ”Landskap och
stadsbild”.

Parker och gronomraden

Kollektivhusféreningen och boende framf6r farhagor, da de grona
ytorna pa bostadsgarden dir studentbostidderna foreslas, kommer
forsvinna. De menar att ytan &r central for gemenskapen i huset,
sociala ssmmankomster och &r plats for féreningens kompost,
cykel- och redskapsforrad etc. Man menar att en kollektivforening
ar 1 behov av utomhusytor i storre utstrackning dn vanliga bostads-
hus. Vidare anser sakdgare att ca 20-30 st trid kommer att féllas.

De boende upplever det ocksa som motsédgelsefullt att stads-
byggnadskontoret foreslar att bygga bort ett aktivt gronomrade,
samtidigt som man skriver att Alvsj6 centrum behover bittre
tillgang till parker och gronomraden.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret bedomer att innergarden vid kollektivhuset dr tillrdckligt
stor for antalet bostdder samt att det finns tillgang till rekreations-
och aktivitetsytor i ndromradet. Efter samradsskedet har student-
bostadshusets utbredning minskats med fem Ildgenheter. Garden blir
pa sa sdtt storre, far ett oppnare samband mot Gotalandsviigen och
far in mer dagsljus. Detaljutformning av bostadsgard regleras inte i
detaljplan. Detaljutformningen av innergarden dr Familjebostdders
ansvar och kommer att ses over i av dem projekteringsskedet.
Familjebostdders avsikt dr att spara sa manga trdd som mojligt,
mojliggora gard med god anvindbarhet samt att angoring ska
forbdittras. Se vidare stadsbyggnadskontorets stdllningstagande
under rubriken ”Allmdnt om forslaget och utvecklingen”.

Den grona ytan inom kvartersmarken dr inte idag allmdnt
tillganglig. I kommande detaljplan, etapp 3, kommer en ny park att
mojliggoras inom tidigare kvartersmark.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik
Boende i kollektivhusféreningen framfor att man har farhdgor for
att gangen mellan de nya studentbostidderna och kollektivhuset blir
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ett promenadstrak med genomstromning till busshéllplatsen, vilket
paverkar kollektivhusets uteaktiviteter negativt.

Tillganglighet

Kollektivhusféreningen och nagra av de boende i foreningen fram-
for att det blir svarare for fardtjénst, matvaruleveranser etc. att ta sig
fram till bada entréerna i kollektivhuset, nir studentbostiderna
uppfors.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret bedomer att det forslagna studenthuset forstdrker gardens
karaktdr som kvartersmark och ddarmed kommer besok av
obehoriga att minska. Vidare detaljutformning av bostadsgarden
gors i projekteringsskedet av Familjebostdderna.

Befintlig angoring for kollektivhuset paverkas inte av planforslaget,
utan matleveranser och fdardtjdnst kommer i fortsdttningen att
kunna angora via parkeringen. Befintlig gangvdg som strdcker sig
mellan Armborstvigen och kollektivhuset flyttas ldngre dsterut och
blir ddarmed nagot ldngre. Vid Armborstviigen foreslas angoring for
Sfunktionshindrade.

Teknisk férsorjning

Varme

Fortum Vérme framfor att de har ledningar for fjarrvdarme och fjarr-
kyla inom fastigheter och i gata inom planomrédet, vilka maste
beaktas.

Raddningstjanst

Kollektivhusféreningen upplyser om att det gar en brandvag for
stegbil, till kollektivhuset och angrénsande servicehus, 6ver den
mark déar studentbostdderna planeras.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Kontoret noterar Fortums synpunkter infor det fortsatta arbetet.
Vidare samordning mellan ledningsrdittshavare och exploator
fortsdtter under planprocessen och regleras i avtal fore antagande.

Kollektivhusets trapphus byggs om sa att TR2-standard uppnas,
vilket innebdr att den befintliga brandgatan kan tas bort till forman
for anvindbar gardsyta. (Brandkonsulten 2014-07-08)

Hélsa och sakerhet

Markféroreningar/férorenat grundvatten

Inf6r antagandet framfor Lansstyrelsen att det dr viktigt att
kommunen tydliggor att ndgon risk for att ménniskors hélsa
paverkas inte finns. I planbeskrivningen ska redovisas vad stads-
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byggnadskontoren i samrad med miljoforvaltningen kommit fram
till avseende fororenat grundvatten och eventuellt behov av
kompletterande undersokningar. Detta for att redovisa eventuell
nérvaro och hantering av klorerande 16sningsmedel.

Radon

Néagra boende i kollektivhuset Prastgardshagen framfor dven att
sedan 1990-talet har hoga radonhalter uppmiitts i ldagenheterna pa
bottenvaningen och det finns en risk att byggnationen av
studentbostédderna river upp mer radon.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Vid provtagning pa mark framkom att det i det aktuella omradet har
ovanligt lada halter av fororeningar enligt Naturvardverkets
riktlinjer. Risk for spridning fran intilliggande fastighet dr i princip
obefintlig. Planbeskrivningen kompletteras med utforlig beskrivning
om detta.

Forekomsten av radon inom fastigheten Prdstgardshagen 1 samt en
bedomning av dess paverkan vid en nybyggnation har utretts infor
granskningsskedet. Radonskyddande grundldiggning kommer att
kravas. Konstruktionen ska uppforas pa sa sdtt att samhdllskrav
gdllande radon uppfylls. I anmdlan-skedet gors en riskbedomning i
samband med sprdngningar.

Milj6- och klimataspekter

Sol- och skuggstudier

Néagra boende i kollektivhuset framfor att de kommer 4 en storre
skuggbild pa deras innergard och att eftermiddags- och kvillssolen
inte kommer att na deras uteplats.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande
Se vidare Stadsbyggnadskontorets stdllningstagande under rubriken
"Allmdnt om forslaget och utvecklingen”.

Synpunkter inkomna under granskning

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under granskningen. Yttrandena i sin helhet finns att ta del av i
planakten.

Remissinstanser

Lansstyrelsen

Inf6r antagandet framfor Lansstyrelsen att det dr viktigt att
kommunen tydliggor att ndgon risk for att ménniskors hélsa
paverkas inte finns. I planbeskrivningen ska redovisas vad
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stadsbyggnadskontoren i samrad med miljoférvaltningen kommit
fram till avseende fororenat grundvatten och eventuellt behov av
kompletterande undersokningar. Detta for att redovisa eventuell
nérvaro och hantering av klorerande 16sningsmedel.

AB Fortum Varme samagt med Stockholms stad

Fortum Viarme framfor att det finns befintliga ledningar for
fjarrvdarme- och fjarrkyla inom planomradet. De papekar att det &r
bra med tidig kontakt vid ledningsomlédggningar for att sékra
befintlig drift. Fortum Varme framhéller dven att det &r viktigt att
genomforandeavtal snarast tecknas. Atgirder i Fortum Virme
Distributions anldggningar ska utféras av Fortum Vdrme och
bekostad av byggherre.

Sakdgare enligt fastighetsforteckningen

Kollektivhusféreningen Prastgardshagen samt fyra boende i
kollektivhuset

Flera boende i kollektivhuset Prastgardshagen och deras
kollektivtorening framfor att de dr positiva till studentbostader i
Kabelverksomradet och att de inte &r negativt instéllda till 6vriga
byggnadsplaner i Alvsjé. Dock motsitter de sig placeringen av det
foreslagna studenthuset och vill att det omlokaliseras eftersom det
uppfattas som ett hot mot kollektivhusets existens da de anser att
kollektivverksamheten kriaver gemensamma utrymmen for att
fungera. De boende menar att kollektivhuset inte kommer att
uppfylla standard for ett kollektivhus da de inte langre kommer att
ha nagon samlingsplats kvar. I och med forslaget anser man att man
inte langre kommer kunna locka barnfamiljer. 31 av 33 hushall i
kollektivhuset motsétter sig en byggnation.

Kollektivhustéreningen, som har funnits i 30 ar, menar att det
foreslagna studenthuset inte samspelar med planens beskrivna syfte
och att det inte stimmer Sverens med Alvsjds behov av centrala
gronomréaden och rikare kulturliv.

Kollektivhustéreningen och boende framf6r farhagor, da grona ytan
dér studentbostdderna foreslas, kommer forsvinna. Gronytan har
varit central for gemenskapen i huset, sociala sammankomster och
ar plats for foreningens kompost, cykel- och redskapsforrad etc. De
menar att en kollektivforening &r i behov av utomhusytor i storre
utstrackning dn vanliga bostadshus. Vidare anser man att cirka 20-
30 trad kommer fallas och det gronstrak som gar genom parken i
anslutning till servicehuset och kollektivhuset och in 6ver
Armborstvigen kommer att skéras av.

Manga boende i kollektivhusforeningen framfor dven att de ar
oroliga 6ver hojden pa studentbostidderna samt placeringen av den
nya byggnaden. Uppforande av byggnaden anses bidra till att



Godkant dokument - Susanne Werlinder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-11-16, Dnr 2014-01201

Stockholms
stad

Granskningsutlatande
Dnr 2014-01201
Sida 11 (14)

foreningens gemensamma uteplats och balkonger skuggas samt att
ligenheterna far mindre ljusinslépp. Okad insyn och simre utsikt tas
upp som negativa konsekvenser. Man efterfragar att den nya
byggnaden ska anpassas efter befintliga forhallanden.

En boende i kollektivhusforeningen menar att placeringen av
studentbostéderna faller inom det omrade ddr Mark och Miljo-
domstolen upphévt ett beslut i en detaljplan, beslutad av
Stockholms stadsbyggnadsndmnd (Mal nr P 9683-12) for att man
“inte har tagit skélig hinsyn till befintliga bebyggelseforhéallanden.”

Kollektivhusforeningen anser att de féreslagna studentbostéderna
inte kommer att bli ett positivt inslag i stadsbilden. Man framfor att
det finns en stor andel outnyttjad industrimark eller i anslutning till
den storre planerade parken inom etapp 3 dar ett uppforande av
studentbostéder skulle ldmpa sig béttre. Féreningen foreslar att
tomma byggnader, som t.ex. Tieto Enator-huset vid méssomradet
dér studentbostéder skulle kunna inrymmas istéllet. En boende i
kollektivhuset menar att familjebostéders planer pa studentbostéder
inom Kabelverket (etapp 3) borde innebira att det inte behovs
studentbostéder vid Prastgardshagen. En boende foreslar att det
istéllet for studenthus uppfors en lekplats pa den aktuella platsen.

Boenden i kollektivhuset framfor att Prastgardshagen 1 ar
klassificerat som positiv betydelse for stadsbilden av Stadsmuseet.

Kollektivhustéreningen dr ocksa bekymrad da studenterna kommer
att tringas pa en vildigt liten yta med angréansande kollektivhus.
Kollektivhusféreningen &r orolig for att studentbostdderna inte
kommer att {3 tillrdckligt goda boendekvaliteter. Boende i kollektiv-
husforeningen framfor ocksa att man har farhagor for att gdngen
mellan de nya studentbostidderna och kollektivhuset blir ett
promenadstrak med genomstromning till busshallplatsen, vilket
paverkar kollektivhusets uteaktiviteter negativt. De anser att det blir
svarare for fardtjanst, matvaruleveranser etc. att ta sig fram nér
studentbostéderna uppfors eftersom tillfartsvigarna till
kollektivhuset begrénsas.

Foreningen upplyser om att det gér en brandvig for stegbil, till
kollektivhuset och angrénsande servicehus, 6ver den mark déar
studentbostéderna planeras, vilket gor att trapphuset enligt
Familjebostdder maste byggas om for 16sa brandsdkerheten i
samband med uppforande av den nya byggnaden. Kollektivhus-
foreningen befarar att en ombyggnation skulle innebéra att deras
hyresgéster maste evakueras. Nigra boende i kollektivhuset
Préstgardshagen framf6r dven att sedan 1990-talet har hoga radon-
halter uppmiitts i ldgenheterna pa bottenvaningen och det finns en
risk att byggnationen av studentbostdderna river upp mer radon.
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De boende i kollektivhuset och kollektivhusféreningen framfor att 1
startpromemorian, dnr 2014-01201, har hdnsyn inte tagits till att
Prastgardshagen ér ett kollektivhus samt att garden dér student-
bostédder planeras forvaltas av foreningen. Garden dr av betydande
vikt f6r kollektivhusets verksamhet och sociala liv. Man menar att
politikerna 1 stadsbyggnadsndgmnden har undanhallits
informationen. Man pépekar att Familjebostédder har inkommit med
sin ansokan efter planprogrammet och forslaget framstar som
oplanerat och en nodlosning. Kollektivhusforeningen framfor att de
inte kénner igen sig i hur omradet beskrivs i start-PM:et. De
upplever det som motsdgelsefullt att stadsbyggnadskontoret foreslar
att bygga bort ett aktivt gronomrade, samtidigt som man skriver att
Alvsj6 centrum behover bittre tillgang till parker och gronomraden.

En boende i kollektivhuset framfor att det &r motségelsefullt att den
politiska majoriteten i Stockholms stad séger sig vara intresserade
av att bygga nya kollektivhus i Stockholm och samtidigt planerar att
bygga studentbostédder pa det befintliga kollektivhusets tomt.

Kollektivhustforeningen framfor vidare att Familjebostidder i oktober
2014 hade ett informationsméte om planerna pa uppfoérande av
studentbostédderna. Féreningen riktar stark kritik till hur Familje-
bostédder har skott kontakten med foreningen och ménga boende
kanner sig 6verkorda i processen.

Kollektivhusforeningen ifragasétter samradsformen, dér de menar
att de inte fick tillfille att komma till tals, stélla fragor eller fa sina
synpunkter noterade.

En boende i kollektivhuset framfor att den barnkonsekvensanalys
som tagits fram i samband med planarbetet inte beror det foreslagna
studenthuset och kollektivhuset och hur de barn som idag anvénder
de aktuella ytorna kommer att paverkas av férédndringen.

En boende i kollektivhuset anser att véldigt smé fordndringar har
gjorts av forslaget sedan samradet.

En boende i kollektivhuset menar att den nya féreslagna
bebyggelsen i Kabelverket etapp 2 kommer att fa béttre
forhallanden med lédngre avstand mellan huskropparna an for
Kollektivhuset och studentbostéderna.

Besvarsberattigade
Enligt sandlista
Armborstvigen 2
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Bostadsrittsforeningen Prastgardsgérdet 2
Ordf6rande 1 brf Prastgardsgirdet 2
Solberga Hagvdiig 13-18

Ovriga
Enligt séndlista

Synpunkter inkomna under samrad och granskning som
ej tillgodosetts

- Omlokalisering eller borttagande av studentbostadshuset
- Minskad exploatering/lagre byggnader
- Befintliga industribyggnader ateranvands

Stadsbyggnadskontorets sammanvégda
stillningstagande

Kontoret konstaterar att kollektivhusféreningen och de flesta
boende &r i huvudsak positiva till att planforslaget skapar nya
bostider i Alvsjo. Flera sakigare inom Pristgardshagen 1 och deras
kollektivtorening motsétter sig dock placeringen av de foreslagna
studentbostdderna och vill att det omlokaliseras eftersom det
upplevs som ett hot mot kollektivhusets existens. I samradet
framkom &dven synpunkter pa att tillrdcklig hdnsyn inte tagits till
kulturmiljo, avseende befintlig bebyggelse

Kontoret har under planprocessen vigt olika intressen mot varandra.
Stadsbyggnadsnamnden (207/2-12-13 § 12) har gett kontoret 1
uppdrag att 6ka exploateringen inom planomradet d& program-
samradet redovisades. Detta har ssmmantaget gjort att andra
intressen vigt tyngre &n att bevara stora delar av den befintliga
bebyggelsen inom planomradet. Kontoret bedomer att féreliggande
forslag stéammer overens med intentionerna i stadens 6versiktsplan
Promenadstaden om att utveckla Alvsj6 som en tyngdpunkt med
malsdttningen att skapa mangsidiga och tita stadsmiljoer med en
stor blandning av boende, gronomraden och parker, verksamheter,
arbetsplatser och service. Efter samrad har det nya studentbostads-
huset bearbetas for att béttre samverka med befintligt kollektivhus.
Forslaget har minskats med fem bostdder vilket innebér att garden
bli storre och far mer dagsljus. I kommande etapp 3 (Dp2014-
19688) finns delar av bebyggelsen kvar, vilket kontoret bedomer
som positivt och ett varde for omradet.
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Kontoret anser séledes att paverkan pa befintliga bostdder och
bebyggelse bedoms som godtagbar i en vixande stad. Stads-
byggnadskontoret menar att en lamplig avvagning mellan allmédnna
och enskilda intressen har gjorts. Kontoret anser att forslagen
bebyggelse dr vil utformat och ger ett tillskott av ldgenheter 1 en
delvis befintlig struktur. Vidare dr det &r positivt att nya arkitekt-
oniska uttryck adderas till omradet och forslaget bedoms kunna ge
ett mervarde till omradet som helhet tillsammans med befintlig och
kommande bebyggelse. Planomradet ligger i ett mycket bra
kollektivtrafikldge och kan nyttja och utveckla befintlig
infrastruktur.

Kontoret foreslar att forslag till detaljplan antas.

Susanne Werlinder Ann-Sofi Rundquist
planchef planarkitekt
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