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Sammanfattning
Planen syftar till att mojliggora en byggnad for
verksamhetsdndamal (maskinuthyrning) med tillhérande

uppstillningsytor pa del av fastigheten Alvsjo 1:1. Planforslaget
stdlldes ut/skickades ut for granskning 2020-06-10 — 2020-07-21.

Under granskningen har 12 st yttranden inkommit. Flertalet
remissinstanser tillstyrker alternativt har ingen erinran mot

planforslaget. Lansstyrelsen framhéller dock 1 sitt yttrande att

planforslaget behdver fortydliga hur atgardsprogrammet for

Magelungen ska beaktats 1 planering, fortydliganden kring omrédets
geotekniska forutsdttningar samt mindre fortydliganden, exempelvis

kring syftet for planforslagets dndrade lovplikt avseende markens
genomslédpplighet). Enskilda sakégare framfor fortsatt synpunkter
dér dom motsitter att den befintliga bollplanen tas bort och att
planforslaget riskerar negativt paverka vixt- och djurliv. Kontoret
bedomer att foreliggande planhandlingar infor antagande, utifran
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diverse fortydliganden i framtagna utredningar, har beaktat
lansstyrelsens synpunkter.

Inkomna synpunkter foranleder foljande mindre férédndringar av
planforslaget:

- Fortydligande att bullerplanket ska utforas inom kvartersmark och
foreslas utforas 1 gron kulor alternativt motsvarande lamplig
ytbehandling, med forslag pa uttolkande i planbeskrivningen.

- Mindre justeringar av planbeskrivningen, exempelvis att
beskrivning kring oljeavskiljare utgar.

- ovriga fortydliganden i planbeskrivningen gillande planomradets
geoteknik, hur atgirdsprogrammet for Magelungen beaktats samt
kring den @ndrade lovplikten géllande markens genomslépplighet.

Kontoret foreslar att forslaget till detaljplan antas.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att planlégga en yta for verksamheter pa del
av fastigheten Alvsjd 1:1. Den téinkta exploatdren har for avsikt att
bedriva maskinuthyrning pa fastigheten. For verksamheten behovs
en byggnad 1 tva till tre viningar pa cirka 2500 kvm med
maskinhall, personalutrymmen, uthyrning, kontor etc. Ovriga ytor
pa tomten kommer framforallt att nyttjas for uppstillning av fordon.

Kvartersmark och allmén platsmark i1 befintlig detaljplan 6verfors
till kvartersmark i foreliggande planforslag och befintlig
fotbollsplan tas i ansprak. Ett respektavstdnd pa cirka 25-30 meter
lamnas mot nérliggande bostidder i Huddinge kommun och intrang i
Régsveds naturreservat undviks.

Granskning

Aktuell detaljplan stélldes ut/har skickats ut for granskning under
perioden 2020-06-10 — 2020-07-21. Information skickades ut enligt
sandlista till remissinstanser, berorda sakigare enligt
fastighetsforteckningen samt andra intressenter som under samradet
skriftligen framfdrt synpunkter. Ovriga informerades genom stadens
digitala anslagstavla under hela granskningstiden. Planforslaget
visades 1 Tekniska Namndhuset, pd Fyrkanten samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.

Synpunkter inkomna under granskning

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under granskningen. Yttrandena 1 sin helhet finns att ta del av 1
planakten.


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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Remissinstanser

Lansstyrelsen

Sammanfattning

Léansstyrelsen bedomer att det finns en risk for att planforslaget
medfor att miljokvalitetsnormen for vatten enligt 5 kap. miljobalken
inte f6ljs samt att bebyggelsen blir oldimplig med hansyn till risken
for ras och skred.

Om dessa problem kvarstar vid ett antagande kan Lénsstyrelsen
komma att ta upp planen for prévning enligt 11 kap. 10 § PBL.
Planen kan d&4 komma att upphévas enligt 11 kap. 11 § PBL.

Lansstyrelsen har i granskningsskedet foljande aterstdende
synpunkter av betydelse for Lansstyrelsens 6verprovning enligt 11
kap. 10 § PBL.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Kommunen redogdr i1 granskningshandlingarna for att det blir en
lagre belastning pé recipienten frén dagvattnet jimfort med vad som
visades 1 samradsskedet. Dagvattenutredningen visar dock att
fororeningsbelastningen Okar totalt sett fran planomradet for flera
dmnen, déribland fosfor, trots renande dtgirder. Kommunen
beskriver att den dkade belastningen kan vara inom felmarginalen
for berdkningar 1 verktyget som anvénds och gor beddmningen att
paverkan fran planomréadet inte dventyrar miljokvalitetsnormen.

Lénsstyrelsen saknar dock fortfarande en redovisning av hur
atgardsprogrammet for Magelungen har beaktats i1 planeringen.
Kommunen behover dven redovisa vilka nddvéandiga atgarder som
krévs och hur dessa kan sékerstéllas. Lansstyrelsen anser att utokad
lovplikt gillande markens genomslépplighet &r bra men att
innebodrden av denna bor beskrivas i planbeskrivningen for att
underlétta tolkning av bestimmelsen vid framtida provningar.
Kommunen bor se dver om fler bestimmelser kan vara 1dmpliga for
att ytterligare sékerstilla att nodvandiga atgirder genomfors.
Exempel finns pa Boverkets webbplats (Boverkets webbplats).

Hiilsa och séikerhet

Ras och skred

Enligt SGU:s jordartskarta bestir planomradet i huvudsak av
postglacial lera och till viss del urberg. Kommunen gor pa det
underlaget beddmningen att marken inte har ndgra ndmnvérda
stabilitetsproblem som foranleder ytterligare utredning i planarbetet.

SGU:s jordartskarta kan anvindas for underlag for mycket
oversiktlig planering men ska anvindas med stor forsiktighet vid
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analyser och bedomningar av markférhallanden enligt SGU. SGU:s
jordartskarta ger en oversiktlig bild men &r inte heltdckande for en
lamplighetsbedomning. Kommunen bor déarfor utforligare redogora
for hur den kommit fram till sin slutsats samt vilket underlag som
ligger till grund fo6r kommunens bedémning.

Trafikverket
Trafikverket har inga synpunkter pa planforslaget.

Storstockholms brandforsvar

Utifran brandforsvarets underlag ser det ut som att avstandet mellan
brandposterna pa Ragsvedsvégen i anslutning till planomradet &r for
langt. SSBF anser foljaktligen att behovet av en ny brandpost 1
omrédet bor ses dver i samrad med forvaltaren av brandpostnétet for
att sdkerstélla tillgdngen pé brandvatten under en sldckinsats. For ett
konventionellt brandpostsystem rekommenderar SSBF ett avstand
om maximalt 75 meter fran brandpost till uppstallningsplats for
rdddningsfordon, dvs. 150 meter mellan tva brandposter. Mer
information om SSBF:s syn giéllande brandvatten finns 1
vigledningsdokument VL.2014-122.

Brandforsvaret rekommenderar fortsatt samverkan kring frdgorna
om det finns osidkerhet 1 hur ovanstdende yttrande ska beaktas 1
resterande del av planprocessen.

Region Stockholm
Region Stockholms trafikforvaltning har inga synpunkter pa
planforslaget.

Lantmaterimyndigheten

Lantméterimyndigheten framfor att anvindningsomradet for den
tekniska anldggningen (ventilkammaren, E 1 plankarta) och dess
utbredning skiljer sig mellan plankartan och illustration 1
planbeskrivningen. I 6vrigt har myndigheten inga synpunkter pa
planforslaget.

Miljo- och halsoskyddsnamnden
Milj6- och hilsoskyddsndamnden tillstyrker planforslaget.

Néamnden redogor for att granskningsforslaget numera innehéller ett
antal forbdttrande justeringar frdn samrddsskedet, exempelvis
diverse fortydliganden betridffande dagvattenhantering, ekologisk
kompensation, beddmda nivéer av industribuller samt stdrre hdnsyn
till det intilliggande naturreservatet.
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Néamnden framhéller dock att smérre justeringar bor goras i
planbeskrivningen och endast ta utgdngspunkt i den reviderade
dagvattenutredningen. Detta skulle medfora att planbeskrivningens
text om oljeavskiljare helt utgar.

Avslutningsvis upplyser nimnden for de foreskrifter som finns for
naturreservatet, dér tillstdndsplikt foreligger for olika markatgérder
som dndrar reservatets topografi alternativt paverkar densamma
genom édndrade avrinningsforhallanden.

Stockholm vatten och avfall

Allmdint

For projektet kravs bade utbyggnation och omliaggning av VA-
anldggningar. Dessa dr atgirder &r direkt nddvindiga for att
mojliggora detaljplanens antagande. Légsta vattentryck i
forbindelsepunkt motsvarar niva +85 m vilket vid normalt
anordnande av installationen kan innebéra att intern tryckstegring
erfordras fOr tappstéllen 6ver nivdn +65 m. Sddan tryckstegring
bekostas ej av Stockholm Vatten och Avfall (SVOA).

Omliggningar

Delar av en befintlig vattenledning (dim. 100 mm) fran 1991
behover flyttas for att mojliggora planerad byggnation. Denna
ledning ligger idag inom foreslagna planomridet och under
planerad byggnad. Det nya ldget skulle vara i Ragsvedsvigen
utanfor kvartersmark.

Utbyggnad

Utbyggnation av ny spillvattenledning kravs for att mojliggora
anslutning for spillvatten till fastigheten. Detta kan beredas genom
utbyggnad av trycksatt spillvattenledning i Ragsvedsvigen som
ansluts till befintlig spillvattenledning i Backdalsvéigen s6der om
planomradet.

Anslutningar

Servisanslutningar for vatten- och spillvatten kan placeras i
Ragsvedsviégen i1 detaljplanens Ostra horn. Inom fastigheten
erfordras en pump for spillvattnet for att pumpa vattnet till

servisen. Pump- och pumpanordningar dgs och bekostas av
byggherren. Dagvattenanslutning kan beredas genom ny anslutande
ledning till befintlig brunn eller dagvattenledningen inom
kvartersmark. D4 anslutningen kommer placeras inom kvartersmark
bor ett servitutsavtal finnas fOr att sidkerstdlla SVOAs dtkomst till
ledningen.
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Dagvattenhantering inom planomrdadet

De synpunkter pa dagvattenutredningen framtagen for detaljplanen
(Reviderad Dagvattenutredning Tanklocket, Tyréns 2020-04-21)
som SVOA sirskilt ser bor utreda vidare eller fortydligas
presenteras nedan. SVOA foreslar dven att dagvattenutredningen
jdmfors mot Stadens checklista for dagvattenutredningar och stdms
av mot checklistans punkter.

e Oljeavskiljning ndmns i planbeskrivning under rubriken
Tekniska fragor, ddr ndmns att oljeavskiljare ska anvéndas
for att rena dagvatten fran hardgjorda ytor innan avledning
sker till befintlig dagvattenledning. Detta ndmns dock inte i
dagvattenutredningen, planens handlingar bor synkas i
fragan. Utredningen bor dven fortydliga i karta var
oljeavskiljare kan placeras samt komplettera med eventuella
fororeningsberdkningar och hur det paverkar reningen av
dagvatten.

e Man bor redogora och fortydliga hur risker for kemikalier
och milj6farliga &mnen hanteras vid olyckor och ldckage.
Hur hanteras dessa sa att det inte hamnar i dagvattnet?

e Maskinuthyrning vilket planeras bedrivas inom fastigheten
faller under riktlinjerna for industriverksamhet samt garage
och fordonsvard. Andra delar av verksamheten utanfor
byggnaden dar frimst uppstéllning av maskiner sker kan
liknas vid parkeringsyta. Dagvattenutredningen och planens
handlingar bor dérfor ta hdansyn till ”Riktlinjer for
avloppsvatten for industrier och andra verksamheter” och
“Riktlinjer for parkeringsytor”. Dessa finns att hitta pa
www.svoa.sel. Komplettera hur dessa olika riktlinjer
planerar att bemota i1 planens handlingar.

e Fortydliga jordkartan figur 3, med teckenforklaring.

e Under utredningens kapitel 7 Forslag pd dagvattenhantering,
star det att man bor skriva in 1 planbestimmelsen att viss del
av markytan grusas for att minska det 6kade dagvattenflodet
och fororeningar. SVOA ser positivt pd att bestimmelser for
detta skrivits in i plankartan och planbeskrivningen. Det &r
viktigt att detta finns med eftersom berdkningarna visar pa
okade fororeningar (dock med viss osédkerhet 1
berdkningarna) och svarigheter att installera reningsatgérder
inom planomrédet. Grusade ytor minskar dagvattenflodet
medan hardgjorda ytor s som asfalt kar flodet, vilket
skulle forsvara dagvattenhantering &n mer och malsdttningen
att na stadens atgirdsniva.
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Restriktioner

e [ samband med framtagande av den foreslagna detaljplanen
formedlades villkor frain SVOA for nyttjande av
kvartersmark. Dar framgér bland annat att befintliga
ledningar och enheter inom planomradet erfordras att alltid
vara atkomliga for SVOA. Alla nuvarande u-omraden ar
fortsatt aktuella.

Inom planomrédet 16per befintliga dagvattenledningar (dim.
300 mm som overgar i dim. 1200 mm). En kénslig
huvudvattenledning (dim. 1200 mm) finns dven inom
planomrédet. For att sikra SVOAs atkomst till sina
befintliga ledningar far endast objekt pa hjul som enkelt kan
flyttas forekomma inom u-omradena. Ett fortydligande i
planbeskrivningen géllande detta bor ldggas till {or att
forsakra att SVOA alltid har dtkomst till sina befintliga
ledningar. SVOA onskar detta fortydligande for att undvika
fria tolkningar av vad objekt pa hjul kan vara. Forslag pa
fortydligande kan vara; endast objekt som ldtt kan rullas
bort manuellt far stdillas inom skyddszonen for ledningarna.
Ledningar, brunnar och enheter ska vara atkomliga ndr som
helts pa dygnet.

Skador pa material som kan uppkomma da SVOA méste fa
tilltrade till ledningarna bekostas inte av SVOA. Villkoren
skrivs dven in 1 sdrskilt avtal mellan Byggherre och SVOA.

e (arage ska 1 forsta hand vara avloppslosa. Garage med
spelmdjligheter/tappkran, eller dér storre méangder
sméltvatten kan uppsta, ska vara utrustade med slam- och
oljeavskiljare. Avloppsvattnet ska efter oljeavskiljare ledas
till spillvattenndtet. Mer information om hantering av
avrinning och sméltvatten finns i "Riktlinjer for garage” som
finns att 1dsa pd www.svoa.se.

SVOA har ett flertal ledningar som 16per genom omradet.
Restriktioner gdllande SVOAs tillgénglighet till befintliga ledningar
presenteras nedan:

e SVOA ska ha tilltradesmdjlighet till fastigheten dygnet om.
Detta skulle kunna goras genom att skapa mojligheter for att
kunna ringa sé att porten 6ppnas. Telefonnumret skulle 1 s&
fall finnas hos SVOAs jour i Norsborg. Kontaktuppgifter till
ansvarig person, med namn och telefonnummer, ska vara
anslaget vid porten.


http://www.svoa.se/
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e SVOA befintliga huvudvattenledningen (dim. 1200 mm)
som l16per genom planomrédet maste vara tillgénglig under
hela dygnet. Inom ledningen u-omrade far endast material
som kan rullas bort foreckomma, t.ex. liftar eller material
lastat pd hjulforsedda stéllningar, forekomma.

e Inom omradet finns en storre ventilkammare. Denna maste
alltid vara tillgdnglig och far ddrmed aldrig blockeras.
Kammaren utmirks med stolpar och kedja pa tre sidor.

e Skador pa material som kan uppkomma nir SVOA maéste ha
tillgang till ledningarna inom omradet kommer inte bekostas
av SVOA. Detta giller &ven om SVOA 1 en nddsituation,
som sista utvig, tvingas forcera stingslet for att komma in
pa omradet.

e Inom omrédet finns andra ledningar som SVOA kan behova
ha tilltrdde till men som regel ar dessa inte av lika akut
karaktir.

Ovanstdende restriktionspunkter skrivs in i sdrskilt avtal mellan
Byggherre och SVOA.

Hyresgastféreningen

Hyresgastforeningen har inkommit med tva synpunkter. Den ena
beror att en ny rubrik for ventilation/inomhusklimat inrittas i
planbeskrivningen kapitel for teknisk forsorjning for att klargdra
vilket/vilka ventilationssystem/luftvixling/filter/virmeatervinning
etc. som ingar i nybyggnationen. Den andra synpunkten beror
onskemal om att uttag for laddningsstolpar kommer att installeras.

Sakagare enligt fastighetsforteckningen

Sakagare 1

Sakdgare 1 motsitter sig fortsatt planforslaget som innebir att den
befintliga bollplanen tas bort. Sakdgare 1 framfor pa nytt att
fotbollsplanen anvinds tre dagar i veckan av 20-30 spelare fran
ndromradet och anvénds dven for andra aktiviteter av barnfamiljer
eller hundédgare. Vidare har 2 fotbollsturneringar dgt rum pa
bollplanen under sommaren 2020.

I yttrandet bildggs ocksa det samrddsyttrande som Sakédgare 1
tillsammans med grannar inkom med.

Sakagare 2
Sakdgare 2 &r kritisk mot planforslaget som enligt denne riskerar
bidra till 6kade ljudnivaer samt att befintlig bollplan tas bort. Vidare
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bedoms planforslaget ge upphov till att befintligt véxt- och djurliv
paverkas negativt.

Sakagare 3 m.fl.

Sakdgare 3 med bekant framfor att befintlig bollplan ska vara kvar
och att andra platsen kan anvindas for andra typer av
fritidsaktiviteter, nagot som varit fallet tidigare. Likasa framfors att
djurlivet kommer forsvinna, till f6ljd av planforslaget.

Sakédgare 3 har dessutom inkommit med ytterligare yttrande dér hon
onskar att den foreslagna verksamheten bor lokaliseras till
Hogdalens industriomrade.

Synpunkter inkomna under samrad och granskning som

ej tillgodosetts

- Efterfragat fortydligande (detaljeringsgrad) kring vad {or typ
fordon/uppstillningar som far stillas upp pa verksamhetsytan
(SV0A).

- Reglering av foreskrivna ventilationssystem m.m.
(Hyresgdstforeningen)

- Annan lokalisering for verksamheten (yttranden frdn enskilda).

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

SVOA.s synpunkter kring beaktande av riktlinjer (fér avioppsvatten
for industrier och andra verksamheter samt parkeringsplatser),
hantering av kemikalier och miljéfarliga &mnen samt sérskild
reglering pa egenskapsyta n3

Hantering av avloppsvattnet samt hur hanteringen av kemikalier och
miljofarliga &mnen har inte sérskilt utretts 1 den utforda
dagvattenutredningen. Stadsbyggnadskontoret bedomer, inte minst
for den sistndmnda aspekten, att den ldmpligen hanteras inom
ramen fOr separat tillstdndsprovning och avser darfor inte utreda
den aspekten vidare inom ramen for detta planarbete. Vidare
beddms de planerade LOD-16sningarna, andelen genomslipplig
mark och vixtbaddar, vara i 6verensstimmelse med SVOA:s
riktlinjer, vilket ocksa fortydligats i den nu reviderade
dagvattenutredningen. Avslutningsvis bedomer inte
stadsbyggnadskontoret att det dr gorligt respektive lampligt, inom
ramen for planarbetet, att pd detaljnivé ange vilka typer av fordon
som fér stéllas upp péd verksamhetsytan n3. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att nuvarande reglering pd plankartan i tillracklig grad
tydliggor att ytan inte fir bebyggas, vilket inkluderar byggnader
eller anldggningar sdsom upplag m.m. som dr varaktigt uppstéllda, 1
enlighet med praxis.
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Betréffande befintlig bollplan
Stadsbyggnadskontoret konstaterar fortsatt att fragan utreds inom
ramen for det overgripande arbetet for Fokus Hagsdtra Ragsved.

Miljékvalitetsnormer for vatten

Stadsbyggnadskontoret bedomer utifran fortydliganden i
dagvattenutredningen (2020-04-21, rev. 2020-09-21) att det numera
far anses klarlagt att dtgardsprogrammet for Magelungen beaktats i
planarbetet. I fortydligandet anges att utifran storleken pa
planomrédet, smérre osdkerheter i fororeningsberidkningar samt att
det ror sig om sma mingder fosfor i relation till forbattringsbehovet
sa bedoms inte den planerade markanvindningen pdverka
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormer i Magelungen.

Likasa bedoms de vidtagna LOD-atgérderna uppfylla
ambitionsnivan i det lokala dtgdrdsprogrammet for Magelungen dar
fokus ligger pd mer storskaliga atgirder. Detta kommer att
fortydligas 1 planbeskrivningen.

Hélsa och sékerhet (ras och skred)

I framtaget geoteknisk PM (2020-09-28) beddms att marken ar
lamplig for planerad byggnation, med avseende pa geotekniska
sakerhetsfragor. Det framhalls dock, utifrdn information fran SGU
och tidigare enkla undersokningar inom omradet/ndromradet, att det
kan finnas anledning att utfora palgrundldggning d& marken bedéms
ha méktiga lerlager. Ndgon risk for skred, ras alternativt erosion
bedoms inte foreligga. Detta fortydligas i planbeskrivningen.

Ovriga fértydliganden i planbeskrivningen

Stadsbyggnadskontoret kommer justera planbeskrivningen efter
utforda revideringar av dagvattenutredningen, exempelvis
beskrivning av oljeavskiljare kommer tas bort.
Stadsbyggnadskontoret avser vidare att fortydliga syftet med den
utdkade lovplikten, avseende markens genomslépplighet, samt
fortydligande kring fortsatt hantering av ytterligare brandpost 1
planbeskrivningen. Géllande vissa synpunkter som lyfts av SVOA,
avses avtal tas fram mellan exploatoren, staden och SVOA.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Foreliggande detaljplan mojliggor att omradet soder om
Régsvedsvigen kan stirkas genom att ny verksamhetsbyggnad
tillats uppforas.

Projektet 6verensstimmer med dversiktsplanen samt med ett av de
viktigaste uppdragen kring Soderortsvisionen, vilket ér att till &r
2030 skapa 50 000 nya arbetsplatser 1 Soderort.

Verksamheten pé platsen medfor en ny méalpunkt och fler
arbetsplatser 1 soderort, vilket skapar mer liv, rorelse och trygghet
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pa platsen 6ver fler timmar pa dygnet. Verksamheten lampar sig vil
pa platsen och tydliggér entrén till Rdgsved.

Planforslaget bedoms inte medfora sddan betydande miljopaverkan
som avses 1 6 kap. miljobalken att en miljobedomning behover

goras.

Kontoret foreslar att forslag till detaljplan antas.

Anna Lina Axelsson Tony Andersson
planchef stadsplanerare
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