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Sammanfattning

Detaljplanens syfte r att mojliggora en komplettering av befintlig
bebyggelse inom fastigheten Oskaret 1 med nya byggnader for
kontor och centrumindamal. De nya byggnaderna ska bidra till att
levandegora Halsobrunnsgatan och Torsgatan, och dérigenom
starka kopplingar inom Sabbatsberg samt mellan stadsdelarna
Vasastaden och Norrmalm. Efter samrddet minskades
byggnadskropparna och avstindet till befintliga bostdder 6kade fran
11 till 16 meter. Takutformningen samt motet med verkstadsflygeln
omarbetades for att forslaget battre skulle anpassas till kulturmiljon
1 omradet.

Planforslaget skickades ut for granskning 2023-04-19 — 2023-05-16.
Under granskningen har 23 yttranden inkommit. I yttrandena
kvarstod synpunkter fran samradet frdn Kulturférvaltningen och
Skonhetsradet att byggnadskropparna behover bli lagre och smalare
for att inte skada lasbarheten av kulturmiljon 1 kring fastighetens
huvudbyggnad. Flera boende samt angransande
bostadsrittsforeningar anser fortsatt att forslaget behdver omarbetas
for att minska péaverkan pa dags- och solljus. Lansstyrelsen hade
synpunkter om ras- samt §versvamningsrisk. Ellevio hade
synpunkter pa forslaget till fastighetens eltillforsel, vilken foreslogs
16sas via grannfastigheten Lékaren 10.

Endast redaktionella dndringar har gjorts efter granskning.
Utredningarna géllande bergsékring samt dagvatten och skyfall har
reviderats for att tydligare beskriva forslagets paverkan.
Fastighetsiigaren for Oskaret 1 och Likaren 10, vilka i dagsliget ér
samma, ar i dialog om avtal for att lata Ellevio etablera en nétstation
pa Lakaren 10 si att eldistributionen kan ska direkt fran Ellevio till
Oskaret 1.

Stadsbyggnadskontoret anser att planforslaget i sin aktuella form ar
en god avvigning mellan olika intressen. Forslaget bidrar med ett
tydligare stadsrum och trygghet med platsbildningar och lokaler
langs Hilsobrunnsgatan, ett stort antal arbetsplatser i ett centralt
lage samt med att mgjliggéra centrumverksamhet 1dngs med
Torsgatan.

Kontoret foreslér att forslaget till detaljplan antas.
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Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att mojliggora en komplettering av befintlig
bebyggelse inom fastigheten Oskaret 1 med nya byggnader for
kontor och centrumindamal. De nya byggnaderna ska bidra till att
levandegora Halsobrunnsgatan och Torsgatan, och dérigenom
starka kopplingar inom Sabbatsberg samt mellan stadsdelarna
Vasastaden och Norrmalm. Planen syftar dven till att skydda
befintlig byggnad inom fastigheten fran rivning och férvanskning
samt mojliggdra centrumverksamhet 1 byggnadens bottenvaning.

Tre nya byggnader tillskapas pé fastigheten med den
kulturhistoriskt vardefulla byggnaden som tidigare varit kontor for
Stockholms fore detta Gas- och Vattenledningsverk. De hogsta
byggnaderna far en hojd motsvarande sju vaningar sett fran garden,
dér de dversta vaningarna utgors av takvaning med takkupor.
Byggnaderna ansluter till Hialsobrunnsgatan fran vaning fyra.
Byggnaderna blir hogre én den befintliga byggnaden inom
fastigheten, vilket gor att taket blir synligt frin vattenrum och
sparomrade och paverkar stadens taklandskap mot vattnet.

Den nya bebyggelsen skapar nya urbana rum med entréer och 6ppna
bottenvaningar lings Halsobrunnsgatan och pé kvarterets innergard.
Bebyggelsen ska samspela med stadslandskapet och den
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen, vilket forutsétter en
hogkvalitativ arkitektur. Detaljer ska utformas med stor omsorg for
att sikerstélla den befintliga byggnadens upplevelsevarden.

Granskning

Aktuell detaljplan skickades ut for granskning 2023-04-19 — 2023-
05-16. Under granskningen har 23 yttranden inkommit. Information
skickades ut enligt sdndlista till remissinstanser, berérda sakidgare
enligt fastighetsforteckningen samt andra intressenter som under
samradet skriftligen framfort synpunkter. Planforslaget visades i
Tekniska Namndhuset, samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaliplaner.
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Amnesvisa synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstaganden

Lasanvisning

I och med att flera yttranden berdr samma synpunkter besvaras nagra
av de synpunkter som har inkommit &mnesvis.
Stadsbyggnadskontorets kommentarer och stillningstagande redovisas
i kursiv stil efter varje &mne. [ nésta avsnitt “'Synpunkter inkomna
under granskning” redovisas alla inkomna yttranden, sammanfattade,
dér ges dven svar pé specifika synpunkter fran remissinstanser.

Allméant om forslaget, stadens utveckling samt dagsljus

En boende undrar varfor staden arbetar for att 6ka vérdet pa en
borsnoterad koncern men inte 4r mana om att behalla virdet pa
befintliga bostdder. Boenden undrar dven varfor staden vill bygga en
till kontorsbyggnad 1 tider av mer distansarbete samt undrar vad som
hinde med visionen av den levande staden. Flera boende anser att den
nya bebyggelsen kommer att innebira betydande paverkan pa
ljusinsléppet pé ligenheterna i kvarteret. Flera alternativa forslag till
utformning har kommit in, bland annat att beldgga bebyggelsen i
hogre grad lings med Hilsobrunnsgatan for att fa till storre girdar.
BRF Torsgrind 4 anser att en oberoende solljusanalys ska tas fram.
Onskemal har kommit om att ta med #ven den kommande
bebyggelsen vister om Oskaret i dagsljusstudien. Tva boenden ir
positiva till projektets forslag till arkitektur och principer.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

I varje stadbyggnadsprojekt viigs det enskilda intresset (att tex
enskilda boende pdverkas) mot det allmdnna intresset (samhdllets
gemensamma intressen). I aktuellt projekt anser
stadsbyggnadskontoret att projektet kommer bidra till att gora
Hdlsobrunnsgatan och ndromradet mer aktivt och levande tack vare
nya byggnadsfasader, lokalerna mot gatan samt tillskapandet av de
flera hundra kontorsplatser som projektet innebdr. Detta gynnar
samhdllets gemensamma intressen. Enskildas intressen far inte fd en
oproportionell paverkan. Utifran de dagsljusstudier som tagits fram i
projektet sd gors bedomningen att vissa boenden far paverkan men att
det allmdnna intresset av projektet viger tyngre.

Oversiktsplanen pekar ut omrddet som mojligt for tillkommande
bebyggelse. I ett ldge sd centralt i staden, som dven dr utpekat som
mojligt for fortdtning, finns en hogre tolerans for att tex ldgenheter
blir paverkade av mindre dagsljus vid stadsutvecklingsprojekt.
Avstandet mellan den nya bebyggelsen till de ndrmsta bostdderna
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foreslds bli 16 meter vilket dr ett vanligt forekommande madtt pd gator i
Stockholm. Den dagsljusstudie som dr framtagen dr utford av konsult
som ska verka oberoende i sin bedomning. Projektet for Oskaret 1 har
en tidplan som ligger fore detaljplanen vdster om Torsgrdnd varfor det
inte har gdtt att ha ndgra nya byggnadskroppar att forhdlla sig till pa
vdstra sidan om Torsgatan.

Stadsbyggnadskontoret ser ett behov av och uppmuntrar
fastighetsdigare till att bygga nya bostdder i centrala ldgen men
kontoret har ddlig méjlighet att sditta krav pd detta pd privatdigd mark.
Kontoret vilkomnar dven initiativ till kontorsverksamhet i ldgen ddir
det bedoms attraktivt.

Gdllande synpunkt om att beldgga bebyggelsen i hogre grad mot
Hdlsobrunnsgatan sd har det forslaget diskuterats i ett tidigt skede. En
nackdel i ett sadant alternativ dr bland annat att en storre del av den
kulturhistoriskt grénklassade huvudbyggnaden pd fastigheten skulle
tdackas for insyn fran Hdlsobrunnsgatan. Stadsbyggnadskontoret har
gjort bedomningen att forslaget i sin form dr en ldmplig avvigning
mellan de intressen som projektet paverkar.

Byggnadsvolymer och kulturmiljé

Skonhetsrddet och Kulturférvaltningen anser att byggnaderna bor
siinkas for att inte dverstiga den befintliga byggnaden pa Oskaret 1,
detta for att inte de nya byggnaderna ska bli for framtrddande pa
héll. BRF Torsgrind begér att Stockholm stad tar fram en
Miljobeddmning som inkluderar hinsyn till det historiska
gronklassade bostadshuset Oskaret 2 dir till exempel Stadsmuseet
och Skonhetsrddet maste konsulteras for att fi oberoende yttranden.
Foreningen undrar dven vilka motiven ar att dndra uppfattning om
byggnadshdjder pa garden jamfort med nédr géllande detaljplan fran
1993 gjordes, d4 ansdgs att byggnader pa garden skulle vara laga.
En boende har synpunkter géllande fordndringar 1 fasaden som skett
pa huvudbyggnaden i Oskaret 1.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret bedomer att de foreslagna volymerna inte
pd ett avgorande sdtt fordndrar stadsbilden eller upplevelsen i
vyer 6ver sparomrdde och vattenrum. Kontoret bedomer

att arsringarna som prdglar Sabbatsbergsomradet fortsatt
kommer att vara avldsbara. Siktvyer fran Hdlsobrunnsgatan mot
fastighetens huvudbyggnad finns kvar samt den karaktdristiska
gavelns taksiluett blir fortsatt synlig. Byggnadernas hojd har
anpassats for att skapa ett stadsrum pa Hdilsobrunnsgatan vilken
idag upplevs som en bakgata. Utformning och materialitet har
anpassats for lasbarheten av omrddets kulturhistoria.
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Till projektet har en kulturmiljoutredning med
konsekvensbedomning tagits fram vilken dr en del av
planhandlingarna. Skonhetsrdadet och Kulturférvaltningen har varit
remissinstanser i detaljplanearbetet.

I en vixande och levande stad dndras forutsdttningarna. Sedan den
gdllande detaljplanen vann laga kraft 1993 har Stockholm haft en
mycket kraftig befolkningstillviixt och stadsutvecklingen har i
uppgift att mota det 6kande behovet av bostdder och av lokalytor.
Manga av de ldgen som foreslas for exploatering inom
stadsutvecklingen idag dr ldgen som tidigare inte bedomts vara
lonsamma eller tekniskt mojliga att bebygga.

Detaljerade fordndringar i fasaden, tex nya fonster dr inte en del av
planprocessen att bedoma utan dr en bygglovsprovning vilket ligger
utanfor detaljplaneprocessen.

Trygghet

Skonhetsrdadet samt BRF Torsgrand 4 anser att gardsytorna mellan
de nya byggnaderna blir smala och kan leda till otrygghet,
riskutredning efterfragas.

Stadsbyggnadskontorets stéallningstagande

1 och med att kontorsplatserna samt kommande lokaler innebdr mer
rorelse pd Hdilsobrunnsgatan, gardarna och ndromradet i stort gor
Stadsbyggnadskontoret bedomningen att den upplevda tryggheten i
omrddet kommer att 6ka. Gardarna ligger helt pd kvartersmark och
innehaller kontorsverksamhet. Detta innebdr att gardarna framst
befolkas pa dagtid. Markdgaren har méjlighet att styra hur
utformning och upplevelse av garden kommer att bli samt begrdnsa
tider som gdrdarna kan besokas.

Byggtid

BRF Torsgrind 4 anser att riskbeddmning bor tas fram géllande
risker for skador pa angrinsande byggnader.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Byggaktoren ansvarar, innan och under eventuellt genomforande, for
att sprdangningsarbeten och évriga frdagor gdllande byggtid hanteras
[for att minimera storning.
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Synpunkter inkomna under granskning

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under granskningen samt kommentarer till inkomna
remissinstanser. Yttrandena i sin helhet finns att ta del av i
planakten.

Remissinstanser

Lansstyrelsen

Risk for ras

I den befintliga sldnten mellan innergérden och Hélsobrunnsgatan
finns forstarkning av olika typer. PM Berg (Tyréns, 2022-04-29)
anger att slidntens forvéntade stabilitet kommer vara betryggande
med de insatser som kommer att vidtas i samband med
byggarbetena. Vidare anges att bergsléntens forstarkning kommer
att forhojas. Det framgar dock inte om atgérder enbart ar relevanta
for byggskedet eller om de &r en forutséttning for bergets
langsiktiga stabilitet. Lansstyrelsen kan utifran planhandlingarna
inte ta stillning till om marken &r lamplig for foreslagen anvéndning
med hénsyn till risken for blocknedfall eller om atgirder behover
vidtas fOr att sdkerstélla bergets stabilitet. I planomradets Ostra del
planeras en rassdker arkad. Det framgér inte av planhandlingarna
varfor en rassdker konstruktion behdvs. Om det finns en risk for ras
frén sldnten ovan arkaden behover kommunen sikerstélla
nodvéndiga atgirder med planbestimmelser. Lansstyrelsen anser att
kommunen i forsta hand bor vidta atgérder som syftar till att
forhindra ras, snarare dn att minska konsekvenserna av ett ras.

Oversvimningsrisk

I samrddet angav kommunen att de skulle utreda skyfallsfridgan
vidare, bland annat géllande eventuell paverkan utanfor
planomrddet. Planforslaget innebér att det vatten som idag samlas
pa innergarden 1 stéllet leds ut via portiker till Torsgatan.
Dagvattenatgérder som skelettjordar och véxtbdddar som
dagvattenutredningen (Norconsult, 2023-02-14) redovisar
kompenserar inte for det 6kade flodet som en dndrad hdjdséttning
av innergéarden skapar. Vatten fran planomréadet avrinner fran
portikerna och Torsgatan via flodesvigar mot sparomradet via Ostra
jarnvédgsgatan och Lansstyrelsen befarar att 6versvimningsrisken
for jarnvéigsanldggningen dkar. Kommunen bor bedoma effekterna
av den 6kade avrinningen och om planforslaget kan komma att bli
oldampligt med hénsyn till risken for versvamning.
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Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

PM Berg har uppdaterats till antagandet, PMet dr kompletterat
med avsnittet 8. Livsldngd pd stabilitetssdkrande insatser” vilket
beskriver bergsskdrningens livsldingd.

Gdllande den rassdkra arkaden dr den foreslagen i samrdad med
skyddsrumssakkunnig. Arkaden foreslas i och med tillkommande
byggnader pd gdrden, arkaden ska klara eventuell raslast fran de
nya byggnaderna. Arkaden foreslds alltsd inte for att sdkra mot
eventuella blocknedfall fran berget. Behovet beskrivs under punkt 9
i PM Skyddsrumsyttrande frdan samrddet.

Dagvattenutredningen har kompletterats till antagande med
nollalternativ for planomrddet. 100-drsflodet efter planerad
exploatering berdknas 6ka marginellt jamfort med 100-drsflodet for
befintlig situation. Tillgdnglig fordrojningsvolym i foreslagna
dagvattenanldggningar berdknas dock kunna kompensera for denna
okning. Exploateringen bedéms ddrmed inte paverka
skyfallssituationen nedstroms negativt.

Planbeskrivningen har kompletterats avseende behovet av arkaden,
bergstabilitet och paverkan frdn skyfall.

Myndigheten fér samhallsskydd och beredskap (MSB)

Om ett byggprojekt paverkar skyddsrummets funktion eller
tillgédnglighet under byggtiden s maste fastighetsdgaren inkomma
med en ans6kan om avveckling eller tillfdllig begransning. Ansdkan
skall goras innan projektet paborjas och en skyddsrumssakkunnig
med kvalificerad behorighet skall vara kontrakterad under hela
projekttiden. MSB &r normalt restriktiva med avveckling av
befintliga skyddsrum och utfall blir ofta att fastighetsdgaren maste
aterstélla antalet skyddsplatser som fanns innan.

Om inte skyddsrummet alls paverkas s& behdver inte
fastighetsdgaren inkomma med ans6kan. MSB réder dock alltid att
man anlitar en sakkunnig for ett utlaitande innan byggstart.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande
Yttrandet dr vidarebefordrat till byggaktoren.

Kulturférvaltningen

Kulturférvaltningen vidhaller tidigare framforda synpunkter 1
yttrande dver samrad 2021-11-15. Kulturférvaltningen noterar att
fotavtrycket pa byggnaden ndrmast bostadshuset minskat négot,
vilket dr positivt men volymen i dster har samma fotavtryck och
tillbyggnaden framfor brandgaveln finns kvar. Takh6jden har inte
heller sinkts vilket medfor att takvaningarna kommer att bli mycket
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framtradande under dygnets mdrka tider samt ldsas samman med
den ursprungliga fastigheten och konkurrera med Bobergs takhuvar.
Den tidigare bedomningen kvarstér att foreslagen detaljplan
behover omarbetas i vissa delar. Takvéningarna bor sidnkas sé att de
inte Overstiger takhdjden for Bobergs byggnad. Tillbyggnaden pa
verkstadsflygeln bor helt utga. Volymerna pé de tillkommande tva
byggnaderna bor minskas. Utformningsbestdmmelsen f7 bor helt
utga.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Den viistra byggnadskroppen har sedan samrddet minskat ca 5
meter i bredd och den éstra byggnadskroppen har minskat 2 meter.
Ett av projektets syften dr att aktivera Hdlsobrunnsgatan och skapa
ett tryggt och levande strak ldngs med gatan. Smalare volymer
skulle innebdra att mindre del av Hdlsobrunnsgatan bebyggs.
Stadsbyggnadskontoret anser att en ldmplig avvigning har gjorts
mellan de intressen projektet paverkar.

Tillbyggnaden ldngs verkstadsflygeln har anpassats i héjd och med
planbestimmelse sd att den befintliga gavelns taksiluett ska bevaras
och framtrdida i métet med tillkommande bebyggelse.

Lds vidare under avsnittet ”Byggnadsvolymer och kulturmiljo”
under dmnesvisa synpunkter.

Milj6- och halsoskyddsndmnden

Milj6- och hélsoskyddsndmnden har inga synpunkter pa
planforslaget.

Region Stockholm
Region Stockholm har inga synpunkter pa forslaget.

Skonhetsradet

Skonhetsradet anser att gardarna dr mojliga att bebygga under
forutsattning att tillrdckligt stora gdrdsrum lamnas obebyggda,
tillkommande volymer inte 6verskrider den befintliga byggnadens
hojd samt att de orienteras s att Hilsobrunnsgatans rumslighet
stirks. I det aktuella forslaget skapas enligt radets uppfattning allt
for prangiga, morka och potentiellt otrygga gérdsrum. For att
atgirda detta bor punkthusens fotavtryck minska och tydligare
uppfattas som bebyggelse mot Hilsobrunnsgatan dn som byggnader
pa garden. De kvarvarande gardarna kommer med en sddan
fordndring att fortsdtta att uppfattas som storre rektanguléra rum. En
god referens for gardsrums storlek och form kan vara Hackesche
Hofe 1 Berlin. Radet anfor vidare att den befintliga gatubyggnaden
av stort kulturmiljovérde riskerar att forminskas om dess hojd
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overskrids av de nya gardsbyggnaderna. Radet anser séledes att de
foreslagna takvaningarna ska utgé och att den nya bebyggelsen
maximalt ska nd motsvarande sex vadningar mot garden. Radet
onskar ocksd understryka att den skogsalm som finns inom
kvarteret dr fridlyst och bor vara mgjlig att bevara med en justering
av byggnadslinjerna.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

For svar lds under avsnittet ”Byggnadsvolymer och kulturmiljo”
samt under "Allmdnt om forslaget, stadens utveckling samt
dagsljus” under dmnesvisa synpunkter.

Skogsalmen som identifierades under trddinventeringen har tagits
ned sedan inventeringen.

Ellevio

Ellevio uppfattar att forslaget om ett internt elnét mellan Oskaret 1
och Lékaren 10 strider mot ellagens bestimmelser om
ndtkoncession. Forslaget behdver bedomas av
Energimarknadsinspektionen (Ei). Ellevio forutsatter dirmed en
ansOkan om ett bindande besked frén Ei om undantag fran kravet
om nétkoncession.

Om Ei inte beviljar undantaget fran kravet om nétkoncession
behover Ellevio i ett tidigt skede se dver behovet av nétforstiarkning
1 omradet. Ellevio 6nskar 1 sé fall bli kallade till
ledningssamordning. Ellevio omrddesansvarig for city onskar tidig
upplysning om tillkommande effektbehov inom planomradet.
Atgirder i Ellevios befintliga anliggningar utfors efter bestillning
till Ellevio samt bekostas av bestillare.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Fastighetscigaren for Oskaret 1 och Lékaren 10 har haft dialog med
Ellevio i fragan. For att undvika att strida mot ellagen har
overenskommelse skett att Ellevio ska ta over anldggningen i
Ldkaren 10 sa att ett internt elndt mellan fastigheterna undviks.
Planbeskrivningen har uppdaterats.

Hyresgastféreningen

Granskningen foranleder inget nytt stillningstagande fran var sida.
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Storstockholms brandfoérsvar

SSBF:s kommentar gdllande befarad riskniva

SSBF anser att riskutredningens bedémning av risknivan &r rimlig.
SSBF ser dock svarigheter i att bedoma foreslagna atgérders effekt.
Enligt riskutredningen paverkar placeringen av ventilationen antalet
doda i bebyggelsen med en minskning av 90 %. Eftersom det finns
Oppna portaler mot innergarden torde en placering av ventilation pa
tak ha storre effekt dn placering mot gérden, en placering mot
garden for ny bebyggelse innebir ju dven en nidrmre placering dn pa
tak. Samtidigt ar utrymning bort fran riskkillan nagot
problematiskt, eftersom detta d& blir mot en innesluten innergard,
dér oppen portik enbart finns mot riskkillan. Beroende pé olyckstyp
som en ska skyddas mot, kan skyddet utebli, da en utrymning mot
garden innebdr att en inte kan komma bort fran olyckan, utan blir
instdngd pa gérden. Géllande den skyddsétgéird som avser
obrinnbar fasad, anser SSBF att dven denna skall skrivas in som
planbestammelse 1 plankarta. Detta for att skyddsatgirden ska bli
juridiskt bindande och vara giltig dver tid, sa att om det hdnder
nagot med befintlig bebyggelse och denna skall erséttas, inte uteblir
ett skydd pd ny fasad.

Framkomlighet/Tillgdinglighet

I samband med sldckinsats méste framkomlighet till byggnader for
SSBF:s raddningsfordon beaktas. Enligt Boverkets byggregler bor
avstdndet mellan kdrbar vig och byggnadens angreppspunkt for
raddningsinsats inte dverstiga 50 meter. Med angreppspunkt for
rdddningsinsats menas entréer/tilltrddesvégar till byggnadens olika
delar. Detta &r 1 grunden en projekteringsfraga, men den bor
mdjliggoras 1 plan. I planhandlingarna forefaller det kunna finnas
begrinsningar att uppna 50 meter till de entréer som finns till ny
bebyggelse pd innergard. Enligt planbeskrivningen kan de planerade
byggnaderna nés via portiker fran Torsgatan in pa garden. SSBF vill
belysa att det kan vara problematiskt att ta sig via dessa portiker vid
en insats da det kan bli for trangt. Portikerna dr inte genomkorbara
med rdddningstjinstens fordon i dagsléaget.

Utrymning

SSBF ser positivt pa att utrymning av de nya byggnaderna planeras
ske via brandtekniskt avskilda trapphus vilka mynnar till
Hilsobrunnsgatan samt till innergérdar. Sddan 16sning, av typ Tr2,
ar nddvandig eftersom det for ténkt bebyggelse dr omojligt med
utrymning med hjélp av raddningstjénstens stegar.

Ovrigt

SSBF rekommenderar fortsatt samverkan kring frdgorna om det

finns osédkerhet 1 hur ovanstaende yttrande ska beaktas i resterande
del av planprocessen.
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Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Utover de tva befintliga portikerna kommer det finnas méjlighet att
utrymma gdrden in under Barnhusbron, i den éstra delen av
planomrddet. Utrymningsvigen vilken leder in under bron ligger
over 120 meter fran den vistra portiken, avstimning har skett
mellan Stadsbyggnadskontoret och SSBF om att mdjligheten for
utrymning ddrmed dr acceptabel. Pd dagtid, ndr majoriteten av
anvandarna av kontorslokalerna dr pd plats, kommer ocksa
mdojligheten finnas att utrymma garden genom de nya byggnaderna
upp till Héilsobrunnsgatan.

Plankartan har kompletterats med planbestimmelse, skydd mot
storning, som anger att fasaden ska vara utférd i obrinnbart
material.

Entréer till ny bebyggelse kommer att finnas bade mot innergdrden
samt mot Hdilsobrunnsgatan. Stadsbyggnadskontoret ser det inte
som genomforbart att mojliggora att utrymningsfordon ska kunna
kora in pa garden.

Stockholm exergi

Fjdrrvirme/Fjdrrkyla Distribution

Inom planomradet finns befintliga fjarrvdrme- och/eller
fjarrkylaledningar. For att kunna planera ev. ledningsomlaggningar
och nya ledningsdragningar samt sékra befintlig drift med s fa
driftstorningar som majligt dr det bra med tidig information och
samradsmoten. Atgirder i Stockholm Exergis
distributionsanlédggningar utfors av Stockholm Exergi och bekostas
av byggherre enligt gillande avtal, viktigt att vi tecknar
genomforandeavtal snarast mojligt.

Undermarksanldggningar

Inget att erinra under forutséttning att det endast avser omradet som
ringas in av Hélsobrunnsgatan, Torsgrand och Torsgatan (tangering
av Tegnérgatan).

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande
Yttrandet dr vidarebefordrat till exploatoren.

Stockholm Vatten och Avfall

Avfall

Som redan framforts 1 samradsyttrandet dr det viktigt att sdkerstélla
att tillrackliga avfallsutrymmen planeras in for verksamheternas
behov. Det dr sedan 1 januari 2023 obligatoriskt for alla
verksamheter att sortera ut matavfall. Verksamheter som
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exempelvis restauranger och caféer kraver installation av
fettavskiljare. Det dr viktigt att planera for all typ av
verksamhetsavfall som kan uppsta fran fastigheten och att en
helhetssyn for avfallshanteringen beaktas. Viktigt att dven
sdkerstélla att himtfordon for avfall kan framforas trafiksdkert inom
omrédet och angodra vid hamtplatsen. Stockholm Vatten och Avfall
avrader fran avfallslosningar som kraver hiss eftersom det leder till
sdamre arbetsmiljo, men om inget annat alternativ finns far dessa
anvdndas om hissarna har korgdorr som &r besiktigad och godkénd
for transport av skrymmande gods.

VA

Det noteras att det scenario (nr 2) i den tidigare
dagvattenutredningen vid samradet som SVOA forordade 1 sitt
remissvar, det med endast grona tak, har forkastats och sceneriet
med endast konventionella tak har valts. SVOA ser helst att
sceneriet med endast grona tak dnda viljs da dkade floden till det
kombinerade avloppsnitet bor undvikas.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande
Yttrandet dr vidarebefordrat till exploatoren. Forslaget med grona
tak har valts bort med hénsyn till kulturmiljopaverkan.

Swedavia

Beskrivet forslag till detaljplan for Oskaret 1, Torsgatan 22 i
stadsdelen Vasastaden bedoms inte att f4 ndgon paverkan pé
Bromma Stockholm Airport. Swedavia har ddrmed ingen synpunkt i
drendet.

Trafikkontoret

Det framgér ej av detaljplan hur man avser utfora det s.k.
entrétorget som angransar/ansluter till stadens stddmurar langs
Hélsobrunnsgatan. Denna anslutning behover studeras, fortydligas
och godkinnas av trafikkontoret da det med storsta sannolikhet
kommer erfordra ett betydande ingrepp i stadens stodmurar.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Exploatoren har varit i dialog med trafikkontoret gdllande
systemhandling for grdnsen mellan kvartersmark och allmdn plats
ldngs Hdlsobrunnsgatan.

Utbildningsforvaltningen

Utbildningsforvaltningen yttrar sig inte.
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Sakagare enligt fastighetsforteckningen

Svar till sakigare finns samlade under Amnesvisa synpunkter i
borjan av dokumentet.

Bostadsrattsforeningen Torsgrand 4

Foreningen anser att den nuvarande planen har brister och inte tar
hinsyn till uttalade mal frdn Stockholm stad.

Ljusforhallanden, boende och natur i omrddet

Morgonsolen som foreningen har i dagsldget dr avgorande i och
med att flera lagenheter helt vetter mot Oster, forslaget forsamrar
kraftigt boendekvaliteten. Planhandlingen sdger att barn paverkas
’till viss del”, detta dr felaktigt, barnen pdverkas till stor del av
minskat solljus.

- En oberoende solljusanalys bor goras och planen bor planen
justeras sa att tillrackligt direktljus uppfylls i rummen pa
bottenvaning.

- Foreningen foreslar att byggnaden pa girden sidnks sa att
den dr minst tva vaningar lagre 4n befintlig byggnad.

Kulturhistorisk vdirdefull miljo

Gardens kulturhistoriska virde kommer att helt gé forlorat om den
nuvarande planen forverkligas. Garden var en central del av
Bobergs utformning av Oskaret-kvarteret.

- Vi begir att Stockholm stad rekvirerar en fullstandig
Miljobedomning som inkluderar hansyn till det historiska
gronklassade bostadshuset Oskaret 2. Relevanta organ, som
till exempel Stadsmuseet och Skonhetsradet, maste
konsulteras for att f4 oberoende yttranden.

- Vilka konkreta skal finns idag till att &ndra uppfattningen
om byggnadshojd pa garden pa ett sdidant dramatiskt sétt,
med tanke pa att vi &r mer medvetna om vikten av att bevara
bade historiska platser och gronomraden i innerstaden nu,
jamfort med 1993 (befintlig detaljplan)?

Behovsbedomning

De djupt smala aterstdende delarna av garden kommer inte att vara
attraktiva platser och kommer eventuellt att skapa otrygghet i
omradet.

- Vi begir en riskanalys avseende trygghetsaspekter av hur
stadsdelen kommer att paverkas av forslaget.

Byggsdkerhet
Ingen riskbeddmning har gjorts och ingen beredskapsplan har
utarbetats. Vi fortsitter att begéra att Stockholms stad bestiller
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ytterligare undersokningar av grunden, strukturen och integriteten
hos Oskaret 2.

Realistiska alternativ till nuvarande detaljplan

Stockholm Stad bor 6verviga alternativ till den nuvarande
Detaljplanen, till exempel hur andra mindre byggnadsvolymer som
ligger i linje med Hélsobrunnsgatan, men inte skymmer garden
skulle forandra kvarteret, eller hur en lidgre gdrdsbyggnad skulle
mdjliggora kvarvarandet av den historiska miljon. Ladmplig och
realistisk kompensation for forlusten av trad bor tas fram.

JE, boende pa Torsgrand

Boenden bor i en genomgaende ldgenhet vilken kommer att fa
paverkat ljusinsldpp av foreslagen exploatering. I forslaget anses
detta vara ok pga att lagenheten dr genomgéende och for att citera
dagsljusstudien “’sannolikt far tillrdckligt med dagsljus genom rum
som vetter mot vister”. Rummet som vetter mot véster erhaller
redan mycket begransad méngd direkt solljus.
Stadsbyggnadskontoret bor i sitt fortsatta arbete:

- begdra ytterligare dagsljusstudie som dven undersoker
befintlig dagsljussituation fran vést

- utreder mgjligheten att dndra planforslaget sa foreslagen
byggnad fér en ligre hojd eller placeras lingre fran Oskaret
2 for att sdkerstélla att inga lagenheter far otillrackligt med
dagsljus.

SG, boende pa Torsgrand

Boenden anser att projektet far enorm paverkan pa de som bor pa
Torsgrind. Boenden undrar:

- Varfor jobbar Stockholms stad s& hart pa att 6ka vérdet pa
en stor borsnoterat koncern men inte &r ména om att behélla
vardet pa befintliga bostader?

- Hur kommer det sig att i tider med mer och mer distans och
hemarbete vill staden bygga @nnu en till kontorsbyggnad
mitt i stan?

- Vad hinder med visionen om den levande staden?

Solstudien visar tydligt pa att det kommer att blir morkt hela tiden
paplan 1, 2 och 3. Innan beslut maste det tas i berdkning att det
dven planeras for en ny och hogre byggnad dven pé andra sidan
Torsgrind. Bebyggelse pa garden pa Oskaret 1 bor vara max 2
véningar hogt.
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SE, boende pa Torsgrand

Boenden skickar in yttrande vilket innehéller synpunkter som
skickades in under samradet.

HH, boende pa Torsgrand

Boenden har ldgenhet pé Torsgrand 4 och konstaterar att forslaget
vasentligt forsdmrar ljusforhéllandena for sin ldgenhet som finns pa
en trappa i huset pa Torsgrind 4.

Ovriga

Anonym

Nér man gér pa Hélsobrunnsvégen, samt gér in genom den ppna
portalen pa gérden pa Torsgatan 30 har vi kunnat notera att det
vackra huset ritat av Ferdinand Boberg har fatt 8 fonsterpartier
utbytta till balkongdorrar. 6 av dessa har dven fatt balkonger. Dessa
dorrar har storre glasrutor, smalare trdramar runtom samt saknar
helt och hallet separata vadringsfonster ovanfor, 1 jamforelse med
de fem befintliga ursprungsbalkongerna, som hade separata
vadringsfonster ovanfor. Detta forandrar utseendet pa hela
fastigheten, och &r knappast tillitet pé ett kulturmérkt hus.
Dessutom skér det sig fullstindigt mot de 6vriga Ferdinand Boberg-
husen som numera dgs av Castellum, dér fonstren dr bevarade 1
originalutseende med separata vidringsfonster ovanfor. Vi har dven
fran girden pa Torsgatan 30 noterat att de tvd jarndorrarna under
den Ovre girden ar utbytta till garagedorrar med helt andra métt
jamfort med jérndorrarna till vinster om dessa. Det sitter ocksa en
marklig trakloss mitt 1 viaggen. Alltihop ser udda och anskramligt ut.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Exakt val av tex fonster dr inte upp till planenheten eller en del av
planprocessen utan dr en bygglovspréovning vilket ligger utanfor
detaljplaneprocessen.

KW, Okand adress

Boenden anser att forslaget dr forvanansvért vidlanpassad och
hogkvalitativ arkitektur och onskar att projektet gar snabbt for att
gora den 6de gatan levande.

PM, boende pa Vastmannagatan

Boenden anser att forslaget innebar harmoniserande arkitektur och
onskar en snabb process for att fa detta pa plats.
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Synpunkter inkomna under samrad och granskning som
ej tillgodosetts

- Flera boende anser att den nya bebyggelsen kommer att
innebdra betydande paverkan pa ljusinsldppet pa ldgenheterna i
kvarteret och att bebyggelsen borde sidnkas eller tas bort.

- Flera alternativa forslag till utformning har kommit in, forslag
har bland annat framforts att beldgga bebyggelsen 1 hogre grad
langs med Hilsobrunnsgatan for att fa till storre gardar.

- Skonhetsradet och Kulturforvaltningen anser att byggnaderna
bor sinkas for att inte Gverstiga den befintliga byggnaden pé
Oskaret 1. Detta for att inte paverka lisbarheten av kulturmiljon.

- Skonhetsrddet samt BRF Torsgrind 4 anser att gardsytorna
mellan de nya byggnaderna blir smala och kan leda till
otrygghet, riskutredning efterfragas.

- Kulturforvaltningen anser att tillbyggnaden pa verkstadsflygeln
helt bor utga.

- BRF Torsgrdnd begir att Stockholm stad tar fram en
Miljobedomning som inkluderar hansyn till det historiska
gronklassade bostadshuset Oskaret 2.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Planforslaget kommer att levandegora Hilsobrunnsgatan och
Torsgatan och didrigenom stirka kopplingarna inom omradet.
Stadsbyggnadskontoret anser att det stimmer vél dverens med
oversiktsplanens overgripande mél om en vixande stad samt en
sammanhéngande stad med en god offentlig milj6. Planforslaget

uppfyller dven dversiktsplanens mer specifika mal om en utveckling

inom Sabbatsberg for att stirka kopplingar, stirka det offentliga
rummet samt stirka angransande Barnhusbron som lokalt samband.

Planens mal och positiva effekter har végts bland annat mot det
allménna intresset rérande platsens kulturmiljo. Bebyggelsen ér
placerad sa att siktvyer frdn Hélsobrunnsgatan mot fastighetens
huvudbyggnad finns kvar. Verkstadsflygelns gavel byggs for, vilket
reducerar lasbarheten av originalbyggnaden, men den
karaktéristiska gavelns taksiluett blir fortsatt synlig. Byggnadernas
hdjd har anpassats for att skapa ett stadsrum pa Hélsobrunnsgatan
vilken idag upplevs som en bakgata. Utformningen foreslas bli en
klassisk arkitektur i ett modernt utférande for att tydligt kunna
sarskiljas men samtidigt samspela med den befintliga
huvudbyggnaden. Detta bidrar ocks4 till ldsbarheten av omradets
kulturhistoria. Forslaget sékerstéller exteriora och interidra varden
pa den befintliga huvudbyggnaden samt att byggnaden inte rivs.
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Forslaget har ocksa vigts mot det enskilda intresset for de boende
som paverkas av minskat solljus och ljusinslipp till sina ldgenheter.
Avstandet mellan den nya bebyggelsen till de ndrmsta bostdderna
foreslds bli 16 meter vilket &r ett vanligt forekommande matt pa
gator 1 Stockholm. Stadsbyggnadskontoret bedomer att det bor
finnas en hog tolerans for fortidtning i motsvarande centrala légen.
Péverkan pa de befintliga bostdderna beddms vara acceptabel 1
forhéllande till de positiva effekter som forslaget skapar. Forslaget
bedoms inte innebéra nagra risker géllande hélsa och sékerhet
rorande till exempel dversvidmningsrisker.

Stadsbyggnadskontoret anser att planforslaget i sin aktuella form &r
en god avvigning mellan olika intressen. Forslaget bidrar med ett
tydligare stadsrum och trygghet med platsbildningar och lokaler
langs Hélsobrunnsgatan, ett stort antal arbetsplatser i ett centralt
lage samt med att mojliggdéra centrumverksamhet langs med
Torsgatan.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden antar
forslaget till detaljplan.

Maria Sahlstrand Maria Borup

planchef stadsplanerare
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