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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora en tillbyggnad om fem
vaningar (inklusive inredd vind) pa gérden pa fastigheten
Humlegardsmaéstaren 4. Detaljplanen syftar dven till att gora de
delar av befintliga byggnader inom Humlegardsméstaren 4 och 5
planenliga och sdkerstilla kulturhistoriska viarden i den befintliga
bebyggelsen. Planforslaget skickades ut for granskning 2023-02-15
—2023-03-14. Under granskningen har 68 yttranden inkommit, av
dessa var 52 likalydiga. Flera remissinstanser har ingen erinran mot
planforslaget och en framfor 6nskemal om fortydligande i
planhandlingarna. De flesta sakdgare och Gvriga boende som
framfort synpunkter onskar att den tillkommande
byggnadsvolymen inte uppfors. Det framfors bland annat att
forslaget innebér betydande oldgenheter for de boende 1 form av
samre ljusforhillanden, 6kad insyn, det alltfor korta avstandet till
befintlig bebyggelse, att gardsbyggnaden tar bort fri rymd pa
gérden samt skapa stdrningar under byggtiden.

Sammantaget gor stadsbyggnadskontoret beddmningen att
gardsmiljon dr mojlig att komplettera med en ny byggnadsvolym
trots den paverkan som volymen innebér.

Inkomna synpunkter foranleder att information avseende tunnel for
starkstromsledning har adderats. I 6vrigt har ett par redaktionella
justeringar gjorts i planbeskrivningen. Kontoret foreslér att forslaget
till detaljplan antas.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att uppfora en tillbyggnad om fem véningar
(inklusive inredd vind) pa gérden pa fastigheten
Humlegérdsmistaren 4. Detaljplanen syftar dven till att gora de
delar av befintliga byggnader inom Humlegardsméistaren 4 och 5
planenliga och sédkerstdlla kulturhistoriska varden i den befintliga
bebyggelsen.

Granskning
Aktuell detaljplan har skickats ut for granskning under perioden
2023-02-15 — 2023-03-14. Information skickades ut enligt sédndlista
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till remissinstanser, berdrda sakigare enligt fastighetsforteckningen
samt andra intressenter som under samradet skriftligen framfort
synpunkter. Planforslaget visades 1 Tekniska Namndhuset, samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.

Synpunkter inkomna under granskning

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under granskningen. Yttrandena i sin helhet finns att ta del av i
planakten.

Remissinstanser

Lansstyrelsen
Linsstyrelsen har inga synpunkter pa planforslaget.

Svenska Kraftnat

Svenska kraftnit framf6r att de saknar information i
planbeskrivningen om tunnel for starkstromsledning. De framfor att
foljande information bor finnas med: ”Inom aktuellt planomrade
bygger/har byggt Svenska kraftnit en tunnel for starkstromsledning
inom projektet Anneberg-Skanstull Tunnel (City Link2). Tunneln
kommer att ligga under aktuell detaljplan for Humlegardsméstaren
4 och 5. D& information om tunneln ar belagd med restriktioner ska
kontakt tas med Svenska kraftnét for fortsatt planering och
hantering. Tunneln omfattas av ledningsritt inom ett omrade av 25
meter i diameter kring tunnelns mittpunkt. Inom detta omrade fér
fastighetségaren inte andra markanviandningen.

Enligt ledningsrittsbeslutet far fastighetsdgaren inte i nirheten av
ledningsréttsomradet springa, borra eller &ndra marknivén utan
medgivande fran Svenska kraftnit. Det innebér att det finns
begransningar for fastighetségaren att exempelvis installera
bergvidrme.”

Svenska kraftnét vill vara samradspart 1 bygglovsprovningen och
hallas informerade om byggmetoder vid genomforandet av
detaljplanen.

Trafikférvaltningen
Trafikforvaltningen har inga synpunkter pa planforslaget.

Postnord
Postnord har 1dmnat information om placering av postbox. I dvrigt
har Postnord inga synpunkter pd planforslaget
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Sakagare enligt fastighetsforteckningen

Bostadsrattsféreningarna Humlegarden JS, Humlegardsmastaren 1
samt Humlegardsmastaren 2

De tre bostadsrittsforeningarna lamnar in en gemensam skrivelse.
Utover detta lamnar 51 boende 1 dessa foreningar in lika skrivelser
dér de stéller sig bakom det yttrande som bostadsrittsforeningarna
gemensamt ldmnat in. Utdver dessa har 8 st boende i samband med
egna yttranden uttryckt samma stod.

I dtergivandet av det inkomna yttrandet nedan anges de tre
foreningarna och de boende gemensamt f6r ”de boende”.

De boende ldmnar 2 bilagor till yttrandet. Bilaga 1 &r ett yttrande
fran arkitekt anlitad av bostadsréttsforeningarna, i syfte att
utvérdera aktuellt planforslag och hénvisas till att pdvisar att den
foreslagna girdsbyggnadens placering och utformning kommer att
medfora betydande oldgenheter for de boende 1 kvarteret. Bilaga 2
ar stadsbyggnadsndmndens protokoll fran nimnd 2021-06-22, med
avseende pa beslut i drende §2, Tapeten 5,6 och 7, Dnr 2021-04560.

De boende motsitter sig detaljplaneforslaget och den foreslagna
gardsbyggnaden. Planforslaget anses medfora betydande
oldgenheter och sidnkt boendekvalitet for de boende. Tillkommande
byggritt anses inte utgdra ett positivt tillskott till Stockholms
bostadsmarknad.

Nuvarande innergérd utgdrs idag av ett 6ppet omréde, dir den
foreslagna gardsbyggnaden anses sluta det 6ppna omréadet och bilda
en egen innergard i kvarteret. Gdrdsbyggnaden anses ta bort rymd
pa garden och minska siktlinjer.

De boende framfor att eftersom den foreslagna gérdsbyggnaden
forutsitter placering nira inpd befintlig bebyggelse innebir det en
vésentlig 6kad insyn, bade vad avser befintliga bostadshus och
insyn i ligenheterna 1 den foreslagna gérdsbyggnaden. Fortitningen
anses vara oldmplig d& avstandet frdn den planerade
girdsbyggnaden till befintliga balkonger pa bostadshuset pa
Humlegardsmaéstaren 8 uppgar till endast ca 3,9 meter, vilket ar
orimligt patringande. Det framfors att avstaindet mellan den
foreslagna girdsbyggnaden pa Humlegérdsmaéstaren 4 och
bostadshuset pd Humlegardsmastaren 2 kommer att uppga till
endast 9,4 meter, vilket &ven utgor en patrdngande och oldmplig
fortitning till men for de boende pA Humlegirdsmistaren 2. Aven
om byggnaden har sdnkts sedan samrddsforslaget anses den
fortfarande vara for hog.
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Avseende insyn hénvisas till en dom i Mark- och
miljooverdomstolen (den 13 januari 2020 i mél nr P 4145-19) dar
en detaljplan upphdvdes pa grund av att ny bebyggelse skulle
medfora en insyn i befintlig bebyggelse som innebar en betydande
oldgenhet. Det anses att avstandet mellan foreslagen ny bebyggelse
och befintlig bebyggelse i denna detaljplan ar jamforbara med
forhdllandena i1 den aktuella domen.

Den foreslagna gardsbyggnadens placering anses 1 yttrandet
innebdra att nyttjanderattshavarna i befintliga fastigheter skulle fa
sdamre sol- och ljusférhallanden, frdmst for de boende 1 gdrdshuset
pa Humlegérdsmaéstaren 8, men dven for de boende i
Humlegardsmaéstaren 1 och da framst under eftermiddagen. Det
framfors att for flera lagenheter skulle forlusten av ljus bli upp emot
flera timmar per dag vilket medfor en pétaglig forsdmring for flera
lagenheter, som redan i dagsldget har begriansat dagsljusinfall, far
ytterligare forsdmring av och detta anses inte vara acceptabelt. Det
framfors att byggnaden uppfors 3,9 meter fran befintliga balkonger
vilka helt kommer forlora direkt ljusinslédpp. Att mindre sol faller pa
den ljusa fasaden pa byggnaden pd Humlegardsmaéstaren 1 innebér
att mindre ljus reflekteras ned pa garden som dé blir visentligt
morkare. Aven garden pd Humlegardsméstaren 4 och 5 kommer bli
morkare. Aven om byggnaden har sénkts sedan samradsforslaget
anses den fortfarande innebéra for stor negativ paverkan avseende
sol- och ljusforhdllanden.

De boende anser att redovisningen av paverkan pa dagsljus ar
missvisande och ger en felaktig bild av negativ paverkan. Pavisad
minskning av dagsljus i Humlegardsmaéstaren 2 och 8 visas minska
med 0,1-0,2 procent. De boende framfor att befintlig dagsljusfaktor
ar mindre dn 0,5% 1 vissa ldgenheter, vilket medfor att
dagsljusfaktorn forsdmras med 20-40%, vilket bor fortydligas.
Forsdmringen anses vara anmérkningsvért hg och anses ej ska
tillatas.

De boende framfor hdnvisning till annat plandrende, dér
stadsbyggnadsndmnden tog beslut om att avbryta plandrendet inom
fastigheterna Tapeten 5,6 och 7, med anledning av att planforslaget
riskerade att forsimra boendekvaliteten i befintliga bostédder och
inte bedomdes utgora ett positivt tillskott (SBN 22/6 2021, Dnr
2021-04560). De boende framfor att utmaningar och problem i detta
detaljplanedrende dven finns i denna detaljplan, de boende dnskar
att det infor beslut i1 detta drende fésts sarskild vikt vid de
stdllningstaganden som gjorde i samband med beslutsfattandet
avseende Tapeten 5,6 och 7 och att planarbetet i forsta hand bor
avbrytas. De boende anser att i jamforelse har ett genomforande av
denna detaljplan en i sammanhanget betydligt storre negativ
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inverkan pa de boendes fastigheter och de boende jamfort med
forutsittningarna for fastigheterna Tapeten 5,6 och 7.

En fortdtning av ett kvarter far inte innebéra pétagliga forsdmringar
for grannfastigheterna och de nyttjanderdttshavare som lever och
bor dér. I sammanhanget papekar de boende att med forslaget
kommer endast 12 ldgenheter att kunna uppforas. Tillférandet av
denna begrinsade byggritt ska vigas mot de patagliga forsdmringar
som detaljplanen medfor for 6vriga boende i kvarteret som
uppskattningsvis uppgar till ca 200 lagenheter. De anser att de
nackdelar planforslaget innebér for de boende inte dvervigs av
nytta for allménheten.

De boende anser att det maste finnas andra fastigheter i Stockholms
innerstad dir fortitningar kan dstadkommas utan sa patagliga
forsamringar som for fastighetsdgarna och dess
nyttjanderdttshavare. I ssmmanhanget fortjdnar ocksa pépekas att ett
tillskott av bostider skulle kunna uppnas om de areor i fastigheterna
Humlegardsmaéstaren 4 och 5, som idag enligt uppgift nyttjas for
kontor, avkontoriserades och kontorsytorna dérefter istillet nyttjas
for sin ursprungliga anvéndning 1 form av bostéder.

De boende framfor att den foreslagna gardsbyggnaden dven skulle
innebéra betydande oldgenheter under sjilva uppforandet framfor
allt med hénsyn till att byggnationen ska dga rum inne pé en
innergard, vilket kommer att leda till omfattande stérningar.
Problematiken &r visserligen 6vergédende, men dndock av betydelse
for de boende.

Det framfors dven att byggetableringsproblematiken &r ett problem
med anledning av att kvarteret saknar en 6ppning dir material,
byggmaskiner etc. kan foras in pd innergarden pa fastigheten
Humlegardsmaéstaren 4. Detta medfor att en lyftkran kommer att
behdvas uppstillas vid korsningen Sturegatan och
Kommendorsgatan for att lyfta in nddvindig materiel 1 kvarteret.
Etableringen och det 6vriga arbetet med att uppfora den foreslagna
byggnaden pé fastigheten Humlegérdsmaéstaren 4 skulle, med
hénsyn till den begrénsade atkomsten i kvarteret, innebéra en
betydande oldgenhet for de boende. Det anses att genomforandet av
byggnationen enligt detaljplanen inte vare sig redovisar hur
byggnationen &r tdnkt att ske, vilka tidsaspekter som kommer
ifrdga, etableringspaverkan pa befintliga fastigheter och paverkan
pa dess nyttjanderéttshavare.

Vidare anser de boende att istillet for att uppforda den foreslagna
gardsbyggnaden pa Humlegirdsmistaren 4 borde fastighetsdgaren
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istéllet dterplantera de trdd som fastighetsigaren latit ta ner infor
starten av forevarande detaljplanen.

Négot servitut for tillkommande fonster pa den Ostra sidan av den
foreslagna girdsbyggnaden som vetter mot Humlegardsmaéstaren 1
kommer inte att medges av Bostadsrittsforeningen
Humlegardsmaéstaren 1.

Om foreslagen exploatering godkénns, utan att hela kvarterets
behov och mgjligheter belysts och virderats, forsvéras dvriga
fastighetségares mojligheter att utveckla sina fastigheter pa basta
satt. Det dr inte forsvarbart att enbart dndra detaljplanen for
fastigheterna Humlegardsmastaren 4 och 5 utan att dndra
detaljplanen for hela kvarteret.

De boende avser att 6verklaga ett framtida beslut till antagande av
detaljplanen.

Besvarsberattigade

EJB

EJB anser att foreslagen byggritt uteslutande uppfyller ett
exploateringsintresse utan hdnsyn till vare sig hilsa, miljo och en
héllbar utveckling. Genomforandet av den aktuella detaljplanen
anses inte tillgodose nuvarande hyresgésters miljé- hélso- och
ljusforhéllanden och samtidigt utplanas fastighetens kulturmiljo
genom att bygga till en byggnad med permanenta storningar for
hela kvarteret Humlegdrdsméstaren. Att bebygga en oerhort liten
gérd med begrinsat rorelseutrymme beddéms av EJB vara sévil lag-
och miljostridigt som hénsynslost mot befintliga boende och
lokaler. Ny byggnad pé innergdrden innebér uppenbara risker for att
raka ut for skador genom brott eller pga olyckshédndelser.

EJB framfor att tidigare framforda synpunkter inte tagits hansyn till.
Den foreslagna nybyggnaden pa den lilla tomtmark som utgor
innergard for de boende i Humlegardsmistaren 4 strider klart mot
géllande lag och miljoforeskrifter. Ingen har varit och kontrollerat
hur befintliga hyresgaster kommer att drabbas utan man bortser att
vi helt och héllet kommer att fi stadigvarande klart forsdmrade
ljusforhallanden.

EJB framfor att fastighetségaren brister i sin forvaltning och skotsel
av fastigheterna. Bristande forvaltning av fastigheten har inneburit
bade fysiska och psykiska péfrestningar. Bla hinvisas till upprepade
fuktskador och symptom som anses kan kopplas till dessa.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-05-17, Dnr 2020-03314

Stockholms
stad

Granskningsutlatande
Dnr 2020-03314
Sida 8 (15)

EJB idr negativ till att soprum samnyttjas mellan Sturegatan 34 och
36, ddr sopor fran bostdder och lokaler samlas. EJB framfor
svérigheter for rorelsehindrade att ta sig fram, nackdelar med
ombyggnationer och tillfélliga 16sningar for rorelsehindrade.
Byggnadsarbeten kring kvarteret innebdr ohdlsosamma
bullerstorningar, byggdamm, trafikstorningar mm.
Handikappfordon har svarigheter att ta sig fram och blir
inparkerade.

Fastighetsdgaren pastér att de kan erbjuda garage for nya
hyresgister. Kostnaden for garage ndmns daremot inte, och enligt
tidigare besked skulle den Gverstiga 5000 kr/manad eftersom en
garageplats ar 2019 kostade 4245 kr pa Karlavidgen 64. Dessutom sa
har det inte heller angivits hur ménga garageplatser som finns
tillgdngliga.

Slutligen framfors att fastighetséigaren inte utan boendes
godkdnnande kan bebygga innergarden, d& planforslaget innebér
byggnation av innergdrden med konsekvens till simre
vadringsmojligheter. Dessa anses ingé i hyran enligt hyresavtalet
och strider ddrmed mot rittsprincipen att avtal ska hallas dven vid
dgarbyte.

BH

BH uppfattar det som redan bestdmt att forslaget ska byggas men ar
i egenskap av granne negativt instdlld till forslaget. BH anser inte
att tillbyggnaden 1 det redan tranga gérdsutrymmet skulle gora
Stockholm kulturellt rikare eller att byggnaden pé annat sétt skulle
tillféra ndgot annat vardefullt for staden. Det bor i stillet finnas
plats for en sddan liten byggnad med samma tdnkta funktion pa
ndgon annan och bittre plats. BH relaterar till tv-reportage med
arkitekt som hévdade att folk inte bryr sig om hur man bygger. BH
hivdar motsatsen.

MH m fl.

MH motsitter sig byggprojektet och begir att det inte godkénns.
MH med familj bestaende av allt fran spddbarn till barn
forskoledlder ser med fasa framfor sig ett byggprojekt ndgra meter
frdn sovrummet. Att under tva ars tid fa byggdamm och andra
skadliga partiklar med allt vad det innebér 1 direkt fara for barn i
den aldern till oljudet en sadan stor byggnation skulle skapa, gor att
MH har svart att se att de kan bo kvar givet faran for deras barn. Dr
arbetar ocksa jobbar hemifran 2 dagar i veckan och bygget skulle
innebéra en omgjlighet att genomfora arbetsuppgifter pé ett adekvat
satt.
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Nér byggnaden ér uppford kommer den skymma allt ljusinslapp till
balkong, terrass och kok, samt skapa insyn till badrum, sovrum och
kok. MH finner det mérkligt att detta byggprojekt skulle innebira
okade boendemojligheter da fastighetsdgaren i aktuell fastighet
mestadels har kontorsytor, vilket gor hela projektet &n mer mérkligt.

MH

MH, boende och yrkesverksam i kvarteret, framfor klagomal
planforslaget. MH framfor att de som kopt bostider 1 ett hus 1
innerstaden forvéntar oss att staden har intresse av att skydda
Stockholms vackra taklandskap och innergardslandskap. Det
forvéantas inte férekomma storande, eller till och med f6rstorande,
ingrepp 1 miljon.

MH framf6r att de som verkar yrkesmaéssigt 1 dessa omradet
forvéntar sig att det kommer att vara mdjligt att fortsdtta med deras
verksamheter utan att staden tillater allvarliga ingrepp 1 miljon som
forsvérar eller till och med omdjliggor fortsatt verksamhet. Den
foreslagna plandndringen strider mot allas intressen i omradet, utom
mdjligen en fastighetséigare som vill blir rikare.

MH anser att springa in en byggnad pé det sétt som foreslds kunna
ske kommer att innebéra en betydande vardeforstorelse for alla som
bor och ir yrkesverksamma i kvarteret da de inte kommer att kunna
bedriva sina verksamheter under byggproduktionstiden, troligen i
storleksordningen 2 ar. Livskvaliteten kommer under denna tid att
forsdmras kraftigt och det kommer troligen tidvis inte ens att vara
mdjligt att bo eller sova dar.

MH ir fragande till vem som ersétter de boende for
viardeforsamringen av ldgenheterna. Vem ersétter de boende for alla
problem som uppkommer under byggproduktionstiden? Vem
ersdtter omradets yrkesverksamma for kostnaden att hyra andra
kontor under den stérande byggtiden?

MH uppfattar det som obegripligt och overkligt att staden &r
intresserad av ett projekt som detta och tanken gar snarast till fragan
vem som &r fastighetséigare som kan fa staden med pa ett projekt
som detta. Stadens begéran om planidndring maste ses ur helt andra
perspektiv dn fragan om att bygga nagra enstaka bostider. Det gar
att bygga manga bostédder pa byggnaders befintliga tak, vilket skulle
kunna skapa ett mycket stort antal bostdder men dér &r staden
restriktiv med hinvisning till taklandskapet. MH framfor att det
finns ett odndligt antal goda skal att &ven bry sig om
gardslandskapet i det hir fallet. MH anser det orimligt att en
fastighetsidgares ekonomiska intressen eller nagra enstaka bostider
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ska kunna ga fore alla andra och alla andras intressen. Det enda
rimliga &r att plandndringen inte far genomforas.

CW och SW

CW och SW motsitter sig forslaget och begir att det inte godkanns.
Det angivna byggprojektet skulle avsevirt forsaimra bade
boendemiljo, utsikt, ljusinsldpp och innebéra en virdeminskning av
vér fastighet. Dessutom kommer det att vara en omdgjlighet att bo
och jobba hir under ett projekt som detta.

AA och NA

AA och NA motsitter sig forslaget och begir att det inte godkénns.
Forslaget skulle for oss grannar innebira en katastrofal forsamring 1
form av ljusinslapp, boendemiljo och utsikt. Det innebér ocksa en
viardeminskning av fastigheten. Manga av oss boende 1 fastigheten
arbetar hemma och det skulle vara mer eller mindre omdjligt med
det foreslagna projektet. Det blir ocksa outhardligt att bo héar under
perioden.

LJ och SJ

LJ och SJ uppskattar att viss hdansyn tagits till tidigare synpunkter
men konstaterar det nya forslaget fortfarande &r oacceptabelt och
viadjar till politikerna att avsla forslaget.

LJ och SJ framfor att den allmdnna boendemiljon kommer att
vésentligt forsdmras for samtliga 1 de direkt pdverkade 54
bostdderna. Forsamrat ljusinslépp i1 bostdderna och insyn 1 manga av
bostidderna maste beaktas. Den grona lungan med den luftiga
innergérden forstors.

LJ och SJ anser att det kommer att vara omojligt att bo och arbeta 1
bostidderna under byggnationen under flera ar pga. damm, smuts
och oljud. Ny byggnad uppfors 4,4 m fran fasad och 2,5 m fran
balkong. Under byggnationen kommer byggkranar och
byggstillningar troligen &nnu ndrmare. Om forslaget godkédnns blir
alla 54 direkt berorda ldgenheterna oséljbara. Ingen vill flytta in pa
en byggarbetsplats.

LJ och SJ framfor att sbk beskriver att forslaget dr negativt for
boende i nirliggande fastigheter, men vildigt lite hinsyn tas till
detta. LJ och SJ dr av asikten att det torde vara helt omgjligt for alla
och envar att 6ver huvud taget forsta att allménintresset att bygga
12 smé ldgenheter, skulle viga tyngre dn att pd manga sétt helt
forstora boendemiljon for 54 direkt paverkade bostéder i
grannfastigheterna. Antalet boende i dessa ar troligen 130-140
personer att stélla mot 15-20 boende 1 planerade bostédder.
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Dessutom bor hénsyn tas till att alla fastigheter 1 hela kvarteret
paverkas mycket negativt under byggperioden, da allt méste ske
med kran fran Kommendorsgatan och Sturegatan. Logistiken kring
byggnationen medfor ocksa dkad trafik.

LJ och SJ stédjer dven dvriga 6verklaganden som har kommit in
frdn BRF med mer teknisk information, som styrker att forslaget
ska avslas.

MR

MR motsitter sig forslaget da en ny byggnad kommer att ha stark
negativ paverkan pa befintlig boendemiljo. MR ser det som orimligt
att viga allménnyttan av 12 nya smaldgenheter som storre dn den
omfattande negativa inverkan detta skulle fa for befintliga bostéder
1 hela kvarteret.

MR ser problem med logistik och trafiksituation under byggtiden.
Stora storningar med smuts, damm och oljud under flera &rs tid
vilket skulle gora det omojligt att silja ldgenheten under perioden
dé ingen kopare skulle vilja flytta in pd en byggarbetsplats.

Forslaget medfor 6kad insyn och forsémrade mojligheter till
dagsljus samtidigt som den 6ppna gardsmiljon med lekmojligheter
pa innergarden for barn forstors.

I 6vrigt hdnvisas till de 6verklaganden som respektive BRF skickat
in.

CC med familj

CC uppskattar att viss hdnsyn tagits till tidigare synpunkter men
konstaterar det nya forslaget fortfarande ar oacceptabelt. CC
overklagar forslaget d4 ny byggnad kommer att paverka befintliga

boende och hela kvarteret pd ett mycket negativt sétt savél under
byggperioden som efter byggnation.

CC anser att byggperioden kommer att ta gdrdsytan 1 ansprak samt
medfora stora storningar med smuts, damm och oljud. Hopplos
logistik och trafiksituation under byggtiden.

Ljus och insyn samt allmén boendemiljo forsamras vésentligt och
den grona lungan med 6ppen gardsmiljo forstors.

Ett eventuellt godkdnnande skulle forhindra ut- och inflyttning i alla
54 direkt berdrda ldgenheter under byggtiden. Lagenheterna blir
oséljbara — ingen vill sjdlvklart flytta in pd en byggarbetsplats.

CC kan inte tro att det dr sant, att allménnyttan planerar att bygga
12 smé lagenheter och samtidigt forstora s mycket for s manga,
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inte bara 1 direkt nérliggande fastigheter, men ocksa i hela kvarteret.
CC framfor att sbk beskriver att forslaget ar negativt for boende i
nérliggande fastigheter, men véldigt lite hinsyn tas till detta.

CC védjar till de folkvalda politikerna att avsla planforslaget.
Slutligen héanvisar CC till de 6verklaganden som respektive BRF
skickat in, som CC stéller sig bakom.

Ovriga

KW
KW ir positiv till att det byggs fler bostidder at Stockholm, och
anser att det behovs.

Hyresgastféreningen Ostermalm

Utifran de negativa effekter fortatningen forvéntas leda till,
avstyrker Hyresgistforeningen Ostermalm planforslaget.
Hyresgistforeningen Ostermalm ifrdgasitter pastiendet i planen att
fortitningen skulle vara mer angeléget i ett centralt ldge och darfor
skulle innebira ett tillmotesgaende av allménintresset, trots negativa
effekter for boende i fastigheten.

Hyresgéstforeningen &r positiv till att det byggs nya bostéder,
hyresbostdder som ménniskor har rdd att bo 1 och dér bostaden gar
till bostadssokande for permanent boende med tillsvidarekontrakt.
Det forekommer emellertid att ldgenheter undandras fran den
reguljira bostadsmarknaden och hyrs ut som “’ldgenhetshotell” till
bade 2 och 3-dubbla hyror jamfort med de forhandlade hyrorna.

I detta drende framgér inte om de planerade bostdderna kommer att
hyras ut med bibehéllen besittningsritt och tillsvidarekontrakt och
inte som hotelldgenheter eller pa annat sitt som kringgar forhandlad
hyra. For Hyresgéstforeningen och vdra medlemmar, ar det
avgorande att de nya hyresldgenheter som tillférs hyresmarknaden
hyrs ut med tillsvidarekontrakt och bibehallen besittningsrétt.

Hyresgiéstforeningen stiller sig kritisk till att fortdtning sker pa en
innergérd och girdsytan minskar. Ddrmed minskar ytor for lek och
vistelse for vuxna och barn som bor 1 befintliga fastigheter.
Tillbyggnaden uppges 1 planen minska tillgangen till direkt sol och
dagsljus i delar av de existerande byggnaderna. Boende i den
planerade tillbyggnaden/gardshuset fir frén start forsimrad
boendekvalitet, sarskilt for barn och dldre.
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Synpunkter inkomna under samrad och granskning som
ej tillgodosetts
- Att den foreslagna gardsbyggnaden ska utgd ur planforslaget.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Olagenheter fér boende

Detaljplanen innebir en fordndrad miljo inom gérden och
konsekvenser for de befintliga boende. Detaljplanen innebér en
fordndrad miljé inom gérden och konsekvenser for de befintliga
boende gillande ljusférhéllandena och i vissa ldgen dven 6kad
insyn. Efter samrad minskades den foreslagna byggritten med tva
vaningar och smalnades av sa den nu ligger i linje med befintlig
girdsbyggnad pd Humlegardsmaéstaren 4. Syftet med bearbetningen
av volymen var att tydligare forhélla sig till principen om att
gardsbebyggelse ska underordna sig gatubebyggelsen och for att
minska de negativa konsekvenserna for boende 1 kvarteret idag. I
planforslaget till granskning ar de negativa konsekvenserna for de
boende darmed ndgot mindre jamfort med samradsforslaget.

Avseende ljus har bade solstudie och dagsljusstudie tagits fram.
Solstudien visar paverkan pd direkt sol/skugga pé gérd och
bebyggelse, medan dagsljusstudien visar paverkan pa tillgang till
dagsljus i ldgenheterna, oberoende om solen skiner eller inte. Den
nya byggnaden dr placerad i ett nédra avstand till befintlig
bebyggelse. Avseende direkt sol sé paverkas gardsmiljon inom
Humlegardsmaéstaren 4 och 5 och Humlegardsmastaren 1 med 6kad
skugga. Den vistra fasaden pa gardshuset pa Humlegirdsmaistaren 8
far mindre direkt solinstralning pa eftermiddag/kvall. Avseende
dagsljus ar tillgdngen relativt opaverkad for ldgenheter inom
Humlegardsmaéstaren 1,3, 4 och 5. I Humlegardsmaistaren 2, séder
om ny volym, far de tre nedre vaningarna en reducering av dagsljus
1 totalt 6 st rum. Har bedoms dagsljusfaktorn minska med 0,1-0,2%,
fran beddmd befintlig niva pa ca 1,0%. For gardshuset pa
Humlegardsmaéstaren 8 ar dagsljusnivaerna idag laga pa grund av
det nira avstandet till befintlig byggnad men ocksa pa grund av
balkonger placerade direkt ovanfor fonster. Den nya byggnaden
paverkar dagsljusnivierna for de rum niarmast den ny volymen.
Dagsljusfaktorn bedoms i de paverkade rummen minska med 0, 1-
0,2% fran beddmd befintlig niva pa ca 0,5%.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att gdrden dr mojlig att
komplettera med en ny byggnadsvolym trots den paverkan som
volymen innebér.
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Stérningar under byggtid, genomférande

Uppforandet av en ny byggnad kommer att innebéra storningar for
befintliga boende. Dessa storningar dr under en 6vergdende period
och bedoms vara tillfdlliga. Det dr byggherren som ansvarar for att
byggarbeten inte stor ndrboende mer 4n nddvéndigt.

Det dr dven byggherren som ansvar for att utféra byggnationen med
lamplig metod, om exempelvis en lyftkran behovs. Detta regleras
inte 1 detaljplanen.

Tunnel for starkstrémsledning

Planbeskrivningen kompletteras infér antagande med information
angdende tunnel for starkstromsledning, dess ledningsritt och
restriktioner for fastighetsdgaren med anledning av denna.

Boendeform

Detaljplanen reglerar inte vilken boendeform bostdderna inom
detaljplanen ska uppldtas som. Fastighetsdgaren avser att upplét de
nya bostdderna som hyresrétter.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Fran de inkomna synpunkterna har intressekonflikter mellan
foreslagen byggritt och oldgenheter for boende kunnat identifieras.

Detaljplanen innebér en fordndrad miljo inom gérden och
konsekvenser for de befintliga boende gillande ljusforhallandena
och 1 vissa ldgen dven 6kad insyn. Efter samrad minskades den
foreslagna byggrétten med tva vaningar och byggnaden smalnades
av sd att den nu ligger i linje med befintlig gardsbyggnad pa
Humlegardsmastaren 4. Syftet med bearbetningen av volymen var
att tydligare forhdlla sig till principen om att gdrdsbebyggelse ska
underordna sig gatubebyggelsen och for att minska de negativa
konsekvenserna for boende i kvarteret idag. I planforslaget till
granskning ar de negativa konsekvenserna for de boende ddrmed
ndgot mindre jAimfort med samradsforslaget. Sammantaget gor
stadsbyggnadskontoret bedomningen att gardsmiljon dr mojlig att
komplettera med en ny byggnadsvolym trots den paverkan som en
tillkommande volym innebér.

Kontoret foreslar att forslag till detaljplan antas.
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