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Sammanfattning

Planen syftar till att mojliggora ett nytt vard- och omsorgsboende,
bostader och centrumidndamal. Totalt berdknas forslaget till ny
detaljplan kunna ge cirka 70 vard- och omsorgsplatser, cirka 80
bostdder som avses att uppforas som seniorbostdder och ett
aktivitetscenter for dldre. Planforslaget skickades ut for granskning
2022-09-21 —2022-10-18. Under granskningen har 17 yttranden
inkommit. Léansstyrelsens yttrande kom in den 1 november.
Flertalet remissinstanser har ingen erinran mot planforslaget och en
ar negativ till planforslaget och framfor synpunkter framforallt vad
géller att rivning av den befintliga byggnaden inte &r motiverat.

De flesta sakédgare och 6vriga boende som framfort synpunkter
onskar att det féreslagna vard- och omsorgsboendet ska dndras
gillande hojd, bebyggelsestruktur och arkitektur, bibehallande av
parkeringsplatser, bibehalla befintligt vard - och omsorgsboende,
bibehallande av fler trad och utékade sol - och skuggstudier.

Kontoret bedomer att lansstyrelsens synpunkter gallande skyfall har
utretts pa ratt sitt och dversvamningsskydd har sakerstallts i
plankartan. Lansstyrelsens synpunkt angaende flyktiga amnen har
undersokts och det kravs ingen &ndring i plankartan.

Kontoret bedomer att den foéreslagna bebyggelsen ar lamplig utifran
verksamhetens krav och gestaltningen har anpassat sig till
omgivningen avseende fasadmaterial, fasadfarg och takform.

Inkomna synpunkter har foranlett nagra redaktionella dndringar
samt uppdatering av dagvattenutredning och luftprovtagning
géllande klorerade 16sningsmedel. Planbeskrivningen har reviderats
med tydliggorande text om hantering av 6versvamningsrisk och
genomforandet. Plankartan har kompletterats med bestammelse for
oversvamningsskydd och hojdséttning.

Kontoret foreslar att forslaget till detaljplan antas.
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Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Planens syfte &r att forstirka Arstaviagen som huvudgata i Arsta
genom att mojliggora ett nytt vard- och omsorgsboende, bostéder
som avses att uppforas som seniorbostdder och centrumandamal.
Hinsyn ska tas till befintliga naturvirden inom fastigheten Ann 7.
For att uppfora den nya bebyggelsen behover befintligt vard- och
omsorgsboende rivas och den storre samlade parkeringsplatsen
inom fastigheten tas bort.

Totalt berdknas forslaget till ny detaljplan kunna ge cirka 70 vard-
och omsorgsplatser, cirka 80 bostdder som avses att uppforas som
seniorbostader och ett aktivitetscenter for dldre. Vard- och
omsorgsboendet utformas med en sluten kvartersform i en till fem
vaningar. Lamellhusen med innehall av bostdader anpassas till den
omkringliggande typologin genom sin skala och fasadmaterial.
Bebyggelsen uppfors av det kommunala fastighetsbolaget for
omsorgsfastigheter, Micasa Fastigheter i Stockholm AB. Vard- och
omsorgsboendet planeras att hyras ut till Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsforvaltning och bostidderna avses att uppforas som
hyresritter. Marken kommer att upplatas med tomtratt.
Parkeringsplatser for planforslagets bostader och verksamheter
anordnas langs den nya foreslagna kvartersgatan och vid en samlad
parkeringsyta.

Granskning

Aktuell detaljplan har skickats ut for granskning under perioden
2022-09-21 — 2022-10-18. Information skickades ut enligt séandlista
till remissinstanser, berdrda sakagare enligt fastighetsforteckningen
samt andra intressenter som under samradet skriftligen framfort
synpunkter. Ovriga informerades genom anslag pé stadens digitala
anslagstavla 2022-09-21 — 2022-10-18. Planforslaget visades 1
Tekniska Namndhuset samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner.

Synpunkter inkomna under granskning

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under granskningen. Yttrandena i sin helhet finns att ta del av 1
planakten.

Remissinstanser

Lansstyrelsen
Lansstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL att kommunen inte har visat att planforslaget uppfyller krav
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med héansyn till fragor som ror miljokvalitetsnormer for vatten samt
hilsa och sikerhet avseende fororenade omraden och
Oversvamningsrisk.

Lansstyrelsen anser att kommunen har bemétt lansstyrelsens
synpunkt fran samradsskedet om att tydliggora vilken
fordrojningsvolym som behovs for att folja atgardsnivan for
dagvatten. Daremot har kommunen valt att inte inkludera den del av
Arstavigen som ingér i planomréadet i sin dagvattenutredning. Av
planhandlingarna framgar darfor inte hur gatumarkens behov av
fordrojning och rening ser ut. Om kommunen vill géra avsteg fran
stadens beslutade f6rdrojningskrav pa 20 mm for delar av
planomradet ska detta vara vél motiverat utifran mojligheterna att
folja miljokvalitetsnormerna.

Lansstyrelsen anser att planomradet inte dr undersokt avseende
flyktiga &mnen darfor det ar oklart om marken kan goras lamplig
for avsett andamal och den administrativa bestimmelsen
sékerstéller ddirmed inte heller detta.

Lansstyrelsen anser att det inte framgar av planbeskrivningen vilka
vattendjup som forvéntas uppsta intill fasaden efter planforslagets
genomforande. Det framgar inte heller om ett 6versvamningsskydd
vid enbart entréer &r tillrackligt samt hur 6versvamningsskyddet ska
utformas och fungera. Hojdsattningen och skyfallsatgdrder som &r
en forutséttning for att marken ska bli lamplig behover regleras pa
plankartan.

Miljé- och hélsoskyddsnamnd (MHN)

MHN anser att de milj6- och hilsofragor som namnden tidigare haft
synpunkter pa har delvis utretts och redovisats 1 planhandlingarna.
MHN har genom kontakt med stadsbyggnadskontoret tagit del av
ett PM - Utlatande géllande klorerade 16sningsmedel (AFRY,
2022). MHN har &ven blivit informerad om att provtagning av
klorerade alifater i inomhusluft pagar. Provtagning under befintlig
byggnad foreslas genomforas i samband med rivning. Enligt
underlaget kommer en riskbedomning inklusive atgardsforslag
upprattas om fororeningar patraffas. Vidare har en planbestimmelse
inforts 1 plankartan som anger att startbesked inte far ges for
nybyggnation forrdn markfororeningar har avhjélpts. Om en
fororening som kan medfora skada eller oldgenhet for manniskors
hilsa eller miljon upptacks ska enligt 10 kap. 11 § miljobalken
fastighetsdgaren eller brukaren av fastigheten genast underritta
namnden. Miljoforvaltningen 1 egenskap av tillsynsmyndighet
kommer bedoma om markf6roreningsfragan utretts och hanterats i
en tillracklig utstrackning.
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Enligt planhandlingarna leder planerad exploatering inte till att
Oversviamningssituationen 1 Ottsjovagen forvarras utan bidrar till
minskade floden till lagpunkten. Trots detta kvarstar risk att
planerad exploatering skadas vid skyfall. MHN anser att det inte &r
tydligt vilka vattendjup som kan véntas vid ett skyfall. MHN
foreslar darfor att skyfallskarteringen uppdateras med en
redovisning av forvéntat vattendjup invid fasad, med och utan
atgarder. Vidare rekommenderas hojdsattning regleras i plankarta
for att sdkra sekundéra avrinningsstrak och minimera riskerna for
skador pa byggnad vid skyfall.

Radet till skydd for Stockholms skénhet

Skonhetsradet avstyrker detaljplaneforslaget. Skonhetsradet anser
att rivning av den befintliga byggnaden inte dr motiverad. Radet
menar att en rivning maste utredas ur ett resurs- och
hallbarhetsperspektiv for att se om det gar att renovera och bygga
om befintliga byggnader istallet for att riva dem. Om det efter
utredning visar sig att en rivning dr motiverad bor planforslaget
bearbetas sa att det battre ansluter till befintlig bebyggelsekaraktér i
Arsta i sivil skala och typologi.

Skonhetsradet framhaller vikten av naturen som ett vardande
element och att den gors till en aktiv del 1 denna typ av boende.
Med en annan planform och eventuellt en reducering av
seniorbostadshusens fotavtryck skulle fler trad och vardefull natur
kunna sparas.

Skonhetsradet tycker att staden bor halla fast vid principen om att
lagga ut gator som allmin platsmark och inte som kvartersmark.

Stockholm Vatten och Avfall (SVOA)

SVOA ser positivt pa det u-omrade som har lagt in i plankartan for
mojlig omlédggning inom fastigheten. SVOA o6nskar vidare
samarbete under fortsatt arbete. Synpunkterna angaende
vattentryck, VA-anslutning, omlaggning och dagvattenhantering i
yttrandet giller genomf6randet av planen.

Stockholms parkering
Stockholm Parkering har inga synpunkter pa planarendet.

Storstockholms brandférsvar
Storstockholms brandforsvar har inget att erinra mot detaljplanen.

Region Stockholm Trafikférvaltningen
Enligt planbeskrivningen planeras ingen flytt eller atgarder for
busshéllplatsen samt gatan Arstaviigen inom planomradet. Ifall
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atgarder skulle bli aktuella som paverkar bussens framkomlighet
eller hallplatsen ska kontakt tas med Regions Stockholms
trafikforvaltning.

Trafikverket
Trafikverket har inget att erinra mot detaljplanen.

Ellevio AB
Ellevio AB har erhallit rubricerat forslag for yttrande och hanvisar
till tidigare yttrande vid samrad.

Hyresgastféreningen Sydost

Hyresgastféreningen Sydost har synpunkter angaende
lagenhetsfordelning, markradon, buller, parkeringsplatser,
avfallshantering, teknisk .- och energiforsérjning som kommer att
vara aktuella under bygglovskedet och genomforandet.

Stockholms Exergi

Stockholms exergi onskar att bli kontaktad innan fastigheten rivs
for att ta befintlig servisledning ur drift. Vid intresse av fjarrvirme
onskar Stockholm Exergi bli kontaktade i tidigt skede for att planera
servisdragning till nya fastigheter.

Sakéagare enligt fastighetsforteckningen

HSB Brf Siljan i Stockholm, (fastighet: Siljan 2, Siljan 3)

BREF Siljan anser att en kulturmiljéutredning bor ha varit ett
underlag inf6r framtagande ny bebyggelse inom planomradet.
Bostadsrittforeningen fragar efter beslutet om varfor planen inte
bedomts innebdra sadan betydandemiljopaverkan som asyftas i 6
kap. 7 § Miljobalken. Bostadsréttféreningen tycker inte att
planbeskrivningen tydligt visar hur man uppfyller 2 kap. 6 § samt 8
kap. 17 § Plan- och bygglagen. Forslaget innebar ett ovarsamt
tilldigg som inte pa ett varsamfullt sétt anpassats till sin omgivning.
Bebyggelsen avviker i volymverkan och hojd. Fasadlivet pa
foreslagen bebyggelse avviker helt mot intilliggande bebyggelse
langs med Arstavigens norra sida,

Bostadsrattforeningen anser att den befintliga byggnaden bor
anvindas och utvecklas utifran en hallbarhetsaspekt.
Bostadsrittforeningen anser att kommunen inte har visat pa ett
andamalsenligt satt att de uppfyller lagstiftningens krav, samt att
forslaget inte bedoms tagit hansyn till omgivningen, bade med
hanseende till vara naturresurser, ett hallbart byggande och natur-
och kulturviarden.
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Brf Ann & Storavan, (Ann 2)

Bostadsrittforeningen har synpunkter pa naturvarden
byggnadsutformning och byggprocessen. Brf:en vilkomnar att det
aktuella planforslaget bevarar den befintliga naturkaraktéren i den
nordvéstra delen av fastigheten 1 hogre utstrackning dn vad som var
fallet 1 det ursprungliga tjansteutlatandet. De understryker att det ar
av yttersta vikt att sa mycket som mojligt av de befintliga
naturvérdena bevaras.

Brf:en noterar att forslaget tillater en hogsta byggnadshojd av fem
vaningar och motsatter sig den forandring som tillater sa hoga hus.
Den 6kade hojden innebér en irreversibel forandring av omradets
karaktar. For att knyta an till narliggande bebyggelse &r det
angelédget att utformningen harmonierar med nuvarande
funkisarkitektur i omradet, inte minst vad géller utformning av
fonster och portar. Viktigt ar att det visuella sambandet till det k-
markta huset pa Ottsjovagen 10—12 inte bryts. Fasadfargerna pa de
nya byggnaderna bor ocksa harmoniera med omgivande byggnader
och hallas i den varma, dova fargskala som préaglar denna del av
Arsta med firger som terracotta, gult, brunt eller rott.

Vid rivning av det befintliga vard och omsorgsboendet, vid
markarbeten och eventuella springningsarbeten i samband med
nybyggnationen dr det angelédget att forebygga risken for
sattningsskador pa byggnaderna ldngs Dellensvagen.

Nr 151 AC och JH

Fastighetsigarna anser att planforslaget paverkar de boende pa Ann
4s huvudsida negativt och oacceptabelt 1 dess nuvarande
utformning. Fastighetsdgarna ifragasatter lampligheten att dndra
fastighetens anvindning for, utover nytt vardboende, det nya
andamalet bostéder.

Fastighetsdgarna anser att ett vardboende pa i huvudsakligen
nuvarande plats f6ljer motsvarande gillande planandamal kan
accepteras om byggnaden gors légre. I granskningsforslaget har
istéllet byggnaden ytterligare hojts med ca 10%. Den norra
byggnadskroppen for vanliga bostadslagenheter &r ett nytt
anvandningsandamal inom fastigheten. Dess placering &r for nara
tomtgréns, byggnadskroppen ar for massiv i forhallande till
omradets smalhus samt for h6g sa den befaras skugga
primarfasaderna pa Ann 4, med balkonger, vardagsrum m.m. och
stjala himmelsvyn. Darfor de inte accepterar detaljplanen i denna
del. Mer av den befintliga naturytan med ytskikt, osprangt berg
m.m. skall skyddas, mot &ven tillfallig anvandning under
exploateringsskedet liksom dérefter. Fler skyddsvéarda trad skall
anges. Markomradet norr om norra byggnaden skall regleras att
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omradets naturkaraktir ska bevaras. Parkering skall anlaggas helt
inom fastigheten f6r samtliga behov knutna till boende, personal
och besokare.

Enskild/boende eller hyresgadst inom sakagarkretsen

Nr 134 MS

Personen anser att fastigheten som planeras byggas &r for hog och
kommer att skymma befintliga fastigheter fran sol. Man bor ta
hansyn till det tidsenliga och historiska byggnaderna som &r
befintliga i dag samt till det knappa gronomradet som finns.

Ovriga

Nr 144 HE

Personen anser att den foreslagna bebyggelsen ar alltfor
dominerande. Gaturummet blir tringre och de foreslagna
byggnaderna kommer alltfér ndra omgivande bebyggelse.

Personen tror att rivning och nybyggnation skapar mycket avfall
och utslapp. Utifran miljosynpunkt ar det mycket battre att renovera
befintliga byggnader &n att riva dem och bygga nytt. Den nuvarande
byggnaden borde behallas, renoveras och invandigt anpassas till
dagens behov. Parkeringsplatser bor behallas och anvindas for
boendeparkering. Personen anser att detaljplaneforslaget ska arbetas
om betydligt och inte godkénnas 1 sin nuvarande form.

Nr 133 IW

Personen anser att volymer dr lampliga och utseende ar trevlig. Bra
med stadsbebyggelse och blandad anvandning. Personen tanker att
marken borde anvéndas for fler bostdder/annan bebyggelse istillet
for att bevara nigra trid i nordvist. Mot Arstaviigen bér man ha en
jamnare fasad istallet for parkering. Alltsa borde hus B vara L-
format mot gatan som t.ex. husen i korsningen
Arstavagen/Aminningevigen och parkeringen vara under marken.

Nr 143 KN

Personen har 6nskemal att man inte genomfor storande
byggnationsarbeten pa kvillstid, helger eller under juli da man vill
njuta av sommaren pa sin uteplats.

Synpunkter inkomna under samrad och granskning som

ej tillgodosetts

- Byggnaden &r for hog

- Bevara de befintliga byggnaderna, dvs inte riva de befintliga
byggnaderna
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- Det norra bostadshusets placering r for néra till Ann 4:s
fastighetsgrans
- Mer naturyta och trad ska skyddas

Stadsbyggnadskontorets stédllningstagande

Dagvatten, skyfall och éversvamning

Hantering av skyfall har kompletterats 1 dagvattenutredningen enligt
lansstyrelsens yttrande. Hogsta vattendjup invid fasad efter planens
genomforande &r 0,55 meter (vattenniva +20,55). Darefter ddmmer
vattnet 6ver i korsningen Arstavigen-Ottsjovigen. For att planerade
byggnader inte ska ta skada av skyfallsvatten ar alla boendeplan
hojdsatta med héansyn till detta och planerade dver hogsta niva for
skyfallsvatten. Mark invid fasader &r hojdsatt for att begransa
paverkan av skyfallsvatten. De byggnadsdelar néra lagpunkten som
kan paverkas av skyfallsvatten planeras att konstrueras for att tala
detta, bland annat med utdkad dranering och férhojda tatskikt.
Huvudentrén till vard- och omsorgsboendet kommer att paverkas av
skyfallsvatten da den maste ansluta till gata p.g.a. tillgdnglighet och
angoring. Vid dversvamning foreslas att tillfilliga
oversvamningsskydd monteras vid huvudentrén. Det finns en rad
olika typer av 6versvamningsskydd pa marknaden, val av
oversvamningsskydd ska vara foreslaget infor tekniskt samrad och
verifierat infor slutbesked. Atgirderna har sikerstillts med
planbestdmmelser i plankartan enligt lansstyrelsens yttrande.

I handelse av 6versvamning i lagpunkten ar framkomligheten
sakerstilld via lokalgatan. Vard- och omsorgsboendet kan da
utrymmas/angoras, dels dver innergard och dels via
utrymningstrappor. En intern rutin for framtagande av
handlingsplan for hantering av skyfallsvatten har tagits fram av
Micasa.

Den allménna platsmarken i form av Arstavigen har lagts till i
detaljplanen av planrittsliga skil. En del av gatan ar idag planlagd
som park, och avsikten &r att planldgga delen som gata istéllet.
Eftersom inga forandringar avseende ombyggnation eller
gestaltning planeras for Arstaviigen anses det godtagbart att avsteg
fran atgardsnivan kan medges for delen av gatan inom planen. Da
inga forandringar kommer ske riskerar inte heller gatans
medverkande i planen att forsimra mojligheten for recipienten
Milaren-Arstaviken att uppné faststillda miljokvalitetsnormer.

Markféroreningar
Ett utlatande har gjorts som innefattar riskbedémning huruvida
klorerade 16sningsmedel finns pa fastigheten och forslag till hur det
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kan hanteras om det upptacks i senare skede. I utlatandet finns det
rekommendation om att analys av klorerade 16sningsmedel utfors
genom porgasmatning under bottenplattan och/eller inomhusluft i
befintlig byggnad innan rivning. Da verksamheterna som eventuellt
anvint klorerade 16sningsmedel inte varit placerade pa den aktuella
fastigheten bedéms att jordprovtagning med analys av klorerade
16sningsmedel inte ar n6dvandig om det inte funnits nagot
grundvatten som ror sig 1 jorden ovan berg. Eftersom grundvatten
inte har hittats i omradet under markundersékning har en
luftprovtagning gallande klorerade 16sningsmedel och
nedbrytningsprodukter utforts pa tre olika platser. De tre utforda
luftprovtagningarna visar att inga markfororeningar paverkar
inomhusmiljé.

Stadsbild, arkitektur och gestaltning

Vard- och omsorgsboendet pa platsen foreslas rivas och ett nytt
byggas upp for att tillgodose en funktionell och andamalsenlig
verksamhet for vard- och omsorgsboendet som klarar dagens
arbetsmiljokrav

Vard- och omsorgsboendets form, struktur, hojd, taklandskap och
fasadmaterial har studerats vidare i planarbetet utifran att tydligare
starka Arstavigens gaturum och har en mer samstimmig
bebyggelse med Arsta i helhet. Lamellhusen foljer strukturen som
giller i Arsta. Aktivitetscenter har omplacerats frin Arstavigen till
kvartersgata och Arstavigen har fitt ett tydligare gaturum.

Vard- och omsorgsboendet har planerats med sadeltak som passar
battre till den omgivande bebyggelsen om man jamfér med
samradsforslagets platta tak. Bara putsfasad ar tillatet och
fasadfarger ska harmoniseras med omgivningen. Eftersom
bostadslameller i tre-fyra vaningar respektive fyra-fem vaningar
préaglar planomradets direkta omgivning bedomer
stadsbyggnadskontoret att den nya bebyggelsen inte sticker ut.
Lamellhusen ar lagre &n vard- och omsorgsboendet. Vard- och
omsorgsboendet har utformats utifran verksamhetens krav och
behov av en tydligt avgriansad gard. Pa grund av det blev strukturen
annorlunda dn den omkringliggande bebyggelsen.

Sol- och skuggstudie har kompletterats 1 planbeskrivningen med
ytterligare illustrationer.

Vegetation och natur

Stadsbyggnadskontoret har uppmérksammat skyddsvérda trad och
bedomer att detaljplanen tillgodoser det pa ett bra satt. Frukttraden i
korsningen Ottsjovagen/Arstavigen kommer behdva tas ner i
samband med en rivning och nybyggnation.
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Gata och parkering

Antalet parkeringsplatser har utokats inom fastigheten.
Mobilitetsatgérder kan inforas ett eventuellt behov.
Aktivitetscentret har omplacerats till kvartersgatan sa att angéring
kan ske inom stadens rekommenderade avstand om 10 meter.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stdllningstagande

Kontoret &r positivt till planforslaget som mojliggor ett nytt vard-
och omsorgsboende samt bostidder inom tunnelbanans
influensomréde. Bebyggelsen utgér frin Arstas befintliga strukturer
och karaktar géllande farg och material. Vard- och
omsorgsboendets struktur har utformats utifran verksamhetens krav
och behov av en tydligt avgriansad gard. Bebyggelsen har placerats
med forgardsmark for att stirka Arstavigens gaturum.

En intressekonflikt gillande rivning av befintlig vard - och
omsorgsboende har identifierats under planarbetet. Kontoret
bedomer att en rivning behover ske for att tillmotesga behovet av
andamalsenliga lokaler enligt dagens arbetsmiljokrav.

Planforslaget &r ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmal och bostdderna &r viktiga for att uppna stadens

ataganden 1 Stockholmsforhandlingen.

Kontoret foreslar att forslag till detaljplan antas.

Anna Lina Axelsson Zsolt Juhasz
planchef stadsplanerare
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