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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora uppforandet av ett gardshus
med bostader och lokaler for kommersiell verksamhet inom
fastigheten Riddaren 8. Planen syftar dven till att bekréfta det
befintliga gathusets byggnad samt jimte bostadsanvidndning medge
pagaende planstridig kontorsanviandning. Ett vidare syfte &r att
infora skydds- och varsamhetsbestimmelser som sikerstiller att
gathusets kulturhistoriska véarden bevaras.

Planforslaget innehaller cirka tio bostdder som avses upplatas med
hyresratt. Marken dgs av MEAS fastigheter.

Planforslaget skickades ut for granskning under perioden 24 augusti
till 20 september 2022. Under granskningen har 17 yttranden
inkommit. Flertalet remissinstanser har ingen erinran mot
planforslaget men framfor synpunkter i sak, framfor allt vad galler
upplysningar infor senare skeden. Hyresgistforeningen Ostermalm
avstyrker forslaget. De synpunkter som framf6rs av remissinstanser
och sakagare giller framst gardshusets volym och utbredning,
skuggning och dagsljusforhallanden bade for befintliga och nya
bostader samt att foreslaget centrumédndamal kan leda till storningar
for boende. Man anser ocksa att det dr olampligt att tillata kontor 1
hela gathuset och ddrmed ge planstod till pagaende planstridig
kontorsanvandning.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att forhallandena gallande
tillgangen till sol- och dagsljus samt risken for storningar ar
acceptabla med tanke pa omradets centrala ldge i Stockholms
innerstad. Kontoret anser ocksa att det ar lampligt att tillata
kontorsandamal i gathuset samt att gardshuset genom sin
utformning &r vil anpassat till platsens forutséattningar och den
omgivande bebyggelsen.

Inkomna synpunkter under granskningen foranleder en forandring
av planforslaget. Plankartan har kompletterats med
utformningsbestdmmelser som reglerar omfattningen av takkupor 1
syfte att begransa volymens utbredning. Kontoret anser att denna
komplettering utgér en mindre dndring av ringa art och ett
fortydligande av redan framtagna 16sningar. Kontoret foreslar att
forslaget till detaljplan antas.
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Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora uppforandet av ett gardshus
med bostidder och lokaler for kommersiell verksamhet inom
fastigheten Riddaren 8. Forslaget ansluter ddrmed till en tradition
dar stenstadskvarteret bestar av gathus och gardshus. Enligt den
radande principen underordnar sig gardshuset gathuset genom en
lagre byggnadshojd. Gardshusets fasader knyter an till gathusets
putskaraktir men utférs mindre dekorativa. Taket utfors varierat,
uppbrutet och morkt 1 syfte att ansluta till stenstadens taklandskap.

I gardshusets nedre vaningar mojliggors kommersiell anvandning
och garden gestaltas for att erbjuda en attraktiv métesplats. Med en
forfinad markbehandling och gronska kan garden komma att utgéra
ett litet komplement till stadens offentliga rum.

Planen syftar dven till att bekrifta det befintliga gathusets byggnad
samt jamte bostadanvindning medge pagaende planstridig
kontorsanvindning. Ett vidare syfte dr att inféra skydds- och
varsamhetsbestdmmelser som sdkerstiller att gathusets
kulturhistoriska varden bevaras.

Granskning

Aktuell detaljplan skickades ut for granskning under perioden

24 augusti — 20 september 2022. Information skickades ut enligt
sandlista till remissinstanser, berorda sakégare enligt
fastighetsforteckningen samt andra intressenter som under samradet
skriftligen framfort synpunkter. Ovriga informerades genom anslag
pa stadens digitala anslagstavla 2022-08-24. Planforslaget visades i
Tekniska Namndhuset samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner.

Synpunkter inkomna under granskning

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under granskningen. Yttrandena i sin helhet finns att ta del av 1
planakten.

Remissinstanser

Lansstyrelsen
Lansstyrelsen har inga synpunkter pa planforslaget.

Storstockholms brandférsvar
Storstockholms brandforsvar har tidigare yttrat sig i samradskedet
(2021-11-16) och har inget att erinra mot planforslaget.


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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Trafikverket
Trafikverket har inget att erinra 1 drendet.

Trafikférvaltningen, Region Stockholm

Region Stockholm, trafikforvaltningen vill poangtera vikten av att
exploatoren foljer de foreskrifter som finns eftersom fastigheten ar
placerad 1 narheten av tunnelbanans tunnlar (cirka 35 meter).
Exploatéren behover i god tid innan byggnationerna paboérjas fylla i
”Blankett for anmélan av aktiviteter som paverkar
kollektivtrafiken” och sedan skicka in den till trafikférvaltningen.

Innan arbeten paborjas ska samordning ha skett med
trafikforvaltningens utsedda produktionssamordnare och
overenskommelser traffats géllande omhandertagande av risker,
faststdllande av kontroller och kravstédllning samt begransningar.
SL:s foreskrifter ska foljas. Alla kostnader som uppstar for
trafikforvaltningen pa grund av intranget ska baras av exploatoren.

Lantmaterimyndigheten
Lantméterimyndigheten 1 Stockholms kommun har inga synpunkter.

Milj6- och halsoskyddsnamnden

Miljo- och hilsoskyddsnamnden har inga synpunkter pa
planforslaget. De milj6- och halsofragor som namnden har haft
synpunkter pa har utretts och redovisats i planhandlingarna i
tillracklig utstrackning. Planhandlingarna har efter samradet
kompletterats med en undersokning av forekomsten av klorerade
16sningsmedel.

Kulturférvaltningen — Stadsmuseet
Stadsmuseet har inga synpunkter rorande granskning av foreslagen
detaljplan.

Fastighetskontoret

Planfo6rslaget innebar att ett nytt gardshus uppfors pa fastigheten
Riddaren 8, som ligger granne med Ostermalmshallen. I
planprojektet har en bullerutredning genomforts. I
bullerutredningen uppméits nivaer pa 41-42 dBA vid matplatsen,
som inkluderar bakgrundsljud fran trafik och buller fran flaktar pa
taket till Ostermalmshallen. Enligt utredningen bedéms
bullernivaerna vid de nya planerade bostdderna inte Gverstiga de
nivaer som idag nar de befintliga bostdderna pa garden. Detta pa
grund av att den nya byggnaden enligt utredningen ar utformad sa
att en tyst sida som vetter bort mot Ostermalmshallen uppnas. Om
det finns en tyst sida sa kan hogre ljudnivaer tillatas pa de icke-tysta
sidorna enligt Boverkets regelverk. Darfor bedoms det enligt
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utredningen dven finnas h6jd for nagot hogre bullernivaer én de
uppmatta.

Vid mattillfdllena varen 2021 sa var det fortfarande pandemi med
tillhérande restriktioner och Ostermalmshallen hade inte samma
besokstryck, verksamhet och 6ppettider som normalt. I
bullerutredningen anges att fasadisolering med mera ska goras
utifran uppmatta varden. Métningar som aterspeglar en normal
respektive hogintensiv niva pa ventilationssystemet bor utforas och
dessa mitningar anvandas nar fasadisolering med mera ska
beriknas. Syftet med detta #r att Ostermalmshallen, som &r en av
stadens hogst klassade kulturbyggnader och som har renoverats med
stor investering av staden, ska kunna fortsétta sin verksamhet.
Fastighetskontoret ar gdrna behjalpliga i det arbetet vad giller
lampliga mattillfallen. Det bor ocksa undersokas och sakerstillas att
en tyst sida uppnas utifran flaktarnas placering pa taket.

Det ar positivt att en dagvattenutredning har genomforts och
inkluderar hénsyn till Ostermalmshallens kulturhistoriska virde, det
behover dven sikerstillas 1 genomforandet.

SVOA Vattensektionen

SVOA framf6r liksom tidigare att det vore det 6nskvart att &ven den
nya gardsbyggnaden utformas med sedumtak. I 6vrigt har SVOA
inget att erinra.

SVOA Avfallssektionen
SVOA har inget att erinra gillande avfallshantering men framfor
foljande upplysningar:

- Stockholm Vatten och Avfall ser positivt pa att ett miljohus
uppfors 1 samband med tillbyggnationen.

- All insamling av férpackningar ska, (enligt nya férordningen
SES 2022:1274), ske fastighetsnéra ar 2027 darav bor det
planeras och mojliggoras for kéllsortering av forpackningar 1
fastigheten.

- Ar 2023 blir det obligatoriskt for hushall att sortera ut
matavfall varfor detta ska inrymmas 1 miljohuset.

- Transportvdgen fran milj6huset till sopbilens angoringsplats
ska vara hardgjord och plan, lutning bor inte verstiga 1:20.

- Avstandet mellan hamtfordon och milj6huset ska vara sa
kort som mojlig. 10 m rekommenderas. I befintlig
planbeskrivning framkommer att dragvédgen ar 49,2 meter.
For kannedom tecknas inga nya abonnemang med
Stockholm Vatten och Avfall dar dragvagen overstiger 50
meter.
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- Dorrbredd 110 cm ytterkarm for karlhantering. Om
grovavfall samlas in 1 rummet bor dérrbredden vid ytterkarm
vara 120 cm.

- Arbetsutrymme for hamtpersonal framfor avfallsbehallare
bor vara minst 1,5 m. Fullstindiga matt och 6vriga riktlinjer
for karlhamtning framgar av stadens riktlinjer Projektera
och bygg for god avfallsplanering.

Skanova (Telia Company) AB
Skanova (Telia Company) AB har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanovas teleanldggningar/réttigheter berérs inte/paverkas inte av
planforslaget.

Hyresgastféreningen
Hyresgistforeningen Ostermalm avstyrker forslaget och framfor
foljande synpunkter:

Angdende tillskott av hyresbostdider

Hyresgéstforeningen har en positiv instéllning till att nya bostader
med hyresritt tillkommer for bostadssékanden som erhaller
tillsvidare-kontrakt och bibehallen besittningsritt.

Remissdrendets detaljplan har tva syften:
- Att mojliggora uppforandet av ett gardshus
- Att bekréfta planstridig bebyggelse

Hyresgistforeningen Ostermalm ifragasitter detaljplanens syfte att
mojliggora uppforandet av ett bostadshus med 9-10 bostéder pa
fastighetens innergard. Gardshuset berdknas omfatta 1500 kvm
varav 600 kvm planeras for bostdder och 660 kvm planeras for
kommersiellt &ndamal. Det betyder en mindre andel bostdder som &r
sma till ytan och en stérre yta avsedd for lokaler for kommersiella
andamal. I den nu géllande detaljplanen fran 1978 medges byggratt
for uppforande av gardshus med 4 vaningar och avser bostader.
Hyresgastforeningen Ostermalm skulle vilja se prioritering av
bostidder men inte kommersiella lokaler.

Uppforandet av en gardsbyggnad som ska inhysa kommersiella
lokaler pa en storre yta och endast ett fatal bostader, ger ett ytterst
begransat bidrag till att 6ka utbudet av hyresbostader. Med tanke pa
dagsljusets betydelse for valmaendet har den planerade fortatningen
tveksamt varde for boende 1 det planerade gardshuset, eftersom
dagsljuset blir begransat.

Riskerna med ett uppforande av en ny byggnad pa en innergard ar
inte tillrackligt klarlagda vad det géller markfororeningarna. For
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bostadshus bor det krévas garantier att de boende inte utsétts for
halsorisker.

Hyresgistforeningen Ostermalm anser att nir det géller bostider dar
bade vuxna och barn tillbringar en stor del av sitt liv, bor planen
vara tillrackligt val underbyggd for att kunna garantera
markanvindningens sdkerhet 1 fraga om gifter i1 jorden och i vattnet.

Hyresgistforeningen Ostermalm stodjer inte en bekriftelse av
planstridig bebyggelse 1 gatuhuset eftersom det skulle bekrifta den
smygkontorisering som &gt rum pa bekostnad av bostader.

Inte heller i granskningsfasen gor detaljplanen det troligt att syftet
med att uppfora ett gardshus priméart handlar om att skapa bostader
for bostadssokande som erhaller tillsvidare-kontrakt.
Hyresgastforeningen Ostermalm avstyrker darfor densamma.

Svenska kraftnat
Svenska Kraftniat har i samradsskedet framhallit synpunkter och har
inget ytterligare att erinra.

Ellevio
Ellevio har inget att erinra mot planforslaget.

Stockholm Exergi
Stockholm Exergi har ingen erinran mot planforslaget géllande vare
sig fjarrvarme/fjarrkyla distribution eller undermarksanldggningar.

Stockholm Exergi har inga ledningar inom aktuell fastighet men
kan erbjuda bade fjarrvarme och fjéarrkyla.

Sakéagare enligt fastighetsforteckningen
Bostadsrattsférening genom juridiskt ombud

Pa uppdrag av boende samt fastighetsédgare, nedan ”Grannar”
inkommer jag med deras samstdmmiga yttrande dver
granskningshandlingarna.

Grannarna hénvisar dven till vad de tidigare framfort i
samradsyttrande daterat 2021-11-21. I tillagg dartill 6nskar de gora
foljande tillagg.

1. Planens syfte, startbesked samt den konstaterade olagliga
smygkontoriseringen

Av Stadsbyggnadsnamndens beslut 2020-10-15 framgar att
namnden beslutar att ge kontoret i uppdrag att paborja planarbete i
enlighet med kontorets tjansteutlatande.
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Av Start PM 2020-09-08 framgar att ’[d]etaljplanens syfte ar att
mojliggora uppforandet att ett bostadshus inom fastigheten
Riddaren 8. Planen syftar dven till att bekréfta befintlig planstridig
bebyggelse. Ett vidare syfte &r att infora skydds- och
varsamhetsbestammelser som sikerstéller den befintliga
gatubyggnadens kulturhistoriska varden.”

Av forvaltningens redovisning av plansamradet och
stéllningstagande infor granskning, tjansteskrivelse 2022-03-30,
skriver forvaltningen att planens syfte nu ar att bekrafta det
befintliga gathusets byggnad samt jimte bostadsanvédndning medge
pagaende planstridig kontorsanvandning.”

Saledes har forvaltningen gjort ett eget tillagg till det av
Stadsbyggnadsnamnden beslutade start PM;et med att syftet 4ven &r
att "medge planstridig kontorsanvéndning”. Vidare framgar pa sid 5
att ’[bJottenvaningen rymmer kommersiella lokaler, sela gathuset
smygkontoriserades pa 1980-talet och inrymmer idag inga
bostdder”’[egen kursivering].

Denna smygkontorisering avser planforslaget saledes nu att
legaliseras genom att tillata den under 1980-talet genomférda
smygkontoriseringen.

Den sk. planstridiga kontorsanvandningen &r saledes inte bara
planstridig den ar dessutom olovlig da den saknar bygglov och inte
heller kan fa bygglov da anviandningen pa fastigheten ska vara
bostéder.

Vi kan konstatera att det lange har varit en uttalad policy hos staden
att inte legalisera sk. ”svartbyggen” genom planéandringar eller
bygglov i efterhand. Vi invander déarf6r mot en atgard som nu
istéllet soker motivera gardsbyggnaden med ett behov av nya
bostdder nir den nya detaljplanen istéllet legaliserar en pagaende
olovlighet.

Det far anses betydelsefullt att gathusets smygkontorisering
uppmaérksammas da fastighetens idag gillande detaljplan redan
mojliggor ett gardshus med bostadsanvandning. Sammantaget med
gathusets BTA mojliggor den gallande detaljplanen fler bostidder &n
den forslagna detaljplanen som resulterar att fastighetens BTA for
bostadsanvindning faktiskt minskas, helt i motsats till detaljplanens
syfte som d&r att tillskapa bostader.

Den nu foreslagna planidndringen innebér att en olovlig
smygkontorisering legaliseras pa bekostnad av bostédder i
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innerstaden. Staden kan fortfarande, i enlighet med PBL’s
overgangsbestammelser (SFS 1989:1049), ingripa mot
smygkontorisering 1 de fall preskription inte intratt innan 1979-12-
31 med hanvisning till 11 kap 20 § PBL. Om smygkontoriseringen
saledes skett, som uppgetts, under 1980-talet torde inte preskription
ha intratt for gathusets overtradelse.

Det vore direkt olampligt att genom en plandndring genomf6ra en
fortitning av stadens kvarvarande gardsutrymmen som &r vasentliga
for att skapa boendekvalitéer 1 den téta staden for att legalisera
otillatna kontoriseringar.

Det framgar av vidare av Hyresgéstféreningens samradsyttrande att
gardshuset endast mojliggor en mindre del bostadsanvandning
vilket inte heller dr férenligt med start PM:et som avsag att
mojliggora ett bostadshus pa garden. Nu har planen dndrats till att
mojliggora ytterligare kontorslokaler i gardshuset och att legalisera
den olagliga smygkontoriseringen genomford pa 1980-talet.

Forslaget avser att mojliggora centrumandamal och kontor i stora
delar av gardshuset, dar i planbestimmelsen tillatna verksamheter
riskerar att medf6ra att bullernivaerna pa innergarden avsevart 6kar,
vilket &r mycket olampligt med hanvisning till att bostdderna 1
Riddaren 14’s gathus har en sida vand mot den mycket smala och
bullriga Humlegardsgatan och ar darfor beroende av att ytterligare
buller inte tillférs gardsrummet. Narheten till saluhallen med den nu
omfattande gatuserveringen har skapat en ny sorts storning dar
gatulivet innebér hoga roster och bullrande restaurangaktiviteter
som nu riskerar att ledas in till de nya verksamheterna pa

Riddaren 8.

Vi vill hanvisa till Stadsdelsnamndens yttrande som patalar den
negativa paverkan pa dagljusforhallandena i befintliga bostader. Vi
hanvisar dven till Skonhetsradets yttrande dar man hanvisar till de
viktigaste regleringarna fran Lindhagenplanen 1866 samt
byggnadsstadgan 1874 vars relation mellan gatubredd och
byggnadshdjd och for hur stor del av en fastighet som far bebyggas.
Dessa innebér for Riddaren 8 att en tredjedel av fastigheten ska
lamnas som obebyggd gard och dar gardshuset kan byggas som
halvhus eller som hel byggnad men da en vaning lagre én gathuset.
Harmed anser Radet att den befintliga planen battre motsvarar
intentionerna bakom stadens grundlaggande struktur an nu forslaget
gardshus. Radet anser vidare det foreslagna gardshuset som en
Overexploatering, att kontoriseringen bor avvecklas och byggnaden
aterfar sin bostadsfunktion.

2. Planbestimmelser
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Planens bestimmelser ldmnar i avsaknad av en bestimmelse om
takvinkel och byggnadsh6jd samt vaningsantal, utrymme for att
hela byggnadsvolymen uppfors upp till nockhsjd med en tillford
indragning som tillgodoser takfotens krav. Tillimpade
planbestdmmelser dr oldmpliga och skapar onodigt
tolkningsutrymme och uppfattas ha utgatt fran att principskisser och
ritningsforslag tillampas och &r bindande.

Planbestammelserna begransar darfor inte byggnadens volym pa ett
lampligt satt med hanvisning till nérheten till omkringliggande
bebyggelse och berérda grannar och bor darfor ses dver.

Ovriga

Privatperson

Bygg huset omedelbart! Bade har samt pa andra i innergardar dar
det har rivits genom aren i innerstaden. Det beh6vs bostader akut i
Stockholm! Fantastiskt projekt.

Synpunkter inkomna under samrad och granskning som

ej tillgodosetts

- Att den tillkommande volymen l4ggs i1 den befintliga
byggrittens lage dar den maximalt upptar fyra vaningar.

- Att gardshuset inte byggs.

- Att kontorsdandamal inte tillats i befintligt gathus.

- Att den nya byggnadens hjd och volym minskas.

- Att ocksa den nya gardsbyggnaden utformas med sedumtak.

- Att hyresgasters ratt till ersdttning for hyresgaster for
storningar/oldgenheter garanteras av byggherre eller staden.

- Attinnergarden fortsatt ska kunna anvéndas for parkering och
leveranser till Saluhallen.

- Att parkeringsnormen for bil inte uppnas.

- Att planforslaget ytterligare okar trafiken pa Majorsgatan om
inga forandringar gors av trafikplaneringen.

- Forslag att Stockholm Stad forlanger/utokar strackan for gagata
pa Humlegardsgatan och endast tillater behorig trafik till
fastigheterna pa Majorsgatan samt infor begransade tider for
varutransporter.

Stadsbyggnadskontorets stédllningstagande

Ostermalms Saluhall
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Stadsbyggnadskontoret anser att de underlag som har tagits fram
angiende buller och dagvatten i forhallande till Ostermalms
Saluhall ar tillrackliga.

Bullerutredningen och planbeskrivningen kompletterades infor
granskningen med fortydligande angéende bullernivaer fran
saluhallens ventilationsanlédggningar.

Betriffande leveranser till Ostermalms Saluhall finns enligt uppgift
fran fastighetsagare inga avtal. Det bedoms heller inte kunna
aligga privata fastighetsagare att sikerstilla leveranser till
verksamheten.

Sedumtak

Gallande 6nskemal om sedumtak pa det nya gardshuset, motiveras
foreslagna bestimmelser om plattak med att planomradet ligger i ett
omrade med mycket hoga kulturhistoriska varden och att det &r av
stor vikt att den nya byggnaden ansluter till omgivande bebyggelse.
I syfte att ansluta till stenstadens taklandskap regerar detaljplanen
darfor att gardshusets takyta ska utforas i plat i mork kulor.

Anvandning

Angaende tillaten kontorsanvandning i gathuset konstaterar
stadsbyggnadskontoret att gdllande detaljplan PL.7729 anger
bostadsdndamal men tillater affars- eller kontorsanvandning i
byggnadens bottenvaning, samt att kontor och verksamheter ar
vanligt forekommande i ndromradet. Anvandningen bedéms heller
inte skada omradets kulturhistoriska varden.

Gathusets huvudanvandning foreslas fortsatt vara bostiader och
stadsbyggnadskontoret menar att denna dubbelanvindning kan
accepteras da den befintliga kontorsverksamheten kan fortsétta
samtidigt som bostadsanvandningen bibehalls. Detaljplanen medger
saledes en flexibilitet Gver tid.

Sakagare papekar i ett yttrande att formuleringen gillande
nuvarande planstridighet har dndrats: fran "att bekréfta befintlig
planstridig bebyggelse” 1 Start-PM till "att bekréfta det befintliga
gathusets byggnad samt jamte bostadsanvindning medge pagaende
planstridig kontorsanvandning” i tjansteutlatande infor granskning.
Den dndrade formuleringen ar avsedd som ett fortydligande. I
Start-PM framgar att den nu géillande planen, som tillkom senare &n
byggnaden, innebér att gatuhuset inom Riddaren 8 inte helt ryms
inom byggritten. Det framgar vidare att nuvarande
kontorsanvindning inte dr forenlig med géllande detaljplan.
Begreppet “bebyggelse” avser bade byggnadens utbredning och
anvandning, vilket fortydligats i den reviderade formuleringen.
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Stadsbyggnadskontoret instimmer 1 papekandet att det fran och med
1 januari 1990 inte finns nagon preskriptionstid om nagon
”olovligen har tagit i ansprak eller inrett en bostadsldgenhet for ett
vasentligen annat &ndamal dn bostadsdandamal” (11 kap. 20 § PBL).

111 kap. 20 § PBL anges dock ocksa att byggnadsnamnden far
foreldgga om rittelse vid 6vertrddelser av PBL — inte ska. Det finns
darfor ett bedomningsutrymme dir nimnden kan vilja att inte
forelagga om rattelse. Namnden maste naturligtvis ha skal for detta
— och ett sadant skal kan vara att planlaggning for att bekrafta det
pagaende planstridiga pagar och att det darfor framstar som
sannolikt att det finns forutséttningar for att ge lov 1 efterhand (se
t.ex. MOD 2012:52). Att planligga for att bekrifta befintliga
forhallanden far ocksa anses ligga inom kommunens radighet och
ansvar enligt 1 kap. 2 § PBL.

Eftersom gathuset varit kontor under lang tid, anser
Stadsbyggnadskontoret att forslaget inte 1 sig bidrar till en
kontorisering av centrala staden och att de nya ldgenheterna 1
gardshuset innebdr ett tillskott av bostader. Infor granskningen har
planens anvandningsbestammelser justerats for att mojliggora fler
bostdder, genom att bostadsdandamal dven tillats 1 gardshusets
bottenvaning.

Upplatelseformen for tillkommande lagenheter regleras inte i
detaljplanen.

Boendekvalitet och olagenheter

Stadsbyggnadskontoret instimmer i att ett nytt gardshus med
verksamheter paverkar befintliga bostidder. Med tanke pa omradets
lage i centrala Stockholm menar kontoret dock att paverkan inte ar
sa stor att den innebér en betydande oldgenhet i lagens mening.
Verksamheter som kan komma i fraga i gardshuset ska ocksa provas
1 senare processer och maste forhalla sig till gallande bullerregler.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att dagsljusférhallandena for
foreslagna bostidder motsvarar de som giller for flera befintliga
bostader 1 kvarteret och stenstaden 1 stort.

Stadsbyggnadskontoret anser att de underlag som har tagits fram
angaende buller, skuggning och ljustillgang fér omkringliggande
befintliga byggnader ér tillrdckliga. De datum och tidpunkter for
vilka skuggsituationen i kvarteret redovisas ar enligt praxis.

Kontoret konstaterar liksom i samradsredogorelsen att genomforda
sol- och dagsljusstudier visar att den foreslagna byggnaden skulle
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innebéra en liten forandring med avseende pa direkt soltillgang
samt diffust dagsljus for befintligt gathus pa Riddaren 8 och
angransande fastighet Riddaren 14. For den angransande fastigheten
Riddaren 16 &r tillgangen till direkt sol i stort sett oférandrad medan
dagsljustillgangen forsamras nagot. For Riddaren 16 kan
nybyggnationen resultera i en stark 6kning av antalet rum med en
dagsljusfaktor lagre dn 1,0 %.

Enligt Plan- och bygglagen (2 kap. 9 § PBL) far planldggning av
mark, lokalisering, placering och utformning av byggnadsverk inte
ske sa att den avsedda anvandningen eller byggnadsverket kan
medfo6ra en sddan paverkan pa omgivningen som innebar fara for
manniskors hidlsa och sikerhet eller betydande oldgenhet pa annat
satt.

Forhallanden som ska beaktas dr exempelvis oldgenheter for
grannar i form av skymd sikt eller sémre ljusforhallanden. Vid
bedémning av vad som i det enskilda fallet ar att betrakta som
betydande oldgenhet ska hansyn dven tas till omradets karaktar och
forhallandena pa orten. Toleransnivan maste saledes vara hogre i
vissa fall. I Boverkets byggregler anges att rum dédr ménniskor
vistas mer an tillfalligt ska utformas och orienteras sa att god
tillgang till direkt ljus 4r mojlig. Av Boverkets allmédnna rad till
denna bestammelse framgar att standarden &r uppfylld om den
berdknade dagsljusfaktorn uppgar till cirka en procent.

Stadsbyggnadskontoret konstaterar att Boverkets allmédnna rad &r att
se som en rekommendation, det vill sdga vagledande men inte
bindande. Kontoret bedomer att dagsljusférhallandena motsvarar
den som giller for flera befintliga bostéder 1 kvarteret och
stenstaden 1 stort. Reglering om att fasaden ska vara ljus gors for att
ge forutséttningar att skapa goda ljusférhallanden i omgivande
bostéder.

Gardshusets byggnadsvolym

En grundldggande forutsittning for detaljplanen &r att den nya
bebyggelsen ska ansluta till och inordna sig 1 den omgivande
bebyggelsestrukturen: stenstadskvarter med mer representativa
gathus och underordnade gardshus. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att denna anpassning och inordning i plankartan sékerstélls
dels genom att gardshusets hogst tillatna nockhojd &r lagre an
gathuset och dels genom utformningsbestimmelser for det
planerade gardshusets fasader och tak.

Detaljplanens reglering av hogsta tillatna nockhéjd och takfotshojd
kompletteras infor antagandet med utformningsbestammelser som
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reglerar omfattningen av takkupor i syfte att begrénsa volymens
utbredning.

Markféroreningar

Undersokning av markfororeningar har utf6rts genom analyser pa
jordprover i tva provpunkter. I en av punkterna patraffades
Polycykliska aromatiska kolviten (PAH), kvicksilver och bly 1
halter 6ver Naturvardsverkets generella riktvarden for kénslig
markanvandning men under Naturvardsverkets generella riktvarden
for mindre kénslig markanvandning. I den andra provpunkten
patrdffades inga halter 6ver riktvdrdena.

Det har tidigare funnits en kemtvitt i planens naromrade och i
samradet inkom synpunkter fran Lansstyrelsen och Miljo- och
hilsoskyddsndmnden att fororeningssituationen behdvde utredas
vidare. Vid kemtvéttar handlar det om att undersoka féroreningar av
klorerade alifater och dess nedbrytningsprodukter. Infor
granskningen genomfordes provtagning av flyktiga &mnen 1 porluft
och inomhusluft. I samband med unders6kningen utfordes
porgasmitning pa platsen for den nya byggnaden samt passiv
provtagning av inomhusluft i kéllaren pa det befintliga gathuset.
Resultatet av utforda provtagningar har inte pavisat nagra halter av
flyktiga &mnen i inomhusluften eller porluft som éverskrider
bedomningsgrunder.

Lansstyrelsen har i granskningen inga synpunkter pa planforslaget
och Milj6- och hélsoskyddsndmnden anger 1 sitt
granskningsyttrande att de miljo- och halsofragor som man haft
synpunkter pa har utretts och redovisats i planhandlingarna i
tillracklig utstrackning. Stadsbyggnadskontoret anser darmed att
forhallandena géllande markf6roreningar ar tillrackligt utredda.

Trafik och parkering

Gallande oro om okad trafik pa grund av nya verksamheter,
bedomer stadsbyggnadskontoret att planforslagets avsaknad av
parkeringsplatser innebér att motortrafiken inte kommer att 6ka
jamfort med dagens situation med parkeringsplatser pa garden.
Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkter géllande trafik pa
Majorsgatan och konstaterar att det inte ar en fraga som hanteras
inom ramen for planarbetet.

Gillande synpunkt om att det &r problematiskt att befintliga
parkeringsplatser pa garden tas bort, menar Stadsbyggnadskontoret
att dessa vid behov kan erséttas med forhyrning av
parkeringsplatser i niromradet. Garden ar inte heller enligt gallande
detaljplan avsedd for parkering utan innehaller en ej utnyttjad



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-10-24, Dnr 2020-05832

Stockholms
stad

Granskningsutlatande
Dnr 2020-05832
Sida 15 (16)

byggriatt. For tillkommande boende och verksamheter foreslar
kontoret ett parkeringstal om 0. Detta med utgangspunkt i
kvarterets centrala léige i staden och p4 Ostermalm, ett hogt
cykelparkeringstal, direkt tillgang till kollektivtrafik samt ett
ambitiost mobilitetspaket.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stdllningstagande

Stadsbyggnadskontorets bedomer att planforslaget stimmer vél
Overens med stadens dvergripande ambitioner att fortsatt starka
centrala Stockholm genom tita och attraktiva stadsdelar. Att fler
bostédder kan tillskapas &r en viktig del 1 strdvan att skapa ett tryggt
och levande City. Den blandade anvandningen med bostéder, kontor
och handel innebér ocksa att stadsmiljons funktionsblandade
karaktér kan bibehallas och utvecklas.

Stadsbyggnadskontoret menar ett uppforande av ett gardshus inom
fastigheten ansluter till stenstadens radande stadsbyggnadstradition.
Planforslagets ambition att bade utveckla och bibehalla stenstadens
bostadskaraktér och arkitektoniska sirart stimmer vél 6verens med
stadens intention att sakerstdlla omradets kulturhistoriska varde.
Planens genomf6rande kan stddja en positiv utveckling av City som
levande stadsdel och kulturmiljo.

Det befintliga gathuset rymmer idag kontor som inte har stod 1
gillande detaljplan. Det &r ett 6nskemal fran fastighetsagaren att i
det nya planforslaget medge kontorsanvindning jamte bostader.
Stadsbyggnadskontoret menar att denna dubbelanvéndning kan
accepteras da den befintliga kontorsverksamheten kan fortsétta
samtidigt som bostadsanvandningen bibehalls. Detaljplanen medger
saledes en flexibilitet 6ver tid.

I avvégningen mellan konsekvenserna for de enskilda ldgenheterna
och det 6vergripande allménna intresset att tillskapa nya bostéader 1
centrala och kollektivtrafiknira lagen, har stadsbyggnadskontoret
gjort bedomningen att den oldgenhet som befintliga ldgenheter
drabbas av inte dr betydande 1 den mening som avses 1 2 kap. 9 §
PBL. Bedomningen av vad som 1 det enskilda fallet ar att

betrakta som betydande oldgenhet utgar bland annat fran omradets
karaktar och forhallandena pa orten. Kvarteret Riddaren ligger
mycket centralt 1 Stockholm och att det finns anledning att rakna
med fortdtning av bebyggelse 1 néra anslutning till befintlig
bebyggelse.
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Stadsbyggnadskontorets bedomning &r att de inkomna synpunkterna
antingen har tillmoétesgatts eller besvarats med en tydlig motivering

om varfor sa inte kunnat ske.

Kontoret foreslar att forslag till detaljplan antas.

Maria Sahlstrand Martin Bretz
planchef stadsplanerare
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