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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora for 100 bostdder med lokaler
for centrumédndamal i bottenvaning. Genom skala, placering,
gestaltning och innehall ska den nya bebyggelsen bidra till att
utveckla omradet vid Johan Skyttes Vig, Sjittenovembervigen och
Alvsjovigen i enlighet med 6versiktsplanen. Bebyggelsen ska ges
en omsorgsfull gestaltning som anknyter till omradets
byggnadstradition och grona kvaliteter.

Planforslaget skickades ut for granskning 2023-03-15 — 2023-04-18.
Under granskningen har 22 yttranden inkommit. Flertalet
remissinstanser tillstyrker planforslaget och framfor synpunkter i
sak, framfor allt vad géller anpassning till platsens karaktér och
byggnadstradition, buller och vibrationer, dagvattenhantering,
skyfallshantering, markfororeningar och trafik. De flesta sakdgare,
Ovriga boende, intresseorganisationer och foreningar har framfort
synpunkter kring byggnadshdjder och anpassning till omradets
villakaraktér. Flera av dessa onskar att bebyggelsen uteblir och
uttrycker oro for markforhallandena, oldgenheter for boende, samt
trafik- och parkeringssituationen i omradet.

Inkomna yttranden foranleder uppdatering av dagvatten- och
skyfallsutredningarna, nya miljétekniska markprovtagningar for att
utesluta risk for flyktiga @mnen, uppdatering av bullerutredningarna
med avseende pa buller samt vibrationer, samt fortydliganden i
planbeskrivningen avseende dagvattenhantering, skyfallshantering,
buller och vibrationer, markfororeningar, samt trafik och angdring.
Bestdmmelse om storningsskydd for vibrationer och stomljud har
tillkommit. Utdver detta har ndgra mindre justeringar av plankartans
regleringar gjorts samt redaktionella justeringar av
planbeskrivningen.

Stadsbyggnadskontorets sammanvidgda bedomning &r att forslaget
ar vél anpassat till kringliggande befintlig och planerad bebyggelse
och kommer bidra till att stdrka Johan Skyttes vidg som en stadsgata
av lokal karaktir och Alvsjoviigen som urbant strk i enlighet med
vad som efterstrivas 1 oversiktsplanen. Planforslaget bidrar,
tillsammans med 6vriga padgdende och antagna planprojekt,
sammantaget till ett vl utformat tillskott av bostédder 1 ett
kollektivtrafikndra lage.
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Kontoret foreslar att forslaget till detaljplan antas.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora for 100 bostdder med lokaler
for centrumédndamal i entrévaning. Genom skala, placering,
gestaltning och innehall ska den nya bebyggelsen bidra till att
utveckla omradet vid Johan Skyttes Vig, Sjittenovembervigen och
Alvsjovigen i enlighet med 6versiktsplanen. Bebyggelsen ska ges
en omsorgsfull gestaltning som anknyter till omradets
byggnadstradition och grona kvaliteter.

Planomradet omfattar tva delomraden, Kavelbron norra och
Kavelbron sodra. Planforslaget utgors av fyra fristdende
byggnadsvolymer, i tre respektive fyra vaningar samt vindsvaning,
formerade kring tva bostadsgardar. Marken é&r privatigd och
bostdderna avses uppforas som bostadsritter.

Stadsbyggnadskontoret har gjort bedomningen att stadsutveckling
ar lamplig 1 ett avgridnsat omrade mellan den tita och hogre skalan
norddst om Alvsjdvigen och den ildre villabebyggelsen i sydvist.
Kavelbron 2 med flera ar ett av tva detaljplaneprojekt som nu pagér
1 omradet. Ytterligare en detaljplan har antagits 2023 och en fjirde
detaljplan fick laga kraft 1 augusti 2022. For att sékerstélla goda
stadsbyggnadskvaliteter och en sammanhéllen gestaltning studeras
de pagaende detaljplanerna i ett samlat grepp.

Granskning

Aktuell detaljplan har skickats ut for granskning under perioden
2023-03-15 — 2023-04-18. Information skickades ut enligt sandlista
till remissinstanser, berdrda sakégare enligt fastighetsforteckningen
samt andra intressenter som under samridet skriftligen framfort
synpunkter. Planforslaget visades i Tekniska Namndhuset, pa
Flemminggatan, samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner.

Synpunkter inkomna under granskning

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under granskningen. Yttrandena i sin helhet finns att ta del av i
planakten.
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Remissinstanser

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL att kommunen inte har visat att planforslaget uppfyller krav
avseende fragor som ror hélsa och sdkerhet kopplat till buller och
fororeningar samt risken for 6versvamningar. Om synpunkterna
kvarstar kan Lansstyrelsen komma att dverprova beslutet att anta
detaljplanen.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Buller

I samradsyttrandet angav Lansstyrelsen att kommunen behover
komplettera planforslaget med planbestimmelser som sédkerstéller
att hilften av bostadsrummen i varje ldgenhet far tillging till
ljudddmpad sida. Den ljudddmpade sidan ska klara riktvirden pa 55
dBA ekvivalent ljudnivé enligt férordning (2015:216) om
trafikbuller (trafikbullerférordningen). I granskningsforslaget har
kommunen mdjliggjort en hogre bebyggelse och infort en
planbestdmmelse som anger att bostider ska utformas sa att
riktvarden for trafikbuller klaras. Lansstyrelsen anser att
planbestimmelsen om trafikbuller kan behdva fortydligas s att det
framgar att tillkommande lagenheter kommer att utformas sa att de
uppfyller trafikbullerférordningens riktvirden.

Planbeskrivningen och de bada bullerutredningarna (Akustikbyran,
2023-01-31) redovisar planlosningar for ldagenheterna i ett
normalplan. Det framgér att genomgdende lagenheter, eller
sméaldgenheter under 35 kvadratmeter, krévs for de ldgenheter som
vetter mot Sjdttenovembervégen. Det framgar ocksa av
bullerutredningarna att bullernivaerna pa den ljudddmpade sidan
overskrider 55 dBA ekvivalent ljudnivé for vindsviningen i det
norra kvarteret och for delar av det Gversta vaningsplanet i det sddra
kvarteret. Dessa lagenheter klarar inte trafikbullerférordningens
riktvarden for tyst sida. Utredningarna redovisar inte heller nagon
planldsning for dessa ldgenheter. For att kunna klara riktvirdena
enligt trafikbullerforordningen sé behdver lagenheterna i dessa
lagen utformas som ldgenheter under 35 kvadratmeter. Detta
framgdr inte av planbeskrivningen och regleras inte med hjélp av
planbestimmelser.

Vibrationer och stomljud

I samridet beskrev staden att marken 1 planomradet utgors av lera
och att det finns risk for vibrationer. Det framkom att risk for
vibrationer behovde utredas vidare i det fortsatta arbetet. Med
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anledning av detta valde Lansstyrelsen att inte lamna synpunkter
eftersom kommunen angav att de skulle utreda detta vidare.

Av bullerutredningen framgér att Trafikforvaltningens riktvirden
for stomljud ska tillampas. I bullerutredningen for det norra
kvarteret framgér att stomljud kan forekomma fran vég 271, men att
planerad bebyggelse klarar gillande riktvarden om den grundléaggs
med normal betongstomme. Det gir ocksé flera busslinjer pa
Sjattenovembervégen i direkt anslutning till planomradet.
Kommunen har inte utrett risk for stomljud och vibrationer fran
dessa till granskningen. Plankartan reglerar inte utformning med
hénsyn till stomljud och vibrationer, och darmed sékerstéller planen
inte att planerad bebyggelse uppfors pa ett sadant sétt att storande
vibrationer och stomljud héller sig under de aktuella riktvérdena.
Linsstyrelsen anser att kommunen behover reglera utformning av
bebyggelsen med planbestimmelser for att minimera stomljud och
vibrationer.

Fororenade omriden

I den norra delen av planomradet har det legat en ytbehandlande
verksamhet som enligt EBH-stddet har hanterat klorerade
16sningsmedel. Av den bifogade miljotekniska markundersdkningen
(Ewen miljokonsult, 2021-10-25, rev.2023-02-09) framgér att inga
prover har analyserats avseende flyktiga &mnen, varken
16sningsmedel eller andra flyktiga &mnen. Flyktiga &mnen &r
cancerframkallande och kan i gasform trdnga in 1 bostdder och
dérigenom paverka ménniskors hélsa. Grundvattnet har enligt
utredningen inte heller analyserats avseende alifater, aromater,
BTEX och PAH16.

Kommunen bedomer i planbeskrivningen att risken for ménniskors
hilsa ar lag med nuvarande och planerad markanvéndning.
Lénsstyrelsen anser att det krédvs ytterligare utredningar av flyktiga
amnen och analyser av grundvattnet med avseende pa ovan nimnda
dmnen foOr att kunna gora en sddan beddmning av paverkan pa
manniskors hilsa. Om kommunen véljer att anta detaljplanen kan
Lénsstyrelsen komma att dverprova och i forlingningen upphéva
planen med anledning av risker for ménniskors hilsa med avseende
pa fororeningar.

Oversvimningsrisk

Norra delen av planomradet ligger i1 en stor 1dgpunkt som
oversvammas vid ett skyfall. Lagpunkten kommer att minska till
foljd av planforslaget, vilket kommunen ska kompensera med
oversvimningsytor inom planomréidet.
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Planforslaget innebdr mer hardgjorda ytor vilket i sin tur medfor
okad avrinning frdn planomradet. Det framgar inte av
dagvattenutredningen for den norra delen (Structor, 2023-03-02)
hur omgivande bebyggelse kommer paverkas av den dkade
avrinningen frdn den norra delen av planomradet. Det dr inte heller
tydligt hur fordréjningsvolymen &r berdknad. Stora delar av
omradet 6versvammas i dagens situation med djup over 0,5 meter.
Med beaktande av oversvamningens utbredning dr den berdknade
fordréjningsvolymen pa 212 ms3 liten. Fordrojningen ar ocksa
planerad att ske med hjélp av krossdiken/krossmagasin.
Lansstyrelsen befarar att magasinens kapacitet kommer att minska i
takt med att volymen mellan krossmaterialet fylls ut. Sammantaget
bedomer vi att den skyfallsvolym som ska kunna omhéndertas inom
den norra delen av planomradet sannolikt &r underskattad och att
oversvimningsrisken for omgivningen darfor inte dr hanterad 1
tillracklig omfattning.

Planomradet paverkas ocksa av tillrinning frén ett stort omrade.
Flodesvédgarna inom och intill planomradet kommer att foridndras
med den foreslagna hojdsittningen och atgirderna. Detta kan bland
annat innebdra att nya flodesvagar bildas samt att forhdllanden
langs med befintliga flodesvigar forandras. Kommunen har inte
visat hur planforslaget paverkar flodet genom och intill
planomradet. Lansstyrelsen kan dirfor inte utesluta att fordndrade
flodesvégar paverkar omgivande bebyggelse negativt, med 6kad
oversvamningsrisk som foljd.

Storstockholms brandférsvar

Storstockholms brandforsvar (SSBF) har av stadsbyggnadskontoret
(SBK) fatt mojlighet till yttrande avseende rubricerat drende. Detta
yttrande behandlar hantering av olycksrisker samt mojlighet till
rdddningsinsatser. SSBF har tidigare yttrat sig i detta drende 1
behovsbedomningen (2021-03-19) och 1 samradet (2021-11-01).
Utifrén riskidentifieringen som gjordes da fann SSBF inga
riskkéllor i ndrheten till aktuellt planomrdde som bedomdes kunna
medfora forhojda risknivaer. Risker sdsom dversvdmningar samt ras
och skred &r ocksa av vikt att utreda och hantera men ligger utanfor
SSBF:s kompetensomrade.

Modjlighet till raddningsinsatser

Stegutrymning/Atkomlighet

I samrddet framforde SSBF synpunkter pa utrymningslosningar for
planerad bebyggelse och foreslog en enhetlig 16sning med sa
kallade sékra trapphus, exempelvis Tr2. I Planbeskrivningen har
utrymningsforutsattningar fortydligats i kapitlet Riddningstjanst.
SSBEF ser positivt pa att det for hus B foreslds fast
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utrymningsanordning i form av liststege som kan nés fran
takterrassen for att sdkerstélla utrymning fran 6versta vdningen och
att hus C forses med Tr2 trapphus. Det forefaller dock som att
kommunen/byggherren fortfarande viljer att blanda
utrymningskoncept for resten av bebyggelsen.

For Kavelbron norra foreslas utrymning bade med hjélp av stegbil
for de lagenheter som kan nés frn gata och utrymning genom Tr2-
trapphus 1 ldgenheter dér utrymning inte kan ske med hjélp av
rdddningstjansten. Att planera for tva olika koncept for ett
kvarter/byggnadshus kommer avsevért forsvara ldsbarheten for
rdddningstjansten, och ddrmed forsena hjélp till de drabbade. SSBF
avrader fran sadan I6sning da den inte fungerar 1 praktiken.

Aven for hus A i Kavelbron sddra foreslas blandade
utrymningskoncept med bérbar stege for ldgenheterna pa véaning ett,
tva och tre mot girden alternativt Tr2- trapphus med separat tillgdng
till kdllarplan. Eftersom huset dessutom &r fyra vaningar med inredd
vind, kommer rdddningstjdnsten troligtvis bedoma att fastighetens
utrymning inte bygger pa bérbar stege, eftersom hdjderna
overskrids. Planeringen for Tr2 bor saledes omfatta alla lagenheters
utrymning for att sikerstilla utrymning for de drabbade och en
effektiv rdddningsinsats.

SSBEF vill podngtera att utrymning utan riddningstjanstens hjélp,
forslagsvis genom implementering av Tr2-trapphus, ér att foredra.
Om andra utrymningskoncept véljs bor de hallas enhetliga for
respektive byggnad sa att en effektiv rdddningsinsats kan
genomforas. SSBF:s mojligheter att hjélpa till vid stegutrymning
beskrivs narmare 1 vigledningsdokument VL.2014-09.

Ovrigt

SSBF rekommenderar fortsatt samverkan kring frdgorna om det
finns osdkerhet i hur ovanstaende yttrande ska beaktas i resterande
del av planprocessen.

Trafikverket
Trafikverket har granskat remisshandlingarna och har inget att
erinra mot att drendet provas positivt.

Lantmaterimyndigheten
Lantmateriet har lamnat f6ljande synpunkter:

e Pé plankartan dr grundkartan nedsldckt inom planomradet
vilket gor att man inte ser underliggande fastigheter med
granser, byggnader etc. En forklarande karta med byggnader
och foridndringar 1 fastighetsindelningen borde finnas som ett
komplement i planbeskrivningen.
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e [ planbeskrivningen, under "Fastighetsrittsliga fragor,
fastighetsbildning” anges att fastighetsbildning ska ske
genom fastighetsreglering. Ett alternativ dr att lagga samman
fastigheterna genom sammanlidggning, forutsatt att
fastigheterna som ska ldggas ihop &r 1 samma dgares hand
(jfr Hillebarden 3 och 19 som nu lagts samman till
Hillebarden 22).

e Hir bor ocksé framga att planen mdjliggor tredimensionell
fastighetsbildning (dvs separera centrum och bostéder i olika
fastigheter) d&ven om det inte &r syftet.

Miljé- och halsoskyddsnamnden
Milj6- och hilsoskyddsndmnden har foljande synpunkter pa
planforslaget:

e Mojligheten att klara 55 dBA ekvivalent ljudnivé pa
skyddad sida @ven for de bostéder som i aktuell
bullerutredning véntas dverskrida detta riktvarde bor ses
over.

e Risken for komfortstorande vibrationer fran
Sjattenovemberviégen till Kavelbron norra behover utredas
vidare.

e Stdorningsbestimmelser rorande vibrationer och stomljud bor
laggas till 1 plankartan.

¢ Den milj6tekniska markundersdkningen for Kavelbron norra
behover fortydligas med avseende pa klorerade
16sningsmedel.

Buller

Enligt aktuell bullerutredning for Kavelbron sddra erhélls
ekvivalenta ljudnivéer pé 56 dBA vid delar av vining 4 1 hus A, pa
den sida av huset som vetter in mot garden. Inom Kavelbron norra,
forvintas delar av takkupan pa den sida av huset som vetter in mot
garden erhalla ekvivalenta ljudnivéder pa 56 dBA. Eftersom bostider
ska forldggas dven pa vindsviningen anser ndimnden att takkuporna
bor betraktas som en del av fasaden, vilket innebér att delar av
fasaden pa huset inom Kavelbron norra dverskrider 55 dBA
ekvivalent ljudniva pa skyddad sida. Med nuvarande planlosning
overskrids ddrmed Trafikbullerforordningens riktvirden for nigra
av de planerade bostidderna.

Aven om nuvarande planforslag innebir att endast nagra f bostider
utsitts for bullernivder som overskrider 55 dBA ekvivalent ljudniva
pa skyddad sida, d&r nimnden tveksam till planlosningar dér
Trafikbullerférordningens riktvarden dverskrids. I forsta hand anser
ndmnden att mgjligheterna for de utsatta bostdderna att komma ner
till 55 dBA ekvivalent ljudniva genom t.ex. uppforandet av lokala



Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-03-05, Dnr 2020-08671

&l Stockholms Utstallningsutldtande/Granskningsutlatande

V¥ stad Dnr 2020-08671

v Sida 9 (34)
ida

bullerskdrmar och placering av fonster bor ses dver. I andra hand
bor dverskridandet av riktvirdena kompenseras med att ljudklass B
tillampas for de utsatta bostidderna, under forutsittning att detta kan
sakerstéllas 1 avtal eller planbestimmelse.

Stomljud och vibrationer

Enligt aktuell bullerutredning for Kavelbron sddra foreligger risk att
omradet drabbas av stomljud och vibrationer fran
Sjattenovembervigen. Miljoforvaltningen har dven tidigare hanterat
ett klagomalsdrende rérande komfortstorande vibrationer fran
biltrafiken pa Sjattenovembervigen inom fastigheten Kavelbron 4,
som ligger direkt soder om Kavelbron norra. I bullerutredningen for
Kavelbron norra ndmns dock inte Sjattenovembervigen som nagon
potentiell killa till vibrationer. Ndimnden anser att man i det
kommande planarbetet d&ven behover utreda samt redovisa risken for
vibrationer pa Kavelbron norra.

I och med att risk for stomljud och vibrationer konstaterats 1
aktuella bullerutredningar anser miljo- och hélsoskyddsndmnden att
det bor sékerstéllas att markvibrationer eller stomljud inte sprids till
byggnaderna. Foljande storningsskyddsbestimmelser bor skrivas in
i plankartan:

e Byggnader ska grundldggas och utformas sa att komfortvigd
vibrationsniva i bostadsrum ej overskrider 0,4 mm/s vid
fordonspassage.

e Byggnader ska grundldggas och utformas sé att maximal
stomljudsnivé i boningsrum ej dverskrider 32 dBA (FAST)
vid fordonspassage.

Rorande stomljud och vibrationer fran sparvédgen star det i aktuell
bullerutredning for Kavelbron norra att “eftersom det finns flera
befintliga hus ldngs den tidnkta sparstrickan pa samma eller kortare
avstand till sparmitt frdn Kavelbron 11 och 19, sa kommer spdrvig
syd sannolikt att behova projekteras med avvibrerad rél och/eller
syll. Projekteras spéarvédgen for att klara krav 1 befintliga hus sa
kommer kraven dven vara uppfyllda inom kv Kavelbron 11 och
19”. Ndmnden delar denna beddmning forutsatt att husen uppfors
innan sparvigen. Om spéren uppfors forst och inte anpassas till
husen inom aktuellt planforslag, kommer atgérder istdllet behova
goras vid uppforandet av husen.

Néamnden Onskar d@ven att upplysa om att det finns tidigare exempel
pa bullerutredningar dér hiansyn tagits till bullerbidrag frdn Sparvig
Syd — detta gjordes bland annat 1 bullerutredningen f6r detaljplanen
for Storsétra 1 (Dp 2014-04885). En sadan utredning, &ven om den
maste baseras delvis pa antaganden, kan ge en fingervisning om
sparvédgens eventuella paverkan pd aktuellt planforslag.
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Markféroreningar

Genomforda miljotekniska markundersokningar har pavisat
markfororeningar inom bade Kavelbron norra och sddra.
Milj6forvaltningen, 1 egenskap av tillsynsmyndighet, har
underrittats om detta och kommer att bedéma om
markfororeningsfragan utretts och hanterats 1 tillracklig
utstrackning.

Inom Kavelbron norra har det enligt Lansstyrelsens EBH-register
funnits en ytbehandlade verksamhet som hanterat klorerade
16sningsmedel. I markundersokningsrapporten for Kavelbron norra
saknas en redovisning av huruvida provtagning av klorerade
16sningsmedel genomforts och vilka halter en eventuell provtagning
uppvisat. Ndmnden anser att detta behover fortydligas och vid
behov behover provtagning och sanerings- och skyddsatgirder
utforas.

Ovriga synpunkter

Dagvatten

Vissa av de flodesriktningar som redovisas 1 dagvattenutredningen
for Kavelbron norra (figur 12) och Kavelbron sodra (figur 5-1)
stimmer inte overens. Ndmnden anser att figurerna bor ses dver och
samordnas.

Smalédgenheter i bullerutsatta liigen

Aktuella bullerutredningar har kompletterats med en redovisning av
foreslagna planlosningar for bebyggelse inom Kavelbron sddra.
Inom Kavelbron sddra utsétts hus A:s fasad som vetter mot
Sjattenovembervagen for ekvivalenta ljudnivaer pa mellan 60 till 65
dBA. En del av bostidderna i hus A planeras dérfor uppforas som
ensidiga smalidgenheter.

Milj6- och hilsoskyddsnamnden anser att 16sningen att placera sma
lagenheter 1 bullerutsatta ligen for att klara bullerférordningen bara
ska tillampas 1 undantagsfall. Losningen innebér inte att en god
boendemilj6 frimjas. I den méan det dr mdjligt bor man hellre
efterstriva genomgéende lagenheter med tillgang till ljudddmpad
sida. Om smé lagenheter dr det enda alternativet bor det
kompenseras med ljudklass B, vilket innebér krav om ligre ljudniva
inomhus @n vad Folkhdlsomyndighetens riktvarden anger.

Klimatmal och klimatpaverkan

Planhandlingarna bor innehélla en redovisning av hur planen bidrar
till att na stadsbyggnadsmalet om En klimatsmart och télig stad
samt miljoprogrammets mal om Ett fossilfritt och klimatpositivt
Stockholm 2040.
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Néamnden anser att en analys bor finnas 6ver vilken klimatpaverkan
en rivning och nybyggnation medfor dver tid, ur ett livscykel-
perspektiv. Namnden anser dven att planhandlingarna bor
kompletteras med en beskrivning av den tekniska dversyn som
gjorts for befintlig bebyggelse och vilka motiv som legat till grund
for forslaget att med planen prova ny bebyggelse och riva befintlig.
Vidare bor det utredas hur klimatpaverkan kan hallas nere genom
att materialet aterbrukas direkt pa platsen, hur en
materialdtervinning kan efterstrévas i stort, och hur utslépp fran
rivnings- och byggnadstransporter kan begrinsas.

Planhandlingarna bor dven redovisa planbestimmelser som
forenklar installation av tekniska anldggningar for lokal energi-
forsorjning eller motivera varfor det inte dr mdjligt. Exempel pé
generell planbestimmelse: “Tekniska anldggningar for lokal
energiforsorjning, sdsom solpaneler och solfangare, far uppforas
fristaende pa tak och far 6verskrida den hogsta totalhdjden med som
mest 2 meter.”

Trafikkontoret

Trafikkontoret ér positiva till fortitning i Alvsjos centrala delar med
hinsyn till stationsomradets kommande utveckling med utbyggd
kollektivtrafik, centrumverksamhet och arbetsplatser. Detta
planprojekt bidrar till denna utveckling.

Trafikkontoret noterar dock att planen inte foreslar nagra
fordndringar eller tar ansvar for sin paverkan pa omkringliggande
allmén platsmark, vilket kontoret ar kritiska till. Vidare noteras att
varken planbeskrivningen eller ndgra bifogade utredningar
beskriver planens forhallningssétt till Stadens riktlinjer om grona
parkeringstal, vilket kontoret ser som dnskvirt.

Dessa punkter anser Trafikkontoret behover korrigeras innan
planens antagande.

Planomrade och anvdindningsgrdnser

Foreslagna fastighetsgrinser motsvarar helt och hallet befintliga,
vilket 1 stort sett kan fungera. Trafikkontoret ser dock att vissa
mindre korrigeringar dr 6nskvérda.

Gangbanornas bakkant pd omkringliggande vigar
(Sjattenovembervégen, Johan Skyttes vig och Segervigen)
forefaller vara en bra och naturlig grins mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Detta dr ocksa vad som 1 huvudsak &r foreslaget.
Det bor dock noteras att det krivs yta bakom gangbanekant {or
belysningsstolpar. Sddan yta bor regleras som allmén platsmark.
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Soder om Hus C kvarstér en gronremsa mellan fastighetsgréns och
bakkant gangbana, vilket forefaller otydligt.

Denna mellanliggande yta behover tas om hand i planen sa att
fastighetsgriansen hamnar pé en naturlig plats som ocksa stdds av
utformning. Att lata gangbanan f6lja fastighetsgrins ar inget
alternativ, tvirtom behdver korsningen med Johan Skyttes vig
smalnas av. Korsningens framtida utformning diskuteras vidare
under ndstkommande rubrik.

Trafikkontoret noterar att lokaler for centruméandamal ar foreslagna
1 plankartan for Kavelbron norra, dir den nordligaste huskroppen
har en tvingande bestimmelse avseende lokaler for centruméndamal
1 entréplan. Planbeskrivningen ger dock ingen vidare beskrivning av
vilka verksamheter som avses.

Trafikkontoret noterar att verksamheter kan medfora ett 6kat
angoringsbehov. Sjattenovembervigens funktion som hogt
trafikerad bussgata, med en héllplats just vister om planomradet,
medfor att angdring bor begrénsas ldngs gatan och parkering
undvikas. Detta giller i synnerhet néra korsningspunkten med
Alvsjdvigen. Det blir dirfor viktigt att angdringslosning till
verksamheterna fungerar med gatans dvriga funktion. Angéring
diskuteras vidare under ndstkommande rubrik.

Gator och trafik

Detaljplanen konstaterar att inga fordndringar av befintligt gatunét
foreslas 1 planen. Trafikkontoret dr kritiska till detta, eftersom
gatorna inte dr anpassade for att hantera dagens behov — och dnnu
mindre de behov som uppstér i samband med foreslagna
fortatningar. Nedan beskrivs de justeringar som Trafikkontoret
bedomer behdvs for berérda omkringliggande gator.

Bredare gingbanor

Befintliga gangbanor pad omkringliggande gator &r konsekvent
underdimensionerade i bredd 1 relation till stadens riktlinjer vid
nyproduktion. Bredare gangbanor dr nodvéndiga for att hantera
okade méangder fotgdngare och for att skapa béttre forutsittningar
for drift. Trafikkontoret anser att gdngbanorna ska breddas upp till
2,5 meter langs samtliga gator som angréinsar till planomradet. I
fallet for Sjdttenovembervégen anser Trafikkontoret att gdngbana
behover breddas dven mellan planomradets bdda fastigheter, for att
fa en obruten kantstenslinje. Breddning kan 1 samtliga fall ske mot
korbana och behover séledes inte inkrédkta pd kvartersmark. En
anmérkning dr att gdngbanor ska aterstillas/byggas enligt standard 1
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stadens tekniska handbok snarare d4n med stdd 1 befintlig standard,
vilket medfor en hogre kantstenshgjd.

Omprojektering av belysning

Vid samtliga gator paverkas Stadens belysningsstolpar av den
planerade bebyggelsen. Detta medfor att belysningen behdver
projekteras om och aterstéllas. Belysning ska placeras i bakkant av
géngbana, vilket innebdir att den kan hamna pa det som i
planforslaget ér reglerat som kvartersmark. Under sadana
omstdndigheter bor dessa ytor verga till gatumark.

Angoring och trafikreglering

Angoring foreslas pa Segervédgen. Trafikkontoret anser att detta kan
godtas, men konstaterar att det forutsétter en fordndrad reglering av
gatan. Idag dr angoring pa Segervigen oldmplig med hénsyn till
gatans bredd och det faktum att den tillater gatuparkering pa dstra
sidan. Kontoret dr Oppna for en omreglering av gatan och emotser
en diskussion om hur detta bast kan ordnas i samband med planens
genomforande.

Angoring foreslés vidare pd Sjattenovembervigen. Detta dr mojligt,
men mer komplicerat med hansyn till relativt stora trafikméngder
och det faktum att gatan dven har busstrafik med hallplats 1dngs
strdckan. Planbeskrivningens redogorelse av tinkt angdringslosning
ar inte tillrdckligt omfattande for att Trafikkontoret ska kunna
avgora om den tdnkta 16sningen dr godtagbar. Redan idag finns ett
beddmt behov av omreglering av Sjittenovembervigen och
kontoret emotser en diskussion om hur detta kan ordnas 1 samband
med planens genomforande.

Korsningspunkt Johan Skyttes vig/Segerviagen
Korsningspunkten ér tydligt 6verdimensionerad 1 relation till dagens
behov. Trafikkontoret ser ett behov av att smalna av korsningen och
skapa en béttre passage for passerande fotgdngare och anser att
detta bor ordnas 1 planen. Syftet skulle vara att stirka fotgéngares
framkomlighet, forbattra trafiksidkerheten, forbattra tillgangligheten
och stirka Johan Skyttes végs karaktdr som stadsgata. En justering
av korsningen kommer ocksa sannolikt medfora att mer yta blir
tillgénglig pa Segervigens vistra sida. Har emotses, som pipekat
under tidigare rubrik, en fortsatt diskussion om hur denna yta ska
hanteras i planen.

Parkering och mobilitetslosningar

Parkering foreslés 1 garage, vilket &r positivt. Planbeskrivningen
innehaller ocksé en kort redogorelse for tankta mobilitetsatgérder.
Trafikkontoret 6nskar en mer tackande beskrivning kring hur
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projektet forhéller sig till Stadens riktlinjer om grona parkeringstal.
Girna i ett separat PM som bifogas till planhandlingarna.

Genomforandeplanering

Detaljplanen reglerar inte byggskedet och det dr darfor naturligt att
detta inte kommenteras i detaljplanen. Erfarenheter fran liknande
projekt visar dock att problem kan uppsté nir planen ska
forverkligas.

Trafikkontoret vill darfér uppmuntra till tidig dialog kring
forutsattningar for genomforande. Ett par noteringar som kan goras
redan nu &r att Sjittenovembervégen sannolikt kommer behdva vara
Oppen for trafik under byggtiden och att den titbebyggda miljon kan
innebéra svarigheter att upplata mark pa stadens ytor for etablering.

Trafikférvaltningen (SLL)

Region Stockholm har sedan samréadet arbetat vidare med
lokaliseringsutredning for Sparvig syd. Korridor J1 angrénsar till
planomrédet och forordad baslinje ligger for nirvarande i
angriansande fastighet. Regionen ser darfor att det &r lampligt att
bullerutredningen tar h6jd for detta och utgar fran baslinjen i de
berdkningar som gjorts. Darmed behdver bullerutredningen justeras
med hénsyn till detta.

Avseende Sparvég syd vialkomnar Regionen en fortsatt dialog da
baslinjen angrénsar till planomridet och om det skulle paverka
planomrédet pa ndgot mer sitt 4n endast buller.

Sedan samradet har bullerproblematiken fran busstrafiken
inkluderats i1 planbeskrivningen vilket dr positivt. Region Stockholm
ser att det dr lampligt att planbeskrivningen @ven inkluderar
Folkhédlsomyndighetens allménna rdd om buller inomhus (FOHMFS
2014:13), vilket framfordes i samradet. Regionen ser dven att det
kan vara lampligt att pa denna plats dvervéga planbestimmelser
som avser vibrationer fran tung trafik.

Radet till skydd for Stockholms skdonhet

Skonhetsradet stér fast vid sin uppfattning fran samridet och
tillstyrker forslag till detaljplan med erinran om att skdnkeln i vinkel
mot Alvsjovigen ska utgd for att inte foregripa kommande
stadsutveckling langs gatan samt att det inte ska tillatas
girdsbebyggelse.

Utbildningsférvaltningen
Utbildningsforvaltningen har meddelat att de inte kommer inkomma
med nagra ytterligare synpunkter utdver det remissvar som
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lamnades 1 samband med plansamradet for aktuell detaljplan som
pagick under perioden 2021-10-19 — 2021-11-29.

Kulturférvaltningen
Stadsmuseet delar fortsatt stadsutvecklingsenhetens tidigare
synpunkter om forslag till detaljplan for Kavelbron 2 med flera.

Stadsutvecklingsenheten framforde 1 det tidigare remissvaret att
”...planerna i omréadet varken enskilt eller ssmmantaget tar den
sirskilda hinsyn till det utpekade omradet Alvsjd villastads
kulturhistoriska virden, utifran vad som dr motiverat inom ett
utpekat omrade. Stadsutvecklingsenheten anser dérfor att forslaget
for Kavelbron, i likhet med vad som tidigare framforts om forslagen
till detaljplan for Jutespranget 9 m.fl. samt Hillebarden 3 m.fl. bor
avstyrkas.”

Stadsutvecklingsenheten ansag enligt remissvaret att forslaget att
riva villorna for att uppfora flerbostadshus pa de berérda
fastigheterna ar forvanskande av bebyggelseomradet och dirfor inte
ar forenligt med 8 kap. 13 § PBL. Stadsutvecklingsenheten
bedomde att forslaget kommer att fa stor negativ paverkan pa
omradets stadsplanehistoriska védrden dé friliggande villor foreslés
erséttas med flerbostadshus i en skala som drastiskt avviker fran
nuvarande skala, volym och planstruktur. Intentionen att spara
forgardsmark och gronska kompenserar inte for den paverkan som
planerna innebér pd omridets kulturhistoriska vérden.
Stadsutvecklingsenheten bedomde dven att forslaget till detaljplan
for Kavelbron 2 m.fl. inte tar hénsyn till platsens kulturvirden och
stadsbilden enligt 2 kap. 6 § PBL.

Stadsmuseet bedomer 1 likhet med stadsutvecklingsenheten att ett
genomforande av detaljplanen inte kan ses isolerat utan dr en del av
en storre forandringsprocess. Stadsutvecklingsenheten ansag darfor
att det dr beklagligt att en antikvarisk konsekvensanalys som tar ett
helhetsgrepp pa samtliga av de pagaende planerna i omradet inte har
tagits fram. En sddan har efterfragats i tidigare remissvar.
Konsekvensanalysen bor belysa planernas kumulativa paverkan pa
kulturmiljon och Alvsjd som kulturhistoriskt virdefull miljo.
Stadsutvecklingsenheten har tidigare framfort att det som nu sker ar
patagliga fordndringar i ett utpekat omradet vilket understryker
vikten av att utreda vilken pdverkan samtliga planer far pd den
kulturhistoriskt vardefulla miljon till sin helhet. Stadsmuseet delar
fortsatt denna synpunkt.

Stadsmuseet delar dven fortsatt stadsutvecklingsenhetens
beddmning att de negativa konsekvenserna inte avgrinsat kan se till
rivningen av villorna, utan bor hantera planens paverkan pa Alvsjd
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villastad som kulturhistoriskt vardefull miljo till sin helhet, i vilken
paverkan pé det planhistoriska virdet, den markant hogre skalan
som foreslas, samt forlusten av gronska dr bestdndsdelar.

Stockholm Vatten AB Avfall
Stockholm Vatten och Avfall har féljande synpunkter pa aktuellt
forslag till detaljplan.

Avfallshanteringen for Kavelbron sddra dr placerad sa att
hdamtfordon troligtvis angor precis framfor en busshallplats langs
Sjattenovembervigen. Detta bor ses over sa att inte himtfordon och
bussar blockerar varandra.

Korbanan bor vara minst 5,5 meter bred om korning 1 bdda
riktningarna forekommer. Om parkering tillats méste gatan vara
bredare. Segervégen dr 6 meter bred vilket enligt SVOAs riktlinjer
ar for smalt om parkerade bilar tillats.

All insamling av forpackningar ska, (enligt nya forordningen SFS
2022:1274), ske fastighetsnira senast ar 2027 dirav behover det
planeras och mdjliggoras for killsortering av forpackningar i
fastigheten. Dérfor behdver planbeskrivningen till
granskningsskedet innehélla detaljer om fastighetsnéra insamling
for att det ska genomsyras fram till bygglovet. SVOA forordar att
alla fraktioner som behdver samlas in fastighetsnira ska listas i
planbeskrivningen for att det ska bli tydligt for byggaktorerna vilket
leder till att fastighetsbolag inte behdver bygga om sin fastighet
efter ar 2027.

Sen 2023 &r det obligatoriskt med matavfallsinsamling frén hushall
och verksamheter. Alla verksamheter som riskerar att sldppa ut mer
fett an vad normalt hushallsavloppsvatten innehéller maste
dessutom ha en typgodkind fettavskiljare installerad for att
forhindra att fett sléapps ut i avloppsnitet. Om sadan verksamhet
planeras behover dven plats for angoring av himtfordon planeras
som mojliggdra en kort slangdragning.

Riktlinjerna kring karlhantering som finns i Projektera och bygg for
god avfallshantering.

Stockholm Vatten AB Vatten

Befintliga va-ledningar
Anslutningsenheten kontaktas 1 god tid for pakoppling till
forbindelsepunkter till befintligt ledningsnét
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Dricksvattenledningar

Liagsta vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan +85 m vilket
vid normalt anordnande av installationen kan innebéra att intern
tryckstegring erfordras for tappstillen dver nivan +65 m. Saddan
tryckstegring bekostas ej av Stockholm Vatten och Avfall.

Spillvattenledningar

Avledning av spillvatten med sjdlvfall tillits ej for vaningsplan
beldgna under omgivande markniva. Darfor kommer vaningar under
markniva att behdva pumpa spillvatten till hdgre anslutningsniva
inom fastigheten. Sddan intern pumpstation bekostas ej av SVOA.

Dagvatten

SVOA forutsitter att de planerade atgidrderna som presenteras i
dagvattenutredningen efterfoljs sa att stadens atgérdsniva for
dagvatten kan uppnas. Hansyn till h6jdséttning bor dven tas i
beaktning under genomforande av planen. SVOA vill dven patala
behovet av att ta fram en skotselplan eller liknande for foreslagna
anldggningar sa att deras funktioner upprétthalls.

Man bor inom fastigheten i samband med nybyggnation skilja pa
spill- och dagvattenledningar fram till forbindelsepunkt, detta for att
ansluta till ett duplikat system 1 allmén gata.

Restriktioner

Underjordiska garage

Underjordiska garage bor i1 forsta hand projekteras som avloppslost
om mojligt. Om garage dnda forses med avloppsbrunnar sa stills
det krav pd bland annat slam- och oljeavskiljare, innan vattnet leds
vidare till spillvattennétet. Beroende pa slutlig hojdniva pé
eventuella underjordiska garage kan det krévas intern pumpning av
spillvattnet, sddan anordning bekostas och installeras av
byggherren.

Tunnel

En befintlig bergbelagd tunnel 16per langs fastigheten. Stockholm
Vatten och Avfall hanvisar till de allmdnna bestimmelser och
anvisningar for markarbete inom eller intill bergbelagda tunnlar
som har tagits fram.

Stockholm Exergi
Stockholm Exergi har lamnat f6ljande yttrande.

Fjarrvarme/Fjdrrkyla Distribution

Stockholm Exergi onskar avstdmning gillande hantering av
servisledningar i sodra omradet. Ledningar kommer troligen att
behova flyttas for att sikra leverans till fastigheterna som ligger
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angransande till detaljplan. Stockholm Exergi kan erbjuda
fjérrvarme.

Undermarksanldiggningar
Ingen erinran.

Ellevio
Ellevio AB har erhallit rubricerat forslag for yttrande och vi
hénvisar till tidigare yttrande vid samrad.

Ellevio vill aterigen understryka att vi forutsétter att ny bebyggelse
ansluts till fjarrvarme. Ytterligare natforstarkning blir aktuell om
bergvarme och fordonsladdning tillkommer.

Ellevio omradesansvarig onskar fortsatt informationsutbyte om
planerade effekter inklusive eventuella planer pa bergviarme och
fordonsladdning. Vi 6nskar dven bli kallade till
ledningssamordning.

Atgiirder i Ellevios befintliga anliggningar utfors efter bestéllning
till Ellevio samt bekostas av bestéllare.

Naturskyddsféreningen
Stockholms Naturskyddsforening (nedan féreningen) ldmnar nedan
sina synpunkter pa aktuell detaljplan.

Sammanfattning

e Planforslaget avisas 1 sin nuvarande utformning

e Detaljplaneforslaget innebér en mycket hog och avvikande
exploatering i ett villaomrade som inte overensstimmer med
oversiktsplanen och stadens riktlinjer

e Detaljplaneforslaget innebér att gronstruktur forsvinner och
ersétts av hardgjorda ytor

e Detaljplaneforslaget innebar att dagvattenhanteringen inte &r
erforderlig med risk for framtida dversvimningar m.m.

Planforslagets avgrinsning

Foreningen efterfragar oversiktlig planering pd omradesniva och
papekar att planomrdet inte angransar mot Johan Skyttes vig som
anges 1 planbeskrivningen.

Gronstruktur

Foreningen anser att det i samradsredogorelsen finns vilseledande
information om att om att s mycket gronska som mojligt ska
bevaras, samt att det dr felaktigt att fastighetsgranser markeras med
hick. Foreningen péapekar att borttagandet av gronstruktur paverkar
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den biologiska mangfalden och anser att planbeskrivningen saknar
information om tillgéng till parker och gronomraden.

Dagvattenhantering
Foreningen anser att det dr oklart var anslutning till dag- och
spillvattennétet ska ske samt om det finns kapacitet.

Vidare anser foreningen att dagvattenutredningarna baseras pa
delvis olika underlag vilket forsvéarar jamforelse, samt att
planbeskrivningen &r kortfattad och beskriver varken befintliga
forhallanden eller planerad dagvattenhantering.

For Kavelbron norra dr foreningen kritisk till att ytorna i
detaljplanen inte har markerats for fordrdjning utan som
infiltrationsstrak. Infiltration och férdrdjning 4r inte samma sak.
Infiltration ar inte mojligt eftersom marken bestér av lera, vilket
framgér bade av dagvattenutredningarna och den geotekniska
utredningen. Det djup som krévs for att uppna erforderlig volym i
fordrojning anges bara mot gatan. Det storsta fordrojningsmagasinet
som krévs for att motverka dversvimning anges inte till djup. I
dagvattenutredningen har girden inte markerats som omrade for
fordrojningsmagasin eftersom detta inte &r mdjligt men i plankartan
har gdrden markerats som bdde planterbart bjdlklag och som
markyta som ska vara tillgénglig for anldggning for fordrojning och
rening av dagvatten.

For Kavelbron sddra anser foreningen att foreslagen
dagvattenhantering inte har foljts upp i plankartan pa det sétt som
utredningen foreslar. I princip all icke bebyggd mark — dven den del
som anges som planterbart bjdlklag men inte parkeringsplats och
nedfart till garage — anges som mark som ska vara tillgénglig for
anldggning for fordrojning och rening av dagvatten. Ingen volym
for erforderlig hantering anges, inte heller nagon distinktion vad
giller typ av anldggning och inte heller ndgon hojdséttning anges
for att motverka att vatten rinner in frén gatan eller rinner ner 1
garaget. I planforslaget forutsitts att en privat byggherre utfor
erforderliga dagvattenanldggningar som inte har reglerats i den
omfattning som krévs. Ansvaret for drift och underhéll av de
dagvattenanldggningar som utfors kommer efter genomforandet av
detaljplanen att 6verforas till privata bostadsrittsféreningar och
anldggningarna kommer att bara utom kontroll for den privata VA-
huvudmannen.

Foreningen papekar att Stockholm Vatten och avfall 1 samradet
framfort att det dr viktigt att den befintliga 1gpunkten inom
planomradet bevaras for att fungera som 6versvimningsyta vid
skyfall och att en sddan yta bor avsittas i planen. Foreningen anser
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att detta inte har skett, att forslaget till dagvattenhantering for
planomradet inte kan godkdnnas och att det inte foljer den
lagstiftning och de rekommendationer som finns.

Planféorslaget innebdr en mycket hog och avvikande exploatering i
villastaden

Planforslaget innebdr en mycket hog exploatering och en total
fordndring av omradets karaktir fran villastad till tit
stadsbebyggelse. Den bebyggelse som nu foreslas avviker kraftigt
inte bara fran angrinsande villabebyggelse och dven fran befintliga
flerbostadshus bade inom kvarteret och flerbostadshusen pé andra
sidan Sjattenovembervigen. Planforslaget innebér en totalt
fordndrad karaktir av omradet.

I planbeskrivningen inriktas gestaltningen av omréddet pé arkitektur,
inte pé frdgorna som anpassning till omradet, gronska och
dagvatten. I ord anges 16sa uttryck som att “bibehélla omrédets
variationsrika struktur, omradets grona karaktér ska tas tillvara”
som inte har ndgon koppling till férslaget. Forslagen till gestaltning
4r inte koppade till bebyggelsekaraktiren i Alvsjo utan himtade
frén &dldre flerbostadsbebyggelse 1 innerstan.

Planforslaget overensstdmmer inte med oversiktsplanen och inte
heller med stadens nyligen beslutade vigledande dokument
Foreningen anser att planforslaget avviker fran oversiktsplanen och
fran végledningarna i Byggnadsordningen och strategidokumentet
”Varsam utveckling av smahus- och villaomraden”. Planforslaget dr
inte heller 1 6verensstimmelse med PBL:s krav att hdnsyn ska tas
till historiska, kulturhistoriska, miljdméssiga och konstnérliga
vérden, samt till bebyggelseomradens kvaliteter och byggnaders
specifika vérden.

Planforslaget Overensstimmer inte med den gillande
oversiktsplanen, varken direkt eller med 6versiktsplanens syfte.
Varken i 6versiktsplanens text eller i kartan d4r omradet markerat
som omrade for ny eller kompletterande bebyggelse. I textdelen har
kartan detaljerats och hir anges Alvsjdviigen, Vantdrsvigen, Johan
Skyttes vig, Svartlosavigen och Langbrodalsvigen som vagar/gator
som successivt bor utvecklas med ny blandad stadsbebyggelse.
Planomrédet ligger inte vid dessa gator/vigar utan utmed
Sjattenovembervégen resp. Segervigen. I planbeskrivningen anges
att bebyggelsen genom innehéll, placering och gestaltning ska bidra
till mer “’stadsmissiga gaturum” vilket inte 4r 1 enlighet med
oversiktsplanens riktlinjer for Sjattenovembervéigen och
Segervigen. Betydelsen ”stadsmissiga gaturum” kan inte heller
anses innebédra en mycket hog exploatering 1 nivd med de nya
exploateringstita stadsdelarna i Stockholm.
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Planforslaget 6verensstimmer inte heller med den stadens
strategidokument for utvecklingen i villaomraden. I
planbeskrivningen hénvisas béade till Byggnadsordningen och till
strategidokumentet och delar av vigledningarna aterges. Dock har
planforfattaren uteldmnat den viktiga relevanta vigledningen om att
bibehill gaturummens grona karaktdr, men har i gengéld lagt till en
mening som inte aterfinns 1 vigledningarna: > Nya tilldgg som
awviker i form och material stdller héga krav pa utformning.”
Denna formulering finns inte i de tvd dokumenten beroende pa att
vigledningarnas syfte dr en anpassning till omradena, inte en
arkitekturpolicy. Planbeskrivningen dr vilseledande och direkt
osann i denna del.

Planforslaget avviker helt fran de karakteristiska egenskaperna for
villastaden som anges i Byggnadsordningen och vigledningen och
dven fran de vagledningarna ur dokumenten som man anger i
planbeskrivningen. Det kan noteras att meningen ” Forslaget till ny
detaljplan stimmer vil med végledningar for utveckling av
villastad.” som fanns med i planbeskrivningen 1 samridet nu har
strukits till granskningen.

I planbeskrivningen anges att ”Foreslagen bebyggelse forhaller sig
till den vaningsskala som finns i ndromrddet. Viktiga karaktérsdrag
som fargsittning, fasadmaterial, takutformning och takkupor knyter
an till platsens bebyggelsetradition och regleras i plankartan”
staimmer inte alls och visar pa okunskap om omradet.

Undersokning om betydande miljopdverkan

Det framgdr inte av planbeskrivningen om en undersékning om
betydande miljopaverkan har genomforts eller om det har fattats ett
sarskilt beslut om genomforandet av detaljplanen kan antas medfora
betydande miljopaverkan eller inte. Det har inte heller redovisats
ndgra skil for bedomningen i planbeskrivningen.

Sakagare enligt fastighetsforteckningen

Brf Kavelbron 41
Hérmed 6verklagar BRF Kavelbron 41 den forslagna
detaljplanering i Alvsjd villastad, med diarienummer 2020-08671.

Alla som bor i anslutning till denna foreslagna detaljplan kan skriva
under pa att det var till denna miljo vi flyttade till och vill bo 1. Det
ar denna miljo som gor var forening och hela omradet dr enormt
populért. Det har pratats om en fordndring pd kringliggande tomter
med 2+1-vdningshus, men att bygga fyra och femplanshus (3+1,
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4+1) blev ndgot nytt for oss och skulle forstora villakvarteret totalt,
dessutom for alltid.

Att fordndra omréadet enligt den senaste plan som ligger skulle inte
bara forsdmra for oss narboende, utan for hela omradet. Vi forstar
att nya skattepengar in till Kommunen frén 100 nya
lagenhetsinnehavare lockar, men sa kan vi inte driva stadsplanering
for en hallbar framtid. Inte i en stad dir dessutom utflyttningen ar
storre dn inflyttningen. Dessa nya bostidder skulle inte bara kvéva
intilliggande foreningar med skugga, de skulle ocksd kvdva
infrastrukturella delar dir Alvsjdvigen redan idag dr en propp och
dér antalet parkeringsplatser i omréadet dr obefintliga.

Vi kan inte tinka oss en nirtid enligt den nya detaljplanen och vi
har summerat de framsta effekterna och synpunkterna i listan nedan.

e Att dndra detaljplan fran villabebyggelse till stora
lagenhetshus dr att forstora hela omradet och inte ta hidnsyn
till det kulturella viarde som frén villastaden som ni sjédlva tar
upp 1 rapporten.

e Projektplanen visar pa 4 och 5-planshus. Inga 3-vaningshus
som tidigare beskrivits (vi rdknade med négot i stil med
varat hus).

e Marken ir dessutom vétsjuk och kommer sitta sig under en
byggnation. Vi har precis (2021) atgérdat vér tomt for just
markséttningar for ca 500.000 kr och kopplat dagvatten till
gatan med dispens. Vi ser en stor risk for nya séttningar pd
var tomt om det ska schaktas for stora ldgenhetskomplex
direkt 1 anslutning, som kommer krivas for husen pa
bilderna.

e [ en stad dér utflyttningen &r storre @n inflyttningen kan detta
omgjligt motiveras.

e Vi hamnar i kldm mellan tvd jattekomplex och blir helt utan
sol. Idag har vi en liten 20-talsvilla som granne pé baksidan
(Soderldge). Den uppdaterade detaljplanen har dndrat till
3+1 plans hus pé kavelbron sddra men é&r fortfarande en
vildigt hog och stor byggnad 1 jamforelse med dagens villor.

e Bilar? Idag ar det omojligt att hitta parkering pa gatan och
Alvsjévigen ir extremt belastad.

e (arage: Nedfarter till parkering pa Kavelbron norra kommer
ske precis intill oss, vilket kan orsaka bade buller och
vibrationer.

Detta forandrar hela var boendemiljé m.a.p pa insyn, skugga
och fortitning. Aven sikerhetsrisker for oss med entrén pa
bottenplan

e Kan inte vara nigons vilja att forstora en villamiljo pa ett
satt som &r helt irreversibel.
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e Anmiérkningsvart att ingen tagit personlig kontakt med oss
inom Brf Kavelbron 4 /Kavelbron 41.

Sammanfattningsvis tror vi alla kan se hur inklamd var fastighet
skulle bli mellan dessa komplex och vi ser bara tva rimliga
alternativ utover det sjilvklara, dvs att limna omradet orort och
virna om Alvsjos fina villastad:

Rita om hela omradet och skapa luft genom betydande mindre
fastigheter, framfor allt max 2+1 vaningar

Kop ut hela vér fastighet, jimna den med marken och fortséitta med
héghusen om det r framtiden for Alvsjo.

Bygg istillet pa tomterna 3:7-3:12, lings med Alvsjovigen. Dir
hittar ni outnyttjad mark déir det idag bara ligger skrip och vixer

sly.

Vi forstér att ni redan betalat dyrt for dessa tomter med planen att
bygga enligt 2020-08671, men vi ber er att tdinka om.

Sakagare 1

Eftersom det hér dr stadsplanerad mark s har de 6vriga villorna
rivits pa de omkringliggande tomterna och gett plats for
flerfamiljshus under flera &rs tid.

Det har gjort att fler familjer har kunnat flytta in och det har blivit
mer liv och rorelse i kvarteret, som forut var ganska trist, da det
ligger helt avskuret fran sjilva Gamla Alvsjo villastad av tva gator.

Vilket lyft det blir for omradet med de hér fantastiskt fina husen
som nu byggs pa Kavelbron. Roligt att fler familjer nu far chansen
att bo 1 den fina miljon med tridgardsstadskédnsla som byggs dir i
mindre format, #n i Alvsjdstaden pa andra sidan Alvsjovigen som
blev vildigt stort med lite gronska.

Sa det kénns positivt att det lever upp dnnu mer nu.

Ovriga

Fabege

Fabege har tagit del av planforslaget och har inget att erinra. Vid
genomforande onskar vi information som kan paverka Kabelverket
2.

Boende 1
Fantastiskt projekt! Bygg och gérna sé fort som mgjligt. Det behdvs
bostédder 1 Stockholm, laget ar akut! Bygg!
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Boende 2

Vi fick brev fran er ang forslag till detaljplan pa Kavelbron 2 med
Dnr 2020-08671. Vi tycker att forslaget ser jattefint ut. Vi tycker att
det dr roligt att omradet utvecklas. Vi ser detta som naturligt och vi
tycker dven att 6kad bebyggelse 1 omradet medfor 6kad trygghet.

Boende 3

Jag har studerat det pdgaende planarbetet och har synpunkter.
Planen skulle resultera i att flera vackra dldre hus med fin
kulturhistoria hus rivs inom omradet vilket dr skadligt bade for den
vackra villabebyggelse 1 niromradet men ocksé for svensk
arkitekturhistoria. Det pekas faktiskt ut i planbeskrivningen att flera
hus ar utpekade 1 en byggnadsinventering som dldre bebyggelse
med ursprunglig karaktar.

Jag tycker att det absolut inte ska tillatas att riva dessa befintliga hus
da det skulle resultera 1 forstorandet av kulturhistoria och dndra
omradets karaktir till det simre och mer kommersiellt.

Boende 4

Jag vill hirmed framfora synpunkter pd bygghdjderna och den
fortdtning som pégar och som tyvérr inte tar ndgon hénsyn till
omradets villabebyggelse och dess karaktér. Det dr ocksa tydligt att
det inte, finns nagon stark politisk sammanhéllning kring
bevarandet av villabebyggelser i Stockholm och i synnerhet i Alvsjd
utan man tillater entreprendrer kdpa upp fina villor som man sedan
river och tillater fastighetsutvecklarna att maximera bygghdjd och
uttag av s manga ldgenheter som mojlighet till egen vinning.

Med det sagt sé dr det av storsta vikt att halla nere
byggnadshdjderna sa att det harmonierar med Gvrig villabebyggelse.
Det édr ocksa mycket viktigt att man vidtar storsta forsiktighet vid
sprangning av underjordiska garage da sprangverkan fortplantar sig
till kringliggande hus. Vart hus har fatt synbara mikrosprickor 1
grunden efter arbetet med Hillebarden och risken finns att detta
accentueras med kommande projekt. Min dnskan dr att man mycket
noga foljer upp detta fore och efter samt rekommenderar
entreprendren att anvinda mer skonsam spriangning én hittills, dven
om detta skulle innebéra att projektet tar langre tid.

Synpunkter inkomna under samrad och granskning som

ej tillgodosetts

- Att pdgdende planer ska studeras i en gemensam detaljplan.

- Att befintliga villor inte ska rivas, att forslaget ska utga och att
villastaden och kulturhistoriska virden ska bevaras.
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- Att vinkeln mot Alvsjdvigen inom Kavelbron norra ska utga,
samt att all gdrdsbebyggelse ska utga.

- Att bebyggelsens hojd ska sdnkas.

- Forandring av bebyggelsens utformning och gestaltning.

- Att bestimmelse om reglering med fargséttning enligt
Stockholms kulorpalett ska utga.

- Att overgripande konsekvensanalys for paverkan pa
kulturvirden ska tas fram for samtliga pdgaende detaljplaner.

- Att angoring endast ska ske fran Sjattenovembervégen.

- Uppdatering av bullerutredning avseende eventuell framtida
dragning av sparvag syd.

- Reglering av vattenvolym for att sékra dagvattenhantering.

- Att tillfora planbestimmelse for lokal energiforsorjning.

- Att inkludera folkhidlsomyndighetens allménna rdd om buller
inomhus 1 planbeskrivningen.

- Att genomfOra analys av detaljplanens klimatpaverkan.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Har ges &mnesvisa svar pa det som inkommit under granskningen
samt det i listan ovan (det som inte kunnat tillgodoses.)

Stadsbild

Detaljplanen utgar frin dversiktsplanen, byggnadsordningen och
platsens fysiska och kulturhistoriska forutsattningar.
Byggnadsvolymer och hdjder har studerats med utgdngspunkt i att
Alvsjo i dversiktsplanen &r utpekat som stadsutvecklingsomrade
med mycket stora mojligheter till stadsutveckling, samt att Johan
Skyttes Vig ska utvecklas som stadsgata och Alvsjovigen som
urbant strak. Oversiktsplanen omfattar hela kommunen och anger
en dvergripande utvecklingsstrategi for staden. Oversiktsplanen ir
inte sé pass detaljerad att det gar att dra slutsatser géllande
planomrédets exakta nérhet till utpekade strdk och gator, Johan
Skyttes vig i detta fall. Kontoret gor beddmningen att planomradet
ligger 1 anslutning till Johan Skyttes vig och ddirmed kan bidra till
utvecklingen av den stadsgata som efterstrévas.

Enligt byggnadsordningens vigledning for stadsutveckling inom
omraden med stadsbyggnadskaraktiren villastad ska bebyggelsen
utvecklas med utgdngspunkt i méngfalden av hustyper i varierande
skala och frin olika byggnadsepoker. Ny bebyggelse ska utformas
utifran en samtida tolkning av platsens forutsittningar och lokala
strak ska stirkas med nya bostdder och verksamhetslokaler. Med
stod 1 oversiktsplanen och byggnadsordningen anser
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stadsbyggnadskontoret att forslaget dr anpassat till befintlig och
planerad bebyggelse.

Efter samrad reviderades planforslaget i syfte att, for Kavelbron
norra, stiarka kopplingen till befintlig bebyggelse 1 ndromradet samt,
for Kavelbron sddra, skapa ett mer enhetligt uttryck mellan de tre
byggnadsvolymerna. Bland annat justerades takutformning och
fasadmaterial i Kavelbron norra och i Kavelbron sddra sénktes en
av byggnadsvolymerna. Efter granskning har avstandet mellan
fastighetsgrins och byggritt i Kavelbron norra justerats i syfte att
astadkomma ett nagot storre avstand till intilliggande bebyggelse.

Under planprocessen har utbredningen av vinkelbyggnaden 1
Kavelbron norra studerats. Kontoret bedomer att byggnaden inte
hindrar en framtida utveckling lings Alvsjovigen och att vinkeln
mot Alvsjovigen dirmed kan vara kvar. Efter samrad togs
komplementbyggnaden pa garden bort i syfte att mojliggora en
storre och gronare bostadsgard. Att fortsatt mojliggora for
gérdsbebyggelse 1 Kavelbron sddra har bedomts vara rimligt da det
finns tillrdckliga ytor for att sdkerstdlla en gron bostadsgard.

For de planprocesser som péagar och nyligen avslutats i nairomradet
finns olika utmaningar och forutsittningar att ta hinsyn till. For att
sakerstélla goda stadsbyggnadskvaliteter och en sammanhallen
gestaltning har pagéende detaljplaner i ndromradet studerats i ett
samlat grepp. Med separata planprocesser kan forslagen anpassas
efter varje delomrades forutséttningar, bland annat med grund i
detta har det inte bedomts som ldmpligt att studera de olika
omrddena i en gemensam detaljplan.

Arkitektur och gestaltning

Kontoret bedomer att bebyggelsens skala, placering och innehéll
bidrar till att starka mdjligheten att 4stadkomma den
smastadskaraktir som efterstravas. I Kavelbron norra anknyter
bebyggelsens form och innehall till de befintliga flerbostadshusen
vid korsningen mot Alvsjdvigen.

Vid utformandet forslaget har stadsbyggnadskontoret utgétt frén
gestaltningselement som forekommer 1 omradet, till exempel genom
takutformning, fasadmaterial, kulorséttning, takkupor och grona
bostadsgardar. Bebyggelsen 1 pagdende detaljplaner i omradet ska
tillsammans bilda en vél gestaltad helhet samt verka som brygga
mellan den hogre skalan nordost om Alvsjdviigen och den #ldre
lagre villabebyggelsen sdder om Johan Skyttes vég.
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Stockholms kuldrpalett aterfinns i byggnadsordningen, dir finns
kulérer himtade frén olika tidsepoker och olika delar av staden, fran
innerstad savél som fran stadens ytteromraden. Fargupplevelsen av
Stockholm bidrar till stadens atmosfar med bebyggelse som
samspelar med naturlandskapets kuldrer. Bestimmelse om
fargséttning enligt Stockholmspaletten aterkommer i flera pagéende
planer i ndromradet och syftar till att bidra till att skapa en helhet
dér bebyggelsen tillsammans skapar upplevelsen av en ny arsring i
Alvsjo.

Kulturmiljo

Stadsbyggnadskontorets analys av platsens lamplighet for
stadsutveckling utgar fran dversiktsplanen och platsens fysiska och
kulturhistoriska forutsdttningar. Utifran analysen bedomer
stadsbyggnadskontoret att en utveckling i en mellanskala kan ske i
omrédet mellan den tita och hogre skalan nordost om Alvsjovigen
och den éldre villabebyggelsen i sydviést.

I enlighet med detaljplanens syfte bidrar planforslaget, tillsammans
med Ovrig utveckling i omradet, till att komplettera stadsbilden med
en mellanskala i 6vergéngen fran villastad till tidt blandstad. Med
stod 1 Oversiktsplanen och byggnadsordningen anser
stadsbyggnadskontoret att planforslaget anpassats till stadsbild och
platsens kulturhistoriska vérden.

Ett genomforande enligt forslaget kommer att fordndra platsens
karaktér. Fordndringen bedoms vara 1 linje med Oversiktsplanens
mal. Planforslaget forutsitter rivning av sex villor. Byggnaderna
beddms tillsammans ha ett visst kulturhistoriskt virde, men inga
tillrackligt stora bevarandevérden for att hindra den utveckling av
platsen som efterstravas. Byggnaderna dr inte klassade enligt
stadsmuseets klassificeringskarta.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att fortitningen sker 1 ett
strategiskt lage och pa ett varsamt sétt. Planforslaget bildar en ny
helhet tillsammans med 6vriga pdgdende och antagna planprojekt,
och bor bedomas 1 relation till dessa. Forslaget bedoms dven vara i
linje med byggnadsordningens vigledning for utveckling av
stadsdelar med karaktéren villastad samt strategin for varsam
utveckling av smdhus- och villaomréden. Volymhantering och
gestaltning har anpassats till omradets karaktér och kulturhistoriska
védrden. Den har tagit fasta pa karaktérsskapande drag fran omrédet,
exempelvis genom takutformning, fasadmaterial, kulGrséttning,
takkupor och grona bostadsgardar.
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Olagenheter fér grannar

Stadsbyggnadskontorets beddmning ar att forslaget inte innebér
sadan insyn att det &r att betrakta som en oldgenhet for grannar.
Solstudier for tillkommande bebyggelse har genomforts inom
ramen for planarbetet och kontoret bedémer att den skugga som
tillkommande bebyggelse ger inte medfor stdrre negativ paverkan
for grannar. Kontoret har forstaelse for att den fordndring som ett
genomforande av detaljplanen innebér upplevs som stor jAimfort
med nuldget.

Kontoret ser inte heller skl till att planforslaget skulle innebéra
nagra 0kade risker géllande sikerhet, brottslighet, skadegorelse,
otrygghet och otrivsamhet i omradet. En omvandling av Johan
Skyttes vig, fler boende i omradet och mojlighet till mer service
skulle kunna bidra med ytterligare kvaliteter for de boende i
omrédet.

Skyfallsfrdgan har utretts och inom Kavelbron norra har
bestaimmelse tillforts plankartan som reglerar att ett nedsénkt
infiltrationsstrak ska anldggas for att kompensera for den
skyfallsvolym som behdver omhindertas inom delomradet.

Detaljplanen reglerar inte storningar under byggtiden. Det dr
byggaktoren som ansvarar for att géllande regler och riktlinjer
uppfylls.

Bevarandet av omradets grona karaktar

En viktig princip for planforslaget dr att ny bebyggelse ska placeras
sd att omradets grona karaktir kan tas tillvara och utvecklas. For att
genomforandet av detaljplanen ska vara mojligt dr det rimligt att
anta att befintlig gronska &r svar att bevara i nagon storre
utstrickning. Bebyggelsens placering och reglering av marken
mdjliggor for ssmmanhidngande bostadsgardar inom respektive
delomrade, dér det ocksa finns mdjlighet till att ersitta den gronska
som forsvinner.

Detaljplanen styr bland annat att marken ska forses med vegetation
och vara genomslipplig alternativt forses med planterbart bjélklag.
Kontoret anser att det 4r mojligt att tillféra och bevara grona
kvaliteter dven da viss bebyggelse tillats pa bostadsgardarna.
Omfattningen av komplementbebyggelse pa bostadsgérdarna
justerades efter samrdd och byggritt for komplementbyggnad i
norra delomradet togs bort.
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Gator och trafik

Allmdn plats

Stadsbyggnadskontoret instimmer med trafikkontorets yttrande
gillande att utformning av allmén plats, inklusive de kringliggande
gatornas utformning, bor ses over 1 syfte att astadkomma en biéttre
anpassning till den utveckling som sker i omradet. Darfor har
detaljplanens paverkan pa allmén plats efter granskning studerats
nirmare tillsammans med trafikkontoret.

En 6versyn av fastighetsgranserna har gjorts i syfte att sdkerstilla
tillrackligt utrymme f6r en eventuell omvandling av gatans
utformning. Slutsatsen &r att det inte finns behov av att justera
nuvarande fastighetsgranser och att ett genomforande av
detaljplanen dédrmed inte hindrar 6nskad omvandling. Mot bade
Sjattenovembervigen och Segervigen finns tillrackligt med yta for
att sikerstilla god framkomlighet samt en breddning av gangbanan
till 2,5 meter. Aven placering av belysningsstolpar bedéms kunna
16sas utan justering av fastighetsgrénserna.

Utformningen av korsningen Johan Skyttes vig/Segerviagen har
setts Over och ett forslag om att smalna av korsningen har tagits
fram, i syfte att skapa béttre passage for passerande fotgédngare,
samt att stirka Johan Skyttes vdgs karaktir som stadsgata. Grisytan
mellan fastighetsgrians och bakkant gangbana mellan Segervigen
och hus C foreslas 1 delar vara kvar och utgdra en gron zon som blir
en naturlig 6vergang mellan gdngbana och kvartersmark. Gronytan
kan dven anvéndas for fordrojning av dagvatten. I anslutning till
lokalldget foreslas den markbeldggning som planeras pa
kvartersmark fortsétta dven pd allmén plats fOr att ansluta till
trottoaren. Detta bidrar till att stidrka den platsbildning som avses
anordnas i anslutning till lokalen. Korsningen ligger utanfor
planomrédet och ett genomforande av planen bedoms inte hindra
den omvandling som foreslas.

Angoring

Stadsbyggnadskontoret delar trafikkontorets och Stockholm Vattens
beddmning att det dr av vikt att sékerstélla de kringliggande
gatornas funktion. Angdring for avfallsfordon samt leveranser till
lokaler har darfor studerats ndrmare och nagra foreslagna
angoOringspunkter har justerats i syfte att skapa en 16sning som
bittre fungerar tillsammans med gatornas 6vriga funktioner,
exempelvis for att undvika konflikt med befintliga busshallplatser
pa Sjéttenovembervégen. Planbeskrivningen har fortydligats med
avseende pa detta.
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I syfte att minimera angoring fran Sjittenovembervéigen bedoms
16sning med angoring till Kavelbron sddras garagenedfart fran
Segervdgen fortsatt vara lamplig.

Detaljplanen hindrar inte ytterligare omreglering av gatorna i
samband med detaljplanens genomforande.

Parkering

Parkeringstal och parkeringslosning for tillkommande bebyggelse
har utretts, i samradd med trafikkontoret, och parkerings PM for
respektive delomrade har tagits fram. Planbeskrivningen har
uppdaterats avseende detta.

Trafik

Stadsbyggnadskontoret gor 1 samrédd med trafikkontoret
beddmningen att de nya detaljplanerna i omradet inte ir av den
omfattningen att de innebér ndgon storre paverkan pa
trafiksituationen eller framkomligheten.

Teknisk férsoérjning

Det dr mojligt att ansluta tillkommande bebyggelse till dag- och
spillvattennitet. Var forbindelsepunkter placeras hanteras 1
genomforandeskedet.

Befintlig servisledning som passerar genom Kavelbron sodra avses
tas bort for att ersittas med ny servisanslutning direkt fran gata.
Dialog kring detta sker mellan Stockholm Exergi och byggaktoren.

I syfte att sdkerstélla utrymme for fastighetsndra insamling av
forpackningar har byggaktdrerna tagit fram sérskilda avfalls PM
som beskriver tankt avfallslosning samt vilka fraktioner som ska
inrymmas.

Byggaktorerna delges information om tekniska forutsdttningar 1
Ovrigt som anges i yttrande fran Stockholm Exergi, Ellevio och
Stockholm Vatten AB.

Stdérningar och risker

Buller, vibrationer och stomljud

Efter granskning har mojligheten att klara ljudddmpad sida med
under 55 dBA ekvivalent ljudniva pa skyddad sida utretts ndrmare.
Nya berdkningar for Kavelbron sddra visar att fasader orienterade
bort fran Sjittenovembervigen och Alvsjévigen inte far ljudnivier
som Overstiger 55 dBA. For Kavelbron norra berdknas ljudniva mot
gérd inte Overstiga 55 dBA. Ljudddmpad sida klaras ddrmed mot
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bostadsgard i bade Kavelbron norra och sédra. Bullerutredningarna
samt planbeskrivningen har uppdaterats avseende detta.

Infor antagande har bullerbestimmelsen pa plankartan
kompletterats och fortydligats sé att det framgar att tillkommande
lagenheter kommer att utformas sé att de uppfyller
trafikbullerforordningens riktviarden. Foljande formulering har
tillkommit pé plankartan:

Om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad dr >60 dBA ska minst
hdlften av bostadsrummen vara vinda mot ljudddmpad sida. For
bostdider med boarea max 35 kvm gdller istdllet att minst hdlften av
bostadsrummen ska vara vinda mot ljudddmpad sida om ekvivalent
ljudniva vid bostadens fasad dr >65dBA. Med ljudddmpad sida
menas fasad som har en ekvivalent ljudnivd pd hogst 55 dBA och
maximal ljudnivd nattetid pa hogst 70 dBA.

Planbeskrivningen har inte kompletterats med redogorelse for
Folkhilsomyndighetens allmidnna rdd om buller inomhus da detta
inte ar en beddmning som gors inom ramen for en
detaljplaneprocess.

Kontoret bedomer inte att det ar rimligt att bullerutredningarna ska
ta hojd for planering av en eventuell framtida dragning av sparvig
syd dé det dnnu inte &r faststéllt hur dragningen ska ske. Eftersom
det inte finns exakta underlag géllande en eventuell dragning av
sparvég syd sé dr pdverkan fran spartrafik svér att bedoma. Med
tanke pa Ovrig befintlig bebyggelse l4ngs strackan dr det sannolikt
att sparvdgen kommer behdva projekteras med avvibrerad rél
och/eller syll. Projekteras sparviagen for att klara befintlig
bebyggelse kommer kraven dven att uppfyllas for bebyggelse inom
planomradet.

Bullerutredningen for Kavelbron norra har kompletterats med
beddmning om risk for vibrationer fran Sjattenovembervigen.
Normal grundldggning med betongstomme bedoms ge tillriackligt
med dampning for att uppfylla géllande riktvdrden. Efter
granskning har plankartan kompletterats med
storningsskyddsbestammelse som syftar till att sdkerstélla att
markvibrationer och stomljud inte sprids till byggnader.

Férorenad mark

Inom Kavelbron norra har markfororeningar patréffats som visar att
riktvdrden avseende tungmetaller och zink Gverskrids inom delar av
omrédet. Efter granskning har kompletterande provtagning
genomforts. Grundvattenprover visar paverkan avseende
tungmetaller. Ovriga analysresultat for grundvattnet och jord ligger
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med god marginal under riktvirden av relevans att jimfora med
och/eller under laboratoriets rapporteringsgréns. Startbesked ska
inte ges forrdn marken sanerats s att den uppnér godkinda nivéer
for kinslig markanvindning.

Eftersom provtagningen pavisat ldga halter bedoms detta inte hindra
detaljplanens genomforande, markfrdgan kan dock behdva utredas
vidare i genomforandeskedet.

Dagvatten, skyfall och oversvamningsrisk

Kontoret gor tillsammans med miljéforvaltningen beddmningen att
berdknad fordréjningsvolym for Kavelbron norra &r rimlig.
Berdkningarna grundas i att det inom planomradet ska kunna
omhéndertas samma méngd vatten efter exploateringen som innan. |
syfte att ta hojd for framtida klimatforandringar har dagvatten- och
skyfallsutredningen kompletterats med forslag till ytterligare atgard
for att utoka fordrojningsvolymen. Istéllet for den tidigare 16sningen
med enbart krossdike foreslas en skyfallshantering med
kassettmagasin som dverbyggs med krossdike eller liknande. Med
foreslagna dagvattenanldggningar sé finns det en berdknad
fordrojningskapacitet som bade uppfyller 20 millimeterskravet och
kompenserar for befintlig 6versviamningsvolym. Den totala
erforderliga fordrojningsvolymen uppgar till 238 kubikmeter.
Foreslaget system for hantering av dagvatten och skyfallsvatten har
en total volym pé 262 kubikmeter. Dagvattenutredningen har
fortydligats avseende hur fordrojningsvolymen berdknats.
Skyfallslosningen berdknas inte medfora 6kad avrinning fran
planomrédet och inte heller ndgon paverkan pa befintliga
flodesvdgar. Dagvattenutredningen har fortydligats avseende detta.
Efter granskning har plankartan har kompletterats med plushojder
for infiltrationstréket.

Kontoret har noterat att flodesriktningarna i de bada
dagvattenutredningarna inte stimmer overens.
Dagvattenutredningen for Kavelbron sddra har uppdaterats med
korrekta flodesriktningar och planbeskrivningen har justerats.

I planbeskrivningen finns en sammanfattning av de utredningar som
tagits fram under planarbetet, bland annat information om befintliga
dagvatten forhdllanden samt foreslagen 16sning for hantering av
dagvatten. For fordjupad information hénvisas till de utredningar
som bildggs detaljplanen.

Efter granskning har stadsbyggnadskontoret tillsammans med
miljoforvaltningen sett dver regleringen av infiltrationsstraken 1
plankartan och gjort bedomningen att regleringen mojliggdr for
foreslagen skyfallslosning. Infiltrationsstraket mot gatan regleras till
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djup, bredd och lutning da det &r av vikt att sdkerstilla att vattnet
avrinner utmed fastighetsgrins for att ansluta till de bredare
infiltrationsstraken. Detta for att forhindra att vatten avrinner ytligt
mot Sjittenovembervéigen och bebyggelse pd andra sidan om den.

Kontoret instimmer 1 att det dr av vikt att sdkerstélla
anldggningarnas funktion over tid och att det finns behov av att ta
fram skotselplan eller liknande for att sikerstélla detta. Frdgan
hanteras inte inom ramen for detaljplanearbetet.

Rdiddningsinsatser

Planbeskrivningen har reviderats och fortydligats avseende 16sning
for att sékerstélla rdddningsinsatser. For hus A och C i Kavelbron
sOdra planeras for Tr2-trapphus och for hus B planeras for
utrymning via liststege.

For Kavelbron norra foreslas utrymning ske via Tr2-tapphus.Miljo-
och klimataspekter

Analys av klimatpaverkan for rivning och nybyggnation har inte
genomforts under detaljplaneprocessen. Under kommande
bygglovs- och genomforandeskede aligger det byggaktoren att ta
fram klimatdeklaration f6r uppforandet av nya byggnader.

Plankartan har inte kompletterats med bestimmelse som forenklar
installation av tekniska anlédggningar for lokal energiforsorjning.
Motivet till detta dr att vérna de kulturhistoriska viarden som finns i
nidromradet.

I ett tidigt skede under planprocessen har stadsbyggnadskontoret
inhdmtat underlag for bedomning av betydande miljopaverkan frén
miljoforvaltningen. Stadsbyggnadskontoret bedomer i samrad med
miljoforvaltningen att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap.
miljobalken. Léansstyrelsen delar kontorets bedomning. De
miljofrdgor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i1 planbeskrivningen.

Plantekniska fragor

Plankartan har justerats sa att grundkartan syns inom planomradet.
Planbeskrivningen har kompletterats med karta Gver tankt
fastighetsindelning vid planens genomforande. Avsnittet 1
planbeskrivningen som beskriver fastighetsréttsliga fragor har
justerats sa att det framgar att fastighetsbildning kan ske genom
sammanlaggning, istillet for fastighetsreglering. Planbeskrivningen
har dven justerats sd att det framgér att tredimensionell
fastighetsbildning dr mojlig.
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Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Planomradet ligger strategiskt nira Alvsjo centrum som stér infor
en omfattande utveckling till att bli en central nod for s6dra
Stockholm, med utbyggd kollektivtrafik och blandad bebyggelse.

Planforslaget tillsammans med 6vriga pagaende planprojekt i
omrédet bildar en ny helhet i en mellanskala som anpassats till
omgivningen. Volymhantering och gestaltning har anpassats till
omrédets karaktir och kulturhistoriska vérden.

Under samrdd och granskning har intressekonflikt mellan
utveckling av stadsmiljon vid Johan Skyttes vig samt Alvsjovigen
och bevarande av platsens villakaraktér och byggnadstradition
identifierats.

Ett genomforande enligt forslaget kommer att forandra platsens
karaktir och funktion. Stadsbyggnadskontoret ser det som positivt
och bedomer att fordndringen &r 1 linje med 6versiktsplanens mal.
De positiva konsekvenserna av fortdtningen i en mellanskala
beddms viga tyngre dn den negativa padverkan som sker pa
kulturmiljon genom rivning av de sex villorna.

Stadsbyggnadskontorets sammanvigda bedomning &r att forslaget
ar vil anpassat till kringliggande befintlig och planerad bebyggelse
och kommer bidra till att stdrka Johan Skyttes vdg som en stadsgata
av lokal karaktir och Alvsjéviigen som urbant strak i enlighet med
vad som efterstrivas 1 oversiktsplanen. Planforslaget bidrar,
tillsammans med 6vriga pagéende och antagna planprojekt,
sammantaget till ett vdl utformat tillskott av bostédder 1 ett
kollektivtrafikndra ldge. Planforslaget dr ett viktigt bidrag for att
uppfylla Stockholms bostadsmal.

Stadsbyggnadskontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden antar
forslaget till detaljplan.

Karin Stenqvist Nina Mjaaland

planchef stadsplanerare
Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
start.stockholm/detaljplaner
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