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Sammanfattning
Planen syftar till att mojliggora uppforande av ett flerbostadshus

med cirka 41 ldgenheter i en L-formad byggnadskropp vid
korsningen Malmoévagen/Y stadsvagen. Malmdévagens strackning
flyttas i sidled och rétas upp i samband med exploateringen for att
skapa en mer trafiksdker korsning i métet med Ystadsvéagen. Flytten
av vagen ger ocksa mer plats for det planerade bostadskvarteret.

Planforslaget skickades ut for granskning 2018-08-29 — 2018-09-26.
Under granskningen har 8 yttranden inkommit. Till f61jd av en
administrativ miss under forsta granskningstiden gick planen ut pa
en ny granskning 2018-12-12 — 2019-01-23. Under granskning 2
har 18 yttranden inkommit. Flertalet remissinstanser har ingen
erinran mot planforslaget men framfér synpunkter i sak, vad géller
planbestammelse som reglerar att startbesked ej far ges innan
markens lamplighet ar sdkerstalld for sitt andamal ur ett
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fororeningsperspektiv, réttelse av avfallshantering och tunnelbanans
lage mot Malmovégen. En bostadsréttsforening och tio boende har
haft synpunkter pa kvartersomradets utformning, placering och
volym. De har &ven haft synpunkter pa att planhandlingar inte
mojliggor for en ny anlagd gangvég fran deras fastighet till
Malmovéagen, da den befintliga gangstigen kommer i konflikt med
utvecklingen av foreslagen bebyggelse och tillgiangliggérandet av
Malmovdgen. Stigen forvaltas inte av staden.

Inkomna synpunkter féranleder féljande férdndringar av
planforslaget:

- Planbestdammelse inférs som reglerar att startbesked for
vasentligt dndrad markanvandning far endast ges under
forutsattning att markfororening avhjalpts och/eller
skyddsatgdrder har vidtagits pa tomten.

- Information om avfallshanteringen justeras.

- Information om BTA kommer kompletteras i
planbeskrivningen.

- Planbestammelse om stérningsskydd infors, som reglerar att
byggnader ska grundlaggas och utformas sa att maximal
stomljudsniva i sovrum ej 6verskrider 30 dB(A) SLOW vid
tagpassage.

- Planbestammelse om plantering av trad justeras sa att
placering av trdd ska beaktas vid fonsterséttning av byggnad
sa utrymning inte paverkas.

- Markanvandningen T1 tas bort fran plankartan och ersétts
med PARK.

Kontoret foreslar att forslaget till detaljplan antas.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag
Detaljplanen syftar till att mojliggora uppférande av ett

flerbostadshus med cirka 41 ldgenheter i en L-formad
byggnadskropp vid korsningen Malmoévagen/Y stadsvdgen.
Malmovagens strackning flyttas i sidled och rdtas upp i samband
med exploateringen for att skapa en mer trafiksdker korsning i
motet med Ystadsvagen. Flytten av vdagen ger ocksa mer plats for
den planerade bebyggelsen.

Utstéllning/granskning
Aktuell detaljplan har skickats ut fér granskning under perioden
2018-08-29 — 2018-09-26. Till f6ljd av en administrativ miss under
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forsta granskningstiden gick planen ut pa en ny granskning 2018-
12-12 — 2019-01-23. Information skickades ut enligt sdndlista till
remissinstanser, berérda sakdgare enligt fastighetsforteckningen
samt andra intressenter som under samradet skriftligen framfort
synpunkter. Planforslaget kunde granskas under tiden 2018-12-12 —
2019-01-23 i FYRKANTEN Tekniska Namndhuset, Fleminggatan
4 under husets ordinarie oppettider. samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.

Synpunkter inkomna under granskning

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under granskningen. Yttrandena i sin helhet finns att ta del av i
planakten.

Remissinstanser

Lansstyrelsen
Lénsstyrelsen har inget att erinra mot planforslaget enligt 5 kap. 22
§ PBL.

Ovrigt

Lansstyrelsen instdmmer i konsultens bedémning om att vidare
utvardering alternativt undersékning bor genomféras dar
fororeningssituation pavisats. Detta for att sékerstélla att det inte
finns nagon risk for méanniskors hélsa. Vidare bor det inforas en
planbestammelse i plankartan om att startbesked ej far ges innan
markens lamplighet &r sakerstalld for sitt andamal ur ett
fororeningsperspektiv (eller annan lydelse med motsvarande
innebord).

Yttrande for granskning 2, 13 december 2018:

Da ingen dndring har gjorts i sak gallande granskning tva for
detaljplan for del av Hammarbyhdjden 1:1, omrade vid kvarteret
Tjockan i stadsdelen Bjérkhagen i Stockholm, Dp 2014-00357
vidhaller lansstyrelsen vad som framférdes i yttrandet fran 2018-09-
21, Lansstyrelsens dnr 402-38199-2018.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Stadsbyggnadskontoret kommer att komplettera med en
planbestdmmelse i plankartan som reglerar att startbesked for
vdsentligt dindrad markanvéindning fdr endast ges under
forutsdttning att markfoérorening avhjdlpts och/eller skyddsdtgdrder
har vidtagits pd tomten.


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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Efter dialog med Ldnsstyrelsen 2019-01-31 ser
Stadsbyggnadskontoret att yttrandet som inkom 13 december 2018
som utredd och tillgodosedd.

Stockholm Vatten och Avfall
Stockholm Vatten och Avfall har féljande synpunkter pa aktuellt
forslag till detaljplan.

Efter mailkonversation med planhandlédggare framkom att det
planeras for mobil sopsug med terminal i huset med langsida mot
Malmovédgen. Tomning kommer ske genom att sopbil angér vid
Malméovédgen och ansluter till terminalen via fasaden. I den
foreslagna planbeskrivningen finns tvetydiga formuleringar
avseende avfallshanteringen som bor ses 6ver. I de
illustrationsplaner som presenteras pa sidorna 17-18 markeras
sophdmtning samt en angoringsplats for sopbil pa Malmovéagen
medan det under Teknisk forsorjning/Avfall star skrivet att
hamtning sker fran Ystadsgatan. Informationen i detta stycke bor
uppdateras.

Stockholm Vatten och Avfall forordar alltid maskinella
insamlingssystem vid nybyggnationer och ser positivt pa att mobil
sopsug planeras for projektet. Ur teknisk synpunkt kan flera
avfallsslag sorteras separat i en mobil sopsugsanldggning, men
kombinationen av tillgang till yta och buller vid tomning gor att
insamlingen bor avgransas till max tva, dvs. restavfall och
matavfall. Detta betyder att kompletterande insamlingssystem for
ovriga avfallsslag behdvs. Avstandet mellan dockningspunkten och
hamtfordonets angoringsplats far vara hogst 5 m radiellt mellan
dockningspunkt och sopsugsarmens faste. Observera att
dockningspunkt inte kan placeras framfér hamtfordonet. Se 6vriga
riktlinjer f6r mobil sopsug i Projektera och bygg for god
avfallshantering.

For att 6ka insamling och atervinning av férpackningar och
tidningar rekommenderas att fastighetsnara insamling alltid planeras
in och ges utrymme vid nybyggnationer, t ex via karl i
miljérum/sophus. For att sdkerstdlla hamtning och god arbetsmiljo
gdllande karlhdmtning bor foljande beaktas:
e Transportviagen fran miljérum till sopbilens ang6ringsplats
ska vara hardgjord och plan, lutning bor inte 6verstiga 1:20.
e Avstandet mellan hamtfordon och kérl ska vara sa kort som
mojlig, hogst 10 m rekommenderas.
e Arbetsutrymme for hamtpersonal framfor avfallsbehallare
boér vara minst 1,5 m.
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Fastighetsdgaren ska i enlighet med stadens lokala avfallféreskrifter
mojliggora omhandertagande av hushéllens grovavfall, antingen via
soprum eller via uppstdllningsplats fér container.

Vid vidare utredning under planarbetet ar det viktigt att sdkerstdlla
att de hamtfordon som anvéands for valda insamlingssystem kan
framforas och angoéras inom omradet. Angoringsplats ska vara
anordnad sa att hamtfordon inte blockerar 6vrig trafik samt
utformad sa att hamtpersonalen kan stiga ur pa ett sdkert sétt. T.ex.
kan en lastzon upprittas for att sdkerstélla att 6vrig trafik kan
framféras dven under hamtning. Angoéring och behov av lastplats/p-
forbud ska hanteras i tidigt skede.

Fullstandiga riktlinjer framgar av Projektera och bygg for god
avfallshantering.

Observera att yttrandet endast berér avfallshanteringen.

Yttrande for granskning 2, 23 januari 2019:

Med anledning av underrittelse om granskning for planforslaget
daterat 2018-11-30 har Stockholm Vatten och Avfall AB, nedan
kallat SVOA, féljande att meddela ur va-teknisk synpunkt:

Dagvattenhantering

Dagvattenutredning daterad 20180917 anger att projekterade
skelettjordar inom detaljplanen inte uppfyller Stockholms stads
atgardsniva for fordrojning av dagvatten. Detta maste hanteras i
féljande projektering.

SVOA forvantar sig att det i féljande projektering dven redovisas
konkreta dagvattenlosningar pa kvartersmark for att sékerstélla att
atgardsnivan uppfylls.

Dricksvatten

For planens genomférande sa vill SVOA fortydliga att befintlig
dricksvattenledning i Malmdovéagen maste flyttas till nytt lage i den
nya gatans strackning. Denna nya strackning for
dricksvattenledning maste vara fardigbyggd och driftsatt innan den
gamla ledningen kan tas ur drift.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Planhandlingarna kommer justeras informationen om
avfallshanteringen sa att rdtt hantering presenteras, vilket dr att
sophanteringen sker fran Malmévigen genom sopsug.

Kompletterande insamling féreslds ske i befintligt
kdllsorteringsutrymme pa Malmévdgen. Forslaget uppfyller
avstdandskravet mellan dockningspunkten och hdmtfordonets
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angoringsplats. Planen har undersdkt och kan sdkerstdlla att de
hédmtfordon som anvdinds vid avfallshantering kan angéras inom
omrddet.

Vad giller rekommendationen av fastighetsndra insamling sd
kommer inte denna frdga att utredas under detaljplaneskedet.

Dagvattenutredningen som tagits fram fér Malmévdgen 2019 visar
att dtgdrdsnivdn om ett omhdndertagande av 20 mm enligt
Stockholms stad uppnds inom systemhandling. Sdledes uppfyller
projektet stadens krav. Projektet kommer inte paverka
miljokvalitetsnormerna for vatten negativt.

Dagvattenldsningarna inom kvartersmarken kommer hanteras vid
projektering.

Dricksvattenledningen som idag ligger i Malmdévdéigens befintliga
strdckning kommer flyttas.

Lantmaterimyndigheten
Lantmaterimyndigheten har inga synpunkter pa planforslaget.

Forsvarsmakten
Forsvarsmakten har inget att erinra i rubricerat drende.

Yttrande for granskning 2, 13 december 2018:
Forsvarsmakten har inget att erinra i rubricerat drende.

Trafikverket

Trafikverket har i samband med samrad yttrat sig 6ver foreliggande
detaljplan. I detta skede har Trafikverket inga ytterligare
synpunkter.

Stockholm Exergi

Fjarrvarme/Fjarrkyla: Inom planomradet finns befintliga
fjarrvarmeledningar. Ddar Malmévéagen moter Ystadsvagen efter att
Malmovagen rétats ut (enligt plankartan) hamnar Stockholm
Exergis servicebrunn mitt i korsningen. Det dr olampligt och
brunnen maste flyttas eller byggas bort. For att kunna planera ev.
ledningsomldggningar och nya ledningsdragningar samt sdkra
befintlig drift med sa fa driftstérningar som mojligt ar det bra med
tidig information och samradsméten. Atgérder i Stockholm Exergis
distributionsanldggningar utférs av Stockholm Exergi och bekostas
av byggherre enligt gédllande avtal, viktigt att vi tecknar
genomforandeavtal snarast mojligt.
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Yttrande for granskning 2, 14 december 2018:
Stockholm Exergi har inget att erinra i rubricerat drende.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Arendet om den befintliga servicebrunnens lédge dd staden viiljer
justera Malmovdgens strdckning har hanterats i
ledningssamordningen.

Luftfartsverket
LFV har i egenskap av sakédgare for CNS-utrustning inget att erinra
mot detaljplanen.

Trafikforvaltningen
Trafikforvaltningen lamnade synpunkter under samradet och har
foljande synpunkter pa granskningsforslaget.

Da trafikforvaltningens synpunkt i samradet avseende
vagutformning och RiBuss inte har blivit tillgodosedd kvarstar
denna synpunkt.

Storningar och risker

Buller

Da planerade bostader ligger inom 50 meter fran tunnelbanans
ovanjordsspar vill trafikférvaltningen att en stomljudsutredning tas
fram samt att plankartan kompletteras med féljande bestimmelse:
"Byggnader ska grundldggas och utformas sa att maximal
stomljudsniva i sovrum ej 6verskrider 30 dB(A) SLOW vid
tagpassage."

Foérutsdttningar for befintlig och planerad kollektivtrafik
Tunnelbana

Trafikforvaltningen har redan under samradsskedet lyft att riskerna
framst under genomférandet av planen och dess paverkan pa
tunnelbanan och dess anldggning behdver hanteras. Riskerna avser
framst sprangarbeten och arbete med slédnten i direkt anslutning till
tunnelbanan men dven genomforandet av den nya bebyggelsen i det
fall lyftkranar behéver anvéndas.

Trafikforvaltningen ser positivt pa samhéllsutvecklingen och
mojligheter till 6kat bostadsbyggande och har samtidigt uppdrag att
sdkra den regionala kollektivtrafiken. Det innebdr att
trafikforvaltningen alltid soker en 16sning att mojliggora
stadsutveckling i kombination med att minimera riskerna for
paverkan pa befintlig kollektivtrafik. Da trafikférvaltningen inte har
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i uppgift att finansiera stadsutvecklingen kraver det av kommuner,
byggherrar och andra som 6nskar utfora atgarder inom 50 meter
fran anldggningen, att denna part finansierar en del av den
samverkan som krévs for att genomfora projektet utan att riskera
paverkan pa kollektivtrafiken.

Sasom det framgar av planbeskrivningen maste genomférandet av
detaljplanen ske sa att tunnelbanans anldggning och trafik inte
paverkas. Detta kan endast garanteras genom ett antal atgérder,
vilka bland annat innebér tillfalliga atgarder i anlaggningen samt
kontroll och samordning med ett flertal olika funktioner pa
trafikférvaltningen samtidigt. For denna samordning erbjuder darfor
trafikforvaltningen en produktionssamordnare och sakkunniga som
hjdlper det externa projektet med detta. Den nedlagda tiden, samt
tiden for det arbete som utfors avvara underhallsentreprenorer och i
ndgra fall &ven trafikoperatorer, debiteras den externa parten.

Avtal

I de fall extern part inte tar pa sig dessa kostnader tvingas
trafikforvaltningen avsta fran denna samordning. Det for med sig att
trafikforvaltningen inte kan garantera anldggningens och
trafikanternas sakerhet och far till foljd att trafiken maste stoppas
for att inte riskera indraget trafiktillstand. Innan detaljplanen antas
maste darfor genomforandeavtal tecknas mellan staden och
trafikférvaltningen.

Trafikforvaltningen arbetar darfor alltid for att genomférandeavtal
ska tecknas med de parter som avser bygga eller anldgga inom 50
meter fran anldggningen, innan detaljplanen antas.
Trafikforvaltningen har samhéllsekonomin i fokus som argument
for detta.

Buss

Trafikforvaltningen har granskat Malmovagens foreslagna
utformning som inte uppfyller kraven i RiBuss, nagot som vi dven
yttrade oss om i samradet. Da korbanan endast &r 6,5 meter och
kantstensparkeringen 2 meter blir det svart att kora busstrafik pa
aktuell stracka. Enligt RiBuss bor matten istallet vara 7,0 respektive
2,5 meter.

Plankarta

Trafikforvaltningen stéller sig vidare fragande till varfér den nya
planen dndrar markanvandning fran "T" till "PARK?", i férhallande
till nu géllande plan. Tunnelbaneanldggningen har inte dndrats
sedan den nuvarande detaljplanen vann laga kraft. Det motiveras
inte heller i den nya detaljplanen varfér markanvandningen ska ha
ett annat andamal. Det bor framgd av planbeskrivningen vilken
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konsekvens denna dndring medfor for den befintliga
tunnelbaneanldggningen.

Yttrande for granskning 2, 21 januari 2019:

Trafikférvaltningen lamnade synpunkter under granskning vilka
fortfarande kvarstar. Nedan foljer dock nagra punkter som ar varda
att lyfta igen da det har paverkan pa trafikférvaltningen anldggning.

Buss

Sektionen for Malmovégen art fortfarande inte utformad enligt Ri-
Buss vilket dr beklagligt da trafikférvaltningen kor ersattningstrafik
for tunnelbanan pa denna stracka.

Tunnelbana

Trafikforvaltningen har under samrad- och granskningsskedet lyft
att riskerna under framst genomférandet av planen men ocksa dess
paverkan pa tunnelbanan och dess anldggning behover hanteras.
Riskerna avser framst sprangarbeten och arbete med slédnten i direkt
anslutning till tunnelbanan men &ven i det fall lyftkranar behover
anvandas.

Sasom det framgang av planbeskrivningen maste genomférandet av
detaljplanen ske sa att tunnelbanans anldggning och trafik inte
paverkas. Detta kan endast garanteras genom ett antal atgarder,
vilka bland annat innebér tillfalliga atgérder i anlaggningen samt
kontroll och samordning med ett flertal olika funktioner pa
trafikforvaltningen. Dessa dtgdrder &r dnnu inte sakerstéllda.

Avtal

Trafikforvaltningen ser risker for tunnelbanan under genomférandet
av flytt av Malmdovégen och sldntarbetena. Trafikfoérvaltningen
framhaller darfor att genomforandeavtal for Stadens arbeten ska
tecknas innan detaljplanen antas.

Plankarta

Planomradet har justerats utefter tidigare yttrande, sa att i princip all
T-mark tagits bort vilket trafikforvaltningen ser som positivt.
Daremot sa berors delar av befintlig plan (Dp 5115A) fortfarande.
Staden har inte sdkerstdllt med trafikférvaltningen att T kan dndras
till PARK utan att tunnelbanans radighet paverkas av det.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Plankartan kommer kompletteras med en planbestdmmelse som
reglerar att byggnader ska grundlédggas och utformas sd att
maximal stomljudsnivd i sovrum ej dverskrider 30 dB(A) SLOW vid
tdgpassage.
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Detaljplanen hanterar genomférandet sa att tunnelbanans
anldggning inte pdverkas negativt. Staden genom
Exploateringskontoret ansvarar fér att erforderliga avtal tecknas
med Trafikférvaltningen.

Malmévégen har utformats for att méta krav utifran olika intressen.

I liggande férslag har den yta som nu dr planlagd som tunnelbana
(T1) istdllet foreslagits att planldggas som PARK.
Exploateringskontoret har, vid kontakt gdllande avtal, meddelat att
ytan kommer planldggas som allmdin plats (PARK respektive
GATA) da man i avtalsdiskussionen gemensamt konstaterat att ytan
inte innehdller ndgon anléiggnings- eller konstruktionsdel.

Stadsmuseet

Yttrande for granskning 2, 2 januari 2019:

For forslag till detaljplan Hammarbyhdjden 1:1 i stadsdelen
Bjorkhagen, Dp 2014-00357 har Stadsmuseet inget ytterligare att
tilldgga an det som tidigare framforts i samradet.

Trafikkontoret

Trafikkontoret ar positivt till att tillskapa nya bostdder och
verksamheter i ett centrum- och kollektivtrafiknédra 1dge med ett bra
utbud av service. Kontoret dr positivt installt till férskjutning och
flytten av Malmovéagen da det ger mer anvandbar yta mark.
Trafikkontoret ser positivt pa att Malmovagen kompletteras med
bredare gangbanor och anldgger cykelbanor.

Planomrdde och anvindningsgrdnser

Planomradet bor utokas till att omfatta hela korsningen med
Ystadvdgen och en strdcka av Ystadvégen forbi det planerade huset.
Detta for att formedla avsikten att géra fordndringar i gatan dven
hédr. Aven om inte planbestimmelsen behéver dndras utan férblir
gata.

Gronytan utmed tunnelbanans spar dr markerad som parkmark.
Trafikkontoret 6nskar att denna kunde markeras som gatumark men
illustreras gron. T.ex. genom den dldre bestimmelsen gatugront ej
avsett att faststdllas. Detta medfor att kontoret vid behov kan ldgga
sno ddr, att stadsdelen slipper skotseln fér marken och att eventuella
framtida fordandringar av gatans utformning t.ex. utbyggnad av
busshallplatser eller motsvarande har storre frihet och inte behover
genomga ytterligare detaljplaneprocess.



Godkant dokument - Anna-Stina Bokander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-04-29, Dnr 2014-00357

ey Stockholms Granskningsutlatande
¥ stad Dnr 2014-00357

Sida 11 (36)

o

Det dr nagot otydligt vad som avses med ringarna pa prickmark, pa
den inzoomade delen.

Gator och trafik

Den nya strackningen av gatan med en mer trafiksdker anslutning
mot Ystadsvdgen dr positiv liksom att Malmévéagen blir mer
tillganglig. De nya cykelbanorna &r en stor forbattring jamfort med
dagens utformning med cykling i blandtrafik.

I detaljplanen bor det ldmnas 6ppet for hur gatusektioner utformas.
Det ér illustrationslinjer redovisade langs Malmévadgen som bor
utga.

I planbeskrivningen star att parkering fortsattningsvis kommer att
ske pa den véstra sidan men sektionen visar parkering pa
Malmovdgens Ostra sida. Parkering for rorelsehindrade ska kunna
anordnas pa tomtmark och bor redovisas i detaljplan, de ska
placeras tillgangligt och med tillrdckligt tilltagna ytor.

Det framgar inte hur manga BTA bostadsyta det planeras for.
Déarmed gar det inte att kontrollera om antalet
cykelparkeringsplatser stimmer. For parkering av cykel pa
gardsmark ska mojlighet till ramlasning finnas samt bor
vaderskyddad cykelparkering efterstravas.

I planbeskrivningen star pa sid 25 att avfallstomning sker fran
Ystadvagen, detta bor dndras till Malmovégen da in- och utfart till
garaget ar markerat pa plankartan pa Ystadsvagen.

Det &r bra att férslaget kommer kunna uppfylla stadens riktlinjer fér
tillgéanglighet. Ddremot tas den befintliga gangstigen norr om den
nya byggnaden bort vilket tar bort en gen koppling.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Syftet med ringarna som férekommer pad ytan som illustreras som B
(bostdder) dr att visa vilken yta som omfattas av anvdndningen.
Bestdmmelsen B och "trappa” (som dr en illustrationstext) far inte
plats pd denna yta, och ddrfor dragits ut sd att plankartan blir
ldttldslig. Ringarna illustrerades pd detta vis sd att de inte
missuppfattas som prickar som férekommer pd prickmarken.

Stadsbyggnadskontoret har gjort bedomningen att ytan ndrmst
tunnelbanans strdckning ldmpar sig for PARK.
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Illustrationslinjerna som dragits ldings Malmévdgen reglerar inte
gatusektionens utformning. Sdledes ldmnas det 6ppet hur
gatusektionen ska utformas.

Planbeskrivningen revideras vad gdller sektionen och var parkering
ska férekomma pa Malmévdgen. Parkering for rorelsehindrade sker
i garage under féreslagen bebyggelse.

Andel BTA bostadsyta kommer kompletteras i planbeskrivningen sd
att det gar att kontrollera antalet cykelplatser kopplade till
bebyggelsen. I kvarteret planeras for cirka 4 229 kvm ljus BTA samt
620 kvm mork BTA.

Planhandlingarna kommer justera informationen om
avfallshanteringen sa att rdtt hantering presenteras, vilket dr att
sophanteringen sker frdn Malmévdgen genom sopsug.

I detaljplanens syfte ingdr att sdkra en god tillgdnglighet genom
omrddet genom att rusta upp, trygga och tillgdngliggéra
Malmévigen och Ystadsvdgen. Idag har Malmovdgen 8 procents
lutning och staden har for avsikt att ta ner denna lutning fér att
skapa ett mer tillgéingligt gaturum. Lutningen kommer ddrmed bli 5
procent istdllet. Till foljd av denna séinkning kommer hojdskillnaden
mellan Malmévdgens nya ldge och befintlig naturmark (ddr
gdngstigen gdr idag) bli ca 2 meter. Den gangstig som finns idag
uppfyller inte krav pd en gangbana som staden stdller bl.a. gdllande
tillgéingliga lutningar, bredd och beldggning och férvaltas inte av
staden. Stadsbyggnadskontoret bedomer att det inte dr ldmpligt att
anldgga en ny tillgdnglighetsanpassad gangbana genom
naturomrddet eftersom det skulle krdvas stora ingrepp i den delvis
branta terrdngen. Naturomrddet skulle ddrmed forlora en avsevdrd
del av sin naturliga karaktdr. Genom den planerade upprustningen
av Malmévdgen och Ystadsvidgen bedomer Stadsbyggnadskontoret
att tillgdingligheten genom omrddet blir fullgod och att de negativa
konsekvenserna dr relativt begrdnsade.

Rad for funktionshindersfragor
Radet beslutar att lamna foljande punkter:

Préva om projektet kan inkludera ett antal LSS-ldgenheter.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande
Planhandlingarna kan inte reglera uppldningsformer av Idgenheter,
och kommer sdledes inte kunna tillgodose denna synpunkt.
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Storstockholms brandférsvar

Storstockholms brandférsvar (SSBF) har av stadsbyggnadskontoret
(SBK) fatt mojlighet till yttrande avseende rubricerat drende. Detta
yttrande behandlar hantering av olycksrisker samt méjlighet till
raddningsinsatser. SSBF har tidigare yttrat sig i detta drende i
behovsbedomning (2015- 03 - 02) och samrad (2 016- 12- 19).

I samradet papekade SSBF att det ar tveksamt om avstandet 50
meter i latt terrdng for barande av stegutrustning efterlevs. Det
framgar inte tydligt ur varken brandskyddsbeskrivning eller
planbeskrivning om detta uppfylls. SSBF anser vederborligen att
utrymningslésningen behover revideras och fortydligas innan den
foreslagna bebyggelsen kan anses som lamplig. Dartill bor
planbestdmmelsen som anger att minst 3 trdd ska planteras langs
med gata ses 6ver da detta kan hindra mojligheten till utrymning
med hjélp av stegbil.

Yttrande for granskning 2, 3 januari 2019:

SSBF vill anféra, pa samma sétt som gjorts flera ganger tidigare i
flera skeden, att mojligheten till utrymning vid brand inte &r
sakerstalld. Det som star skrivet i planbeskrivningen &r direkt taget
ur “utlatande géllande brand for detaljplan™ och &r obegripligt och
ofdrdigt. Trappan till baksidan som redovisas i samma utlatande ser
ut att vara for snav for att medge alternativ utrymning via
rdttningstjénstens bérbara stegutrustning. Om larmadress vid
intraffad handelse dr den norra delen av huset och stegutrymning
forvantas ske fran baksidan kommer avstandet 50 meter att vida
overskridas om inte tanken &r att uppstallningsplats nds genom att
ga norr om huset (vilket inte redovisas i tillhandahallna underlag).

Detaljplanen kommer saledes resultera i att byggnaden behover
utféras med Tr2-trapphus.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Avstdandet mellan vdg ddr rdddningstjdnsten kan parkera och dit de
behdver bdra stegen dr ca 30 meter. Stadens tolkning dr att
héjdkurvorna inte innebdr att rdddningstjdnsten behover kldttra
eller riskerar att halka ner utan kan ta sig runt huset.

Ovriga ldgenheter nds frdn gatan och den ligenhet som dr
enkelriktad i mitten av huset utryms via trapphus Tr2 varpa bdrbar
stege inte erfordras. I senare fall kan rdddningstjdnsten kunna ta
sig igenom huset.
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Planbestdmmelsen om plantering av trdd (nl i plankartan) kommer
justeras sa att placering av trdd beaktas vid fonstersdttning av
byggnad sa att utrymning inte pdverkas.

Sakéagare enligt fastighetsforteckningen

Brf Bjorkhagen 1

Yttrande for granskning 2, 23 januari 2019
Bostadsrattsforeningen Bjorkhagen 1 har tagit del av den
remitterade detaljplanen och lamnar hdrmed tva yrkanden och en
rad synpunkter, med inneborden att planen behéver omarbetas.

Gronstruktur

Den nya oversiktsplanen anger malet att "Stockholm ska vara en
stad for alla med tita och sammanhallna stadsmiljoer dar
bebyggelse och gronstruktur samspelar och ger forutséattningar for
goda livsmiljoer.". Kvaliteter i det grona ska tas tillvara och gréna
strukturer ar centrala i stadsutvecklingen. Géllande riktlinjer
understryker vardet av naturomraden och ekosystemtjdnster. Dessa
kvaliteter behover i vissa fall givetvis stdllas mot behovet av nya
bostdder, men i det aktuella fallet anser de att avvagningen sker pa
ett felaktigt sitt. Detaljplanen ar inte utformad med lagstadgad
hansyn till naturvdrden enligt 2 kap 3§ plan- och bygglagen
(2010:900) varken utifran allméanna eller enskilda intressen.
Forslaget innebér, i samband med 6vrig foreslagen nybyggnation i
naromradet, att det grona straket och spridningskorridorerna mellan
Nackareservatet och Nytorps garde skérs av i orimlig

grad.

De yrkar att detaljplanen, som strider mot PBL 2:3, inte antas. En
ny detaljplan behéver upprittas, i vilket behovet av gronstruktur
langt battre tillgodoses, vilket bl.a. innebér att det foreslagna huset
forlaggs sa att all, eller merparten av, skog och naturmark mellan
befintlig och foéreslagen ny bebyggelse bevaras.

Boendemiljo

Enligt 4 kap 368 plan- och bygglagen (PBL) ska detaljplaner
utformas med hénsyn till befintlig bebyggelse. Aven p& denna punkt
ar avvagningen felaktig, och till oproportionerlig nackdel for de
boende i omradet. For det forsta innebér forslaget att narmiljon
forsamras, inte minst for de manga barn som dagligen utnyttjar den
skogsdunge vid hornet Ystadsvagen-Malmovagen som foreslas
exploateras. Naturmark néra bostdder &r viktig fér barns hdlsa och
utveckling. Darfor bor skogsdungen bevaras och det foreslagna
huset och Malmévédgens nya strackning flyttas ndrmare
tunnelbanan. Gang- och cykelbanan bor laggas dubbelriktad ster
om Malmévégen, sa att gdende och cyklister slipper att upprepat
korsa Malmovégen pa vég till eller fran skola och centrum. For det
andra dr det foreslagna huset 6verdimensionerat. Det samspelar inte
med befintlig bebyggelse i skala, proportion, byggnadsmaterial och
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fargsattning som omradesprogrammet stipulerar. Avstandet till
huset Ystadsvdgen 111-113 ar fortfarande oproportionerligt kort
och oférenligt med 3kap 9 § PBL; detta galler sarskilt ljusinslapp
och insyn med tanke pa det nya husets storlek. Exploateringen
minskar ddrmed vardet pa bostadsratterna och forsamrar
foreningens ekonomi pa ett orimligt sétt. Aven detta talar for att det
foreslagna huset flyttas vésterut intill tunnelbanan, eller i vart fall pa
ett avstand minst motsvarande avstandet mellan befintliga hus pa
Ystadsvdgen 111-127. Huset bor heller inte byggas sa hogt som
foreslas; insldpp av solljus och anpassning till befintlig bebyggelse
bor félja Boverkets rekommendationer.

De yrkar att detaljplanen inte antas, da den av namnda skal enligt
var bedomning strider mot géllande plan- och bygglagstiftning
genom en oproportionerligt stor storning for dagens boende.
Huskroppen behdéver flyttas rejélt véasterut och behdver utformas i
samma storlek, form och hojd som befintlig bebyggelse.

Gangstigen Understensvédgen-Malmévdgen

Den gangvég som idag forbinder Malmovagen med huset
Ystadsvédgen 111-113, genom en rdcka av portaler - specialritade for
just denna forbindelse - och vidare mot Ekobyn i Understenshéjden
foreslas ledas om ut mot Ystadsvagen. Det skulle avskara en for de
boende i kvarteret, liksom fér boende pa andra sidan
Understensvégen, viktig forbindelse for fotgdngare. Med nuvarande
forslag skars promenadstrackan fran Ekobyn till Malmovégen av.
Det fortar de befintliga husens utformning. Det &r inte bra i sig och
det ter sig d&ven sannolikt att fotgdngare kommer att skapa egna
stigar Over nybyggets gard. Gangstigen bor darfor bevaras, vilket ar
mojligt om skogsmarken i huvudsak, enligt synpunkter ovan, ocksa
bevaras.

De yrkar att den nuvarande gangstigen i allt vasentligt bevaras.

Grundvatten

Sasom foreningen tidigare papekat har, enligt uppgift pa samradet,
inga grundvattens- eller hydrogeologiska undersokningar
genomforts. D4 BRF Bjorkhagen 1redan har betydande problem
med intrdngande vatten i kéllarférrad behéver noggranna
undersokningar goras innan byggstart och eventuell inverkan pa
befintliga fastigheter analyseras och forebyggas. De ser gdrna att
BRF ges en garanti pa 5-10 ar varigenom byggherren atar sig att
bekosta eventuella nodvandiga atgarder som orsakats av
nybyggnationen.

De yrkar att grundvattenfragan utreds och att férebyggande atgarder
vidtas i linje med vad som ovan anforts.

Dagvatten

Dagvatten kommer enligt bilaga 1 i forslaget att floda i ett
avskérande dike ner mot Ystadsvégen 113. Oster om Ystadsvigen
111 leder ett svackdike vatten ner mot Ystadsvagen. Det framgar
inte av dagvattenutredningen huruvida planen tar hansyn till
befintliga problem med avrinning vid Ystadsvdgen 113 och
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eventuell paverkan pa uteplatsen vid Ystadsvagen 111 (syns ej pa
kartan).

De yrkar att dagvattenutredningen kompletteras pa denna punkt och
planen tar hansyn till befintliga problem med avrinning vid
Ystadsvéagen 113, samt forebygger paverkan pa befintlig uteplats
vid Ystadsvdgen 111.

Cykelparkering och fléde mellan husen

Den cykelparkering som planeras mellan nybyggnationen och
Ystadsvdgen 111 skulle innebéra ett onddigt stort flode av
manniskor precis utanfor uteplats och balkonger. De foreslar att
kapaciteten pa 6vriga cykelparkeringar ckas for att begransa flodet
av manniskor mellan de bada husen, dar utrymmet redan ar mycket
begrénsat.

De yrkar att planen omarbetas med det anférda som utgangspunkt.

Innergdrdens inverkan pd befintlig bebyggelse

Nybyggnationens innergard kommer att ligga i sa gott som standig
skugga. Det ar férvanande att planen inte i hogre utstrackning
inspireras av de valplanerade och solbelysta innergardarna pa
Ystadsvdgen 111-127, som nyttjas flitigt av bade barn och vuxna.
De ser en déverhdngande risk att boende i det nya huset féredrar att
nyttja gardarna pa Ystadsvdgen 111-127. De vdlkomnar gédster men
anser att gardarna inte ar dimensionerade for detta. Vidare kommer
nybyggnationens innergard ligga cirka 3 meter hogre dn husgrunden
pa intilliggande byggnad pa Ystadsvdagen111-113. Tillsammans
med ett nddvandigt fallskydd skulle detta innebéra att en vagg om
kanske 4,5 meter avses byggas framfor flera av lagenheterna i
Tjockan 1, vilket kraftigt skulle paverka ljusinsléapp och insyn och
ddrmed vardet pa dessa fastigheter. Det behover motverkas genom
anpassning av den nya innergdrden.

De yrkar att den nya innergarden anpassas och laggs i hojd med
ovriga innergardar pa Ystadsvagen, alternativt att avstandet mellan
husen okar betydligt, sa att miljoférhallanden i befintliga bostader
inte férsdmras.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Stadsbyggnadskontoret anser att iansprdktagandet av naturmark i
planomrddet dr godtagbar da den har ett Idgre ekologiskt viirde.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att naturomrddets vérden inte dr
av sadan vikt att det ska hindra spridningsvdgarna for djur om
platsen bebyggs. Inga trdd har beskrivits vara av avgérande
ekologisk betydelse. Kontoret tar hdnsyn till det bostadsbehov som
rdder i hela Stockholm, och har gjort avvigningen att en viss del av
naturmarken kan tas i ansprdk i syfte att skapa flera bostdder.
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Vad gailler yttrandet som ror stigen, sd hdnvisar
Stadsbyggnadskontoret till Trafikkontorets yttrande och det svar
som stdr pd s. 12.

Grundvattennivdn har studerats i den geotekniska utredningen som
togs fram for detaljplanen. Utredningen visar att det inte
forekommer problem med grundvattennivdn pa den foreslagna
kvartersmarken. Vad gdller intrdngande vatten i kdllarutrymmen
handlar det snarare om intrdngning av dagvatten, inte
grundvattennivan.

Enligt den dagvattenutredning som tagits fram sd visar den inte pa
ndgon koppling mellan kvartersmarken och den dagvattensituation
som finns angrdnsande fastighet pa Ystadsvégen (Ystadsvigen 111
och Ystadsvdgen 113). Dagvattnet kommer hanteras pd den
foreslagna kvartersmarken och planeras inte ledas vidare till
grannfastigheten.

Vad gdller cykelparkering och fléde mellan den foreslagna och
befintliga bebyggelsen, sa har cykelparkeringen berdknats pa
antalet bostdder som kommer tillkomma i den féreslagna
bebyggelsen. Som ett krav fér nybyggnation av bostéder sd behéver
parkering for cyklar sdkerstdllas intill foreslagen bebyggelse for att
uppmuntra till hdallbart resande. Vad gdiller flode av ménniskor
ldngs med strdket mellan den foreslagna och befintliga bebyggelsen
inte studerats, da Stadsbyggnadskontoret inte ser detta som en
oldgenhet som vdger tyngre dn maojliggorandet av cykelparkeringar.

Planforslagets negativa konsekvenser for nédrboende har utretts
under planarbetet, dven vad gdller skuggning av gdrd pa befintlig-
och tillkommande bebyggelse. Det aktuella omrddet ligger i ett
attraktivt fortdtningsomrdde, ndra till innerstaden och med tillgdng
till tunnelbana. Stadsbyggnadskontorets bedémning dr att de
negativa konsekvenserna dr i nivd med vad som kan anses vara
normalt forekommande vid ett fortdtningsprojekt i Stockholm samt
acceptabla och generellt radande i en tdt och vixande
storstadsregion.

Vad gdiller yttrandet som behandlar fallskydd hdnvisas detta till
bygglovsskedet.

Sakagare

Yttrande for granskning 2, 6 januari 2019:

De boende é&r ett gift par som har bott i en lagenhet pa Ystadsvagen
113 sedan huset byggdes 1999. De har alltid tyckt om den lilla
skogsplatten som omger dom. Har finns det ett rikt djurliv med
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ovanliga fagelarter samt ekorrar som inte &r sa vanliga idag.
Dessutom éar det en genomfartsled for radjur och andra vilda djur
nar dom ska till och fran Nackareservatet. De boende anser att det
skulle vara mycket beklagligt att bygga bostdder pa denna lilla
skogsplatt. Dessutom skulle det nya huset ta bort det solljus som de
har eftersom de bor pa nedre botten. De tycker att det skulle vara
tillrackligt att man forbattrar cykelbanor istdllet pa
Malmoviagen/Ystadsvagen. Sa sndlla tank om och forstor inte var
skog. Det kan vara trevligt med lite gront i alla fall.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Stadsbyggnadskontoret anser att iansprdktagandet av naturmark i
planomradet dr godtagbar da den har ett ldgre ekologiskt vdrde.
Stadsbyggnadskontoret bedémer att naturomrddets vdrden inte dr
av sddan vikt att det ska hindra spridningsvdgarna for djur om
platsen bebyggs. Inga trdd har beskrivits vara av avgoérande
ekologisk betydelse. Kontoret tar hdnsyn till det bostadsbehov som
rdder i hela Stockholm, och har gjort avvdgningen att en viss del av
naturmarken kan tas i ansprdk i syfte att skapa flera bostdder.

Vad gdller negativa konsekvenser for ndrboende vill
Stadsbyggnadskontoret hdnvisa till svaret som framférs till BRF
Bjéorkhagen 1 pd s. 17.

Sakagare

Yttrande for granskning 2, 16 januari 2019:

Boende skriver med anledning av bostadshuset i korsningen
Ystadsvagen/Malmovégen i Bjorkhagen. Den yttrande bor sedan
2009 i den fastighet som ligger narmst det planerade huset (pa
Ystadsvédgen 113) och kédnner saledes omgivningarna val.

Enligt den boende adr det manga som ar eniga om att fler bostader
behdvs och just “var” skogsdunge ldmpar sig vil for nybyggnation,
aven den yttrande sjdlv kdnner sa. Malmovéagens uppratning och
den mer trafiksdkra 16sningen med cykelvdg som férbinder
Bjorkhagen med Karrtorp &dr ocksa utmarkta forslag.

Det den yttrande dock inte forstar, och anser att forslaget inte alls
tar tillfredstdllande hansyn till, & nybyggnationens samspel med
omgivningarna och den uttalade malsattningen att skapa ett levande
kvarter - liksom hur dess utformning samstammer med det
overgripande begreppet “promenadstaden”. Det dr néstan sa att den
yttrande undrar om arkitekten verkligen har studerat platsen och hur
fotgéngare och boende ror sig?

Den yttrandes synpunkter dr sammanfattningsvis dessa:
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Gdngstigen genom gronomrdadet

Stigen som l6per genom skogsdungen dr ingen genvag. Den ar i
sjdlva verket huvudentré for fotgdngare/cyklister till Brf Bjorkhagen
1/kvarteret Tjockan eftersom stigen forbinder de fyra husen med
centrum/tunnelbana. Som en integrerad del av husens arkitektur,
l6per stigen genom portalerna bort till parkeringen och forbinder
gardarna med syftet att skapa trygga, naturliga métesplatser och
ytor for gemenskap.

Utover detta, anvands stigen av boende i Ekobyn som den framsta
vagen till och fran centrum/tunnelbana. Stigen och den 6vre delen
av dungen ar ocksa en del av den gréna kopplingen som en
forlangning av Nackareservatet, dar radjur ses sa gott som dagligen.
Det dr ocksa en trygg vég for det stora antalet barn som bor i Brf
Bjorkhagen 1/kvarteret Tjockan.

Det &r ytterst markligt att stigen inte finns med i det nya forslaget.
Varfor vill forslaget “’stinga av” det priméra gangstraket for ett s
stort antal manniskor, till synes helt i on6dan? Hur kan detta sdgas
uppmuntra till ett levande, tryggt kvarter - en promenadstad - dér
boende viéljer kollektivtrafik/cykel/gang istdllet for bil?

Utformningen av den planerade gdrden

Nybyggnationen, med sitt L-formade utférande, borde ha alla
mojligheter att utformas sa att dess gard samspelar med
omgivningen, stigen och gardarna i Brf Bjorkhagen 1/kvarteret
Tjockan. Anda gors inte detta; gérden byggs som en fristdende del
med en murliknande konstruktion som skiljer boendeytorna at.

Den foreslagna utformningen stryper mdjligheterna till interaktion
mellan boende i den nya och de befintliga byggnaderna — helt i
onddan. Det som planeras bli gard, ar idag ocksa en lekyta for
kvarterets barn, nagot den borde kunna fortsatta vara med god
planering.

Varfor vérnar inte forslaget om en gemensam yta, till gagn for bade
befintliga och nya boenden, en yta som framjar méten och trygghet?
Har ar bevarandet av gangstraket ocksa en ytterst viktig komponent.

Dimensionerna pa det nya huset

Husets hojd, och nérhet till befintlig bebyggelse, dr oerhort
problematiskt och forstarks av att det kommer att befinna sig pa en
héjd jamford med bebyggelsen i Brf Bjorkhagen 1/kvarteret
Tjockan. Huset dr inte alls anpassat till omgivande byggnader i sitt
utférande och mig veterligen finns det inga hus som stdr sa nira
varandra i 6vriga omradet.

Riktlinjerna for antalet soltimmar uppfylls inte heller da huset under
stora delar av dygnet skuggar det huset som star narmast. Att utifran
kortsiktigt ekonomiskt perspektiv ldgga pa ett par extra vaningar,
utan hénsyn till omgivningarna, &r inte tolererbart.
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Hur kan det vara motiverat att bygga ett 6-vaningshus som sa
uppenbart bryter med befintlig bebyggelse och vars ljusférhallanden
helt asidosatter Boverkets riktlinjer for antalet soltimmar?

Avslutningsvis, enligt Stadsbyggnadskontoret bedoms forslaget
vara vdl avvagt mellan allménna och enskilda intressen, men detta
staimmer inte. Det behover atminstone en vénda till pa ritbordet
eftersom flera viktiga fundament for hur en vél utformad fortdtning
ska genomforas har negligerats i nuvarande forslag — till férman for
kortsiktigt, ekonomiskt styrt tinkande. Skarpning!

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Vad gailler yttrandet som rér stigen, sd hdnvisar
Stadsbyggnadskontoret till Trafikkontorets yttrande och det svar
som stdr pd s. 12.

Vad giller gemensam gdrd och brist pa interaktion mellan
foreslagen och befintlig gdrd, sd dr det svdrt att skapa en
bebyggelse med en innergdrd som hdller samma héjd som
omgivande innergdrdar pd grund av terrdngférhdllandena.
Gardsbjdlklagets hojd mot intilliggande byggnad kommer sdledes
vara samma som tidigare.

Stadsbyggnadskontoret bedémer att placering och form i liggande
férslag ldmpar sig vdl fér omgivningen och antalet anvisade
bostdder. Det foreslagna bostadshuset hdller jimn horisontallinje
med omgivande bebyggelse. Avstdndet mellan féreslagen byggnad
och befintlig byggnad pd éstra sidan om planomrddet har
reviderats och 6kat fran 11 meter till 13 (vid det ndrmsta stdllet)
vilket Stadsbyggnadskontoret bedémer som en rimlig avvdgning.

Vad gdller negativa konsekvenser for ndrboende vill
Stadsbyggnadskontoret hdnvisa till svaret som framfors till BRF
Bjorkhagen 1 pds. 17.

Sakagare

Yttrande for granskning 2, 19 januari 2019:

Planforslaget i ovanstdende drende har flera patagliga brister som
sammantaget bor féranleda en revidering fran
Stadsbyggnadskontoret. Det handlar dels om den planerade
fastighetens proportioner och utformning och dels om planens
avsaknad av hansyn till omgivande fastigheter, byggnation,
narmiljo och sociala strak.

Storleken pa den planerade fastigheten dr anméarkningsvart stor, i
synnerhet husets hdjd. Den befintliga bebyggelsen ldngs
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Malmovagen utgors av omradestypiska 50-talshus i funkisstil.
Eftersom det finns hojdskillnader i marknivan dar den planerade
fastigheten ska sta behdver mer hansyn tas till omgivande
fastigheter langs Ystadsvagen. Den fastighet i foreningen Brf
Bjorkhagen 1 (Tjockan) kommer med den planerade byggnadens
hojd att fa ett kraftigt forsamrat ljusinslapp da flertalet ldgenheter
endast har fonster mot sydost. Forslaget strider dirmed mot
Boverkets riktlinjer for godtagbart dagsljus. Den planerade
fastigheten &r oproportionerligt stor med tanke pa att den ska
uppforas i direkt anslutning till ovan ndmnda fastighet i Tjockan
och detta i sig &r skal till att hojden pa den planerade fastigheten bor
minska med minst 1 vaning.

Utformningen pa den planerade fastigheten ett L-format hus med
ovan namnda storlek kommer att totalt dominera omradesbilden pa
ett sdtt som stdr i bjart kontrast till den hansynsfulla fortdtning och
(ny)byggnation som praglat omradet langs Nytorps géarde, Kéarrtorps
IP och ekobyn de senaste 10-20 aren. I kurvan langs Ystadsvagen
finns fyra bostadshus i féreningen Brf Bjorkhagen 1 (Tjockan) som
uppforts i vinkel. De fyra husen férbinds genom fyra stycken
portaler som skapar ett fysiskt strak for forbipasserande som ror sig
genom innergardarna, odlingslotterna och de lekplatser som finns i
skogspartierna bakom husen och vidare mot Kérrtorps IP.
Portalerna utmynnar i en upplyst gangstig som leder mot
Bjorkhagen Centrum och T-banan och detta strdk utgor idag en
social motesplats dédr boende fran narliggande omraden mots i
vardagen. Den planerade byggnationen utgor ett starkt ingrepp i
dessa sociala métesplatser som forsvinner da gangstigen blockeras
av den planerade fastigheten och forslaget helt saknar andra
alternativa strak. Innergard till L-huset som planeras &r enligt
forslaget beldget pa avsevart hogre hojd an intilliggande fastighet,
nagot som riskerar forstarka kanslan av "vdgg" som separerar det
befintliga och det nya bostadshuset. Aven hér brister férslagets
sociala dimensioner. Hur ska de boende kunna interagera och moten
framjas om det finns fysiska begrdansningar? Planférslaget har
sammantaget inte beaktat den sociala dimensionen utan motverkar
interaktion och moten mellan nya méanniskor och de boende.

Mot ovanstdende bakgrund behéver proportionen pa byggnaden
minska, gangstigen bibehallas och forslaget till utformning av
fastigheten bor i betydligt storre utstrackning ta hdnsyn till sociala
aspekter i det omgivande omradet.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Vad gdller yttrandet som rér stigen, sd hdnvisar
Stadsbyggnadskontoret till Trafikkontorets yttrande och det svar
som stdr pd s. 12.
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Vad giller gemensam gdrd och brist pa interaktion mellan
foreslagen och befintlig gard, sa dr det svdrt att skapa en
bebyggelse med en innergdrd som hdller samma héjd som
omgivande innergdrdar pa grund av terrdngférhdllandena.
Gardsbjdlklagets hojd mot intilliggande byggnad kommer sdledes
vara samma som tidigare.

Stadsbyggnadskontoret bedémer att placering och form i liggande
forslag ldmpar sig vdl fér omgivningen och antalet anvisade
bostdder. I Bjérkhagen och Kdrrtorp finns flera befintliga exempel
pa hornslutna byggnadsvolymer. Det féreslagna bostadshuset
hdller jaimn horisontallinje med omgivande bebyggelse.
Bostadsbebyggelsens volym har studerats i relation till det behov
som finns i Stockholm och dr, enligt kontoret, vdl avvdgt.

Vad gdller negativa konsekvenser for ndrboende vill
Stadsbyggnadskontoret hdnvisa till svaret som framférs till BRF
Bjéorkhagen 1 pd s. 17.

Sakagare

Yttrande for granskning 2, 22 januari 2019

De yttrande vill meddela sina synpunkter och invdndningar mot den
planerade huskroppen i del av

Hammarbyhojden 1:1 omrade vid kvarteret Tjockan (diarienummer
2014-00357).

Husets placering

Som de ser det sa lampar sig den lilla skogsdungen dér huset
planeras sta vildigt illa for ett nytt hus. Det nya huset kommer ligga
valdigt ndra befintligt hus och en extremt stor inverkan pa miljon
kommer behova goras for att det ska ga att bygga ett hus dar.
Boendemiljon for de boende i brf Bjérkhagen 1, och sérskilt de som
kommer bo ndrmast nybyggnationen, kommer paverkas véldigt
negativt. Lagg dartill att det &ven planeras for flera hus pa Nytorps
gdrde pa andra sidan Ystadsvagen, vilket &n mer kommer paverka
ndrmiljon.

Nybyggnationen tycker de till viss del har legitimerats av att det
finns ett behov av att géra korsningen Malmovéagen/Y stadsvdgen
mer trafiksdker for alla gang- och cykeltrafikanter som férdas dar.
De menar att den atgarden &r absolut nddvéandig dnda for alla skol-
och forskolebarns sdkerhet som dagligen gar och cyklar dar till
skola och forskola. Att gora korsningen mer séker borde inte vara
avhéngig av om ett hus byggs pa platsen eller ej.

De kéanner oro kring hur detta kommer paverka dagvattnet och
avrinningen. De vill betona att skogsdungen anvéands for lek (den
ack sa viktiga leken i naturen, ej endast pa iordningstéllda
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lekplatser) och att manga djur gar bakom husen i brf Bjorkhagen 1
och via skogsdungen for att ta sig mellan Nackareservatet och
Nytorps gédrde (exempelvis radjur och harar).

De har ocksa invandningar som beror hur huset dr planerat. Planen
visar tydligt att det inte finns en forstaelse for omradets karaktar,
ndrliggande bebyggelse och faktiskt hur huset markant kommer leda
till en forsamring fér manga av oss som bor i dess nérhet.

Gdngvdgen

Gangvagen som bendmns genvag ar de facto den vag som alla
boende i brf Bjorkhagen 1 och boende i Ekobyn anvander for att ta
sig till och fran Bjorkhagens centrum, tunnelbanan, skolan, m.m.
Husen i brf Bjorkhagen 1 &dr utformade med gangtunnlar som
mynnar ut i gangvagen. Vagen har dartill belysning och visst
underhall. Det ar darmed tydligt att vdagen var tankt och planerad
som den priméra gangvagen for boende i de befintliga husen da
husen byggdes. Att bendmna den som en genvag, och inte ge en
16sning till hur vdgen kan vara fortsatt kvar, exemplifierar dirmed
tydligt att forslaget varken tar hansyn till kringliggande bebyggelse
och de nuvarande boende.

Gangtunnlarna och mynningen till gangvagen skapar en 6ppenhet
mellan husen och bidrar till den trivsamma utemiljon. Om
ambitionen skulle finnas att ta hansyn till narliggande bebyggelse sa
borde ddarmed &ven det nya huset byggas med en tunnel. Pa sa vis
skulle dven den naturliga gangvagen for alla nuvarande boenden
kunna bibehallas.

Ndrheten till nuvarande hus

For de boende i brf Bjorkhagen 1 som har fénster och balkonger
mot skogsdungen dér huset foreslas sta sa kommer huset bade
kraftigt forsdmra deras boendemiljo, men dven riskera sdnka vérdet
pa deras lagenheter avsevart. I forslaget ursdktas antalet
skuggtimmar som nybygget kommer innebdra fér de boende med
att det i dag redan ar skuggigt fran traden intill huset. Att jamfora
skugga fran trad, som dessutom sldpper igenom visst solljus, med
skugga fran ett hogt hus &r inte rimligt. Det féreslagna huset
kommer innebéra en i princip konstant skugga. Dartill kommer de
som bor ndarmast Ystadsvdgen ha ett hus plus en h6g mur orimligt
ndra och som enda utsikt. Den foreslagna delen ldngs med
Ystadsvdgen kommer ligga betydligt narmare befintligt hus dn vad
som dr vanligt i omradet och kommer ddarmed inte alls smaélta in i
befintlig bebyggelse som pastas.

Slutsats

Om detta forslag skulle genomforas i dess nuvarande form sa tror
de att boende i Bjorkhagen kommer hysa stor misstainksamhet och
ovilja mot kommande byggplaner i framtiden. Fér dven om en
tycker att det ar bra med fortdtning och nya hus sa ar det nog fa som
skulle vilja drabbas av att fa en sa hér stor huskoloss i sitt omrade.
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De yttrandes mening &r att skogsdungen vid korsningen
Ystadsvagen/Malmovéagen med andra ord egentligen inte alls
lampar sig for ett husbygge. Men om huset &nda kommer byggas sa
ar deras stora onskan och férhoppning att det gors med nagon sorts
rimlighet och med héansyn till omradets karaktdr och de narliggande
boende. Detta menar de skulle uppnas endast genom att

e huset max &r lika hogt som intilliggande hus (med andra ord
flera vaningar lagre an i forslaget da huset &ven kommer
ligga pa en hogre markhojd an det befintliga huset)

e att huset byggs med en gangtunnel alt. att en gangvag likt
den befintliga anldggs bredvid huset fér boende i brf
Bjorkhagen 1 och Ekobyn att nyttja

e att delen langs med Ystadsvégen helt tas bort fran planen.
Denna punkt ar den absolut viktigaste, da det ar L-formen pa
huset som mest markant kommer innebéra bade en
instangdhet och en ndstan konstant skugga for de som bor i
huset intill. L-formen &r dértill helt okaraktéaristisk for
Bjorkhagen, och kommer sticka ut fran alla 6vriga hus i
omradet.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande
Stadsbyggnadskontoret bedémer att placering och form i liggande
forslag ldmpar sig vdl fér omgivningen och antalet anvisade
bostdder. I Bjorkhagen och Kdrrtorp finns flera befintliga exempel
pd hornslutna byggnadsvolymer. Det féreslagna bostadshuset
hdller jdmn horisontallinje med omgivande bebyggelse. Avstdndet
mellan féreslagen byggnad och befintlig byggnad pa ostra sidan om
planomradet har reviderats och 6kat fran 11 meter till 13 (vid det
ndrmsta stdllet) vilket Stadsbyggnadskontoret bedémer som en
rimlig avvigning. Bostadsbebyggelsens volym har studerats i
relation till det behov som finns i Stockholm och dr, enligt kontoret,
vdl avvdgt.

Vad gdiller yttrandet som rér dagvatten, sd hédnvisar
Stadsbyggnadskontoret till BRF Bjorkhagen 1s yttrande och det
svar som star pd s. 17.

Naturlekplatsen som ligger pa foreslagen kvartersmark kommer tas
bort vid ett plangenomférande, men mdjligheten fér naturlek finns
kvar da hela naturmarken inte kommer tas i ansprdk.

Vad gdiller yttrandet som ror stigen, sd hdnvisar
Stadsbyggnadskontoret till Trafikkontorets yttrande och det svar
som stdr pd s. 12. Ett genomférande av en allmdn gangtunnel till
BRF Bjorkhagen 1 samt Ekobyn genom den féreslagna bebyggelsen
skulle innebdra stora konsekvenser for mojligheten att utveckla
fastigheten och bedoms inte férsvarlig.
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Vad gdller negativa konsekvenser for ndrboende vill
Stadsbyggnadskontoret hdnvisa till svaret som framfors till BRF
Bjérkhagen 1 pd s. 17.

Sakagare

Yttrande for granskning 2, 23 januari 2019

Som boende i huset Ystadsvdgen 113 har den yttrande primart
foljande synpunkter pa det planerade husbygget:

1: Huset ar verkligen for hogt. Det maste sdankas med 1 vaning!

2: Det ar *mycket* gaende pa den gangvag som leder fran
Malmovagen ner mot de genomgaende "portaler” som finns i alla
vara hus. Denna gangvég kan nog behova fa en ny (nordligare)
strackning, men den far absolut *inte* bara "férsvinna"!

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Stadsbyggnadskontoret bedémer att placering och form i liggande
forslag ldmpar sig vdl fér omgivningen och antalet anvisade
bostdder. Bostadsbebyggelsens volym har studerats i relation till
det behov som finns i Stockholm och dr, enligt kontoret, vl avvdgt.

Vad gailler yttrandet som rér stigen, sd hdnvisar
Stadsbyggnadskontoret till Trafikkontorets yttrande och det svar
som stdr pd s. 12.

Sakagare

Yttrande for granskning 2, 23 januari 2019

Den yttrande vill lamna féljande synpunkter pa planerna med att
bygga ett hus i korsningen Malmdévagen/Y stadsvdgen i Bjorkhagen:

1. I nuvarande foreslagna plan saknas helt den gangvéag som for
dem boende i omradet dr av mycket stor vikt. Dels for att kunna ta
sig till tunnelbanan, centrum och skolorna i omradet fran husen i
Brf Bjorkhagen 1 och Ekobyn, dels eftersom naturmarken langs
denna kortare promenad ar av central vikt for valmaende och
trivseln i omradet. Dagens naturstig d&r mycket uppskattad och vl
anvand aret runt. Den yttrande vill att stigen ldmnas orérd av
byggnationerna eller att det sdkerstdlls att en ny stig med lika hogt
praktiskt vdarde sasom natur - och trivselvarde anldggs med
anslutning fran valvet i huskropp Ystadsvagen 113 till
Malmovidgen. Belysning och framkomlighet fér barnvagnar och
cyklar behover vara likvdrdigt med idag. Dvs trappor och andra
kraftiga nivaskillnader &r uteslutet ur ett tillganglighetsperspektiv. I
ursprungsplanen for omradet framgar tydligt att gdngvéagen ar en val
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planerad och integrerad del av ndrmiljon. Detta sammantaget med
hur vil anvédnd och uppskattad stigen ar gor att den inte far tas bort.

2. Det skulle vara bra for trafiksdkerheten om de planerade
cykelbanorna pa Malmovégen inte gors enkelriktade utan tillater
cykeltrafik i bada riktningarna, dtminstone den cykelvag som
kommer att anldggas pa samma sida som det nybyggda huset
behover vara moéjlig att cykla i bada riktningarna. Detta eftersom
det ar en skolvag for barn i bada riktningarna och skolorna ligger pa
just denna sida av Malmovéagen. Det ar saledes omotiverat ur
trafiksdkerhetssynpunkt att barnen ska ta sig 6ver Malmovéagen tva
ganger (!) for att kunna ta sig hem till Ystadsvagen 111-127 samt
Ekobyn.

3. Hastighetsbegransningen bor sankas till 30 (alternativt 40) pa
bade Ystadsvdagen 111-127 och Malmévégen fran Ystadsvagen till
Halmstadsvéagen/Centrum. Detta likasa ur trafiksdkerhetssynpunkt.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Vad gailler yttrandet som rér stigen, sd hdnvisar
Stadsbyggnadskontoret till Trafikkontorets yttrande och det svar
som stdr pd s. 12.

Stadsbyggnadskontoret har gjort bedomningen att enkelriktade
cykelbanor dr ldmpligt ldings med Malmévdgen och Ystadsvdgen.
Idag finns enkelriktade cykelbanor/cykelfdilt utmed Olaus Magnus
vdg/Sparrmansvdgen. Tanken dr att fortsdtta denna princip genom
Finn Malmgrens vdg, vidare mot Malmévdgen och ned mot
Ystadsvdgen. Pd sa sdtt skapas ett sammanhdngande ndt med
enkelriktade cykelbanor som kan ses som ett huvudstrdk genom
Hammarbyhdjden. Ambitionen dr att skapa en enhetlig och
sammanhdngande utformning av cykelnditet.

Hastighetsbegrdnsning dr ingenting som regleras i detaljplan.

Sakagare

Yttrande for granskning 2, 23 januari 2019

De yttrande bor tillsammans med deras tva barn pa Ystadsvédgen
113. Lagenheten &r beldgen ovanfor den gangvdg som gar genom
skogsdungen dar det nu planeras ett bygge. Det dr hogst olampligt
att bygga pa denna plats eftersom det innebér att Bjorkhagen blir av
med en vacker skogsdunge med manga olika sorters trad och ett rikt
djurliv. Hér lever manga olika faglar och ofta ses ekorrar och harar i
omradet. Aven radjuren &r hér ibland. Fér dem boende &r det
fantastiskt att kunna bo sd néra naturen och &ven sa néra stan. Det
vore tragiskt for omradet om detta byggs bort nar det finns stora
ytor pa nytorps géarde ddr manga fler hus dn planerat skulle kunna fa
plats.
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Om det danda kommer att byggas ett hus pa platsen vill de framféra
sina synpunkter.

e Den nuvarande planen tar inte hansyn till intilliggande
byggnader. Det finns en exempelbild pa sid. 22 i
planférslaget som ar mycket missvisande och innehaller
felaktig information. Bilden &r inte tagen pa Ystadsvagen.
Det dr Halmstadsvagen i Bjorkhagens centrum.
Byggnaderna pa Ystadsvagen har inte samma stadslika
karaktar. De har inga butikslokaler och ligger i en mer
naturrik miljo.

e Husen i de yttrandes forening ar utformade pa ett sétt sa att
ljuset slapps in pa gardarna fran soder och avstandet mellan
husen ér tillrackligt stort for att gardarna ska uppfattas som
ljusa. Om det byggs ett L-format hus i dungen kommer det
att tappa till ljusinsldppet fran soder och gardsytan kommer
att bli mork och instdngd. Dessutom hamnar det planerade
huset alldeles for ndra de yttrandes hus i relation till husen i
foreningen. Darfor anser de yttrande att huset i sa fall bor
vara ett rektangulart hus endast 1angs med Malmdvagen.

e I den senaste planen dr gangvagen genom skogsdungen inte
med. Det ar oacceptabelt. Gangvagen dr huvudentrén for
gaende till samtliga hus i féreningen. Den leder vidare
genom alla husen och knyter ihop deras gardar. De &r
chockade &ver att det inte har tagits i beaktande i planen for
det nya huset. Det planerade huset borde integreras med den
befintliga strukturen pa platsen. En portal dven i det nya
huset skulle pa ett tydligt satt gora att det passar ihop med de
dldre husen.

e For att inte stora befintlig bebyggelse bor det nya huset inte
vara hogre &n fyra vaningar.

e Vi tycker ocksa att det bor laggas storre vérde i att bevara
befintlig vegetation pa platsen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Den bild som den yttrande hénvisar till utgor en viktig referensbild
for den foreslagna bebyggelsen. Stadsbyggnadskontoret bed6mer
att placering och form i liggande forslag Idmpar sig vdl for
omgivningen och antalet anvisade bostdder. Det foreslagna
bostadshuset hdller jdmn horisontallinje med omgivande
bebyggelse. Planbeskrivningen revideras sd att det framgdr att
bilden pad sidan 22 dr tagen pd Halmstadsvdgen.

Stadsbyggnadskontoret bedémer att placering och form i liggande
forslag ldmpar sig vdl fér omgivningen och antalet anvisade
bostdder. I Bjérkhagen och Kdrrtorp finns flera befintliga exempel
pa hornslutna byggnadsvolymer. Det féreslagna bostadshuset
hdller jamn horisontallinje med omgivande bebyggelse.
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Bostadsbebyggelsens volym har studerats i relation till det behov
som finns i Stockholm och dr, enligt kontoret, vdl avvdgt.

Vad gdller negativa konsekvenser for ndrboende vill
Stadsbyggnadskontoret hdnvisa till svaret som framfors till BRF
Bjérkhagen 1 pd s. 17.

Vad gdiller yttrandet som rér stigen, sd hdnvisar
Stadsbyggnadskontoret till Trafikkontorets yttrande och det svar
som stdr pd s. 12.

Stadsbyggnadskontoret anser att iansprdktagandet av naturmark i
planomrdadet dr godtagbar da den har ett ldgre ekologiskt virde.
Stadsbyggnadskontoret bedémer att naturomrddets vdrden inte dr
av sadan vikt att det ska hindra spridningsvdgarna fér djur om
platsen bebyggs. Inga tréd har beskrivits vara av avgoérande
ekologisk betydelse. Kontoret tar hdnsyn till det bostadsbehov som
rdder i hela Stockholm, och har gjort avvdgningen att en viss del av
naturmarken kan tas i ansprdk i syfte att skapa flera bostdder.

Sakagare

Yttrande for granskning 2, 23 januari 2019

Allmdinna synpunkter

Ny bebyggelse som syftar till att mota bristen pa bostader &r
angeldgen, men maste respektera naturvarden och boendekvaliteter,
inte minst i en stadsdel som Bjorkhagen dit manga flyttat pa grund
av sadana skél. Detsamma géller det ofta framhéllna behovet av
fortatning av klimatpolitiska skal. Klimatfragan ar oerhort viktig
men argumentet om fortdtning behdver problematiseras — utan en
bredare analys av sambanden mellan boende, arbete, service och
trafikfloden blir fortdtningsargumentet latt ett legitimerande mantra
som i sdmsta fall &r miljomaéssigt kontraproduktiv. Det antagna
programmet for Hammarbyhdjden och Bjoérkhagen imponerar foga
utifran dessa perspektiv. Den foreslagna fortdtningen ar massiv men
nagon klimatanalys éar inte gjord och boendemiljén kommer
uppenbart att férsamras i manga fall, sarskilt fér barn. Detsamma
galler foreliggande samrddshandling. Ndgon gedigen analys av
exempelvis mojligheterna att ateranvdnda redan exploaterad mark
ar inte gjord, varken pa programniva eller i detaljplaneforslaget.
Aven nir det giller gronstrukturen i omradet finns klara brister i
bade programmet och detaljplanen. Inte minst saknas en analys av
effekterna av den stegvisa minskning av naturytor som pagatt i flera
ar, bade pa Nytorps gérde och i angransande skogsomraden, och
som foreliggande forslag forvarrar. Manga boende i omradet
kritiserar darfor forslaget om att exploatera Nytorps girde och
naturmiljon i omradet.
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De yrkar mot denna allménna bakgrund att den foreslagna
detaljplanen revideras i grunden.

Specifika synpunkter

Gron korridor

Enligt bland annat 2 kap 3§ plan- och bygglagen (2010:900) ska
planldggning ske med hansyn till naturvarden och miljo.
Naturvardena som berors av det aktuella detaljplanefallet utgér bade
ett allméant och enskilt intresse. Programmet for Hammarby och
Bjorkhagen understryker vikten av att uppréatthalla spridningsvagar
for djur och véxter, och i programmet identifieras svaga ldankar.
Emellertid kortsluter bade programmet och den nu foreslagna
detaljplanen en av de viktigaste spridningsvagarna mellan
Nackareservatet och Nytorps garde. De relativt nya husen pa bada
sidor om Karrtorpsvégen, liksom forskolan Lange Erik och den
tillfalliga forskolan pa Nytorps Garde, har redan kraftigt minskat
spridningskorridoren mellan reservatet och gardet. Den nu
foreslagna detaljplanen, liksom de hus som planeras mellan
Ystadsvédgen och Simrishamnsvégen, minskar korridoren
ytterligare, framforallt genom att avverka vardekdrnan skog och
blockera straket genom ett nytt hus i hornet Malmovagen och
Ystadsvagen. I den skogsdunge som i stora delar foreslas avverkas
finns bland annat ekar och aspar, liksom hackspettar, rav och radjur.
Skogsmiljon runt husen utgor de facto en viktig spridningskorridor i
det alltmer exploaterade omradet, vilket planunderlagen missar.
Dessutom bor ektrdd bevaras, enligt Stockholms stads Ekrapport
(2007).

De yrkar att den foreslagna detaljplanen, som strider mot PBL 2:3,
inte antas och att den féreslagna fastigheten stryks. I andra hand
yrkar de pa att den foreslagna fastigheten gors mindre och flyttas sa
langt mot tunnelbanan som majligt, med bevarande av huvuddelen
av skogen och naturmarken mellan befintlig och ny bebyggelse.

Boendemiljon

4 kap 368 PBL kréver att detaljplaner utformas med skélig hdansyn
till befintlig bebyggelse. I det aktuella fallet dr avvdgningen mellan
allmdnna och enskilda intressen enligt 2 kap 1§ PBL
oproportionerligt negativ fér de idag boende i omradet.

Den foreslagna fastigheten ar helt klart rejélt 6verdimensionerad
och den samspelar inte med befintlig bebyggelse, vilket negativt
paverkar boende i omradet. Forslaget bryter dartill mot den princip
for Ystadsvigen som anges i omraddesprogrammet (sid. 52) att ’ny
bebyggelse ska medvetet forhalla sig till befintlig bebyggelse i
skala, proportioner, byggnadsmaterial och fargsdttning”. Avstédndet
till huset Ystadsvagen 111-113 &r ocksa oproportionerligt kort och
inte forenligt med krav som foljer av 3 kap 9 § PBL; detta géller
sarskilt ljusinslapp och insyn. Forutsatt att detaljplanen antas
behover den foreslagna fastigheten av enbart detta skl flyttas en
ordentlig bit vasterut, atminstone med ett avstand som ar lika stort
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som mellan befintliga hus pa Ystadsvdagen 111-127, och sa att den
befintliga skogsbergsklacken intill befintlig bebyggelse sparas.
Fastigheten behover ocksa goras 2-3 vaningar lagre dn vad som
foreslas, i syfte att sdkerstilla fortsatt inslapp av solljus och en god
anpassning till befintlig bebyggelse. Pa det hela taget behovs en
béttre foljsamhet till befintlig bebyggelse, for att sdkerstalla det
samspel som samradsunderlaget framhéver som viktigt. Nar det
giller ljusforhdllanden ska som ett minimum Boverkets
rekommendationer foljas. Mest &ndamalsenligt &r att inte bygga ett
L-format hus, utan en huskropp som liknar de befintliga husen pa
Ystadsvdgen 111-127. Da finns mojlighet att undvika de foéreslagna
— oproportionerliga — stérningarna.

En annan negativ effekt &r att barnens narmilj6 forsamras.
Fortatning kan vara angeldgen men maste vdagas mot barns behov av
ndrnatur. Forskning, bland annat fran Karolinska Institutet och

SLU, visar att det framforallt ar trdd och buskar i form av naturmark
som framjar barns lek. Avverkning av trad och alltfor kraftig
fortatning, exempelvis pa det sitt som nu foreslas, ger en orimligt
negativ inverkan pa barns lek och rorelse. Av detta skél behover den
befintliga skogsdungen vid hérnet Ystadsvdagen-Malmdovagen, dar
barn leker dagligen, bevaras i sin helhet, och den foreslagna
huskroppen minskas och saledes flyttas narmare tunnelbanan;
detsamma géller da den nya strackningen av Malmaévégen. Att
trafiksituationen anses forbattras med den foreslagna planen ar inte
ett argument for att anta densamma, da trafikforhdllandena gar att
forbattra avsevart @ven utan att fastigheten byggs. En
kostnadseffektiv atgdrd som upprepat foreslagits av boende, men
utan atgard fran stadens sida, ar att sanka hastigheten pa
Malmovagen-Ystadsvagen-Karrtorpsvagen till 30 km/h, vilket ar
normen for gillande typ av védg och trafik. Vidare behover utfarten
fran det foreslagna garaget ske mot Malmovagen. Nar det géller
gang- och cykelbana bor den laggas dubbelriktad dster om
Malmovéagen, da endast fa gaende och cyklister annars lér vélja att
korsa Malmovégen tva ganger vid fard till eller fran skolan eller
centrum.

De yrkar att detaljplanen inte ska antas da den medfér en
oproportionerligt stor storning fér dagens boende. Om planen antas
yrkar de att huskroppen flyttas ndrmare tunnelbanan och inte
utformas som ett L-hus utan pa ett sitt som &r enhetlig med befintlig
bebyggelse och darmed minst 2-3 vaningar lédgre.

Vattenfragor

I dagsldget finns problem med vattenintrangning i fastigheter i Brf
Bjorkhagen 1 pa grund av en i grunden sank mark och
nivaskillnaden i férhallande till omgivande fastigheter och miljo.
Av det skilet & pumpar installerade. Den utredning som foreligger i
underlaget och samradshandlingen belyser inte denna problematik
och redovisar inte pa ett tillfredsstallande séatt hur
vattenforhallandena kan komma att fordndras och vilka risker det
medfor. Detta medfor i sig att den foreslagna detaljplanen inte kan
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antas. Innan det kan ske behovs férdjupad analys av behovet av
eventuella férebyggande atgarder, samt av ekonomiska risker och
ansvarsforhallanden. Denna aspekt kommer att bli &nnu mer
problematisk i framtiden da klimatférdandringarna medfér en 6kad
risk for extrema vader sasom skyfall. En 6kning av andelen
hardgjorda ytor i det redan kansliga omradet medfor att vattnet i
varsta fall inte kan infiltrera ner i marken och risken for
oversvamningar och vattenintrangningar 6kar. Detta boér noga
beaktas.

De yrkar att en férdjupad analys av vattenfragorna genomfors innan
detaljplanen foreldaggs for beslut.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret bedémer att placering och form i liggande
forslag ldmpar sig vdl fér omgivningen och antalet anvisade
bostdder. I Bjérkhagen och Kdrrtorp finns flera befintliga exempel
pd hornslutna byggnadsvolymer. Det féreslagna bostadshuset
hdller jdmn horisontallinje med omgivande bebyggelse.
Bostadsbebyggelsens volym har studerats i relation till det behov
som finns i Stockholm och dr, enligt kontoret, vdl avvdgt.

Vad gdller negativa konsekvenser for ndrboende vill
Stadsbyggnadskontoret hdnvisa till svaret som framférs till BRF
Bjorkhagen 1 pd s. 17.

Stadsbyggnadskontoret anser att iansprdktagandet av naturmark i
planomrdadet dr godtagbar da den har ett ldgre ekologiskt virde.
Stadsbyggnadskontoret bedémer att naturomrddets vdrden inte dr
av sadan vikt att det ska hindra spridningsvdgarna fér djur om
platsen bebyggs. Inga trdd har beskrivits vara av avgoérande
ekologisk betydelse. Kontoret tar hénsyn till det bostadsbehov som
rdder i hela Stockholm, och har gjort avvdgningen att en viss del av
naturmarken kan tas i ansprdk i syfte att skapa flera bostdder.
Mojligheten for naturlek finns kvar da hela naturmarken inte
kommer tas i ansprak.

Hastighetsbegrdnsning dr ingenting som regleras i detaljplan.

Vad gailler yttrandet som rér dagvatten och grundvatten, sd
hénvisar Stadsbyggnadskontoret till BRF Bjorkhagen 1s yttrande
och det svar som stdr pd s. 17.



Godkant dokument - Anna-Stina Bokander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-04-29, Dnr 2014-00357

%J Stockholms Granskningsutlatande
v stad Dnr 2014-00357
Sida 32 (36)

Sakagare

Yttrande for granskning 2, 23 januari 2019
Den yttrande har tva synpunkter angaende denna nybyggnation;
dagens gangstig pa tomten samt h6jden pa huset

I. Gdngstigen
I dokumentet Planbeskrivning (granskning 2) ndmns dagens stig
forst i stycket "Befintlig bebyggelse":

"... ytan anvands idag som naturmark med en korsande gangstig."
och i det direkt foljande stycket "Landskapsbild/stadsbild":
"Gangstigen genom gronomradet anvands av fotgangare ..."

Sedan namns bortavaron av gangstigen i framtiden, helt utan
motivering, i stycket "Gang-och cykeltrafik":

"Mojligheterna till gangstig genom skogspartiet norr om den
planerade byggnadsvolymen kommer inte finnas kvar."

Sedan star inget mer om den, vilket &r OERHORT MARKLIGT.
Gangstigen nyanlades néar brf Bjorkhagen 1 byggdes i kvarteret sent
1990 - tal. Den é&r i dagsléget den i sdarklass vanligaste entrén till brf
Bjorkhagen 1 och dess néstan 100 lagenheter. Men framfor allt ar
gangstigen en integrerad del i husens arkitektur genom husens
portaler som binder stigen vidare genom husen éver gardarna. Det
blir ju ett oerhért markligt ingrepp att totalt téppa till denna vag och
lamna en portal in till nya granngarden som blir en atervandsgrand.

II. Hojden pd det nya huset.

Kénns rimligare att det skulle vara i samma héjd som Brf
Bjorkhagens 1:s hus for att dels harmoniera med befintlig
bebyggelse. Dels kommer ocksa ett for hogt hus att skymma
utsikten och korta kvillssolen for framforallt Brf Bjorkhagens1:s
hus ldngst vésterut.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Vad gdller yttrandet som rér stigen, sd hdnvisar
Stadsbyggnadskontoret till Trafikkontorets yttrande och det svar
som stdr pad s. 12.

Stadsbyggnadskontoret bedémer att placering och form i liggande
forslag ldmpar sig vdl fér omgivningen och antalet anvisade
bostdder. I Bjérkhagen och Kdrrtorp finns flera befintliga exempel
pd hérnslutna byggnadsvolymer. Det féreslagna bostadshuset
hdller jamn horisontallinje med omgivande bebyggelse.
Bostadsbebyggelsens volym har studerats i relation till det behov
som finns i Stockholm och dr, enligt kontoret, vdl avvdgt.
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Vad gdller negativa konsekvenser for ndrboende vill
Stadsbyggnadskontoret hdnvisa till svaret som framfors till BRF
Bjorkhagen 1 pds. 17.

Sakagare
Yttrande for granskning 2, 23 januari 2019
Den yttrande lamnar féljande synpunkter pa rubricerade forslag.

I stora delar av Stockholm finns fina stadsmiljéer med gront i
bebyggelsen. Bjorkhagen ar en sadan stadsdel och denna blandade
livsmiljo har hogt varde for de boende, inte minst fér barn. Tyvarr
tar det utskickade forslaget alltfor dalig hansyn till de befintliga
gronytor som omgérdar befintliga hus och fungerar som grén
korridor mellan Nackareservatet och Nytorps giarde. Darfor anser
den yttrande att den foreslagna fastigheten bor placeras vid
tunnelbanan, sa att naturmiljén bevaras.

Den yttrande anser ocksa att forslaget rymmer ett hus som &r
oproportionerligt stort, inte minst for hogt, vilket negativt paverkar
bade livskvalitet och ekonomiskt varde for boende i befintliga hus.
Néarmiljon for de boende forstors samtidigt som ljusinflodet blir for
litet och insynen for stor. Forslaget att lagga huset, med utfart mm,
ndra befintlig bebyggelse, innebér en stérning som kan undvikas
med en placering ndrmre tunnelbanan. Aven estetiskt bor huset
anpassas till befintliga hus i BRF Bjorkhagen 1. Det ar ocksa viktigt
att premiera cykelparkering fore bilparkering och att sdnka
hastigheten pa Ystadsvagen.

Det har tidigare papekats fran bostadsrattsforeningen att det finns
risk for forandringar rérande dagvatten och grundvatten, som kan
vara ekonomiskt negativa. Detta maste staden utreda béttre och
skador maste forebyggas.

Den yttrande ansluter sig i 6vrigt till de synpunkter som styrelsen
for bostadsrattsforeningen Bjorkhagen 1 har lamnat i detta drende.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Stadsbyggnadskontoret anser att iansprdktagandet av naturmark i
planomrdadet dr godtagbar da den har ett ldgre ekologiskt virde.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att naturomrddets vdrden inte dr
av sadan vikt att det ska hindra spridningsvdgarna fér djur om
platsen bebyggs. Inga trdd har beskrivits vara av avgdrande
ekologisk betydelse. Kontoret tar hénsyn till det bostadsbehov som
rdder i hela Stockholm, och har gjort avvigningen att en viss del av
naturmarken kan tas i ansprdk i syfte att skapa flera bostdder.
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Vad gailler yttrandet som rér dagvatten och grundvatten, sd
hédnvisar Stadsbyggnadskontoret till BRF Bjorkhagen 1s yttrande
och det svar som stdar pd s. 17.

Stadsbyggnadskontoret bedémer att placering och form i liggande
forslag ldmpar sig vdl fér omgivningen och antalet anvisade
bostdder. Det foreslagna bostadshuset hdller jimn horisontallinje
med omgivande bebyggelse. Bostadsbebyggelsens volym har
studerats i relation till det behov som finns i Stockholm och dr,
enligt kontoret, vil avvdgt. Planférslagets negativa konsekvenser
for ndrboende har utretts under planarbetet, dven vad gdiller
skuggning av gard pa befintlig- och tillkommande bebyggelse. Det
aktuella omrddet ligger i ett attraktivt fortdtningsomrdde, ndra till
innerstaden och med tillgang till tunnelbana.

Stadsbyggnadskontorets bedomning dr att de negativa
konsekvenserna dr i nivda med vad som kan anses vara normalt
férekommande vid ett fortdtningsprojekt i Stockholm samt
acceptabla och generellt radande i en tdit och vixande
storstadsregion.

Synpunkter inkomna under samrad och granskning som

ej tillgodosetts

- Fastighetsndra insamling kommer inte utredas under
detaljplaneskedet.

- Ytan ndarmst tunnelbanan kommer fortsatt planeras som PARK
och inte som GATA.

- Illustrationslinjerna som dragits 1angs Malmovégen reglerar inte
gatusektionens utformning. Saledes lamnas det 6ppet hur
gatusektionen ska utformas och kommer inte tas bort.

- Stig kommer inte mojliggoras i planhandlingarna.

- Dagvattenutredning som studerar angrdansande fastighet pa
Ystadsvdgen (Ystadsvdgen 111 och Ystadsvdgen 113) kommer
inte tas fram.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Fran de inkomna synpunkterna har en tydlig intressekonflikt
konstaterats mellan behovet av att tillskapa nya bostdder och det
enskilda intresset att bevara naturomradet och upptrampad stig
oforandrat pga. av negativa konsekvenser for omkringboende.

Sakédgare/boende i omkringliggande fastigheter anser att
bostadsbebyggelsen ska minska i omfattning, alternativt utga pa
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grund av stora negativa konsekvenser fér boende i form av insyn,
solljusférandringar, upplevelsen av gardsrummet, uteblivet
mojliggorande i planhandlingar for gangvdg genom naturomradet
samt dagvattenproblematik. Flera boende kommenterar att
solsstudien inte ger tillrackliga svar for att bedoma konsekvenserna
for omkringboende. Det anses ocksa brista i underlaget vad avser
analys av placering, omfattning och gestaltning vad géller den
foreslagna bebyggelsen.

Stadsbyggnadskontoret konstaterar att solsstudien ar utfoérd pa
sedvanligt satt och visar paverkan bade vid sommarsolstandet samt
vid var - och hostdagjamning. Stadsbyggnadskontoret anser att de
miljofragor och utredningar som har betydelse for projektet har
studerats i den omfattning som kontoret bedémer tillracklig. Vad
galler synpunkter pa forslagets gestaltning vill kontoret podngtera
att detaljerad utformning och fargsattning hanteras infoér
bygglovsproévning.

Angdende synpunkter om ett mdjliggérande av en gangvag mellan
befintlig bebyggelsen langs med Ystadsvdgen, bedomer kontoret att
detta inte kommer mdjliggoras. Vid ett plangenomférande kommer
Malmovéagens lutning justeras fran 8 procent till 5 procent i syfte att
gora gaturummet mer tillgdngligt och trafiksdkert. Till f6ljd av
denna sdankning kommer hgjdskillnaden mellan Malmoévédgens nya
lage och befintlig naturmark (dar gangstigen gar idag) bli ca 2
meter. Stadsbyggnadskontoret bedomer att det inte dr lampligt att
anldgga en ny tillgdnglighetsanpassad gangbana genom
naturomradet eftersom det skulle krdvas stora ingrepp i den delvis
branta terrdngen. Naturomradet skulle darmed férlora en avsevird
del av sin naturliga karaktdr. Genom den planerade upprustningen
av Malmévédgen och Ystadsvdgen bedomer Stadsbyggnadskontoret
att tillgangligheten genom omradet blir fullgod och att de negativa
konsekvenserna é&r relativt begrdansade.

Trafikforvaltningen har haft synpunkter pa avtalshantering, framst
vad géller riskerna under genomférandet av planen och dess
paverkan pa tunnelbanan och hur dess anlédggning behover hanteras.
De har dven haft synpunkter pa Malmovéagens utformning samt
markanvéndning i plankartan. Stadsbyggnadskontoret beméter
synpunkten vad géller reglering av byggnader sa de ska grundlaggas
och utformas sa att maximal stomljudsniva i sovrum ej éverskrider
30 dB(A) SLOW vid tagpassage. Detta har kompletterats med en
planbestdmmelse. Vad géller avtal ansvarar Exploateringskontoret
for att erforderliga avtal tecknas med Trafikforvaltningen.
Detaljplanen hanterar genomférandet sa att tunnelbanans
anldggning inte paverkas negativt. Vad galler Malmovagens
utformning har Malmoévégen utformats for att mota krav utifran
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olika intressen. Vad géller markanvdndningen i plankartan har
Stadsbyggnadskontoret valt att ta bort delar av T1, men dven dndrat
den tidigare smala remsan mot tunnelbanan fran T1 till PARK sa att
den stammer 6verens med den fastighetsdragning som finns idag.
Plankartan har under granskning 2 justerat betrdffande plangransen.

Ovriga synpunkter berérde redaktionella dndringar i plankarta och
planbeskrivning, samt fortydliganden av avsnitt som rérde bland
annat avfallshantering.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Planforslaget ar forenligt med stadens 6versiktsplan och skapar
forutsattningar for bostéder i ett attraktivt ldge i Stockholm. Planen
mojliggor dven en mer tillgédnglig och trafiksdker korsning i motet
mellan Malmévégen och Ystadsvédgen. Betrdffande paverkan pa
solljusférhallanden, inget mojliggorande for stig i detaljplan, 6kad
insyn och férandring av gardsmiljon, anser Stadsbyggnadskontoret
att forandringarna dr acceptabla med hansyn det till rddande
behovet av bostdder. Planforslaget ar av allmént intresse och av vikt
for att tillgodose stadens 6kade behov av bostader.

Kontorets sammanfattande bedomning &r att det allménna intresset
att tillfora fler bostdder i Stockholms innerstad samt gora
Malmovagen mer tillganglig och trafiksdker ar fortsatt stort da
behovet 6kar i takt med att nya bostdder byggs.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att forslag till detaljplan antas.

Anna-Stina Bokander Maria Borup
planchef planarkitekt
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