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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggéra ny bebyggelse pa
Ordonnansen 5 och 6 inrymmande ca 110 lagenheter med
verksamhetslokaler i bottenplan och garage i kéllarplan, samt en
flytt av pumpstation for dricksvatten fran Ordonnansen 5 till
Ordonnansen 6. Nuvarande byggnad som innehéller bensinstation,
garage och kontor rivs. Byggherre dr Aros Bostadsutveckling AB.
Planforslaget stélldes ut for granskning 2015-01-21 —2015-02-18.
Under granskningen har 20 yttranden inkommit. Flertalet
remissinstanser har ingen erinran mot planforslaget men Fortum
framfor synpunkter i sak vad géller placering av ny nétstation. De
flesta sakdgare och 6vriga boende som framfort synpunkter menar
att de nya byggnaderna bor vara ldgre och anpassas till
Girdesstadens stadsbyggnadsprinciper och arkitektur.
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Ordonnansen 5 och 6 ligger inte inom riksintresset Gérdesstaden.
Kontoret bedomer att Vartaviagen enligt stadens malbilder, sadana
som de formuleras i oversiktsplanen Promenadstaden och
Arkitektur Stockholm, skall utvecklas till en stadsgata med
variation i hojd och arkitektur f6r tillkommande byggnader.

Inkomna synpunkter féranleder foljande férandringar av
planforslaget: Placering och utformning av nétstation i den nya
byggnaden omarbetas efter underlag fran Fortum. Kontoret foresléar
att forslaget till detaljplan antas.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggéra ny bebyggelse pa
Ordonnansen 5 och 6 inrymmande ca 110 lagenheter med
verksamhetslokaler i bottenplan och garage i kéllarplan, samt en
flytt av pumpstation for dricksvatten fran Ordonnansen 5 till
Ordonnansen 6. Nuvarande byggnad som innehéller bensinstation,
garage och kontor rivs.

Utstéllning/granskning

Aktuell detaljplan stilldes ut for granskning under perioden 2015-
01-21 —2015-02-18. Information skickades ut enligt séndlista till
remissinstanser, berorda sakdgare enligt fastighetsforteckningen
samt andra intressenter som under samradet skriftligen framfort
synpunkter. Ovriga informerades genom annons i Dagens Nyheter
och Svenska Dagbladet 2015-01-21. Planforslaget visades i
Tekniska Namndhuset, samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner.

Synpunkter inkomna under granskning

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under granskningen. Yttrandena i sin helhet finns att ta del av i
planakten.

Remissinstanser

Lansstyrelsen
Lansstyrelsen lamnar drendet utan atgérd.

Exploateringskontoret
Overenskommelse om exploatering maste tecknas mellan
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byggherren och Stockholm stad/exploateringsndmnden.
Overenskommelsen ska tecknas innan beslut om antagande av
detaljplan.

Lantmaterimyndigheten

Lantmiterimyndigheten foreslar att foljande passage infogas i den
fastighetsrittsliga genomforandebeskrivningen:

“Ett antal avtalsservitut belastar enligt fastighetsregistret
Ordonnansen 6, varav en inskrivning hdrstammar fran fastighetens
forsdljning 1938 och fyra inskrivningar dr nytecknade avtalsservitut.
Berorkrets, utbredning och innehall dr oklar géllande den dldre
inskrivningen. For att klargora forhallandena krivs bestimning av
servitutet. De nytecknade servituten avser stangselférbud och kan
inte anses forhindra planlédggande och genomférande av ny plan.”

Fortum Distribution AB

Placering av nétstation enligt planbeskrivning uppfyller inte de av
Fortum framférda behoven access fran gatan och placering i
markplan. Krav pa transportvig, utrymningsvégar, kabelvégar och
ventilationsvig kan inte uppfyllas. For att klara elforsorjningen i
omradet behovs inhysning av nitstation i annat ldage 1 byggnaden.

Efter granskningsperioden har Fortum Distribution AB inkommit
med reviderat remissvar. Placering av inhyst nétstation har i méte
med Aros Bostad bestamts till nytt 1age. Den nya placeringen av
nitstationen ger betydligt béttre forutsittningar att tillgodose de
olika krav som maste uppfyllas for sdkerhet och tillgénglighet.
Givet den nya placeringen har Fortum ingen erinran vad géller
distributionsanlédggningar for el.

AB Fortum Varme
AB Fortum Viarme har ledningar {or fjarrvirme inom fastigheten
som maste beaktas. I ovrigt ingen erinran.

Skanova

Skanova har markforlagda teleanldggningar som ansluter till
befintliga byggnader inom detaljplaneomradet. Utmed Virtavigen
finns markforlagda teleanldggningar som gransar mot
detaljplaneomradet. Skanova onskar att s& langt som mojligt behélla
befintliga teleanldggningar i nuvarande ldge for att undvika
olidgenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flyttning. Denna standpunkt skall noteras i planhandlingarna.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda
telekablar for att mojliggora exploatering forutsétter Skanova att
den part som initierar atgirden dven bekostar den.
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Sakagare enligt fastighetsférteckningen

Manjoma Fastighets Ab, Agare till Teaterladan 5

Sakégaren framfor att planforslaget dr respektlost mot sin
omgivning, da det 6ver huvud taget inte tar hansyn till den
befintliga omkringliggande bebyggelsen. Man anser att en ny
bebyggelse pa fastigheten skall folja den befintliga stadsstrukturen,
vad géller husens "fotavtryck™, husdjup, skala och gestaltning.
Giérdets arkitektur, som karaktériseras av sol, ljus och luft, och
ddrmed ett anstindigt respektavstand till omgivande bebyggelse,
asidositts helt.

Wallfast Ab, Agare till Teaterladan 4

Sakédgaren framfor att planforslaget &dr respektlost mot sin
omgivning, da det 6ver huvud taget inte tar hénsyn till den
befintliga omkringliggande bebyggelsen. Man anser att en ny
bebyggelse pé fastigheten skall f6lja den befintliga stadsstrukturen,
vad géller husens “fotavtryck™, husdjup, skala och gestaltning.
Girdets arkitektur, som karaktdriseras av sol, ljus och luft, och
darmed ett anstdndigt respektavstand till omgivande bebyggelse,
asidositts helt.

BRF Kampementet 2

I yttrandet framf6rs synpunkter pa stadsplanefragor, miljofragor,

trafikfragor, skonhetsfragor, solstudier och faktafel i

samradsmaterielet. Sammanfattningsvis dr foljande punkter

viktigast:

o minska byggnadshojden till att motsvara omkringliggande
byggnader

e bygg med forgdrdsmark i likhet med resten av Virtavéigen

o sink exploateringstalet och satsa pa en huskropp utan den moérka
innergarden

e ta bort den 6verhédngande delen av huskroppen i soder

e korrigera faktafelen i planforslaget

Intresseorganisationer

Djurgarden-Lilla Vartans Miljéskyddsférening (nedan kallad DLV)
DLYV anser fortfarande att de foreslagna bostadshusen &r f6r stora,
for hoga och ger ett oroligt intryck, som forstor den kansliga miljon
mot de riksintressen, som finns hir. Man avstyrker bestamt
forslaget och héanvisar till framférda synpunkter i samradet och
haller med stadsmuseet att byggnaderna maste minskas. DLV anser
att planens utformning bygger for utsikt, formorkar boendemiljon,
forhindrar spridningsvigen i Nationalstadsparken, som gar genom
skogsomradet vid Virtavégen, forstor Stockholms fina siluett och
skulle ge byggritt i strid mot Gérdesstadens skyddsbestimmelser.
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SBK luras dessutom da man presenterar illustrationer som forskonar
den nya men forfular samtidigt den gamla bebyggelsen!

Ovriga

BRF Rio (nedan kallad BRFR)

BREFR framfor att planomradet grénsar delvis till
Nationalstadsparken, som é&r av riksintresse enligt 4 kap. 7 §
miljobalken. De hoga naturvérdena i parken &r beroende av vil
fungerande spridningssamband for djur och vixtlighet. Den smala
spridningskorridor, som i dag stricker sig langs den sodra kanten av
kvarteret Rio, 6ver Viartavdgen och har sin fortsédttning genom
kvarteret Ordonnansen, kommer att abrupt skiras av med den
foreslagna bebyggelsen. Forslaget innebér att det unika i omradet
gar forlorat och forslaget riskerar ddrmed ocksa att medfora pataglig
skada pa de naturvédrden som gjort Nationalstadsparken till
riksintresse.

BRFR menar att den nya bebyggelsen inte utformats med hansyn
till stad- och landskapsbilden i enlighet med PBL. Med avseende pa
de historiska, kulturhistoriska och miljomaéssiga viarden som
stadsdelen Ladugardsgérdet utgor ar forslaget daligt anpassat och
strider mot dessa virden.

BRF Teaterladan 3 (nedan kallad BRFT)

BRFT menar att yttranden som inkommit under samradet med
invindningar om ljus och rymd mellan husen, férgardsmark,
byggnadens hojd, materialval, Girdesstadens arkitektoniska vérde
med funktionalism som stadsbyggnadskaraktér och kénsligheten till
att bygga i dess ndrhet inte beaktats i planarbetet vid framtagning av
granskningshandlingar.

BRFT anser att med hénvisning till nérliggande detaljplaner Viabeln
3 och New York 1 borde samordning och "likabehandlingsprincip”
rada for detaljplaner inom samma omrade. En samordning for att
bedoma hur detaljplanerna paverkar den gulklassade Gérdesstadens
funktionalistiska stadsbyggnadsprincip, med Riksintresse.

Annika Kjell, Smedsbacksgatan 2, 115 39 Stockholm

AK framf6r synpunkter pa den nya byggnadens anpassning och

forhallande till befintlig bebyggelse och omradets funktionalistiska

stil. AK sammanfattar sina synpunkter i ett antal punkter:

e bebygg tomten men med en huskropp i linje med 6vrig
bebyggelse pa Vartanvigen

e Justera hojden nerat

o Ljusforhéllandena fér omkringboende bor granskas och kraven
pa ljusinslapp hojas
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e Indragna gardar fran Viartavdgen och minst 4,5 meters avstand
till grannfastigheten.

CK

CK framfor att den nya byggnationen tar bort storre delen av
utsikten och medfor att hennes lagenhet blir avsevart mycket
morkare. Den nya byggnaden borde begrinsas i hojd till maximalt 8
vaningar. CK uttrycker ocksa oro for att den nya byggnationen
kommer medfora brist pa parkeringsplatser for bilar och cyklar.

DK och NP

DK och NP menar att den nya byggnaden forstor deras utsikt och
ljusforhallanden 1 ldgenheten. DK och NP f6reslar tva nya hus, med
samma hojd och utseende som husen pa Virtavigen 55, 57 och 59.
Dessa hus har gronska och trad bade bakom och mellan husen. Med
tva nya hus utmed Virtavigen sa det blir det enhetligt, gront, luftigt
och en anpassning till omgivande bebyggelse.

GD

GD tycker att foreslagen byggnad &r ful och borde goras ldagre. Den
borde ocksé utformas sa att den bittre stimmer 6verens med
befintlig byggnation.

KH

KH menar att stadsbyggnadskontoret inte h6rsammat grannarnas
asikter. KH menar att forslaget kommer medfora stora problem med
parkeringar, framkomlighet, langa kétider pa vardinstanser och
dylikt. Den nya bebyggelsen bidrar till brist pa ljusinslépp i
befintliga ldgenheter och utsikten forsvinner.

LS

LS protesterar mot byggplanerna pa Ordonnansen 5 och 6. LS
menar att den nya bebyggelsen kommer forstora ett verkligt fint och
vilplanerat omrade och att stadsbyggnadskontoret viftar bort alla
goda skl och anledningar till varfér man borde omarbeta forslaget.
LS papekar att det finns ett servitut, 01-1M2-38/4329.1, dar
fastighetsdgarna i kvarteret har forbundit sig att inte uppfora
byggnad pa tomternas gardsutrymme och undrar pa vilket sétt detta
paverkar planerna.

LS

LS tycker att det &r véldigt bra att det byggs bostdder 1 Stockholm,
men det dr ocksa viktigt att de som bor runt nybyggena far behalla
sin livskvalitet. Huset som planers att byggas pa Ordonnansen 6 &r
sd hogt att det kommer att skugga den formiddagssol som kommer
ner till de som bor pa Smedsbacksgatan med fonster ut mot
Virtaviagen. Huset dr ocksa hogre @n all den befintliga bebyggelsen.
LS formodar att anledningen till att de hus som finns pa Viartavagen
bredvid Ordonnansen 6 inte &r hogre dr av hinsyn till bebyggelsen
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pa Smedsbacksgatan. De som valt att bosétta sig i angransande
fastigheter har gjort det pa grund av utsikten och ljuset.

EL
EL skriver att de som bor pa Ordonnansen 1 och tidigare lagt in
synpunkter vidhaller dessa.

Synpunkter inkomna under samrad och granskning som

ej tillgodosetts

o Gestaltning av den nya byggnationen borde utga fran
Girdesstadens typologi

e Gardshuset i den nya byggnationen borde utga

e Hojden pa den nya byggnationen borde sénkas

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Hér ges dmnesvisa svar pa det som inkommit under granskningen
samt pa det som fortecknats i listan ovan.

Riksintresset Gardesstaden och gestaltning av ny bebyggelse
Planomradet ligger inte inom riksintresset Girdesstaden. Det
primirt styrande dokumentet for planutformning och gestaltning &r
oversiktsplanen Promenadstaden med tilldggen Arkitektur
Stockholm och Den grona promenadstaden. I 6versiktsplanen anges
att kompletteringar skall kunna ske med utgdngspunkt fran lokala
forutséttningar och behov. Bebyggelse i goda kollektivtratikldgen
skall prioriteras och marken utnyttjas sa effektivt som mojligt. Ny
bebyggelse skall planeras i samspel med, eller i medveten kontrast
till omréadets karaktir. Stadsbyggnadskontoret stodjer sig pa dessa
formuleringar i valet av exploateringsgrad, byggnadshdojd,
gestaltning och arkitektur.

Riksintresset Nationalstadsparken

Med stod av utredningen Forslagshandling for landskapsekologiska
atgirder anser kontoret att forutsittningar finns att utforma
planforslaget sa att det inte utgor skada for riksintresset utan bidrar
till att stiarka spridningssamband.

Buller, utsikt, insyn och dagsljus

Med st6d av kompletterande utredning, Trafikbullerutredning 2014-
05-09, ACAD, anser kontoret att den nya bebyggelsen kan planeras
sa att gdllande normer uppfylls avseende buller.

Kompletterande utredning, Dagsljusberdkning 2014-06-24, BAU,
visar pa forsdamrade dagsljusforhallande for lagenheter i
angransande fastigheter Ordonnansen 1 och 2. Samtliga ldgenheter
kommer dock fortsatt att fa dagsljus enligt géllande norm f6r
nybyggnation. Genom att gardshuset, som ligger ndrmast
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angrdnsande fastigheter, utformas med sina huvudsakliga
vistelseytor mot den nya gérden minimeras insyn.

Befintliga servitut

Ett antal avtalsservitut belastar enligt fastighetsregistret
Ordonnansen 6, varav en inskrivning hiarstammar fran fastighetens
forsdljning 1938 och fyra inskrivningar dr nytecknade avtalsservitut.
Berorkrets, utbredning och innehall 4r oklar géllande den éldre
inskrivningen. For att klargora forhallandena krévs bestimning av
servitutet. De nytecknade servituten avser stangselférbud och kan
inte anses forhindra planldggande och genomforande av ny plan.”

Placering av inhyst natstation

Placering av inhyst nétstation har bestamts till nytt ldge. Det nya
laget ger betydligt battre forutséttningar att tillgodose de olika krav
som maste uppfyllas for sdkerhet och tillgdnglighet.

Faktafel i planbeskrivningen

Uppgifter om befintlig service i ndromradet skall kompletteras i
planbeskrivningen. Denna information paverkar dock inte
utformning av detaljplanen eller kontorets stillningstagande.

"Likabehandlingsprincip” for detaljplaner

Malbilden f6r innerstadens utveckling &r en varierad arkitektur
savil vad géller gestaltning som byggnadshojd. Byggnationen skall
utga fran de unika forutséttningarna for varje detaljplan.

Stadsbyggnadskontorets sammanvégda
stillningstagande

Vid en fortitning av staden dr det ofrdnkomligt att befintlig
bebyggelse paverkas avseende dagsljus, insyn och utsikt. Samtliga
lagenheter i befintlig bebyggelse kommer dock fortsatt att fa
dagsljus enligt gédllande norm fo6r nybyggnation. Genom en
planlosning av den nya byggnaden ndrmast Ordonnansen 1, med
priméra vistelserum mot den nya garden, minimeras insyn till
lagenheter i Ordonnansen 1.

Stadsbyggnadskontoret menar att en rimlig avvidgning mellan
allménna och enskilda intressen har gjorts.

Kontoret foreslar att forslag till detaljplan antas.

Martin Schroder Ronnie Kristola
planchef planarkitekt
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