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Inledning

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en utveckling av fastigheten
Smedsbacken 25 med till- och pabyggnad av befintlig byggnad och
terrass for kontorsdndamal, och centrumidndamal i bottenvaningar
mot gata och forplats. Ett annat syfte &r att utveckla
Tegeluddsvigen fran en trafikled till ett urbant stadsrum. Genom att
mojliggora for ett utokat anvindande av den befintliga
kontorsbyggnaden och 6ppna upp den idag slutna bottenvéningen
mot Tegeluddsvigen med nya lokaler, samt dértill uppfora en
mindre paviljong med centrumdndamal i korsningen
Tegeluddsvigen-Virtavégen, tillskapas mojligheter for ett mer
aktivt stadsliv.

Detaljplanen syftar dven till att skydda och sékerstélla den
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen och den skyddsvirda
naturen inom planomradet.

Planomrédet ar beldget vid korsningen Tegeluddsvigen/Virtavigen
i stadsdelen Gérdet. Planomradet omfattar del av fastigheten
Smedsbacken 25, som dgs av Handelsbanken fastigheter AB.
Planomradet omfattar &ven samfélligheten Smedsbacken S:34,
omrade 2; som &gs till 85 % av Handelsbanken fastigheter AB och
till 15 % av Nordiqus AB.

Sammanfattning av granskningen

Hur samradet bedrivits

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick mellan den 17 oktober och
den 28 november 2023. Information om samradet skickades ut
enligt sandlista till remissinstanser och berdrda sakdgare enligt
fastighetsforteckningen.

Samradsforslaget visades 1 Tekniska Namndhuset, pa Fleminggatan
4, och pa stadsbyggnadskontorets hemsida. Annons om samrad och
samradsmdote publicerades i lokaltidningen Mitt i Ostermalm 16rdag
den 21oktober 2023. Samradsmote holls tisdag den 7 november
2023 i Horsalen 1 Tekniska Namndhuset, Fleminggatan 4 dar cirka
14 personer nérvarade, varav sju fran stadsbyggnadskontoret och
exploateringskontoret.

Hur granskningen bedrivits

Granskning for aktuell detaljplan pdgick mellan den 15 januari och
den 11 februari 2025. Information om granskningen skickades ut
enligt sindlista till remissinstanser och berdrda sakégare enligt
fastighetsforteckningen.
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Granskningsforslaget visades 1 Tekniska Namndhuset, pa
Fleminggatan 4, och pd stadsbyggnadskontorets hemsida.
Underréttelse om granskning publicerades pa stadens digitala
hemsida under granskningstiden.

Huvudsakliga synpunkter

Under granskningsperioden inkom det totalt 26 yttranden till
stadsbyggnadskontoret. Dessa yttranden beroérde framforallt risk,
hojden pa de nya volymerna, dagvatten samt naturvirden.

Fran lansstyrelsen inkom synpunkter som berorde
miljokvalitetsnormer for vatten och risk. Lansstyrelsen delade
stadsbyggnadskontorets bedomning om att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora sddan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken och anslutande
bestimmelser.

Fran andra remissinstanser inkom synpunkter om dagvatten och
utrymning. Fran de privatpersoner som yttrade sig under
granskningsperioden inkom synpunkter om kulturmiljo, oldgenhet
for grannar och naturvirden.

Sammanvagt stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget bidrar till
oversiktsplanens utvecklingsstrategier for Tegeluddsvéigen om att
stirka kopplingar och det offentliga rummet. Planforslaget
mdjliggor goda stadskvaliteter och arbetsplatser. Nya kopplingar
och platser skapas och gaturum aktiveras. Planforslaget inordnar sig
1 omradets skala och bebyggelsestruktur. Vidare stirker och vérnar
forslaget den vérdefulla kulturmiljon inom fastigheten genom att
skydda befintlig bebyggelse och skyddsvérda ekar.

Planforslagets utgdngspunkt har varit att den nya bebyggelsens
gestaltning ska utgd frén de befintliga husen. Stadsbyggnads-
kontorets beddmning dr att planforslagets strategi att lyfta fram och
bygga vidare pé dess kvaliteter och kulturhistoriska vérden,
samtidigt som de anpassas till moderna kontorsbyggnader, skapar
en god helhetsverkan. Planforslaget bidrar ocksa till att aktivera
bottenvéningarna lings med Tegeluddsvégen vilket ger ett tryggt
och levande stadsrum.
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Foreslagna forandringar

Med anledning av de synpunkter som framforts under granskningen
har f6ljande justeringar utforts pd plankartan:

e U-omrade har delats upp och del inom byggnad hojdsatts.

e Planbestimmelse om utrymning bort fran Tegeluddsvigen
har lagts till.

e Planbestimmelse om véxtlighet pa tak har lagts till pa
samtliga tak.

Utdver dessa dndringar har utredningar kompletterats och
planbeskrivningen reviderats infor antagande:

e Dagvattenfragan beskrivs utforligare i planbeskrivningen.

e En felaktig formulering i planbeskrivning om fettavskiljare i
paviljong har justerats.

e Utrymnings-PM har fortydligats och justerats.

e Riskutredning har justerats.

Dessa dndringar bedoms vara mindre revideringar och i huvudsak
av redaktionell karaktir varpé planforslaget dirmed inte bedoms
behova granskas pa nytt.
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Sammanfattade synpunkter

Nedan redovisas sammanfattningar av de synpunkter som inkom
under granskningen d&mnesvis. Stadsbyggnadskontorets
kommentarer och stdllningstagande redovisas i kursiv stil efter varje
dmne. Inkomna synpunkter i drendet kan aterfinnas pa
stadsbyggnadsexpeditionen 1 Tekniska Ndmndhuset, pa
Fleminggatan 4.

Allmant om granskningen och planprocessen

Djurgadrden-Lilla Virtans miljéskyddsforening anser att de inte har
underrittats om granskning av ny Dp 2021-02493 vilket féreningen
anser vara felaktigt med hénsyn till innebérden 1 EU-domstolens
domslut i mal C_263 2008 2009-10-15. Féreningen anser att
publicering 1 Mitti-tidningen inte &r tillrdcklig som underréttelse, d&
det finns brister 1 utdelningen av tidningen.

Stadsbyggnadskontorets stéallningstagande

Stadsbyggnadskontoret delar inte synpunkten, utan anser att
tillrdcklig underrdttelse av granskning har genomforts. Utover
publicering i Mitt i, samt pa hemsidan Stockholm Viixer, har
Djurgdrden-Lilla Virtans miljoskyddsforening ingdtt i sindlistan
for underridttelse om granskning.

Arkitektur och gestaltning

Skonhetsrddet tillstyrker planforslaget med erinran om KM-husets
hojd och fasadgestaltningen.

Betriffande den horisontella pdbyggnaden av KM-huset anser
Skonhetsrddet att den dels behover sdnkas och dels bearbetas i sin
gestaltning. De anser att takvaningen bor utga da den totala
tillkommande volymen, med den Gversta vaningen inrdknad, i
forslaget dr oproportionerligt stor i forhallande till
ursprungsbyggnaden och gaturummet.

Skonhetsrddet anser vidare att pdbyggnadens arkitektur bor
samordnas tydligare med den befintliga volymens grunddrag.
FramfGrallt bor gavelpartiet i Oster ges ett mer slutet uttryck,
framforallt 1 byggnadshornen, som béttre samspelar med den
befintliga byggnadens gestaltning. Pabyggnaden bor ocksé ges
tydligare horisontalitet, d.v.s. att ursprungshusets motiv med
fonsterband bor foljas i storre utstrackning, bdde genom forédndrad
hojdbrostning och smalare vertikala profiler.

Skonhetsrddet hanvisar 1 6vrigt till de synpunkter som framfordes i
yttrandet 6ver samradsforslaget, se samradsredogorelse.
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Stadsmuseets synpunkter i samradet om rubricerad detaljplan
kvarstar. Museet dr positiv till greppet att 1ata KM-husets forsta
pabyggda vaning vara avvikande, liksom det foreslagna uppglasade
trapphuset mot tillbyggnaden men att detta gar forlorat med den
hogre pdbyggnaden. Museet anser att KM-huset kan byggas pa med
tva indragna vaningar. Stadsmuseet patalar vikten av att bevara
tidstypiska detaljer 1 bottenvaningen pa lagdelen (KM-huset) och
anser att de bor skyddas i plankartan. Museet anser att det &ven bor
regleras hur stor del av ytan som far fordndras. Stadsmuseet anser
vidare att den Ostra gavelns dppna fasad bor skyddas med g-
bestimmelse i planen och att varsamhetsbestimmelse k1 bor utga
och ersittas med q och innefatta den Ostra gavelns indrag.
Bestammelserna q1 och g2 kan enligt museet omformuleras sa att
det dr fasadutformningen med en upprikning av vilka delar som ska
bevaras, inte karaktirsdragen.

Férbundet for Ekoparken anser att gdrdesbebyggelsen dr mycket
medvetet planlagd och gestaltad. Den funktionalism av tidigt slag
som préglar bebyggelsen kénnetecknas av att gator dr dragna och
hus placerade med stor hinsyn till topografi och naturinslag,
planerade utsikter, siktlinjer och ljusinfall. Den planerade
bebyggelsen bryter mot allt detta, menar férbundet.

En privatperson uttrycker sig positivt om planforslaget och anser att
det bor genomforas omgaende, di platsen och gatan idag dr dod och
ful. En privatperson anser att forslaget till detaljplan inverkar
negativt pad Gérdesstadens karaktér, da det bakomliggande grona
straket avskdrmas frdn omgivningen. Lokalt pa Tegeluddsviagen
innebdr den stora hojningen av KM-huset att dynamiken och
kontrasten mellan det huset och BP-huset forsvinner.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkter gdllande byggnadernas
vaningsantal och fasad.

Efter samrdd har bebyggelsens volymer justerats for att ge en
mindre pdverkan pd gaturummet. Oversta vdningen mot
Tegeluddsvigen har dragits in lika mycket som befintlig oversta
vaning for att reducera intrycket av den fran gatan och volymerna
mot sldnten har jamnats ut avseende hojd for att méjliggéra en
visuell koppling mellan ekparken och slinten.

Kontorets bedomning dr att forslaget har landat i en vil avvigd
utformning som utgor en god helhetsverkan, som bade tillgodoser
de nya behov som verksamheterna har och som respekterar det
befintliga.
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Kulturmiljo
Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Stadsmuseets synpunkter i samradet om rubricerad detaljplan
kvarstdr. Stadsmuseet anser att foreslagen pabyggnad pa KM-huset
ar ovarsam och innebir en forvanskning av byggnadens
kulturhistoriska vérden. Stadsmuseet beklagar men kan acceptera
rivningen av matsalsbyggnaden.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkterna. Kontoret har gjort
avvdgningar mot verksamhetens behov och radande kulturmiljo-
vdrden och anser att planforslaget innebdr en fungerande
komposition i forhdllande till den befintliga bebyggelsen.

Den samlade bedémningen utifran ett kulturhistoriskt perspektiv dr
att planforslaget bedoms ge smd negativa konsekvenser for
riksintresset.
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Park, natur och vatten

Park och gronomraden

Foreningen for Ekoparken anser att de ekologiska varden som lyfts
fram och ska skyddas i ekbestdnden i hornet av Vértavigen/
Tegeluddsvigen och i1 Finlandsparken dr beroende av
spridningssambandet i sldnten upp mot Géirdeshdjden. Enligt
forslaget till detaljplan blir naturviardena inom detaljplanens omrade
helt avskdrmade fran Girdeshojden, menar forbundet.
Spridningskorridoren minskar ocksé 1 bredd och funktion. Darmed
forsdmras spridningssambanden i1 Nationalstadsparkens smala
getingmidja 6ver Gardeshdjden. Det ar spridningsstrak som
beskrivs som strategiska i Nationalstadsparkens ekologiska
infrastruktur och 1 Nationalstadsparkens vard- och utvecklingsplan
beslutad av Lansstyrelsen i Stockholms ldn 2012. Féreningen menar
diarmed att detaljplanen strider mot MB 4 kap. 7 §.

Férbundet for Ekoparken péapekar att detaljplanen géller ett omrade
1 direkt anslutning till Nationalstadsparken. Parken dr skyddad
enligt lag, miljobalken 4 kap 7 § enligt vilken negativ inverkan av
nagon betydelse for de angivna véardena — natur- och kulturvéirden —
inte fir ske genom anlidggningar eller andra atgérder.
Nationalstadsparken dr ocksa ett riksintresse enligt 4 kap 1 § MB.
Riksintressen far inte skadas patagligt av atgérder vidtagna utanfor
gransen till riksintresset. Forbundet menar att detaljplanen skadar
nationalstadsparkens varden pdtagligt genom att inga i ett batteri av
exploateringsprojekt i omradet Girdet. Gérdet utgor en helt
avgorande spridningszon mellan Norra och S6dra Djurgérden.
Mojligheten for vaxter och djur att sprida sig inom
Nationalstadsparken kommer genom denna och andra redan
genomforda och planerade exploateringar att kraftigt forsdmras,
menar forbundet. Férbundet menar ocksa att bristerna i
miljokonsekvensbeskrivningen dr sa stora att detaljplanen inte kan
laggas till grund for beslut.

Djurgdrden-Lilla Virtans miljoskyddsforening anser att
planforslaget innebér en betydande skada pa Nationalstadsparken
och hindrar spridningen av den biologiska mangfalden i
nationalstadsparkens grians pa grund av for hoga pabyggnader.
Féreningen menar att i genomford naturinventering framgar tydligt
att 1 griansen for Nationalstadsparken dar pabyggnad dr som storst,
finns det hogsta bevarandevirdet.

Djurgdrden-Lilla Virtans miljéskyddsforening ér ocksa negativa till
att en skog har fillts i samband med detaljplan Smedsbacken 35.
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkterna.

Kontoret har gjort bedomningen att riksintresset inte skadas, och
den bedomningen kvarstdr. Planforslaget uteldmnar hela
samfdlligheten S 34:1 samt en liten del av fastigheten Smedsbacken
25, som bdgge ingar i nationalstadsparken, i syfte att inte paverka
parken. De tillkommande byggnadsvolymerna lings den sodra
delen av planomrddet byggs pd befintliga murar, och ingen
obebyggd mark tas i ansprdk ddr.

Fragan om spridningssamband och spridningsvigar har utretts
utforligt innan samrad och bedomningen dr att foreslagen
tillkommande bebyggelse inte paverkar spridningen i storre negativ
utstrdckning. Med stod i framtagen konnektivitetsanalys gors
bedomningen att de overgripande ddelskogssambanden mellan
norra och sédra Djurgdrden verkar forbli ofordndrade for
detaljplanen, med ett fortsatt svagt och kdnsligt samband mellan
norra och sédra Djurgdrden. Detaljplanen bedoms sammantaget
inte skada Nationalstadsparkens naturmiljéer genom forlust av
vdrdefulla naturmiljoer, trdd eller isolering av ekbestand

Ndgon miljékonsekvensbeskrivning har inte tagits fram, utan det dr
en naturvdrdesinventering- och konsekvensbeskrivning.

Tillbyggnaden av Smedsbacken 35 berors inte av denna plan.

Trafik

Motortrafik

Trafikkontoret vidhaller att illustrationslinjerna for parkering bor
utgd och hela trafikytan bendmnas “’parkering fir anordnas”, detta
for att oka flexibiliteten f6r framtida andra behov.

Avseende parkering och mobilitet anser de att parkeringstalen vad
giller bilar och cyklar ar uppfyllda men understryker samtidigt att
det dr 6nskvart om fastighetsigaren i planen uppmuntras att
tillskapa attraktiva mobilitetslosningar for sina hyresgéster for att
minimera resandet med bil.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret anser att det inte finns behov av en storre
flexibilitet i parkeringsfrdgan, da illustrationslinjerna inte dr
bindande utan bara en vdgledning om planerad utformning.
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Kollektivtrafik

Trafikforvaltningen anser att det dd detaljplanen ligger inom 50 m
frdn tunnelbanans anldggning behover sékerstéllas att anlaggningen
inte paverkas negativt av planens byggnation. Vidare framfor de att
Blankett for anmdlan av aktiviteter som paverkar kollektivtrafiken
ska skickas in innan antagande, och att genomforandeavtal ska vara
tecknat.

En privatperson papekar att Gardets tunnelbana ér valdigt belastad.
Hen undrar hur det kommer hanteras om fler ska arbeta eller bo 1
omradet.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkten och menar att den
redan har hanterats av fastighetsdgaren. Planomrddesgrdnsen har
dessutom justerats till granskning for att komma utanfor
tunnelbanans skyddszon.

Kollektivtrafiken hanteras av Region Stockholm, och inte
Stockholms Stad. Regionen ska justera turtdtheten i tunnelbanan
efter behov.

Teknisk forsorjning
Vattenforsorjning, spillvatten

Stockholm Vatten och Avfall meddelar att vid behov av nya VA-
serviser skall servisanmalan 1amnas in till SVOA.

Stockholm Vatten och Avfall noterar att lagsta vattentryck i
forbindelsepunkt motsvarar nivan +50 m vilket vid normalt
anordnande av installationen kan innebéra att intern tryckstegring
erfordras for tappstéllen 6ver nivan +35 m. Stockholm Vatten och
Avfall meddelar att de ej bekostar sadan tryckstegring.

Stockholm Vatten och Avfall informerar om att avledning av
spillvatten med sjdlvfall ej tillats for vaningsplan beldgna under
omgivande markniva, varfor intern pumpstation kan komma att
behovas. Stockholm Vatten och Avfall meddelar att de ej bekostar
intern pumpstation.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkterna, och de bedéms kunna
hanteras av fastighetsdgaren i kommande process samt i avtal
mellan fastighetsdgaren och SVOA.

Dagvatten

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden anser att dagvattenfragan bor
beskrivas utforligare i planbeskrivningen. En bild 6ver foreslagen
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dagvattenhantering samt vilken volym som ska fordrojas enligt
atgdrdsnivan bor framga i1 planbeskrivningen.

Stockholm Vatten och Avfall noterar att varken regnbéaddar eller
skelettjord finns bland planbestimmelser.

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden anser att da biotoptak dr en av de
foreslagna dagvattenétgérderna pd de nya taken sa bor detta
sékerstéllas med en planbestdmmelse.

Stockholm Vatten och Avfall menar att planbestimmelser for grona
tak finns, men ser inte ut att motsvara den omfattning av grona tak
som foreslds 1 dagvattenutredningen.

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden samt Stockholm Vatten och Avfall
anser ocksd att en planbestdmmelse bor ldggas in pé plankartan som
mojliggdr vixtbeklddda tak pa de befintliga taken vid en framtida
renovering.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret ser 6ver dagvattenhanteringen och planbestimmelserna
kopplade till dem. Plankartan kompletteras med planbestimmelse
for biotoptak. Planbeskrivning kompletteras med illustration,
volymer samt att det framgar att dtgdrdsnivan klaras.

Avfallshantering

SVOA avfall undrar 6ver hantering av fettavskiljare till paviljongen
och padminner om att det maste finnas angoring.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret konstaterar att det skett ett misstag,
verksamheten i paviljongen ska inte vara av ett sadant slag att
fettavskiljare behovs. Planbeskrivningen justeras.

Raddningstjanst

SSBF har synpunkter pd raddningstjdnstens framkomlighet och
hantering av risker. Utifrdn handlingar ser det ut som att
tillgédngligheten till insatsvdgen via terrass inte uppnds. Vidare anser
SSBF att om sprinkler fortsatt &r en forutsittning for att risknivan
ska vara acceptabel bor krav pé sprinkler finnas med som
planbestimmelse pd plankartan.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkten. Utrymningsvdigar ska
fortydligas och PM justeras.

Utford riskanalys pavisar att den samlade riskexponeringen for
mdnniskor inom studerat omrade idag och i framtiden kan
forvintas vara mycket ldg. Godtagbara individ- och
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samhdllsrisknivaer dr att forvintas. I jamforelse med den riskbild
som varit forknippad med fastigheten tidigare forvintas betydligt
mer gynnsamma rviskforutsdttningar.

Slutsatsen dr att planerad fastighetsutveckling inom Kv.
Smedsbacken 25 dr mojlig att genomfora utifran ett
riskhanteringsperspektiv. Inga sdrskilda sdkerhetshojande dtgdrder
bedoms nodvindiga for att sdkerstdlla godtagbara risknivaer inom
Kv. Smedsbacken 25. Den planbestimmelse som reglerar sprinkler
enligt gdllande detaljplan kan saledes utga sett till den fordndrade
riskbilden. Samtidigt avses dndock byggnaden sprinklas, dven i
framtiden. Riskutredning justeras.

Halsa och sakerhet
Risk

Ldnsstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL att kommunen inte har visat att planforslaget uppfyller krav
som ror sékerhet kopplade till transportled for farligt gods.

Tegeluddsvigen dr en utpekad transportled for farligt gods. Av
planbeskrivningen framgér att transporter av farligt gods till olika
malpunkter 1 omradet fraimst &ker via andra transportleder i
nédrheten. Vidare framgér det av planbeskrivningen att en
nedklassning av Tegeluddsvigen kan vara aktuell 1 framtiden.
Ldnsstyrelsen instimmer med riskutredningen (Projektstaben, 2024-
11-08) att det inte gér att utesluta att transporter av farligt gods kan
forekomma pé Tegeluddsvigen eftersom den i nuldget kvarstar som
rekommenderad transportled for farligt gods. Avstandet mellan
Tegeluddsviagen och KM-huset d4r mindre dn 10 meter. Vid korta
avstand lagger Ldansstyrelsen storre vikt vid eventuella
konsekvenser av en olycka med farligt gods &n sannolikheten for att
en sadan olycka ska intridffa. En olycka med farligt gods kan enligt
riskutredningen (Projektstaben, 2024-11-08) leda till brandspridning
till byggnaden. Ldnsstyrelsen anser att kommunen dérfor behdver
sakerstdlla med planbestimmelser att det gér att utrymma
byggnaden pa ett sdkert sitt bort frin Tegeluddsvagen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret kompletterar plankartan med en
planbestimmelse som visar att det dr mojligt att utrymma
byggnaden pd ett sdkert sdtt bort fran Tegeluddsvigen.

Ras, skred och erosion

Djurgdrden-Lilla Virtan miljoskyddsforening papekar att de
barrklddda stigarna 1 omradet dr forstorda genom tradféllningar i
branten. Detta gor att det dr forenat med stor risk att ta sig fram.
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Foreningen menar att rasrisken 1 branten blir stor utan bindande
rotter.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkten, men menar att aktuellt
bebyggelseforslag inte paverkar redan genomforda trddfillningar
utanfor planomrddet.

Fororenad mark

Hyresgdstforeningen Ostermalm yttrar sig angéende att
forekomsten av forhojda fororeningshalter i fyllnadsmassor har
noterats och forhojda halter av metaller och PFAS har patraffats i
grundvattenprover. Foreningen vill understryka vikten av att de
omndmnda fororeningarna elimineras. Gifter i miljon far ofta
konsekvenser for hdlsan pa ldngre sikt och det dr darfor avgdrande
for méanniskors hilsa att miljobedémningen sker 1angsiktigt och att
det framgar tydligt vid upprittandet av miljokonsekvensbeskrivning
enligt kap 6 Miljobalken.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret har utrett fragan. Genomford
riskbedomning visar att markféroreningarna inte utgor en sdrskild
risk avseende mdnniskor och miljo inom planomrddet efter
schaktatgdrder, det vill sdga forutsatt att fororenade fyllnadsmassor
omhdndertas och transporteras till godkdnd mottagningsstation.
Féroreningarna som pdtriffats bedoms som ldttatkomliga.
Riskbedomningen visar dven att fororeningarna i grundvattnet inte
bedoms utgora en sdrskild hdlsorisk for mdanniskor eller miljo inom
planomrddet forutsatt att dricksvatten erhalls fran det kommunala
ledningsnditet.

Miljo- och klimataspekter
Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Djurgdrden-Lilla Virtan miljéskyddsforening finner att for
detaljplanen ska gilla utdkat forfarande, dvs ej standardférfarande.
Staden anger att “Lansstyrelsen delade stadsbyggnadskontorets
beddmning om att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap.
miljobalken och anslutande bestimmelser.” Féreningen delar inte
den bedomningen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkten men stdr fast vid
tidigare bedomning.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Ldinsstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL att kommunen inte har visat att planforslaget uppfyller krav
som ror dagvattendtgirder kopplade till miljokvalitetsnormer for
vatten. Inom planomradet finns det konstaterade
grundvattenfororeningar av PFAS/PFOS. Som forslag till
dagvattenhantering foreslar kommunen bland annat dagvatten-
atgdrder med infiltrationslosningar. Ldnsstyrelsen anser att
kommunen behover tydliggora sin bedomning och visa i
planhandlingarna att dessa dagvattenldsningar &r lampliga utifrén
risken att fororeningarna kan transporteras till mottagande vatten-
forekomst och inte innebér en negativ paverkan pa MKN vatten.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkten och ska beskriva
dagvattenfragan utforligare i planbeskrivningen. Risken for
spridning av PFAS-fororeningar i grundvatten bedéms som ldg for
foreslagen dagvattenhantering, enligt spridningsberdkningar i den
miljotekniska utredningen avseende fororenad mark.

Olagenheter for privatpersoner och dvriga
intressenter

Insyn, ljusforhallanden och vind.

Férbundet for Ekoparken anser att boende 1 ndrheten drabbas av
forsdmrad utsikt och minskad gronstruktur. De menar att boende pa
gransen till Nationalstadsparken har god grund att inte vénta sig ett
dylikt byggnadsprojekt, och hanvisar till dom P 7105-22 2023-10-
25. Forbundet anser att boendemiljon forsdmras genom en
disharmonisk inplacering av ett nytt hus i ett planomrade med vl
balanserad struktur och arkitektur, vilket leder till forsamrad utsikt
och reducerad gronska.

En néirboende privatperson ér starkt kritisk till forslaget da den
innebér forlorad havsutsikt fran bostaden, vilket leder till en forlust
av estetiska vérden, vilbefinnande och livskvalitet. Personen menar
ocksa att planforslaget riskerar att minska vérdet pa hens bostad,
vilket innebir en privatekonomisk forlust.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret instimmer i att det dr en oldgenhet for ett
fatal privatpersoner med fordndrad utsikt. Kontoret anser dock att
det allmdnna intresset som fler arbetsplatser i kollektivtrafikndira,
centrala ldgen innebdr, i det hdr fallet viger tyngre dn det privata
intresset som forlorad utsikt innebdir.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-06-18, Dnr 2021-02493

Stockholms
stad

Granskningsutlatande
Dnr 2021-02493
Sida 16 (17)

Stadsbyggnadskontorets bedomning dr att de negativa
konsekvenserna dr i niva med vad som kan anses vara normalt
forekommande vid ett fortdtningsprojekt i Stockholm samt
acceptabla och generellt radande i en tdt och vixande
storstadsregion.

Ovriga fragor

Lantmdterimyndigheten i Stockholms kommun anser att omrade med
bestimmelse x1 bor vara allmén plats i stillet. Myndigheten noterar
aven att befintliga ledningsratter far planstdd med E och ul-3,
antingen i sitt befintliga ldge eller i nytt ldge i byggnad. Lednings-
ritterna behover omprovas vilket framgar av beskrivningen. Mark-
reservat ul motsvarar befintlig ledningsrétt under mark och 1
byggnad. Myndigheten anser att om ul gar i byggnad bor egen-
skapen hojdséttas och fa ett eget index pa samma sétt som u2 och
u3 har fatt.

Myndigheten bekriéftar att de delar som ér beldgna i byggnad (u2,
u3) behdver dndras/ omprovas genom lantmateriforrattning enligt
ledningsrittslagen, vilket framgéar av planbeskrivningen.

Myndigheten papekar dven att under rubriken Gemensambhets-
anldggningar anges att g-bestimmelsen mojliggdr bildande av
gemensamhetsanlidggning eller servitut. Under rubriken Servitut star
att servitut eller gemensamhetsanliggning ska bildas. Aven hir bor
det sta att bestimmelsen mojliggdr bildande, anser myndigheten.

Lantmdterimyndigheten anser ocksa att servitutet ir val beskrivet 1
planbeskrivningen. Hir anges bakgrund och att servitutet troligen
avser naturmarken inom Smedsbacken s:34. Aktuell mark inom
Smedsbacken 25 dr ianspraktagen och torde inte beroras. Det
framgar dock att réttslédget fortfarande &r osékert och kan behdva
utredas ytterligare. Lantmdterimyndigheten ser inte behov av
ytterligare utredning innan detaljplanens antagande.

Stockholm Exergi Tunnlar meddelar att de har
undermarksanldggning i ndrheten av det angivna omradet. Vid
planering, projektering och utférande av aktiviteter som innebér
averkan/paverkan pa berg och/eller betongkonstruktioner (tex
sprangning, borrning, linsagning, bergsprackning, palning,
spontslagning) ska Stockholm Exergi Tunnlar kontaktas for kontroll
av genomforbarhet och godkédnnande.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret ska se over planbestimmelserna kopplade
till Lantmdterimyndighetens synpunkter. Angdende Ul instimmer
kontoret och justerar plankartan. Angaende X1 anser kontoret att
det inte ska vara allmdn plats, eftersom det inte dr aktuellt for
fastighetsdgaren. Kontoret justerar planbeskrivningen om
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gemensamhetsanldggningar, fran ska till méjliggor. I 6vrigt noterar
vi Lantmdterimyndighetens synpunkter.

Stadsbyggnadskontoret har tagit hdnsyn till Stockholm Exergi
Tunnlars synpunkt.

Remissinstanser utan synpunkter

Foljande remissinstanser har lamnat synpunkter utan erinran:

e Vattenfall

e Luftfartsverket

e Trafikverket

e MSB

e SFV

e Svenska Kraftnit

e Utbildningsforvaltningen
e Swedavia

e Ellevio

Sammanvagt stallningstagande

Fran de inkomna synpunkterna har intressekonflikter mellan
tillskapande av arbetsplatser 1 kollektivtrafiknéra ldge och hiansyn
till kulturhistoriskt viardefulla byggnader och landskapsbild kunnat
identifieras.

Flertalet yttranden frén privatpersoner beror relationen till
Gérdeshdjden, hojd pa tillkommande bebyggelse och befarad
paverkan pé sldnten sdder om planomradet. De dr dven positiva till
att Tegeluddsvigen planeras utvecklas till en aktiv stadsgata med
publika lokaler i bottenvaningen.

Négra remissinstanser uttrycker betdnkligheter Gver en negativ
paverkan pé stadsbilden lokalt samt hur ursprunglig anléggning ska
forstas. Flertalet ar positiva till utvecklingen av Tegeluddsviagen
och av tillskapandet av arbetsplatser i ett kollektivtrafiknira lage.

Majoriteten av yttranden dr positiva till att befintlig bebyggelse inte
rivs, och att bade den och de savél naturmissigt som kulturhistoriskt
vardefulla ekarna far utokat skydd.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att foreslagna fordndringar innebér
en lamplig avvdgning mellan olika intressen.

Maria Sahlstrand Elsa Smeds
Enhetschef Stadsplanerare
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