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Bilaga 1 till tjiinsteutlatande

Underlag fér programsamrad

BESKRIVNING AV FORSLAGET

Forslaget innebir ett uppforande av en vattenndra och bullerskyddad boende-
och parkmilj6. Ett nytt promenadstrak vid vattnet mojliggor att det blir enkelt
och trevligt att rora sig runt Lilla Essingen. Totalt tillférs omradet ca 407
lagenheter varav 278 lgh pa stadens mark och 129 Igh pa Vasakronans mark.
Ca 200 000 kvm ljus BTA kontorsyta kvarstér fran tidigare kontorsverksamhet
inom Primusfastigheten. Ett sammanhédngande parkrum och ett tillgédngligt
promenadstrak vid vattnet sékerstiller stadsdelens friluftslivsintressen. Ett
underjordiskt garage bebyggs for att uppfylla det tillkommande behovet av p-
platser. ProgramfOrslaget forutsétter att den nuvarande batupplaggningsplatsen
flyttas till ett nytt ldge intill Essingeleden samt att Vasakronans lagdel rivs i de
delar som ligger ovan mark. Stadens bebyggelse bestar av tre omraden, dels ett
omrade lings Essingeleden dels ett omrade 1 nuvarande hamnbassidng framfor
Kv. Primus dels ett omréde langs den vistra strandkanten.

Situationsplan. Arkitema.

Primusfastigheten
Vasakronan dger fastigheten Primus 1 inom planomrédet. Fastigheten utgor
storre delen av planomradet. Tomtarealen &r ca 23 500 kvm. Inom fastigheten
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ligger en sammanhallen kontorsbebyggelse bestaende av tre delar uppforda vid
olika tidpunkter, ett hoghus om atta vaningar 6ver mark uppfort 1963, ett
atriumhus om fyra vaningar och tva vaningar i souterrdng over mark uppfort
1976 samt en lagdel i tvd vaningar och tva vaningar i1 souterrdng som
sammankopplar dessa tva byggnader. Under byggnaderna ligger idag tva
kallarvaningar mot Primusgatan och en killarvaning mot strandlinjen som idag
huvudsakligen nyttjas for parkering, tekniska utrymmen mm.
Kontorsbyggnaderna har idag tva entréer, en vid korsningen Primusgatan och
Dagnyvigen och en vid Primusgatan 1dgdelen/atriumhuset. Garageinfarter
ligger dels mot vattnet och dels 1 atriumhusets norddstra fasad. Nordostra delen
av fastigheten nyttjas idag som parkmark. Ovrig mark inom fastigheten utgors
av markparkering mm.

Hoghuset och atriumhuset innehdller idag bra kontorslokaler som Vasakronan
avser att forvalta och utveckla vidare. Lagdelen ddremot innehéller idag en
mindre méangd nagot sdmre kontorslokaler samt en storre hall som idag nyttjas
som datahall.

Vasakronan ser idag att det finns stora mgjligheter att nyttja denna del av
fastigheten pa ett mera effektivt sétt dir det centrala och sjonira laget tas
tillvara.

Vasakronans inriktning i planarbetet innebér att lagdelen rivs i de delar som
ligger ovan mark. Befintliga vaningar under mark bibehélls eller ersitts av
likvardiga for att nyttjas for parkering och teknik mm. Ovan dessa
garagevaningar pa ett terrassbjilklag placeras dels fyra bostadshus tvérstillda
mot vattnet och dels ett bostadshus mellan hoghuset och atriumhuset. De
tvarstéllda bostadshusen &r sex vaningar pa terrassnivan dar dven angéring
sker. Mellanrummen utformas med terrasser och trappor samt uteplatser ned
mot den ldgre nivan mot strandlinjen dir husen saledes genom souterrdng ar
ytterligare tvad vaningar. Bostadshuset mellan kontorsbyggnaderna utformas
med utgangspunkt att skdrma 6vrig bostadsbebyggelse fran buller vilket stiller
sarskilda krav pa utformningen som maste behandlas i1 planarbetet. Huset
foreslas sti upplyft med en véning for att ge utblickar mot vattnet dven fran
Primusgatan. Ovan denna 0ppna arkad reser sig huset atta vaningar och ligger i
taklistniva i h6jd med det hogre kontorshuset. Sammanlagt innehaller
bostadshusen 129 Igh varav ca 40 i bostadshuset mot Essingenleden.
Kontorshusen innehaller ca 20 000 kvm ljus BTA efter att lagdelen ersatts med
bostadsbebyggelse. Garagevaningarna under bostads- och kontorshusen
beddms ticka behovet for savil bibehdllna kontorshus och tillkommande
bostider, ca 345 p-platser.

Viktiga fragor 1 planarbetet och utvecklingen av fastigheten for Vasakronan
vad géller bibehéllna kontorsbyggnader dr bl a angoring och entréer till
kontorsbyggnaderna och garageplanen som kommer att behdva omarbetas nir
dessa fristills genom att lagdelen rivs.

2 (15)



Godkant dokument - Arne Fredlund. Stadsbyggnadskontoret Stockholm. 2009-08-10. Dnr 2006-05021

3 (15)

B1 = Bostédder - Vasakronan
B2 = Bostéder - Sjaelso Sverige AB
B3 = Bostéder - Svenska Bostidder
B4 = Bostédder - inte markanvisats
K = Kontor - Vasakronan
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Sektion BB

Sektion CC
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Skarmhuset vid Essingeleden

Trafiken pd E4: an utgor en ljudmadssig kuliss, som dominerar omradet och
begrinsar Primusparkens rekreativa mdojligheter. Bullernivén i omrddet &r hog,
60-65 decibel, vilket resulterar i att anviandningen av befintlig parkmark ar
forsumbar. Uppforandet av en skdrmbyggnad mellan nio och tio vaningar langs
den trafikerade Essingeleden skall fungera som ett skyddande element mellan
Essingeledens brolandskap och Vistra Primusparkens bostadsbebyggelse.
Detta tydliggors i fasadgestaltningen. Byggnadens sydostra langsida, mot
broarna, karaktériseras av solid tyngd och stabilitet medan dess nordvistra sida
relateras till vattnets glitter och parkens gronska.

Brofasaden har en mural karaktir och utgors av bearbetade betongelement eller
puts. Fasaden rytmiseras med trapphusfonster i avvikande kulor som ges en
variation med hjélp av fonstrens varierande storlek och fasadens ytbehandling.

Skdrmhuset vid Essingeleden — brofasaden. Rosenbergs arkitekter.

Parkfasaden har en létt och uppglasad karaktir. Den kan bestéa av glas och plat
1 varierande kuldrer ddr balkongerna integreras i ett lekfullt uttryck och star 1
kontrast till brofasadens tyngd.
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Skdrmhuset vid Essingeleden — parkfasaden. Rosenbergs arkitekter.

Trapphusen gestaltas som kul6rta rum i starka farger vars kulor avslojar sig i
trapphusfonstren 1 brofasaden och dérigenom ocksa blir en slags formedlare
mellan de tva sidorna.

Pa gavlarna méts bro- och parkfasaden pa ett sadant sitt att byggnadens
slankhet understryks.
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Den hoga skdrmbyggnaden har en tv4 till tre viningar hég sockel som
tydliggérs genom gavlarnas utsprang och portikens hdjd. I sockeln sker en viss
sammanflitning av de tvé sidornas olika fasadmaterial och detta bidrar ocksé
till sockelns gestaltning.
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Skdrmhusets parkfasad - den héga sockeln och portiken tonar ner byggnadens massivitet.
Hllustration Arkitema

Bostdiderna utformas med en strdvan att orientera vistelserummen mot
parksidan. Mot brofasaden forlaggs lagenhetsforrad, badrum och kok med
matplats. Via koks- och matplatsfonster far 1dgenheterna sddersol och utblick.
Mot parken orienteras sovrum och vardagsrum med balkonger.

I bostadsutformningen dr buller och risk viktiga faktorer. Merparten av
vistelserummen har orienterats mot parken av hinsyn till risk- och
bullerproblematiken. Den murala brofasaden mojliggdr en tung stomme, vilket
brukar efterfragas ur ett riskperspektiv. Mycket vilisolerade fonster kommer
troligen att behovas for att uppfylla ljudkraven. Balkongerna mot Primusparken
ligger delvis indragna for att underlitta en eventuell inglasning samt for att
skapa “’ljudskuggor” vid fasad. Fortsatt utredning kravs avseende risk och
buller.

Bostadshusen innehaller maximalt 110 ldgenheter i form av hyresrétter.
Byggherren dr Svenska Bostéder.

Sjo- och strandhusen vid Primusparken

I hamnbassédngen och lidngs strandkantens vistra del byggs sju huskroppar: tre
sjohus respektive fyra strandhus, som totalt innehaller ca 168 ldgenheter.
Sjohusen, innehéllande ca 73 lagenheter i form av bostadsrétter, har
markanvisat till Sjaelsé Sverige AB. Ovriga hus lidngs strandkanten har dnnu
inte markanvisats.

Strandhusen ligger vinkelrétt placerade pa den nya offentliga
strandpromenaden mot vattnet och foljer som en solfjader den existerande
strandlinjen. Placeringen av strandhusen sikrar visuell kontakt och tillgéng till
vattnet frdn den nya kvartersparken, skdrmbyggnaden mot Lilla Essingebron
samt fran Primusgatan.

Mot den nya parken skapar strandhusen tét kontakt och tillsammans med den
sviangda gatan, en klar stadsmaéssig definition.
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Strandhusen delas upp i tvd huskroppar som uppnar ett slankt och vertikalt
uttryck som kommer att speglas vackert i Milaren pa vindstilla dagar. Husen
uppfors i 6 och 7 véningar vilket ger en terrassering som kdnnetecknar mycket
av bebyggelsen pa Lilla Essingen.

Strandhusens alla fyra sidor &r publika vilket gor att markplanet &r
tillbakadraget och ger plats till sdvil caféer och restauranger som mindre
bostdder. Landskapsbearbetningen av rummet mellan strandhusen ser till att det
bjuder in till bdde uppehille och genomgang for de boende savil som for
allménheten. Strandhusen uppfors med traditionella trapphus med 4-5
lagenheter per vaning med varierande storlek pd 2-5 rum och kdok.

I entréerna, som ligger pa gaveln ut mot gatan, finns utrymmen for barnvagnar,
postboxar och soprum. Pa dvriga vaningar ar vardagsrum och balkonger
placerade mot de dppna gavlarna dér balkongerna delvis ar inskjutna for att
skydda mot viader och vind. Langsgdende fasader &r utrustade med ett system
av fonster och bursprék som ger ett optimalt ljus- och utsiktsforhallande for de
boende. Husen uppfors 1 huvudsakligen ljusa/vita material kombinerat med tra,
material som understryker och forstirker forbindelsen till vattnet och den
maritima miljon.

Sjohusen ligger pa vattnet, dven de vinkelrdtt mot strandlinjen. Har gar den
offentliga promenaden bakom husen vilket ger intrycket av att byggnaderna
ligger som fortdjda skepp vid kajen. For att uppna ett harmonisk och homogent
omréde frdn bade land och frén vattnet har sjohusen samma karaktdr som
strandhusen.

Sjohusen i hamnbassdingen, Arkitema.

Sjohusen uppfors ocksa med traditionella trapphus med 4-5 lagenheter per
vaning och med en storlek frdn 2-5 rum och kdk. Aven hir ligger entréerna pa
gaveln ut mot gatan och de innehéller ocksa utrymmen for barnvagnar,
postboxar och soprum. Att bygga direkt pé vattnet skapar utomordentliga
mojligheter for att fa en néra upplevelse av vattnet. Det kommer finnas
mojlighet for att bada direkt frdn balkongen fran de nedersta ldgenheterna samt
eventuellt att ha mindre batar fortojda direkt till balkongracket. Balkongernas
undersidor, som forses med létta reflekterende material, for in vattnets ljus- och
skuggspel langt in 1 bostaden.

Husen planeras utan kéllarplan och kommer projekteras for att klara en
oversvimning av Malaren.



Godkant dokument - Arne Fredlund. Stadsbyggnadskontoret Stockholm. 2009-08-10. Dnr 2006-05021

Det offentliga rummet

Utgangspunkten for en stadsmaéssig utveckling av Primusomrédet pa Lilla
Essingen dr att binda samman 6ns norra och sddra del. Sammanbindningen
bestdr av en uppgradering av 6ns omslutande strandpromenad samt en
helhetsplan som knyter ihop de tre foreslagna byggnadsformerna inom
Primusomradet till en samlad landskaps- och stadsplan.

Programmet for Primusomradet fokuserar pa foljande delomraden och
delelement; Strandpromenaden ”Primus Riviera”, Vistra Primusparken,
Ostra Primusparken, Kv. Primus och Skateparken. De fem delomradena &r
vasentliga ingredienser och tillsatser for att sdkra en god implementering av
Primusomrddet i den nuvarande 6ns identitet och stadsstruktur.

Ostra Primusparken

Kvarteret Primus

Vastra Primusparken

Primus Riviera ———sA#"

Skateparken

Strandpromenaden ”Primus Riviera”

Pé Lilla Essingen kommer alla stranderna att vara tillgédngliga f6r allmidnheten
sa att det ar mojligt att promenera runt hela on.

Promenaden stracker sig i dag som en grusstig fran Primusparken i norr till
Luxparken 1 soder, den har karaktiren parkstrand . Stigen 6vergar pa enstaka
stallen till trdbryggor och kompletteras av stora trdd som stricker sig ut dver
vattnet. Fran Luxparken och fram till Luxviken pa ons véstra sida fortsitter
promenaden som en kaj utan planteringar, men med enstaka badbryggor som
leder offentligheten ned till vattnet. Fran Luxviken och tillbaka till Véstra
Primusparken gar promenaden delvis ldngs stranden och som ett nét av stigar
Over primusomradets oppna ytor och precis som pa ons Ostsida stracker sig
stora tridd, ofta pilar, ut 6ver strandlinjen.

Turen runt 6n passerar flera olika typer av miljoer: strandparker, marinor,
batupplaggningsplatser, badbryggor, lekomriden, blomstertrddgard,
restauranger och impedimentytor uppkomma 1 samband med Fredhillsbron,
Essingebron och Mariebergsbron.
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Samtidigt som de flesta av miljoerna ldngs promenaden ir intressanta och
mojliggor aktiva upplevelser for 6ns invanare och besokare framstar vissa delar
idag som otrygga och avgransade och didrmed begransande for den stora
rekreativa potentialen. Det ror sig huvudsakligen om ytorna under
Essingeleden som framstér som avskilda och med folktomma funktioner som
parkering och batupplaggning.

For att frigéra virdena av dessa ytor och 0ka tryggheten for brukarna samt att
generellt bredda anvdndarmdjligheten av promenaden foreslés ett
belysningsprojekt ldngs promenadens hela strickning.

Fredhallsbron
Undersidan behyses med floodiight eller
projektioner.

Strandpromenaden
Traden langs strandpromenaden bely-
ses med LED uplights.

J

s  Mariebergsbron
Undersidan belyses med floodiight ell
projektisner

Vastra Primusparken

Stadsparken belyses med stralkastare fran
masker s3 att befysningen inte inkrakiar pa
koniakten med vattnet (pa kvallen).

Essingebron

Undersidan belyses med floodlight eller
projektioner.

En annan atgird for att frigdra virdena av promenadens impedimentytor dr att
tillfora nya kvaliteter till de folktomma och franstétande ytorna, exempelvis
ytor for skateboardikning, streetbasket och tidsbegrénsade events.

I forbindelse med den nya stadskaraktiren inom Primusomradet foreslas att en
ny brygg-/kajpromenad, ”Primus Riviera”, etableras framfor del av den nya
strandbebyggelsen och blir ett nytt offentligt gdngstrak med mojlighet for bad
och vistelse langs hela strackan.

Kajen, som é&r offentlig, foreslas uppforas som en fast kaj-/ brygga dér utvalda
delar trappar ner till vattnet for att erbjuda ett mera intensivt och intimt
uppehille vid vattenkanten. I férbindelse med bryggan kan en restaurang och
en batklubb etableras.

o |
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"Primus Riviera” - det nya offentliga gangstrdket. Arkitema.
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I Primusviken fors den nya bryggan bakom strandbebyggelsen och skiljer
darfor av den lugna och intima Primusparken frdn den nya strémmen av
flanorer sé att parkens rogivande karaktir bevaras.
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1 Primusviken fors den nya brygg-/kajpromenaden bakom strandbebyggelsen. Arkitema.

Vistra Primusparken

Vistra Primusparken ”den nya Kvartersparken ” dr kopplingen mellan
Primusomradets tre nya bebyggda delar och Mélaren.

Den utformas till ett mer slutet offentligt rum som bjuder till generdsa utblickar
mot det 6ppna vattenrummet. Den skiljer sig fran dvriga delar av parken med
sin mer urbana prégel.
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Vistra Primusparken sedd fran Skdrmhuset. Det dr karakteristisk for Lilla Essingen att ha det
oppna vattenrummet som fondmotiv. Utblickarna mot fondmotiven majliggors genom
bebyggelsens radiella placering. Arkitema.

Parkens gestaltning inspireras av strukturen i barken pa ett piltrdd, som ir ett av
de trdd som dominerar promenaden. Strukturen oversitts till en rad
parkelement och beldggningar som genomsyrar hela Primusomradet. Det
formellt sett likartade monstret indikerar att rummet dr en del av det nya
offentliga rummet och dérfor fullt tillgangligt for alla 6ns boende.

Strukturen, som bestar av grona 6ar avdelade av géngstrak, varierar 1 karaktir
och 6ppenhet beroende pd om sammanhanget ér stadsméssig eller parkméssig.
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Oarna #r planterade med trid som ir naturliga for omradet och de far en
rumsskapande funktion. Léngs bryggan och mellan strandbyggnaderna
planteras trdd som é&r typiska for promenaden ldngs Malaren. P& parkytorna
over p-kéllaren kan det alternativt anvéindas mindre trdd som klarar det
reducerade jordlagret.

Utover att tjana som rumskapande element reducerar tradplanteringen
turbulens omkring byggnaderna och medverkar séledes till ett bra mikroklimat
inom bebyggelsen.

Gangstrdken utgdr parkens sammanbindande element. Straken ér utformade sé&
att de blir handikappanpassade. Pa vissa stédllen 6ppnar sig straket som
uteserveringar for ett café eller som lekytor for omradets minsta barn.

Ostra Primusparken

Ostra Primusparken “strandparken” ir idag Lilla Essingens rofyllda oas.
Parken behaller i sa stor utstrackning som mdjligt sin nuvarande utformning
med de stora karaktdristiska trdden langs strandlinjen och den frodiga
grasplanen for solbadande och liknande rofyllda aktiviteter. Den existerande
badanldggningen foreslas rustas upp och utformas med sittmojligheter i 14,
hopptorn och flytbassédnger for de minsta barnen.

Kv Primus

I forbindelse med forvandlingen av Vasakronans fastighet till bostédder skapas
ett nytt storre stadsrum mellan de existerande byggnaderna och de foreslagna
nya byggnaderna. Stadsrummet spidnner mellan Primusgatan, Primusviken och
Vistra Primusparken och etablerar sig ovanpa en existerande 2 vaningars p-
killare.

Stadsrummet bestér av ett Gvre rum som via stora trappor leds ner mellan
byggnaderna till Primusviken och som via ramper forbinds till Véastra
Primusparken. Stadsrummet dr utformat med samma grafiska behandling,
pilbarkstemat, som Kvartersparken och ér darfor en del av det nya offentliga
rummet i Primusomradet. Det innehéller ocksé utomhusytor for omradets
dagis. Strax sdder om Ostra Primusparken, vid atriumhuset, passerar
gangstréaket till och fran busshallplatsen.

Hetotv 234

BOSTADER 6-7 VANINGAR

PROMENAD / KAJ
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BOSTADER 6-7 VANINGAR

Kv Primus mellanrum leder ner till Primusviken genom en graduell trappning.

Skateparken

Ytor for fysisk aktivitet for Lilla Essingens storre barn placeras pd kommunens
omrade mellan Essingeleden och Luxkvarteret. Omradet kan utformas med
skatepark, basketplan och liknande “street” funktioner for spontanidrott.
Funktionerna etableras med sdkert avstand till Essingeleden och med ett robust
gront balte av trdd som delvis assimilerar partiklar under den grona
vaxtsdsongen.
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Skateparken - situationsplan
Parkering och angoring

En viktig forutsittning for att genomfora ett bostadshusprojekt pa Lilla
Essingens norra del dr att uppfylla det tillkommande behovet av
parkeringsplatser for de nya bostdderna samt planens krav pa
handikappanpassning och tillgdnglighet.

For kontoren raknar Vasakronan med ca 15 p-platser per 1000 kvm. For
bostdderna dr det rekommenderade parkeringstalet 1,0 per ldgenhet.

Med hénsyn till parkeringssituationen i Luxomradet anser
stadsbyggnadskontoret att det gar att rikna med ett lagre p-tal én det som
rekommenderas for bostdderna.

I det angridnsande Luxomradet dr p-talet 0,67 och dar finns det 1 dagslédget
lediga platser (uthyrt 0,62). Ett p-tal runt 0,6 - 0,7 plus ett antagande om
samutnyttjande av kontorsparkeringsplatserna bedoms dérfor vara rimligt.

Forslaget innebér att merparten av parkeringen ordnas i ett underjordiskt
garage. Ett garage i en vaning, innehallande ca 97 p-platser, placeras under
Primusgatan och en liten del av Véstra Primusparken (4). Ramp till garaget
placeras mellan brofundamenten pa Gamla Essingen Brovag. Ett ytterligare
garage med ca 345 p-platser i tva plan med infart fran tva hall, laggs under
Vasakronans fastighet (5). Garaget bedoms ticka Vasakronans behov for savél
bibehallna kontorshus (255 p-platser) och tillkommande bostéder (90 p-
platser). Eventuellt finns mojlighet att koppla thop garaget under parken med
Vasakronans garage. Resterande parkering foreslds ske som markparkering
under Gamla Essinge Broviag med 48 p-platser (1) samt lings Primusgatans
krokta del utmed parken med ca 20 p-platser. Ytterligare 70 befintliga
markparkeringsplatser finns mitt emot Vasakronans fastighet mellan
Essingeleden och Gamla Essinge Brovag (2).

Detta ger totalt ca 325 p-platser for boende vilket borde uppfylla behovet av
parkering for de ndrmare 407 bostdderna inom planomradet.



Godkant dokument - Arne Fredlund. Stadsbyggnadskontoret Stockholm. 2009-08-10. Dnr 2006-05021

12 (15)

[T T

T FII.}LJ
1~H n i

EFI_I_I_LUJIILI

-'I|”|-|'|| ||_|_|_|_U

Oversikt parkering

Om p-platserna inte skulle ricka kan ett p-déck 1 tva plan byggas mot
Essingeleden dir det idag finns markparkeringar (3). En saddan 10sning ger 125
p—platser, dvs ytterligare 50 p-platser.

Vad giller planens krav pa handikappanpassning och tillganglighet kommer de
nya bostadsentréerna att ligga inom 10 meter fran angdringsplats vid gata. Med
bil angors bostddernas huvudentré vid hamnbassidngen och langs strandkanten
fran Primusgatan som forldngs inom planomradet genom en generds portik 1
det nya skdrmhuset. De nya bostadshusen intill Essingeleden angdrs fran
Primusgatan som forlangs soderut ldngs skarmhuset.

En ytterligare angoringsgata slapps in 1 Primusfastigheten for att den ska na
bostddernas huvudentré bakom kontoren.

Anldggningar for batlivet

Batlivet pd Lilla Essingen &r en viktig fritidsverksamhet med stor social
betydelse. Lilla Essingen Batklubb, ca 90 &r gammal, tar en del av omréadet i
ansprak med sin batuppldggning. Bryggorna i vattnet pa den véstra udden kan
mycket vl vara ett tillskott i miljon under sommartid. Diaremot tar
batuppldaggningsplatsen vardefull mark och dr forfulande savél under vinter-
som under sommartid samt forsvérar tillgéngligheten till stranden. Kontorets
beddmning dr att det inte dr rimligt med ett s& stort upplédggningsomrade pa sa
vérdefull mark. Det hindrar planens mélséttning att utveckla
strandpromenaderna och parken. En motsvarande upplaggningsplats pa cirka
2000 kvm med sammanhéngande bryggor tillgodoser batdgarnas intressen och
kan ordnas mellan det foreslagna skarmhuset och Essingeleden. Forslaget
innebér ocksaé att befintligt klubbhus flyttas och eventuellt placeras i vattnet.
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Exploateringskontoret har haft kontakt med béade trafikkontoret och batklubben
och erhéllit acceptans for foreslagen 16sning.
Brandkonsulten AB har gjort en utredning daterad 2006-12-20 om det, ur ett
riskperspektiv, 4r mojligt att forvara bétar invid Essingeleden och under Gamla
Essinge Brovég. Den ev. risk som farligt godstrafiken pa Essingeleden kan
innebdra har ej tagits med 1 utredningen eftersom batuppldggningen inte
medfOr att personer vistas stadigvarande i omradet.
Slutsatsen av utredningen dr att det &r mojligt att ha en batupplaggningsplats
under Gamla Essinge Brovig under forutsittning att riskreducerande atgéarder
vidtas. Dessa atgérder ar foljande:
- Avstandet mellan Gamla Essinge Brovdg och batar fir ej understiga 5
m. Detta med hansyn till att personer pé bron ej ska paverkas av
eventuella flammor om en bat skulle borja brinna.
- Omrédet utformas sa att det dels &r létt att identifiera en eventuell
brandhérd, dels sé att det dr litt for riddningstjansten att utfora en
slackinsats.

P& den yta som foreslés att 1 framtiden bli upplaggningsplatsomrade for
bétklubben, finns en sedimentbassing i ytldge som renar dagvatten fran
Essingeleden. Denna basséng flyttas antingen helt in under Essingeleden eller
forlaggs under mark. Exploateringskontoret har varit 1 kontakt med Végverket i
fragan vilka stéller sig positiva till forslaget.

Forskola mm

Stadsbyggnadskontoret har haft kontakt med Stadsdelsforvaltningen vilka
framfort behov av forskola med sex avdelningar. Enligt forvaltningen bor
forskolan inte placeras i skdrmhuset eftersom det ligger si nara Essingeleden.
Det finns behov av en lekpark och bollplan med konstgrds. Kontoret gor
beddmningen att behoven kan tillgodoses.

13 (15)
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EN OVERSIKT AV TIDIGARE PROVADE LOSNINGAR
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Under 2007-2008 pégick en forhandlingsprocess med Vasakronan for att
forsoka anvdnda deras mark for uppforandet av nya attraktiva och tysta
bostédder och istéllet anvinda Essingeledens ldge for att skapa profilerade och

synliga kontor. Olika principforslag redovisas nedan.

Forslag a) innebar
att de tillkommande
kontoren planerades
lings den val
exponerade
Essingeleden for att

frigora det attraktiva

vattenldget som
istdllet kunde
utvecklas till en
attraktiv boendemiljé
med nya allmdnna
rekreativa ytor. En
skdarmbyggnad med
kontor och bostdder
annonserade tydligt
omrddet och skapade
en tyst boende- och

parkmiljé. Forslaget

innebar cirka 300
bostdider och en rejdl
kontorsrad.

Vasakronans forutsittning var da att de tillkommande kontoren skulle
utvecklas inom Primus befintliga fastighet. Efter detta fokuserades
stadsbyggnadskontoret darfor pa att utarbeta ett forslag som hade som
utgangspunkt att stadens mark planldggs for bostadsandamal medan

Vasakronans mark planldggs for kontorsdndamal.

Foérslag b) innebar
att de
tillkommande
kontoren
utvecklades inom
Primus fastigheten
medan
bostadsbebyggelse
n flyttades ut i
vattnet. En
skdarmbyggnad
med bostdder och
kontor
annonserade
tydligt omrddet
och skapade ett
bullerskyddat
boende och ett tyst
parkstrdk med
vattenkontakt.
Férslaget innebar
cirka 350

ldgenheter.
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Béde forslag a) och b) innebar att en kortare bit av nuvarande Gamla Essinge
Brovig mellan Stora och Lilla Essingen flyttades samt att den befintliga
batuppliaggningsplatsen flyttades frdn den vastra udden till ett lage intill

Essingeleden. Ett ytterligare forslag (c) som innebar rivning av
Primusfastighet togs ocksé fram.

Alla alternativ innebar att gatunétet forlingdes genom omradet

hela

Férslag c) innebar
att ett helt nytt
bostadsomrdde
tog plats pd den
norra delen av
Lilla Essingen.
Den nya
bebyggelsen tillfor
en attraktiv
boendemiljé med
allmdnna
rekreativa
mojligheter.
Férslaget innebar
ca 700 ligenheter
och krdvde inte

| flytmingen av att

Gamla Essinge
Brovig.

for att binda

samman det med sddra delen av Lilla Essingen och for att bidra till ett tryggare
och mer stadsméssigt omrdde. Alla forslag innebar ockséd mojligheten att kunna

rora sig fritt langs vatten.

Enligt exploateringskontorets bedomning skulle den mojliga ex

ploateringen

inte ricka till for att finansiera en flytt av Gamla Essinge Brovég. Ett forslag

med bostéder pé stadens mark och kontor inom Vasakronans fa
innebér flyttning av Gamla Essinge Brovig blev darfor utgangs
arbete infor programsamrad.

stighet som inte
punkt for vidare
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