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Planbeskrivning

Detaljplan for fastigheterna Starkstrommen
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggéra uppforande av ett nytt
kontorshus samt en delvis 6verdédckad driftdepa for Trafikverkets
verksamhet for Norra ldnken.

Planomradet ligger inom stadsutvecklingsomradet Norra
Djurgardsstaden. Tva befintliga kontorshus rivs och ger plats for
ett nytt och storre kontorshus i tva volymer i ca sex respektive
fjorton vaningar. I direkt anslutning till kontorshuset anldggs en
driftdepa bestaende av kor- och uppstéllningsytor samt en mindre
byggnad. Depén doljs till delar av en 6verddckning som lénkar
samman det storre kontorshuset med Jagmaéstargatan. Forslaget
innebdr dven att en ny parkering tillkommer for nérliggande
bostdders behov samt att ett omrade for jarnvagstrafik planlaggs
for gata, park och smaindustri.

Gestaltning av kontorshuset och driftdepan kommer att
vidareutvecklas genom parallella uppdrag infor planens
granskningsskede.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan
Planforslaget handldggs med normalt forfarande.

Samrad februari-april 2015
Granskning kvartal 3 2015
Antagande kvartal 4 2015
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestammelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i hjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet &r

— Forstudie Starkstrommen 2 & 4 (Structor 2011-07-05)

—  Starkstrommen 2 &4, mdtning av elektromagnetiska fdlt
Vasakronan (Structor 2011-07-07)

—  Kv. Starkstrommen 2 & 4, Hjorthagen, Dagvattenhantering
(api Teknik AB, 2014-11-10)

Ovrigt underlag

— Dagvattenstrategi for Norra Djurgardsstaden — riktlinjer och
principlosningar (Exploateringskontoret Stockholms stad
2011-10-07)

— Fordjupat program for Hjorthagen — diskussionsunderlag,
Dnr 1999-08607-53 (Stockholms stad, maj 2008)

— MKB for detaljplan, Forslag till ny trafikplats vid
Hjorthagen, Dnr 2004-05426-54 (Stockholms stad 060217)

— Miljokonsekvensbeskrivning for Virtaverket och
Energihamnen (AF 2006-05-08)

Medverkande

Planen &r framtagen av Anna-Stina Bokander pa
Stadsbyggnadskontoret i samarbete med Lisette Calleberg och
Anine Rondén, WSP Stadsutveckling. Fran exploateringskontoret
har Martin Weber och Britta Eliasson medverkat. Samrad har
aven skett med Henrik Trofast pa Lantméterimyndigheten.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggéra uppforande av ett nytt
kontorshus samt en delvis 6verdédckad driftdepa for Trafikverkets
verksamhet for den intilliggande Norra ldanken.

Planéndringen innebér att de tva befintliga kontorshusen ersétts
med en storre byggritt. I direkt anslutning till kontorshuset
placeras driftdepan. Befintlig infart till fastigheterna bekriftas i
planforslaget och i anslutning till denna skapas dven en ny
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parkering f6r narliggande bostdders behov. Planen innebir dven
att ett jarnvégstrafikomréade planliaggs for dels gata, for att sékra
tillgéngligheten till angransande fastighet, dels park, for att
ansluta planomradet till 6vrigt planerat cykelvdgnit samt
smaindustri for att mojliggora utékning av fastigheten
Starkstrommen 1.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger inom stadsutvecklingsomradet Norra
Djurgardsstaden. Det ligger i en grénszon, i utkanten av
Hjorthagen men vid en viktig trafiknod dir Norra ldanken &r
ansluten till lokalgatunitet med huvudgator bade mot Hjorthagen
och Ostermalm. Intill planomradet ligger infarten till Hjorthagen
fran Trafikplats Hjorthagen, som 4r en del av Norra lankens
trafikstruktur. I anslutning till planomradet ligger Fortums
anldggningar, med kraftvirmeverk och stillverk. Planomradet
omfattar fastigheterna Starkstrommen 2 och 4, del av
Starkstrommen 1 samt del av Hjorthagen 1:1. Det avgrinsas i
soder av Hjorthagspéfarten (Norra ldnken), i ster av
Jagmadstargatan, i norr av parkomrade och i véster av befintlig
byggritt inom Starkstrommen 1 samt parkomrade. Omradet
omfattar ca 1,5 ha.

Fastigheterna Starkstrommen 2 och 4 dgs av Vasakronan AB.
Ovrig mark inom planomradet dgs av Stockholms stad.

Stallverk

dets avgrdnsning markerat med vit e, hc‘igot Justerad sa att fastighetsgrdinser
tydligare framgar. Fastighetsgrdnser dr illustrerade med rod punktstreckad linje, och
fastighetsbeteckningar angivna med siffror.
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Tidigare stéillningstaganden

Oversiktsplan

Gallande oversiktsplan, Promenadstaden, anger att kv.
Starkstrommen ligger inom stadsutvecklingsomradet Norra
Djurgérdsstaden som skall utvecklas till ett omrade for tit och
blandad stadsbebyggelse.

En del av Norra Djurgardsstaden — planering i ndromradet

Kv. Starkstrommen ligger i ett omradde som fordndras snabbt och
dar flera exploateringsprojekt ar foreslagna, under planering eller
under genomforande. Foréndringar i ndromradet kommer inom
kort att vara nya planeringsforutséttningar for kvarteret.

I Hjorthagen planeras for blandad stadsbebyggelse med omkring
6 000 nya bostéder, service, kultur och handel. Ambitionen r att
den nya stadsbebyggelsen skall upplevas som en integrerad del
av staden. Kopplingarna mellan Hjorthagen, Ostermalm och
Giérdet behover darfor stiarkas.

Runt Trafikplats Hjorthagen finns forslag pa ny bebyggelse pa
flera olika platser. Oster om planomradet pagar byggande av ett
nytt kraftvirmeverk inom Fortums omrade. I kv. Valparaiso,
Oster om trafikplatsen pagér planering f6r kontor, handel med
mera i anslutning till en ny hamnterminal. I kv. Bremen, som
ligger soder om Hjorthagens trafikplats har fastighetségare visat
intresse for att utveckla sina fastigheter med hogre bebyggelse. |
kv. Elektriciteten, norr om planomradet, finns tankar pa att ersitta
det nuvarande stillverket med bostidder och andra funktioner.

Norra Djurgardsstaden dr utpekat som sarskilt miljoprofilomrade
(kommunfullméktige 2009). D4 staden inte dr markégare till
fastigheterna Starkstrommen 2 och 4 kommer inget sarskilt
handlingsprogram att tas fram for denna del, men de ambitioner
kring héllbart byggande som byggherren ger uttryck for avses att
formuleras i ett sdrskilt miljoatagande.
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Program

Stockholms stad tog under 2008 fram “Fordjupat program for
Hjorthagen — diskussionsunderlag”. Det planprogrammet
omfattar hela Hjorthagen och syftar till att sammanfatta de mal
som staden har for Hjorthagens utveckling. I detta program ar
planomrédet redovisat som “Delomraden dér programforslaget
redovisar mojligheter att komplettera bebyggelsestrukturen”.

Detaljplan

Byggnaderna inom kv. Starkstrommen omfattas av P1 6917, som
anger industrianvindning med en hogsta byggnadshéjd om

23,5 respektive 16,5 meter. Ett strak i nordvist har anvindning
jarnvagstrafik. Stadens mark norr om kv. Starkstrommen
omfattas av Dp 93002A och &r planlagd for gata, parkering och
park.

Planomradet ber6rs dven av detaljplan for trafikplats Hjorthagen
Norra ldanken, 2004-05426, som reglerar omradet mellan
bebyggelsen och Norra lanken samt Jigméstargatan. Detta
omréade har anvindningen industri, men far inte bebyggas. Planen
har en genomf6randetid till 2024-02-05.
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Markanvisning

Exploateringsndmnden anvisade 2014-02-06 mark for driftdepa
Norra ldnken inom fastigheten Hjorthagen 1:1 vid Starkstrommen
till Trafikverket Region Stockholm.

Riksintressen
Planomradet ligger i anslutning till Norra lanken och Vartabanan
som &r av riksintresse.

Planomradet ligger i nérhet till Kungliga nationalstadsparken som
ar av riksintresse och skyddas av hushallningsbestdmmelse i
miljobalken 4 kap § 7. Kungliga nationalstadsparkens gréns pa
land framgar av 6versiktsplanen, Promenadstaden, och ger
vigledning for detaljplaneringen i det aktuella

omradet.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Marken inom planomradet sluttar svagt mot sdder, men ligger i
skuggan av Norra lankens upphdéjda trafikytor. I norr finns en
brantare gréisslant med nagra trdd. Marken r i stort sett hardgjord
men mindre delar utgér gronytor i den norra delen.

Naturvarden

Omradet ligger inom en spridningskorridor mellan Norra och
Sodra Djurgéarden dér de ekologiska viardena ar viktiga att stérka
dér sa ar mojligt. I sluttningen mellan Midskogsvigen och
Midskogsgréand finns tva jatteekar. Ekarna &r del av Stockholms
ekologiska infrastruktur och fastigheterna Starkstrommen 2 och 4
har i klassificeringen av Stockholms ekologiska infrastruktur
getts prioritet 3. Det innebdr att det &r ett parti strax intill den
landskapsekologiska zonen, utan eller med sparsamt innehall av
vérdefulla biotoper. Parkomradet norr om fastigheterna
Starkstr6mmen 2 och 4, dir ekarna finns, dr ddremot klassat som
ett kdrnomréade och prioritet 1 och ekarna &r vitesbelagda.
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1 sldnten i planomrddets norra del finns tva jdtteekar.

Rekreation och friluftsliv
Inom planomrédet finns inga véirden for rekreation eller friluftsliv
forutom det visuella rekreativa virdet som ekarna bidrar till.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Inom den del av planomradet som &r aktuell for bebyggelse
utgors marken av lera. I sluttningen norr om Midskogsgriand
forekommer morén.

Tvirs over planomradet passerar en storre vattenledning.

Grundvatten
Det kan finnas grundvattenmagasin i omradet. Markférhallanden
och en storre byggritt kan paverka grundvattennivan.

Markradon
Eftersom nybyggnation planeras i omradet anses endast
markradon som rimlig killa till radon. Enligt s6kning i
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Miljoforvaltningens databas har inga radonmétningar gjorts for
fastigheterna.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker
Da bebyggelsen inte antas hamna under +2,25 meter i RH2000
foreligger for planomradet inga 6versvamningsrisker.

Miljokvalitetsnormer fér vatten

Planomradet dr beléget inom avrinningsomradet for Lilla Vartan
(SE 658352- 163189) med avrinning mot Husarviken som &r
planomrédets primira recipient. Enligt VISS juli 2014 har Lilla
Virtan mattlig ekologisk potential och uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for
overgangsvattnet dr god ekologisk potential 2021 och god kemisk
ytvattenstatus 2015 med tidsfrist till 2021 pa grund av
tributyltennforeningar. I ett forslag till nya vattenférekomster,
framtaget av Vattenmyndigheten, féreslas Husarviken bli en egen
vattenforekomst. Beslut om ny indelning forviantas 2015 och
innebér att nya miljokvalitetsnormer kan komma att gélla.

Dagvatten

Idag avrinner dagvatten fran planomradet i kombinerade
ledningar 6sterut fran planomréadet och vidare till Henriksdals
vattenreningsverk.

En dagvattenstrategi har tagits fram f6r Hjorthagen,
“Dagvattenstrategi for Norra Djurgérdsstaden — riktlinjer och
principlosningar” (2011-10-07) och ska tillampas inom
planomrédet. Det innebir att fordrojning av dagvatten ska ske
inom kvartersmark, att h6jdséttning gor sa att dagvatten kan
avledas till omgivande mark och att férorenat dagvatten ska renas
innan det leds till recipient. Strategin innehaller dven riktlinjer for
infiltration om det forekommer markfororeningar.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns idag tva kontors/lagerbyggnader fran
1960-1970-talen. Bebyggelsen &r i daligt skick och kommer att
rivas. I sluttningen norr om Midskogsgrand finns en fristdende
elnédtsstation.
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Befintliga byggnader inom planomrdadet. Bilden i tagen fran nerfarten till
Norra linken och visar att planomradet ligger pa en betydligt ldgre niva dn
omgivande gator.

Elnditsstationen ligger i sluttningen i planomradets norra del.

Landskapsbild/stadsbild

Anldggningen av Trafikplats Hjorthagen sydost om planomradet
innebér att marknivaerna séder och 6ster om kvarteret har hojts,
vilket ger intrycket av att befintliga byggnader ligger i en grop
mellan Hjorthagsberget och trafikomradet. Nivaskillnaden till
angriansande Jigmdastargatan dr ca 5,5 meter. Trots detta dr
bebyggelsen idag tydligt synlig fran bade Gérdet och delar av
Hjorthagen. Aven forbipasserande trafikanter pa Norra linken har
god overblick 6ver planomradet. Befintlig bebyggelse och dess
skick ger inte nagot positivt tillskott till stads- eller
landskapsbilden.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Kvarteret saknar kulturhistoriskt intressanta byggnader eller
miljoer och omnédmns inte i den sammanstéllning av
kulturhistoriska miljéer som finns i "Foérdjupat program for
Hjorthagen”. Byggnaderna &r dock en tydlig del av den
kulturhistoriska miljon i denna del av Hjorthagen, diar handel och
industri uppkommit under den f6rsta halvan av 1900-talet.

Fornldmningar
Det finns inga kidnda fornldmningar inom eller i anslutning till
planomradet.

Kommersiell service

Langs Artemisgatan i Hjorthagen, ca 400 meter fran planomradet,
finns merparten av Hjorthagens kommersiella service, bland
annat en mindre livsmedelsbutik och ett par restauranger.

Gator och trafik

Gatunat

I utvecklingen av Hjorthagen och Norra Djurgardsstaden pagar
ombyggnader av gatunitet. Planomradet ligger i anslutning till
trafikplats Hjorthagen med anslutning till Norra ldnken,
Lidingovagen och S6dra Hamnvégen. Jagméstargatan, som utgor
planomrédets Ostra gréns, har direkt tillgang till Lidingovédgen
samt trafikplatsen och utgor darmed en av Hjorthagens entréer. |
“Fordjupat program for Hjorthagen™ foreslas Jagmastargatan bli
en viktig lokalgata genom Hjorthagen som forbinder
Lidingoviagen med huvudgata i norra Hjorthagen.

Biltrafik

Inom planomradet finns tva lokalgator, Midskogsgrand och
Midskogsvégen, som forsorjer fastigheterna Starkstrommen 1, 2
och 4. Midskogsgrind har tidigare anslutit till Jigmaéstargatan i
Oster men efter ombyggnader av trafikplats Hjorthagen &r denna
koppling stangd. Gatan ansluter idag istéllet till Midskogsvidgen
som i sin tur ansluter till Lanforsvigen norr om planomradet.
Midskogsvégen ar planlagd som lokalgata men gatustrdckningen
har aldrig genomforts helt i enlighet med géllande detaljplan.
Gatan stracker sig idag 6ver mark planlagd for gata, industri och
jarnvagstrafik.
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Inom planomradet finns en parkering fo6r ca 35 personbilar pa
stadens mark.

Norra ldnken beréknas ha ca 85 000 fordon per vardagsdygn som
passerar forbi och ner i tunnel strax intill planomradet.

Gang- och cykeltrafik

Idag saknas gang- och cykelvégar inom och i anslutning till
planomradet men kommer att utvecklas i samband med 6vrig
utveckling i Norra Djurgérdsstaden. Forbindelser for gang- och
cykeltrafik fran/till city och universitetsomradet dr under
utbyggnad. For narvarande utreds mdjligheten till en planskild
gang- och cykelforbindelse 6ver Norra lanken och Vértabanan
genom en ny bro parallellt med befintlig tunnelbanebro. Den
kommer dé att passera 6ver planomradet.

Kollektivtrafik

Nérmaste tunnelbanestation dr Ropsten med uppgéing
Artemisgatan/Jagmaéstargatan pa ett gangavstand om ca 400
meter fran planomradet.

Inom ca 300 meter fran planomréadet nas hallplats fo6r busslinje 55
pa Jagmastargatan med sluthallplatser 1 Hjorthagen och Sofia,
samt linje 73 pé Lidingdvagen med sluthallplatser Ropsten och
Tomteboda. Varefter Norra Djurgéardsstaden byggs ut kommer
kollektivtrafiken att utvecklas.

Stérningar och risker

Elektromagnetiska falt
Planomradet paverkas av elektromagnetiska falt fran olika kallor.

Ca 20-50 meter norr om planomrédet ligger ett storre stallverk
med stromstyrkan 220 kV och frekvensen 50 Hz.
Tunnelbanesparet direkt vister om planomradet kan ocksé vara
en kélla for magnetfilt. Magnetfilt fran tunnelbanans
kontaktledning &r hogst nér taget passerar och avtar med tagets
avstand till matpunkten. Om inget tag alls finns pa den berorda
strackan dr magnetfiltet forsumbart. Vid avstandet 20 meter dr
magnetfiltet oftast mindre &dn 0,4 uT, men kan under négra
sekunder vid tagpassage uppga till cirka 0,5 uT. Stadens riktlinje
ar att magnetfiltsvardet inte bor 6verskrida 0,4 uT arsmedelvérde
i byggnader didr ménniskor vistas mer &n tillfilligt. Inom
planomradet, vid parkeringsplatsen norr om Starkstrommen 2 och
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4, ligger en elnétsstation. Stadens rekommendation &r att
skyddsavsténdet till den vanligaste typen av elnétsstationer ska
vara minst fem meter. Enligt en métning av elektromagnetiska
falt fran samtliga stralningskéllor utford 2011 ligger uppmétta
varden pa under 0,2 uT inom hela planomradet med undantag for
intill elnétsstationen. Vérdet 0,2 uT uppnas ungefir tre meter fran
elndtsstationen. I “Fordjupat program f6r Hjorthagen™ redovisas
dven att platsen for stillverket pa lang sikt kan komma att erséttas
med bostédder.

Férorenad mark

Det finns inga kdnda uppgifter om féroreningar i marken, men
vid markarbeten i planomradet finns risk for att patréaffa
markfororeningar da platsen tidigare varit en del av
Hjorthagen-Viartahamnens industriomrade. Fastigheterna &r
upptagna i miljoforvaltningens "Grona boken™, som &r en
sammanstdllning av misstankta riskomraden for
markfororeningar, och fastigheterna kraver séledes utredning vid
nybyggnation.

Luft

Enligt Stockholms och Uppsala léns luftvardsférbunds
luftféroreningskartor dr omradet idag ej utsatt for halter av NO,
och PM10 som 6verskrider miljokvalitetsnormerna (MKN). Da
Norra ldanken och trafikplats Hjorthagen ar fardigbyggd riskerar
diremot omradet att utsittas for forhojda halter, 36-48 pg/m’ av
NO, och halter sver MKN (> 50 pg/m’) for PM10, enligt
miljokonsekvensbeskrivning fran 2006 for trafikplats vid
Hjorthagen (Dp 2004-05426).

Enligt den miljokonsekvensbeskrivning som gjorts for
Virtaverket &r bidraget frdn Fortums verksamheter i omradet
marginella. Bidragen till halten (dygnsmedel) av kvévedioxider
uppskattas till 2,3 pg/m? och bidragen till halten (dygnsmedel)
PM10 uppskattas till 0,3 pg/m’. Eftersom den storsta killan till
luftfororeningar &r trafiken vid trafikplats Hjorthagen dr omradet
ndrmast denna mest paverkad av dalig luftkvalitet.

Miénniskor som vistas i omradet bedoms bli utsatta for hoga
halter av luftfororeningar. Halten PM10 bedéms &verskrida MKN
ndrmast trafikplats Hjorthagen och halten NO, bedéms som hog i
samma omrade. Léngre fran trafikplats Hjorthagen bedéms
luftkvaliteten som bittre och MKN underskrids. Luftsituationen,
framst med avseende pd PM10, bedoms till viss del paverka
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mojligheterna att uppfora byggnader och utformningen av
byggnader i omradet ndrmast trafikplatsen. Under varen 2015
gors luftmatningar vid Hjorthagen avseende Norra lanken.

Omradet ndrmast Norra ldnken bor med tanke pa luftkvaliteten
inte goras tillgdngligt for vistelser utan endast passage. Entréer,
uteplatser, balkonger m.m. bor inte lokaliseras mot trafikplats
Hjorthagen. Luftintag bor vidare placeras bort fran trafikplatsen.

Buller, vibrationer

En 6versiktlig bullerutredning har utférts for planomradet. Den
visar pé att ndrheten till Norra lianken och tunnelbanan ger
upphov till héga ljudnivéer, nira 70 dBA (ekvivalent ljudniva).
Intill kvarteret Starkstrommen 4 ligger ocksa Virtaverket. Enligt
MKB fran 2006 for utokning av Virtaverket dr den ekvivalenta
ljudnivan i kv. Starkstrommen strax under 35 dBA tva meter 6ver
mark och ljudnivan &kar troligen hogre 6ver mark. Ovriga
bullerkéllor i omréadet &r troligen starkare. Stéllverket bidrar med
visst buller fran transformatorer, det ljudet ligger pa 100 Hz och
kan framfGrallt vara stérande pa natten.

For kontor kréver Boverket ljudklass C enligt SS 25268 vilket
innebdér att den ekvivalenta bullernivan inomhus inte ska
overstiga 39 dBA och den maximala 59 dBA.

Da marken utgors av lera och planomradet ligger intill Norra
lankens pafart gor att risk foreligger for att vibrationer uppstar av
passerande trafik. Vibrationer i byggnader bor underskrida
komfortriktvardet 0,4 mm/s enligt SS 460 48 61.
Grundliaggningsatgérder kan behova vidtas for att riktvirdet ska
klaras.

Farligt gods

Norra ldnken &r idag en primér transportled for farligt gods.
Typen av farligt gods bedoms vara ungefdr desamma som nér
transporterna gick pa Lidingovédgen innan lénkens 6ppnande.

Da utgjordes de framst av brandfarliga vitskor (ca 75 %),
dérefter framst av fratande dmnen (8 %), gaser (6 %), magnetiska
material samt 6vrigt farligt gods (6 %).

Det forekommer dven transporter av farligt gods pa Virtabanan.
Idag bestér dessa transporter framst av oxiderande &mnen
(ammoniumnitrat, kaliumnitrat), fratande &mnen
(kaliumhydroxidlosning), och brandfarliga vitskor (etanol).
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Ovriga riskkallor

Det intilliggande Virtaverket som producerar fjarrviarme utgér en
riskkilla, liksom det nya kraftvarmeverket som dr under
uppforande.

Tunnelbanan, liksom Vértabanan, behver beaktas med hénsyn
till risken for ursparning.

Planfoérslag

Ny bebyggelse

De tva befintliga byggnaderna inom Starkstrommen 2 och 4 rivs
och ger plats for ett nytt och storre kontorshus. Norr om denna
byggnad anldggs en driftdepa bestaende av kor- och
uppstdllningsytor samt en mindre byggnad.

|
| Overdéackning dver
/| driftdepa med park
— {4 och entréomrade

Cykelvag
mot vastra S
Hjasthiegen Al

uppférande

[ N\l s 6

| ()
14 L

Tre angdrings-

l platser

; Parkering )
ca30 platser |

4 Mojligt med
overdéackning

.

5 Gang- och cykelbro

Situationsplan 6ver planomradet. Planomrdadesgrinsen markerad med svart streckad linje.

Driftdepa

Driftdepan placeras i planomradets norra del och rymmer ytor f6r
uppstillning av fordon, material, forrad, kontorslokaler och
verkstad. Depan placeras i kanten av sldnten och stracker sig
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dnda fram till det nya kontorshusets fasad. Depan utgors av en
Oppen yta i markniva f6r korytor och parkeringsplatser, en delvis
overddckad yta i markniva som rymmer korytor och lager samt
en byggnad som stricker sig upp dver overddckningen som
rymmer kontor och lager. Hela driftdepaomradet kommer att vara
inhégnat.

Nivaskillnaden mellan Jagmastargatan och marknivan inom
depan ar ca 5,5 meter. Depans kontors- och lagerbyggnad
stracker sig i hojdled en vaning 6ver 6verddckningen och &r
darmed synlig i gatuplan fran Jigmastargatan. Kontorslokalerna
forlaggs i den del som ligger ovan gatunivan och kan dven nas
via en personentré mot norr i depans 6verbyggnad, 1 direkt
anslutning till trottoaren pd Midskogsvégen. Direkt 6ster om
overbyggnaden finns en instdngslad 6ppning ner till depadomradet
sa att lastning och lossning kan ske med hjélp av lyftkran.

/
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%

B\ //
Perspektiv over planomradet mot sydvdist. Av streckade linjer framgar driftdepans utbredning under
parken. Av illustrationen framgar dven en mindre dverddckning intill Norra ldnken. (SWECO)
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Infart till depan sker 1 depaomradets véstra del som nas via
Midskogsvéigen. Depaomradet dr utformat for att kunna angoras
av tunga lastbilar i olika ldngd och utféranden.

+—BEF EK

BEF EK’V

TTITII] u

Skiss over depan som visar utrymmet under éverddckningen med maojlighet till rundkorning for storre fordon.
Av skissen framgar dven att den ostligaste delen av kontorsbyggnaden inte ligger i markplan utan stods av
pelare for att mojliggora en dppen koryta under dverddickningen. Det dr ocksa inom denna yta som hogre lyft
medges vid lastning och lossning. (SWECO)

Pa 6verddckningen anldggs en torg- och parkmiljé som dels ska
dolja och skydda delar av depan samt fungera som en 6vergang
mellan Jagmastargatan och det angrénsande nya kontorshuset.

Elndtsstation integrerad med driftdepdn

Befintlig elnitsstation i planomradets nordostra del behalls och
placeras ddrmed under 6verddckningen. Stationen kommer att
vara tillgdnglig for reparation och underhall via driftdepan. Kring
stationen uppfors hoga stodmurar som skapar mojlighet att rora
sig runt den. Dess bottenplatta ligger 1,6 meter ovan driftdepéans
markniva. Natstationen kommer darfor att omgérdas av en
upphojd platd som nas via trappa fran driftdepans markniva.
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Kontorsbebyggelse

Befintliga byggnader inom Starkstrémmen 2 och 4 ersétts av en
ny kontorsbyggnad, placerad utmed Hjorthagspéfarten.
Byggritten 4r placerad sé att det halls ett skyddsavstand om 12
meter mot tunnelbanebron och minst 13 meter mot
Hjorthagspéfarten (Norra ldnken). Byggrittens byggnadsarea dr
ca 3680 m”’.

Byggnaden &r fordelad pa tva volymer i ca sex respektive fjorton
véaningar rdknat fran nivan pa Jagmaéstargatan. Byggnaden &r
tédnkt att genomforas i tva etapper dar den forsta etappen utgor
den hogre delen ndrmast Jagmaéstargatan. Byggnadens totala
bruttoarea (BTA) beriknas vid full utbyggnad till ca 45 000 m?,
varav 30 000- 35 000 m? &ir ljus BTA.

Nivéaskillnaden mellan Jigmaistargatan och byggréttens markniva
ger utrymme for tva garageplan under entréplanet. Garageplanen
ar inte synliga fradn Jigmastargatan, ddremot fran omgivande
mark inom planomréadet. Garaget nas fran byggnadens sddra
langsida via infart frin Midskogsvédgen. Teknikutrymmen kan
placeras under mark under garageplanen.

B | --\ —t % 3
4 e y —

Vy fran oster som visar hur foreslaget kontorshus forhaller sig till
omgivningen. Den halvtransparenta volymen till héger illustrerar det
kraftvirmeverk som dr under uppforande. (Tengbom Arkitekter)
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Lanforsvdgen
Norra lanken

Midskogsgrand

Sektion fran dster dver hur kontorsbyggnaden forhaller sig till anslutande mark- och gatunivaer samt driftdepan.
Bilden visar dven ungefirlig utbredning av drifidepan. (Tengbom Arkitekter med tilligg av stadsbyggnadskontoret)

AGM/ ATy
RARAGE 4,7€ i

Sektion fran soder som visar hur kontorsbyggnaden forhaller sig till nivan pa Jagmdstargatan och dr ett exempel
pa hur byggnaden kan utformas. ( Tengbom Arkitekter)
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Byggnaden ska bidra till ett levande gaturum mot Jigméstargatan
som &dr omradets huvudstrak. Byggnaden ska dérfor ha en 6ppen
och transparent bottenvaning mot Jigméstargatan genom att
huvudentré och mer publika funktioner, till exempel restaurang,
placeras mot gatan. Se mer under avsnittet "Gestaltning”.

Narmast trafikplats Hjorthagen medger detaljplanen en mindre
overdiackning. Tillsammans med 6verddckningen kan byggnaden
tydligt samspela med och bli en del av Jagmaéstargatans gaturum.

Kontor

Publik yta

. Garage/teknik
. Teknik

Principillustration for kontorsbyggnadens indelning i olika funktioner. Entrévaningen dr
publik och transparent mot Jagmdstargatan. (Tengbom Arkitekter)

. Wy

3 g

Vy fran vdster fran Lidinvc’igen. Till vénster i bild skymtar Kungliga
Tennishallen och till héger kv. Bremen. (Tengbom Arkitekter)
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Vy fran vister fran Kungliga Tennishallen. Till vinster i bild syns
byggnad inom fastigheten Starkstrommen 1. (Tengbom Arkitekter)

Vy fran oster fran Lidingovdgen. I fonden Hjorthagspafarten och Norra
ldnken. (Tengbom Arkitekter)

Park och entréomrade

Planomradet binds ihop med Jagmaistargatan genom foreslagen
overddckning som kommer fungera som entréomréade for
kontorsbyggnaden och i 6vrigt park. Overdickningen ligger pa
samma niva som anslutande trottoarer pa Jagmaéstargatan och
Midskogsvégen vilket innebér att den befintliga sldnten ndrmast
korsningen forsvinner. Parken pa 6verddckningen foreslas
planteras med dngsgris eller liknande for en naturlig 6vergang till
befintlig grassléant. I det fall trdd behover tas bort pa grund av
overdidckning bor de ersittas av nya i anslutning till korsningen
Lanforsvéigen/Jdgmaéstargatan for att rama in och markera
parkomradet.
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Forutom den parkmiljé som skapas pa 6verddackningen behalls
delar av slidnten som parkmark. De tva jdtteekarna som finns i
slanten skyddas mot avverkning genom bestdmmelse 1
detaljplanen (n1). Gransdragningen mellan park och driftdepa &r
anpassad for att ge dem sa goda véxtforhallanden som mojligt
utifran forutséttningarna.

I planomradets vistra tillkommer ett parkstrak i syfte att
mojliggora gang- och cykelforbindelse till de véstra delarna av
Hjorthagen.

Parkeringsplats

I planomradets sydvastra del, under tunnelbanebron, féreslas en
parkeringsplats med ca 30 platser som &r tdnkta att i forsta hand
hyras ut till boende 1 Hjorthagen. Infor planens granskningsskede
behover behov av begrinsning av tillatna fordonstyper utredas
utifran sdkerhetsskél da parkeringsplatsen &r delvis placerad
under tunnelbanebron. Parkeringsplatsen behdver vid mycket
enstaka tillfdllen kunna anvindas for tillfallig angoéring f6r
verksamhet inom Starkstrommen 1.

Mark for smaindustri

Det tidigare jarnvagstrafikomradet, 1 forlingningen av
Midskogsvégen, planldggs huvudsakligen som gata och
resterande del, cirka 70 mz, som smaindustri. Omrade for
smaindustri syftar till att ta bort markanvéndningen jarnvagstrafik
och istdllet mojliggora for utokning av fastigheten
Starkstrommen 1, som dr planlagd for industri.

Gator och trafik

Biltrafik

Béda verksamheterna och parkeringsplatsen nés via
Midskogsvégen som enligt planforslaget avslutas med en
vandplan under tunnelbanebron. For att klara hojdskillnader i
omradet behover befintlig vagforing behallas vilket innebar att
trafik till depan och kontorsbyggnaden gér i en skarp kurva under
tunnelbanebron. Fran vindplanen nas verksamheterna sedan via
en gemensam koryta inom kvartersmark. Planforslaget innebér
diarmed att hela Midskogsgrand blir kvartersmark. Vagféringen ar
dimensionerad for tunga fordon i olika léngd och utforande.

Pa Jagmastargatan, utanfor planomradet, anordnas tre
angoringsplatser for personbilar i anslutning till
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kontorsbyggnadens huvudentré. Ombyggnad av gatan planeras
ske i samband med att planomrédet utvecklas.

All parkering sker inom kvartersmark. Inom omradet f6r
driftdepa planeras for ca nio parkeringsplatser, vilket bedoms
tidcka behovet for depan. Kontorsbyggnadens tva parkeringsdick
rymmer totalt ca 180 bilplatser och ldngs med kontorsbyggnadens
sodra fasad planeras dven markparkering med ca 60 platser,
vilket ger ett p-tal motsvarande 7 platser per 1000 m* BTA
kontor.

I forlangningen av Midskogsvigen planldggs omrade for
jarnvégstrafik huvudsakligen som gata innan parkmark tar vid.
Lokalgatan syftar endast till att sékra tillgéngligheten till de
vistra delarna av fastigheten Starkstrommen 1 som idag nyttjas
av staden. Den dr darfor inte férsedd med véandplan och allmén
biltrafik behover déarfor forhindras genom lokala
trafikforeskrifter.

Gang- och cykeltrafik

Det nya kontorshuset nas enkelt till fots och med cykel via
Jagmastargatan som kommer att byggas om med dubbelsidig
cykelvdg och 6vergangsstille framfor kontorshusets huvudentré.

I véster planldggs tidigare jarnvégstrafikomrade som park i syfte
att anldgga gang- och cykelvég. Den ska ansluta till kommande
gang- och cykelvagnét 1 Hjorthagen och blir en viktig 6st-véstlig
forbindelse 1 Hjorthagens sddra del.

Staden utreder mojligheten att forbinda Lidingdvagen och
Hjorthagen med en géng- och cykelforbindelse parallellt med
befintlig tunnelbanebro och ges darfor stod péa plankartan. Bron
gar langs med tunnelbanans Ostra sida pa egen konstruktion och
ansluter s& smaningom till Lanforsvigen. Bron ligger i samma
h6jd som tunnelbanan for att klara fria hojder for underliggande
gator.

Cykelparkering kan anordnas i anslutning till kontorsbyggnadens
huvudentré och for personalbehov i parkeringsgarage och inom
driftdepans omrade. For kontorsbyggnaden planeras det for 300
cykelparkeringar, vilket foljer stadens riktlinje om att det ska
finnas 10-20 platser per 1000 m”> BTA eller 0,2-0,25 platser per
anstédlld. Behovet for driftdepan ar betydligt mindre, ca 5-10
platser.
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Tillganglighet

Planforslaget uppfyller stadens riktlinjer for tillgénglighet. For
besokare till kontorsbyggnaden dr det mojligt att angéra med bil
pa Jagmaistargatan, med mellan knappt tio meter till tjugo meter
fran huvudentrén. Handikapparkering &r mojligt att anordna i
parkeringsdéck intill hiss. Inom driftdepans parkering planeras en
handikapplats.

Teknisk forsoérjning

Vattenférsorjning, spillvatten
Ledningar for vatten och avlopp finns inom planomradet. Se mer
om ledningar under rubriken genomférande.

Dagvatten

Eftersom marken till stérsta del dr hardgjord inom planomradet
kommer i princip inget vatten att kunna infiltreras till
grundvattnet i omradet. Hanteringen av dagvattnet behover darfor
sd langt som mojligt fordréjas lokalt i omradet for att sedan ledas
vidare 1 kombinerad ledning som idag.

Inom anvéndning kontor (K och KC1) kommer dagvatten
fordréjas genom att byggnaden forses med vaxtbadd pé tak,
exempelvis sedum, och att vaxtbaddar anldggs pa marken.
Omkring 80 procent av takytan bedoms kunna utforas som
sedumtak vilket motsvarar ca 2 900 m? beroende péa byggnadens
utformning. Mojligheten att anlidgga véxtbaddar pa mark
begrédnsas av att stora delar av omradet omfattas av ledningsrétter
for underjordiska ledningar samt markens beskaffenhet. 2-4
mindre trdd bedoms som mojligt att plantera 1 vaxtbaddar.

Inom anvéndning driftdepa (T1) skapas mojlighet till fordréjning
genom att delar av den hérdgjorda ytan dédckas 6ver med
planterbart bjdlklag samt att byggnaden forses med véxtbadd pa
tak. Infor planens granskningsskede ska en dagvattenutredning
tas fram som redovisar mgjlighet till fordrojning.

El/Tele
El- och teleledningar finns inom planomrédet.

Energiférsérjning
Befintlig elnitsstation i planomradets nordostra del behalls och
integreras med 6verddckningen av driftdepan.
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Avfallshantering
Héamtning av avfall frdn depén sker inom depaomradet och ska
efterstrdvas att ske i anslutning till den gemensamma infarten.

Héamtning av avfall fran kontorsbyggnaden ska efterstravas att
ske 1 anslutning till infarten till fastigheten. Lokaliseringen
paverkas av att byggnaden &r ténkt att genomforas 1 tva etapper.
Kontorsverksamheten kommer dven ha en miljostation inom
fastigheten med angoringsmojlighet for hamtning.

Raddningstjanst

Befintligt brandpostnit finns inom planomradet i form av
konventionellt brandpostsystem. Vattenledningar behover
eventuellt flyttas inom planomradet vilket kan innebéra
forandringar for brandpostsystemet.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse och éverdackning

Kontorsbebyggelsens gestaltning kommer att utvecklas infor
granskningsskedet. Det foreslas ske genom att parallella uppdrag
genomfors som tar sin utgangspunkt i samradsforslagets
volymstudier samt forutséttningar sdsom buller- och riskkéllor.
Gestaltningen ska dven ta hénsyn till paverkan pa stadsbild,
speciellt avseende planomradets nérhet till nationalstadsparken
och det faktum att byggnaden ligger vid en av Hjorthagens
entréer. Gestaltningen innefattar savil hantering av volymen som
fasadutformning med material, fonster- och fargséttning.

Pa plankartan dr hogsta tillatna nockhdjd reglerad for tva olika
volymer for kontorshuset. Bestaimmelsen syftar till en princip
med en hogre volym 1 6ster och en lagre del i1 véster. Volymen
behover inte vara uppdelad i tva delar men ska vara ldgre i véster
med hénsyn till kv. Abessinen och Hjorthagsberget norr om
planomradet. Plankartans bestimmelsegrans mellan olika
nockhojder kommer dérfor med stor sannolikhet att justeras infor
planens granskningsskede.

Sockelvaningen ska ha en publik karaktdr mot Jdgmaéstargatan
dar huvudentrén och generdsa fonsterytor bidrar till ett livfullt
gaturum och transparens mellan husets funktioner och gatan.
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Principillustrationer for hur kontorsbyggnadens fordelning mellan en hog och en lag volym kan
hanteras. (Tengbom Arkitekter)

Huvudsyftet med parallella uppdrag dr utformning av
kontorshuset. Med fordel kan @ven gestaltning av §verdackningen
samt hur byggnaden i depan kan samspela med kontorshuset i
exempelvis fasadmaterial ingd i parallella uppdrag.

Parken pa 6verddckningen &r ténkt att ges karaktér av dng, liksom
angrdnsande sldnt utmed Midskogsvédgen, men kan med fordel
ges en annan karaktdr ndrmast entréomradet for att utgora en del
av det publika rum som efterstrdvas mot Jigmastargatan. I ovrigt
ska parken utformas sa att det skapas en naturlig 6vergang till
befintlig grisslint i vister. Oppningen i 6verdickningen ner till
depén ska hanteras som en del av parkens gestaltning.

Som tidigare ndmnts ska elnétsstationen ligga under
overdiackningen men de byggnadstekniska forutséttningarna for
detta behover utredas vidare. I det fall nétsstationens tak inte kan
rymmas inom angiven markhojd behdver detta tas omhand i
gestaltningen av parken.

Ovrig parkmiljé

Ytan for parkeringsplatser inom depaomradet skjuter in i1 befintlig
grasslant. Utan stodmur beréknas sldnten fa en lutning pa 1:1,5
ner mot parkeringsplatserna inom depan. For att sldnten norr om
parkeringsplatserna ska harmoniera med ndrmast angrénsande
sléantpartier bor nivaskillnaden hanteras med en stodmur.
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Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Planforslaget ger viss paverkan pa naturmiljon i och med att delar
av befintlig grisslint med nigra trid tas i ansprak for driftdepd. A
andra sidan kommer delar av idag hardgjord mark att 6verdédckas
med en ny park. De tva jétteekarna som utgor en del av den
ekologiska infrastrukturen skyddas fran avverkning med
planbestimmelse.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet &r beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Lilla Virtan for vilken faststillda
miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsédmnen eller
fororenande @mnen inte tillfors Lilla Vértan. Dagvatten fran
planomrédet f6rdrdjs inom planomrédet innan avledning sker till
den kombinerade avloppsledningen i Jagmastargatan. Vatten fran
avloppsledningen renas sedan vid Henriksdals reningsverk for att
sedan sldppas ut i Saltsjon via kulvert. Byggherren far inte genom
val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med tungmetaller
eller andra miljogifter.

Landskapsbild/stadsbild
Kontorsbyggnadens hojd &r anpassad till omgivande bebyggelse.
Det foreslagna kontorshuset méiter samma hojd, sandr som pa
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cirka en halvmeter, som tilldten byggnadshojd inom kv. Bremen
sydvast om planomradet och tilldten hojd for skorsten till
kraftvdarmeverket tvirs over Jagmastargatan.

Kontorsbyggnaden kommer att vara synlig fran omgivande gator
och frdn hogre punkter i omgivningen. Byggnadens hogre del
kommer att vara synlig fran delar av nationalstadsparken, men
framst frén parkens bebyggda delar. Det ar darfor av stor vikt att
byggnadens gestaltas med hansyn till parkens vdrden och
kvaliteter.

I det direkta ndromradet innebar planforslaget att stadsbilden
kommer att fordndras ndamnvért. Den nya bebyggelsen och
hantering av planomrédets olika marknivéer bedoms vara ett
positivt tillskott i stadsmiljon. Byggnaden bidrar till att markera
Norra lankens borjan/slut samt entrén till Hjorthagen.
Parkomradet pa 6verddackningen och kontorsbyggnadens aktiva
bottenvaning bedoms ocksé bidra positivt till upplevelsen av
Jagmaistargatans gaturum. Sett ur ett stérre sammanhang innebar
planforslaget en marginell paverkan pa stadsbilden med tanke pé
omgivande hog bebyggelse.

Stérningar och risker

Buller

Trafikbuller fran Norra lanken hanteras genom planbestimmelse
med krav pd ljudnivé i kontorsrum vilket hanteras genom
fasadutformning och tekniska egenskaper for fonster.

Planforslaget i sig kan medfora hogre bullernivaer i form av 6kad
trafik till omradet vilken &ven omfattar tunga fordon. Med lag
hastighet inom planomradet, avstandet till ndrmaste bostdder och
att tunnelbanetrafik idag korsar planomradet bedoms
konsekvenserna som sma.

Pa sikt avses stéllverket norr om kv. Starkstrommen flyttas och
ersittas med bostdder. Bebyggelse i kv. Starkstrommen kan
diarmed bilda en vérdefull bullerskdrm mot Norra lanken for den
kommande bostadsbebyggelsen.

Elektromagnetiska falt

Avstandet mellan stédllverket och depabyggnaden dr 45 meter och
till det storre kontorshuset 75 meter. Med hénsyn till utforda
maétningar av elektromagnetiska félt och i relation till de bostader
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som ligger omkring 35 meter direkt vaster om stdllverket bedoms
planforslaget inte medfora en sddan risk for manniskors hilsa att
séarskilda atgirder behover vidtas.

Farligt gods
Kontorshusets nirhet till Norra ldnken och Virtabanan innebér att
dess sddra fasad eventuellt behdver forstirkas.

Tidplan
Planen handlidggs med normalt forfarande.

Samrad februari-april 2015
Granskning kvartal 3 2015
Antagande kvartal 4 2015

Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Byggherrarna ansvarar for alla anldggningar inom kvartersmark
for kontor och driftdepé. Staden ansvarar for parkeringsplatsen i
véster och ombyggnad och upprustning av gator.

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for
myndighetsutévningen vid granskning av bygglov och
bygganmaélan. Exploateringskontoret ansvarar for uppréttande av
erforderliga avtal.

Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman inom allmén plats.

Avtal
Ett markanvisningsavtal har tecknats mellan Stockholms stad och
Trafikverket.

Ett avtal for forsdljning av tillskottsmark till Vasakronan avses
uppriéttas.
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Planavtal har tecknats mellan Stockholms stad och Vasakronan
AB respektive Trafikverket och anger att byggherrarna star for de
kostnader som &r relaterade till planarbetet.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1 6917, Dp
93002A och Dp 2004-05426 upphor att gélla inom de delar som
denna detaljplan beror.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad.

Omréade utlagt som kvartersmark (kontor, parkering, driftdepa,
smaindustri respektive tunnelbanebro) kan utgora en eller flera
separata fastigheter, som ombildas genom fastighetsreglering.
Del av Hjorthagen 1:1 tillférs Starkstrommen 1, 2 respektive 4.
En mindre del av Starkstrommen 1 @ndras fran kvartersmark till
allmén platsmark (gata). Omrade utlagt som allmén platsmark
(gata) ska fortsatt ingé i av Stockholms stad dgd fastighet.
Mojlighet till tredimensionell fastighetsbildning finns i vissa
delar av detaljplanen. Angivna plushéjder i planbestimmelserna
for fastighetsbestimning kommer att studeras vidare infor
planens granskningsskede.

I detaljplan 2004-05426 &r tva mindre omraden av
Starkstrommen 4 planlagda som allmén plats men tillhor
fortfarande Starkstrommen 4. Dessa omraden ligger utanfor
foreslagen detaljplan men bor foras over till Hjorthagen 1:1 1
samband med 6vrig fastighetsbildning for Starkstrémmen 4.

Gemensamhetsanlaggningar

Plankartan ger mojlighet att bilda gemensamhetsanldggning inom
omrade betecknat med g pa plankartan for att hantera angoring
till fastigheterna Starkstrommen 2 och 4 samt den del av
Hjorthagen 1:1 som &r planlagd f6r driftdepa.

Ledningsratter
Inom Starkstrommen 2 och 4 finns flera befintliga ledningsrétter.
Ledningsritter inom den sodra delen av fastigheterna behélls. De
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ledningsrétter som ligger i fastigheternas norra del forlorar sin
verkan da berérda ledningar ldggs om och flyttas till Hjorthagen
1:1. Dér skapas vid behov nya ledningsritter.

Servitut

Behov av rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantmateriforrattning. Vid bildande av tredimensionellt avgransad
fastighet krévs ofta att ett flertal réttigheter inréttas.

Ekonomiska fragor

Kostnader for planarbetet regleras via planavtal. Byggherrarna
star for samtliga kostnader inom kvartersmark f6r kontor och
driftdepa som ér relaterade till planens genomforande.

Gatukostnader
Staden stér for samtliga kostnader {6r anldggande och
ombyggnad av gata.

Ersattning vid markférvarv/férsaljning
Forséljning av tillskottsmark frén staden till Vasakronan regleras
iavtal.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Planbestdammelse om att bullerskydd far uppforas bekréftar krav
pa bestammelse 1 detaljplan Dp 2004-05426 och asyftar buller
frAn Norra ldnken. Atgirden ska dirfor inte belasta
genomforandet av nu aktuell detaljplan.

Tekniska fragor

Ledningar

Inom byggrétten for kontor ligger markledningar for vatten,
avlopp, el, tele och kabel-TV som behover flyttas helt eller delvis
till omrade f6r driftdepa.

En storre VA-ledningen korsar planomradet under byggrétten for
kontor. Planforslaget medger tva alternativa hanteringar av
ledningen; kulvertering under kontorsbyggnaden med gangbar
kulvert alternativt omlédggning i gata 6ster om kontorsbyggnaden.

En avloppsledning som ligger utmed kontorsbyggnadens norra
langsida flyttas till omrade for driftdepa.
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Inom byggritten for driftdepans kontorsbyggnad finns ledningar
for el, tele och fjarrvarme som behdver flyttas inom planomradet.

Dagvatten
Planomradet ska anslutas till befintligt dagvattennit.

Byggtiden och trad
Under byggnationen ska skyddsatgiarder goras for trdd markerade
med nl. Stammar och rotsystem ska skyddas med instéangsling.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r fem ar fran den dag detaljplanen vinner
laga kraft.
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