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Handlaggare Till
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Telefon 08-508 274 92

Startpromemoria for planlaggning av Barkborren
6 i stadsdelen Hammarbyhojden (cirka 40
bostader)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektor ~ Monika Joelsson ~ Anna Lina Axelsson
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanen syftar till att mojliggora cirka 40 nya bostdder och
lokaler i1 bottenvéning. Byggnaden inrymmer i dag bostider och
lokaler pé fastigheten Barkborren 6 i stadsdelen Hammarbyhdjden.

Del av befintlig byggnad foreslas rivas och ersittas av en
tillbyggnad med bostdder och lokaler 1 bottenvining. Tillbyggnaden
foreslas vara fem vaningar. Det ska studeras om parkering kan
anordnas 1 underjordiskt garage. Bebyggelsen ska anpassas och
utformas efter platsens forutsiattningar med hansyn till befintliga
flerbostadshus och topografin med avseende pa volym, placering,
hojd och gestaltning.

Markanvisning till Barkborren Forvaltning AB pa Barkborren 6 och
cirka 40 bostdder beslutades av exploateringsndmnden den 17
december 2020.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas.
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SYFTE

Detaljplanen syftar till att mojliggora for cirka 40 bostdder och
lokaler i bottenvéning i en tillbyggnad i en vinkelbyggnad till ett
befintligt flerbostadshus 1 stadsdelen Hammarbyhdjden.
Tillbyggnaden forutsétter rivning av den légre vinkel som idag
innehaller lokaler for musikproduktion. De befintliga bostdderna
ska vara kvar. Bebyggelsens skala och omfattning ska anpassas och
forhalla sig till stads- och landskapsbilden for att sdkerstélla att
byggnadskropparna harmonierar med omgivande bebyggelse och
tillfor ett arkitektoniskt vérde till omréadet.

Bakgrund

Plandata

Fastigheten, tillika planomrédet, ligger pa Palandergatan i
stadsdelen Hammarbyhdjden, 1 nédra anslutning till Skdrmarbrinks
tunnelbanestation. Fastighetens areal dr 1 100 kvadratmeter.
Fastigheten dr bebyggd med en vinkelbyggnad som i dag innehaller
lokaler for musikproduktion samt ett bostadshus i tre vaningar.
Byggnaderna dr uppforda ar 1939.
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Orienteringskarta som visar planomrddets ldge och prelimindra avgrdnsning.

Gallande detaljplaner

Gillande detaljplan for omréadet &r P1 2180 fran 1939 (Andring av
stadsplanen for del av kvarteret Barkborren inom stadsdelen Sdra
Hammarby). Den del som foreslés rivas har anvandning
samlingslokal. Den del som foreslds bevaras har anvindningen
bostdder. Genomforandetiden for detaljplanerna har gatt ut.
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Pagaende detaljplaner i omradet

Cirka 250 meter sydost om planomradet pdgar ett detaljplanearbete
for Klokryparen 6 med flera, dnr 2021-03612. Planforslaget syftar
till att mojliggora cirka 50 nya studentbostéder i en tillbyggnad till
befintligt flerbostadshus som i dag inrymmer studentbostdder. Cirka
200 meter nordvést om planomradet pagar ett detaljplanearbete for
del av Hammarbyhdjden 1:1 vid Cikadan, dnr 2016-00773.
Planforslaget syftar till att mojliggora cirka 100 nya bostéder 1

flerbostadshus.
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Pdgdende planer i néiromrddet.

Markagoférhallanden
Marken inom planomradet 4gs av Stockholms stad och upplats med
tomtritt till Barkborren Forvaltning AB.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen pekas Hammarbyhdjden ut som ett
stadsutvecklingsomrade for omfattande kompletteringar. Det
innefattar forstarkning med bostédder, service och verksamheter med
mera. Alla kompletteringar ska goras med hénsyn till nuvarande
karaktar.

Program

Som underlag till detta planprojekt finns ett Program for
Hammarbyhd6jden och Bjorkhagen, godkénd i
stadsbyggnadsndmnden den 16 juni 2016, dnr 2012-10147.
Programmet tar ett helhetsgrepp kring utvecklingen i stadsdelarna
Hammarbyhdjden och Bjorkhagen. Utvecklingen ska bidra till att
uppfylla Stockholms bostadsmal och for att 4stadkomma goda
boendemiljoer. Ur programmet framgar det dven att stadsdelarna
ska stdrkas for att skapa béttre forutsittningar for lokal handel,
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service och rekreation. Bostadsutvecklingen ska bidra till 6kad
variation 1 upplételseformer och boendeformer for att skapa en
blandad stad. Totalt omfattas programmet av cirka 2 700 bostider
samt plats for tio nya forskolor, en ny grundskola och en
multisporthall.

Stockholms byggnadsordning

Hammarbyhdjden beskrivs i byggnadsordningen som en
smalhusstad. Smalhusstidderna bor utvecklas med utgangspunkt fran
dalstrdken, det 6ppna stadsplanemonstret samt gatornas och
byggnadernas anpassning till terringen. Nya byggnader bor
utformas inom befintlig struktur utifrdn en samtida tolkning av
platsens forutséttningar och narliggande bebyggelse. Grupper av
nya hus bor utformas utifran en sammanhallen gestaltningsidé och
beakta nirliggande bebyggelse. Lokala centrum och centrala strak
bor utvecklas genom att komplettera med ny bebyggelse och
verksamhetslokaler dar sd dr mojligt. Den grona karaktiren med
forgardsmark i gaturummet bor tillvaratas och utvecklas.

Riksintressen
Planomradet berors inte av ndgot riksintresse.

Kommunala beslut i évrigt

Stockholmsforhandlingen

I och med 2013 ars Stockholmsforhandling géillande utbyggnad av
tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande har Stockholms stad
forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostidder. Av dessa 45 900 ska
40 000 uppforas i Soderort. Planomréadet ligger inom tunnelbanans
influensomréde.

Markanvisning

Exploateringsndmnden beslutade den 17 december 2020 om
markanvisning for cirka 40 bostider till Barkborren Forvaltning AB
pa Barkborren 6.

Nuvarande forhallanden

Stadsbild

Stadsdelen dr en smalhusstad. Gaturummens karaktér priglas av
fristdende lamellhus i gronska och ibland ett dramatiskt forhallande
till terrangen. Husen &r orienterade efter vaderstreck och anpassade
till det kuperade landskapet. Planmonstret ér likformigt och
upprepat. Bebyggelsens sammanhallna helhet betrdffande skala,
gestaltning och utformning bidrar till omradets identitet och
karaktér. Vanligt fasadmaterial dr grovre spritputs och

tegel 1 varma jordfdrger som till exempel gulockra, rott och brunt.
Andra karakteristiska uttryck for grannskapsenheten ér sexkantiga
fonster, vit fonsteromfattning och sparsmakade forgardsmarker.
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Byggnaderna inom planomrédet ar uppforda ar 1939 med dndamal
som biograf, samlingslokal och bostider. Vinkelhuset utgoér en
nagot lagre del med ett entréparti som &r ombyggt men vittnar om
byggnadens publika historia. I dvrigt dr byggnaden slédtputsad och
néstan i avsaknad av fonster. Lokalen 1 vinkelhuset anvidnds sedan
1960-talet som en musikstudio.

Bostadshuset dr uppfort i tre vAningar med tva entréer fran
baksidan. Denna byggnad faller in 1 det 6vriga bebyggelsemonstret
langs Palandergatan.

Laget for bebyggelsen ar tunnelbanenira med fasad synlig fran
tunnelbanans gangbro dver Palandergatan.

o8

Entré till musikstudion och ldgdelen av byggnaden till vinster. Denna del

foreslds att rivas.

Snedbild pa fastigheten. Réd markerlng anger ungefarlzg planomradesgrins.

Kulturmiljoé
Hammarbyhdjden &r utpekat som en kulturhistoriskt vardefull miljo
av Stadsmuseet. De aktuella byggnaderna ar gulklassade, vilket
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innebdr att de dr av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av
visst kulturhistoriskt virde. Byggnaden bredvid — Klokryparen 3 —
ar tillbyggd och tilldggsisolerad under 1980-talet.

Hammarbyhdjden byggdes ut 1935 till 1945. Bebyggelsen ér
enhetligt utformad med trevanings smalhus putsade i ljusa féarger.
Husen ér placerade i parallella rader i den kuperade terrdngen.
Omradets norra och dldsta delar utgor exempel pa ett visentligt
brytningsskede i svensk arkitektur och stadsbyggnadshistoria. Med
Hammarbyhdojden ville politiker och planerare astadkomma en ny
sund stadsdel med mycket ljus, luft och gronska.

Den aktuella byggnaden dr ombyggd i entréplan men har ett bevarat
skdrmtak langs med hela fasaden som vittnar om byggnadens
tidigare funktion som biograf. Stadsmuseet pétalar att entrépartiet
beréttar om stadsdelens historia.

Kulturhistorisk klassificering

1 rlanomrade

[ Kulturhisterisk klassificering gron
Kulturhistorisk klassificering gul

[ Kulturhistoriskt vérdefulla miljéer

27 Kulturhistorisk klassificering streckad

[] Fastighet med bebyggelse somrinte
gdr att hanféra till de Gvriga
klassificeringskategorierna

Stadsmuseets karta som visar kulturhistorisk klassificering av omrddet.

Trafik och kollektivtrafik

Palandergatan angrénsar planomradet i soder och ar en lokalgata
med en hastighetsgrans pa 30 km/h dér cykling sker 1 blandtrafik
och gaende hinvisas till gangbanor. Gatuparkering sker pa
Palandergatans sodra sida. Strax dster om planomradet finns en
viandplan.

Planomradet &r beldget drygt 20 meter frdn Skdrmarbrinks
tunnelbanestation. Stationen &r en grenstation dédr Skarpnécksgrenen
och Farstagrenen delar sig och trafikeras av tunnelbanans grona
linjer 17 och 18. Med tunnelbana tar det tio minuter att resa till T-
centralen och en minut till Gullmarsplan. Fran stationen gar dven ett
dubbelspar in i Hammarbydepan som &r SL:s centrala
verkstadsanldggning for tunnelbanan.
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Miljo

Fastigheten dr omgiven av naturmark med tallar och bjorkar.
Framfor huset finns en grasyta med buskar och berg i dagen samt en
entréplats intill byggnadens ldgdel. Terrdngen stiger kraftigt bakom
huset. Stigar och trappor loper forbi huset.

Vattenfragor

Planomradet ingar i stadens kombinerade avloppsystem. Det
aktuella omradet utgors till storsta delen av hardgjord yta vilket
innebdr att infiltrations- och avrinningsforhallanden inte kommer att
fordndras avsevirt i samband med foreslagen exploatering.
Planforslaget ska hantera dagvatten enligt stadens dagvattenstrategi.
Dagvattnet fran omridet ska omhéndertas, miljokvalitetsnormerna
ska f6ljas och negativa effekter av skyfall ska forebyggas.

Riskfragor

Utifran en 0vergripande riskidentifiering (sparbunden trafik,
transport av farligt gods eller farliga verksamheter enligt LSO
kapitel 2, § 4) kan konstateras att utifrén att tunnelbanan gar i
nédrheten &r ursparningsrisk en riskkélla till aktuellt planomrade
vilket eventuellt kan medfora forhojda risknivier. Beroende pa
avstand kan linjetrafik pa sparet ha padverkan pa planomradet vid en
eventuell urspirning. Denna fraga ska darfor beaktas i planarbetet.

Service, idrott och kultur

I omradet finns ett varierat utbud av service och samhillsnyttiga
funktioner sasom forskolor, matbutiker och kulturella institutioner.
Drygt 650 meter oster om planomradet finns ett mindre centrum
intill Hammarbyhojdens tunnelbanestation med en del kommersiell
och offentlig service. Cirka 550 meter vidsterut finns dven
kopcentrumet Globen shopping med ett bredare utbud.

Buller
Buller och stomljud fran sparvidg bedoms paverka planforslaget.
Bullersituationen inklusive stomljud ska utredas i planprocessen.

Tillganglighet

Baksidan av byggnaden, dér entréerna till bostadshuset ér beldgna,
nds via en asfalterad gangvég frin Palandergatan. Tillgdngligheten
beddoms som god.

Planforslaget

Ett tidigt forslag till ny bebyggelse pa platsen har tagits fram som i
stora drag beddms kunna utgora en utgdngspunkt for planarbetet.
Forslaget visar hur fastigheten Barkborren 6, som i dag intrymmer
bostdder med lokal i1 bottenvéning, kan utvecklas med fler bostider.
En utgédngspunkt dr att vinkelbyggnaden rivs och ersitts med en ny
tillbyggnad om fem véningar. Tillbyggnaden innebér ett tillskott av
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cirka 40 stycken bostdder. Foreslagen exploatering sker helt inom
fastigheten Barkborren 6.
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En illustration pa férslag pa tillbyggnad, fem vdningar. Tillbyggnaden dr den
centrala delen i bilden (till hger om tallen) och det befintliga bostadshuset dr
trevaningspartiet i bildens hégra del. (Ettelva Arkitekter, 2016)

Tillbyggnaden innebar att husets proportioner och gestaltning
tillsammans med hénsyn till kulturmiljovéarden behover studeras i
planarbetet. Det ska dven studeras om huset ska utgdra en ny
markdr eller underordna sig till befintliga lamellhus. Mojlighet till
takterrass ska utredas 1 planarbetet.

I dag anges en begransning 1 gidllande detaljplan om att det inte ar
tillatet att underbygga naturmarken. Tillokningen av antal bostéder
innebdr att antal parkeringsplatser ska studeras i planarbetet i form
av ett underjordiskt garage. Pa s sitt kan gronska runt byggnaden
bevaras.

Lokaler dr ndgot som generellt saknas 1 Skdrmarbrink. Forslaget
innefattar dirmed mojligheten att anordna lokaler 1 bottenvaning.
Detta 1 kombination med planens nédrhet till tunnelbanan &r positivt.

Angoring foreslas fortsatt ske fran Palandergatan. Husets
anpassning till terrdng, utbredning av entréplats och utformning av
bottenvéning dr ovriga detaljer som maste beaktas 1 det fortsatta
planarbetet.

Planforslagets konsekvenser

En vaxande stad

Bostadsforsorjning

Planforslaget bidrar till att uppfylla bostadsmalet genom ett tillskott
av cirka 40 nya bostdder 1 ett kollektivtrafikndra omrade inom
tunnelbanans influensomréde.
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Naringsliv och kompetensfoérsorjning

Byggnadens lagdel med lokaler foreslés att rivas for att mdjliggora
nya bostéder vilket gor att verksamheten for musikproduktion inte
kan bedrivas vidare. Den nya bebyggelsen ska mojliggora lokaler 1
bottenvaning.

Kulturmilj i en véxande stad

Hammarbyhdojden dr utpekat som en kulturhistoriskt vardefull miljo
av Stadsmuseet. De aktuella byggnaderna dr gulklassade, vilket
innebdr att de &r av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av
visst kulturhistoriskt vérde.

Det ér viktigt att ny bebyggelse forhéller sig till sin omgivning med
en genomtéinkt gestaltning och en vil avvigd volym och hojd. I
arbetet med planen kommer det kulturhistoriska vérdet och
stadsbilden att vara sérskilt intressant att studera.

En sammanhdngande stad

En socialt sammanhallen stad

Planomradet har goda kopplingar till kollektivtrafik. Nérheten till
stationer och hallplatser dr en viktig aspekt for skapandet av en mer
sammanhéngande stad ddr ménniskor med olika bakgrund och
erfarenheter kan motas 1 vardagen.

Forslaget innebir ett mer varierat utbud av bostdder 1 omradet och i
stadsdelen. Det mdjliggor en dkad variation 1 sammanséttningen av
befolkningen. Stadsdelar dér det finns bostdder for ménniskor med
olika familjeforhéllanden, ekonomiska forutséttningar, preferenser
och som befinner sig i olika skeden av livet har goda mdjligheter att
utvecklas positivt avseende social hallbarhet.

Trygghet

Planforslaget bedoms generera ett 6kat befolkningsunderlag med en
okad rorelse av ménniskor i niromradet som kan bidra till en
forhojd upplevelse av trygghet.

Jamstalldhet

Den tillkommande bebyggelsen bidrar med bostdder som har nérhet
till service och kollektivtrafik, ndgot som ar positivt ur
jamstilldhetssynpunkt.

Barnkonsekvenser

Den nya bebyggelsen tar inte i ansprdk nadgon befintlig naturmark.
Planforslaget bedoms inte paverka barns tillgang till eventuella
lekmilj6er i denna del av Hammarbyhdojden.
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Trafik och mobilitet

Planforslaget bedoms bidra till ett 6kat cyklande och 6kad
anvindning av kollektivtrafiken d& planomréadet ligger cirka 20
meter frin Skdrmarbrinks tunnelbanestation. Fler boende i omrddet
utokar underlaget och mdjligheterna till god
kollektivtrafikforsorjning.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Platsens forutséttningar vid en kollektivtrafiknira nod intill
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse ér en viktig utgangspunkt for
vidare studier i planarbetet och kommer paverka hur det slutliga
forslaget utformas och gestaltas.

Byggnaden kommer att vara vél synlig frdn Skdrmarbrinks
tunnelbanestation. Det dr ddrmed av stor vikt att tillbyggnaden
héller en god arkitektonisk ton som dr forenlig med omrédets
kulturhistoriska karaktér.

Kulturliv, idrott och rekreation
Planforslaget bedoms inte pdverka tillgangen till rekreativa miljder 1
omradet d4 ingen naturmark tas i ansprék.

En klimatsmart och talig stad

Grén och vattennara stad

Planforslaget innebér att inget ianspraktagande av naturmark
kommer ske. Ekologiska virden kommer inte paverkas ndmnvirt.
Dagvatten ska i storsta mdjligaste méan tas om hand lokalt.

Klimat, milj6, halsa och sakerhet

Aktuellt planomrade ligger i1 ndrheten av tunnelbanan dar
ursparning &r en potentiell olycksrisk. En riskbedomning behover
goras 1 den fortsatta planprocessen. Det kan dven forekomma risk
for vibrationer och stomljud intill planomradet. Planen ska
sdkerstélla att riktvirdena kan uppfyllas. Vidare behover hdnsyn tas
till trafikbuller fran tunnelbanan i ett tidigt skede och finnas med
under hela planeringsprocessen.

Planprocess

Process

Planarbetet genomfors med standardforfarande. Nésta tillfalle som
drendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir efter
plansamrad.
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Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
miljobalken kapitel 6 att en miljobedomning behover goras.
Underlag till undersdkningen om betydande miljopaverkan har
inhdmtats fran kulturforvaltningen, miljoforvaltningen och
Storstockholms brandf6rsvar.

Tidplan

Samrad november 2022
Granskning juni 2023
Antagande november 2023

Tidplanen fOrutsitter att erforderligt underlag for detaljplanens
framtagande levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att det
under planprocessen inte tillkommer eller att nya omstdndigheter
blir kdnda som inte kunnat forutses.

Planavtal
Planavtal ska tecknas med Barkborren Forvaltning AB for att ticka
kontorets kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret ar positivt till att utveckla fastigheten
Barkborren 6 med cirka 40 nya bostidder i tunnelbanans
influensomrade. En forutséttning for att detta ska uppnas ar att
byggnadens lagdel rivs vilket kan motiveras av fastighetens
strategiska lage. Da byggnaden har en central placering i
forhéllande till tunnelbanan stills krav pé lokaler i bottenplan, ndgot
som generellt saknas i Skdrmarbrink. Bostéderna ér en del i att
uppnd stadens dtaganden 1 Stockholmsforhandlingen.

Planen ska studera motet mellan det nya och det kulturhistoriska

vérdet i stadsdelen. Den nya bebyggelsen behover forhalla sig till
sin omgivning med en genomtinkt gestaltning och en vil avvigd
volym och hojd.

Det ska i planarbetet utredas om all tillhorande parkering kan
rymmas i underjordiskt garage for att bevara s& mycket trdd och
gronska runt huset.

Angaende byggnadens utbredning och hojd behover detta studeras
vidare 1 planprocessen. Kontoret anser att ett samradsforslag med
utgéngspunkt fran fem véningar dr mojligt att prova utifran platsens
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strategiska lage och potential samtidigt som hinsyn ska tas till
platsens forutsdttningar och kvaliteter samt kulturhistoriska varden.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden fattar
beslut att planarbete pabdrjas.

SLUT
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