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Handlaggare Till

William Stepp Stadsbyggnadsnamnden

Telefon 08-508 27 508

Startpromemoria for planlaggning av Sommaren
10 med mera i S6dermalm (vardboende med
cirka 90 platser och trygghetsboende med cirka
30 lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi

Stadsbyggnadsdirektéor ~ Monika Joelsson ~ Anna Lina Axelsson
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanens syfte ér att prova mojligheten for kompletterande
volymer intill befintlig byggnad Hovings malmgérd inom
fastigheten Sommaren 10 och omgivande parkmark pa Sodermalm.

Stadsbyggnadskontoret ser positivt till fler sirskilda boenden for
dldre pa Sodermalm. I en vixande stad dr en méingfald av
boendeformer samt vardande institutioner viktiga bestandsdelar.

Platsen som helhet och den blaklassade malmgarden innehar sérskilt
kulturhistoriskt virde. Planarbetets huvuduppgift 4r att klargora
mojligheterna for fler byggnader pa platsen och forslagets
konsekvenser. Kontoret bedomer att planforslaget genom
bearbetning har forutséttningar att skapa en attraktiv och trygg plats
som kan bidra till en sammanhingande och vidxande stad.
Planarbetet behdver utover buller- och skyfallshantering sérskilt
studera tillkommande bebyggelses paverkan pé stadsbilden,
riksintresset och ldsbarheten av de kulturhistoriska vérdena pa
platsen. Planarbetet avses att bedrivas genom utdkat forfarande da
forslaget strider mot forhéllningssatt i 6versiktsplanen gillande
riksintresse for kulturmiljovéarden.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas.
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UTLATANDE

Syfte

Detaljplanearbetes syfte dr att utreda forutsattningarna for en
utveckling av aktuell fastighet och omgivande parkmark med
tillkommande bebyggelse innehédllande vardboende och
trygghetsboende. Nya byggnader ska placeras och utformas med
utgéngspunkt fran omradets kulturhistoriska vérde.

Bakgrund

Plandata

Planomradet innefattar fastigheten Sommaren 10 samt delar av
omgivande parkmark pa fastigheten Sodermalm 11:23. I véster
avgransas planomradet av Tegelviksgatan och i sdder av
Alsnogatan. I 6ster moter planomradet fastigheten Sommaren 11.
Den aktuella fastigheten domineras av Hovings malmgard med
omgivande gronomraden. Mot Sommaren 10 gér ett allmént
tillgangligt gdng- och cykelstrak.
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Orzentermgskarta som visar ungefarllgt planomrade (rdd cirkel).

Gallande detaljplan

For omradet géller Dp 91044 som fatt laga kraft 1996. Planen anger
anvindning kulturreservat for fastigheten Sommaren 10 och
omgivande ytor allmén plats park eller gata. Byggnaden ar forsedd
med rivningsforbud och byggnaden far till sin exterior inte
fordandras eller forvanskas. Inga atgarder far heller goras som éndrar
ursprunglig stomme eller dldre planlosning och dldre fast inredning.
Dérutover ska byggnaden underhallas med traditionella material
och metoder sa att det kulturhistoriska vdrdet inte minskar. Ingen
genomforandetid aterstar.
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Pagaende detaljplaner i omradet
Det finns inga pagéende planarbeten 1 ndromrédet. Genomforandet
av detaljplan for kv. Persikan 5 med mera, dnr 2013-01783, pagar i
nérheten till aktuellt planomréde.

Markagoférhallande
Fastigheten Sommaren 10 dgs av Stockholms stad och upplits med
tomtrétt till Einar Mattsson AB. Fastigheten S6dermalm 11:23 dgs
av Stockholms stad.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

En av oversiktsplanens fyra utbyggnadsstrategier gor gillande att
eftersom hela Stockholm viéxer behover stadens alla delar utvecklas
med virdeskapande kompletteringar for att bostadsmal och
héallbarhetsmél ska kunna nés.

Sommaren 10 ligger inom ett omrdde som &r utpekat som ett
stadsutvecklingsomréde for omvandling. Norr om fastigheten ligger
Masthamnen, som dr ett exempel pa en plats med stor
omvandlingspotential. Folkungagatan &r utpekad som ett urbant
strak, det vill sdga en motortrafikled som pd kort eller ldng sikt
omvandlas till levande stadsmiljoer.

Oversiktsplanens riksintressebilaga innehaller beskrivning av
stadens forhallningsitt till riksintresse for kulturmiljovéarden.
Forhallningsattet utgdr ifran véirdet av forstaelsen av stadens
utveckling och den forindustriella bebyggelsen pd malmarna som ett
viktigt utryck for Stockholms identitet. Det innebér i princip att
aldre byggnader ska bevaras, att pabyggnader inte &r lampligt och
att fortdtning inte dr aktuellt. Med dldre byggnader avses hér
byggnader uppforda under perioden 1600- till 1860-talen. Saledes
gér planforslaget emot dversiktsplanens forhéllningssatt till
riksintresse for kulturmiljovarden.

Stockholms byggnadsordning

I byggnadsordningen ligger aktuellt planomradet inom
stadsbyggnadskaraktéren tdt blandstad. I den tdta blandstaden &r det
av vikt att utveckla stadsmiljoer med utgangspunkt fran
platsspecifika natur- och kulturvirden i alla skalor. Detta gors bland
annat genom att ta stod i kunskap om den omgivande bebyggelsens
karaktér. Bebyggelsefronter mot omgivande vattenrum, parker och
gronomraden ska ske samordnat utifrdn en tydlig gestaltningsidé.

Riksintressen
Den aktuella fastigheten ligger inom riksintresse for
kulturmiljévarden, ”Stockholms innerstad med Djurgérden”.
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Omradet kan knytas till karaktéristiska miljoer som vérderas som
viktiga 1 beskrivningen av Stockholms sérdrag som bland annat
Asdberget, Vitabergen, stenstadens tydliga yttre grins,
stadssilhuettens begrdnsade hojd, stadens front mot vattnet och
Stockholms inlopp.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stockholmsforhandlingen

I och med 2013 érs Stockholmsforhandling gillande utbyggnad av
tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande har Stockholms stad
forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostdader. Planomradet ligger
inom tunnelbanans influensomrade.

Markanvisning

Exploateringsndmnden forvintas fatta beslut om markanvisning till
Einar Mattsson den 16 december 2021. Markanvisningen &r en
forutsittning for att planarbetet ska péborjas.

Nuvarande forhallanden

Stadsbild

Kajkanten ldngs Norra Hammarbyhamnen planlades i mitten av
1990-talet, med ett uttalat mal om att den tillkommande
bebyggelsen skulle skapa en samverkande helhet med en samordnad
arkitektonisk och materialmissig utformning. Syftet var att bilda en
tydlig samverkande front i likhet med 6vrig bebyggelse ldngs
innerstadens vattenrum. Lings kajen har bostadsbebyggelsen u-
formade kvarter med 6ppning mot vattnet. Kvarteren har tydliga
gavelmotiv dar gavlarna givits en vaning hogre byggnadshdjd dn
kvarteret 1 6vrigt. Norra Hammarbyhamnens kajer bildar en speciell
karaktér betingad av den tidigare verksamheten. Den hoga stensatta
kajen har bevarats med hird markbeldggning.

Snedbzld over aktuelltomrade Ung g panomrdde markerat med rcirkel.
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Intill aktuellt planomrade pagér genomforande av kvarter Persikan
som kommer pdverka stadsbilden. Bebyggelseforslaget grundar sig
pa att linka samman omradet vid Hammarby Sj6 med 6vriga
Sodermalm och ddrmed skapa en naturlig fortsdttning pa stenstaden.
Omradet kommer utgoras av en tit struktur och en hog
exploatering. Ny offentlig plats tillskapas 1 form av ett torg, en
mindre platsbildning, en park samt ett inre strak med
gangfartskaraktir som knyter samman omréadet.

Kulturmiljo

Byggnaden Hovings malmgérd ar blaklassad av Stadsmuseet.

BIétt ar den hogsta klassen och omfattar bebyggelse av synnerligen
hogt kulturhistoriskt varde.

Fasad i norr. Bild: Stockholms stad

Malmgérdens hoga kulturvérde bestér framfor allt i dess historiska
roll som malmgard och som representant for platsens industriella
historia. Ytan nordvést om byggnaden dr en historiskt betydelsefull
del av miljon varat ocksa byggnadens representativa del varit viand.
Byggnadens vattennira lage har préiglats av industriella faktorer
med bebyggelse titt intill.
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Fasad i soder. Bild: Stockholms stad

Byggnadshistoriska vérden finns knutna till 1770-talsbyggnadens
konstruktion och bevarade byggnadsdelar sdsom golv, stuckaturer
och snickerier (foder, paneler och dorrar). Det finns dven historiska
véirden knutna till trddgarden dér vaxtmaterial som overlevt fran
dldre skeden formedlar kunskap.

Estetiska véarden finns knutna till byggnadens representativa 1700-
talskaraktér primért vid dess nordvéstra fasad och parkrum. De
autentiska 1700-talsrummen formedlar dven tydliga estetiska
vérden.

Trafik och kollektivtrafik

Planomradet angors via Alsndgatan och nordost om planomradet
nar cykelstrak langs Folkungagatan. Stomlinjebussar trafikerar i
néra anslutning till planomradet. Byggnationen av ny tunnelbana
med stationer vid Sofia och Hammarby kanal/Katarina Bangata
utgdr ndrmsta tunnelbanestationer. Saltsjobanan har en station vid
Henriksdal cirka 600 meter fran planomrédet.

Miljo

Malmgérdens tillhdrande park dr en del av ett gront strdk som
striicker sig i en forlingning nordvist i form av Asdberget. Hela
fastigheten sluttar uppat mot norr dér hojdskillnaden tas upp av
stenmurar.
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Stenmur mot egelviksgatan norra delen av fastigheten. Bild: Stockholms stad

Tradbestandet i tradgérden bestar av édldre frukttrad och ett stort och
kraftigt gullregn. I dess norra del vixer en mycket kraftig och gam-

mal ek med en diameter om cirka 150 centimeter. Tradvegetationen
inklusive den stora eken beddms av ldnsstyrelsen som skyddsvard. I
omradets ytterkanter vixer bestdnd av alm, ask och lind.

-

Enorr om Hovings malmgard. Bild: tbckholms stad

Vattenfragor

Skyfallsmodellering f6r Stockholms stad visar att det i dag finns
platser inom planomréadet dir det riskerar att samlas vatten vid ett
kraftigt skyfall. Dagvatten fran omréddet leds till vattenforekomsten
Strommen.
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Flo"desvﬁgar och instiingda.‘ omraden enligt stadens skyfallsmodell. Gula omrdden
norr och soder om Hovings malmgdrd innebdr risk for oversvimning vid kraftiga
regn. I ovrigt sluttar marken mot Hammarby kanal.

Buller

Omradet utsétts for relativt hoga bullernivder mot Folkungagatan
och till viss del fran Tegelviksgatan och kommer utredas vidare
under planarbetet.

Strandskydd

Vid ny planldggning aterintrader det generella strandskyddet varfor
det kan bli aktuellt att upphiva strandskyddet inom delar av
planomrédet. For ett upphidvande krévs att sjdlva upphivandet inte
strider mot strandskyddets syften och att det foreligger skl angivna
i miljobalken kapitel 7, § 18 c—d.

Riskfragor

Omrédet har tidigare utgjort industrimark (Liljeholmens
stearinfabrik) varfor undersokning och eventuell sanering kan bli
aktuell. Delar av markomrédet 1 sder utgors av fyllnadsmassor med
okdnt ursprung. Marken bestar 1 6vrigt i stora delar av lera. I
samband med grundforstiarkningsatgarder utfordes prover i mark
dér det konstaterats halter 6ver de godkinda for foreslagen
anviandning. Med tanke pa trafikering pa Folkungagatan kommer
luftkvaliteten behova studeras nérmare.

Service, idrott och kultur

I ndromradet ligger Sofia skola samt ett flertal forskolor. Skolan har
cirka 800 elever i arskurs F till 9. P& forskolorna i omradet gar cirka
520 barn. Restauranger och andra kommersiella verksamheter finns
framst langs Tegelviksgatan. I samband med kommande utbyggnad
1 omradet kommer utbudet av kommersiella verksamheter sannolikt
oka.
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Teknisk férsoérjning
Planomradet ar anslutet till el, vatten och avlopp med mera.

Planforslaget

Tomtréttsinnehavaren 6nskar i en detaljplaneprocess studera
mojligheten att utveckla aktuell fastighet samt delar av parkytan i
direkt anslutning med nya byggnadsvolymer. Forslaget avser
vardboende om cirka 90 platser samt trygghetsboende om cirka 30
lagenheter.

Platsen utgor 1 dag en virdefull kulturmiljé och nya tillskott till
platsen ska studeras och vigas mot paverkan péa den kulturhistoriska
lasbarheten.

Planarbetet ska inledas med en analys med sérskild inriktning pé
kulturmiljon som tydliggor forutsattningar for kommande
bebyggelse. Utifrdn bedomningen ska forutsittningar for
planarbetet preciseras. Placering, volym samt i forléngningen
utformning ska studeras nogsamt i forhéllande till narliggande
bebyggelse, kulturmilj6 och stadsbild. Huvudsaklig inriktning ska
med omsorg viljas med utgdngspunkt frin stadens
byggnadsordning och med en tydlig gestaltningsidé.

Foreslagen exploatering pd platsen. Illustration: AIX
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Som utgéngspunkt i planarbetet finns tomtrattsinnehavarens forslag.
Vard- och trygghetsboende foreslas 1 byggnader placerade langs
Alsndgatan samt pa malmgardens sddra sida. Byggnaderna om tre
till &tta vaningar beskrivs bidra med stadsmissighet ldngs gatan och
det hogre vaningsantalet placeras mot kv. Persikan/Tegelviksvigen
1 norr. Byggnadernas placering motiveras till viss del av tidigare
industribyggnaders placering i anslutning till malmgéarden. Mellan
malmgarden och nya byggnader foreslds en ny innergard som
genom en portik ges visuell koppling till vattnet och promenadstrak
utefter Hammarby kanal.

Fotografi pa forslaget i fysisk modell. Nya byggnader foreslds trappas ned mot
promenadstrdk och kaj. Bild: sokanden

Malmgérdens trddgérd 1 norr bevarar det grona striket fran
Asoberget och knyter visuellt an till malmgardarnas ursprungliga
funktion med odling och frukttradgardar. Forslaget mdjliggor
samnyttjande, tillgdnglighetsanpassning och kommunikation mellan
malmgérden och de nya byggnaderna. Kommunikation mellan de
nya byggnaderna och malmgarden foreslas ske med
forbindelseldankar. Malmgarden och vardboendet kan enligt
forslaget dven inrymma kommersiella lokaler for allménheten och
en forskola.
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Hllustration av grona forbindelser mellan malmgdrdens trdadgdrd och samband
norrut. lllustration: sokanden

Planforslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsforsorjning

Planforslaget kommer att bidra med cirka 90 nya platser inom
virdboende och cirka 30 ldgenheter i trygghetsboende i ett attraktivt
lage pa Sodermalm.

Naringsliv och kompetensforsorjning
Ett vardboende pa platsen bidrar med fler arbetsplatser till
Sédermalm.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Det ér av stor vikt att den tillkommande bebyggelsen anpassar sig i
skala och utformning till fastighetens bebyggelse och kulturmilj6.
En fOrutséttning &r att hinsyn tas till de kulturhistoriska vérdena.
Kulturforvaltningens stadsutvecklingsenhet bedomer att det ar
omojligt att bebygga fastigheten ytterligare utan att skada de hoga
kulturhistoriska vdrdena som platsen och byggnaden formedlar.

En sammanhidngande stad

En socialt sammanhallen stad

Planforslaget kan mojliggora att stirkta kopplingar, strak och nya
mdotesplatser kan tillkomma i och omkring planomradet vilket ar
positivt pa denna del av S6dermalm och bidrar till en
sammanhéngande stad, en god offentlig miljé och att ménniskor
mots.

Trafik och mobilitet

Det ér av vikt att befintligt gdng- och cykelstrdk genom fastigheten
bevaras eller omformas for att fortsatt utgora en gen koppling
genom omradet.
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Trygghet
Tillskott av bostidder och vardinrdttning med bemanning bedoms

kunna bidra till 6kad trygghet i omradet.

Jamstallhet
En storre mangfald av funktioner i befintliga och nya byggnader
beddms kunna bidra till en mer jimstélld stadsdel.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Forslagets arkitektur kommer att sérskilt belysas i planarbetet. I den
tata blandstaden &r det av vikt att utveckla stadsmiljoer med
utgdngspunkt frén platsspecifika natur- och kulturvirden i alla
skalor.

En klimatsmart och talig stad

Groén och vattennara stad

Planforslaget innebér ianspraktagande av parkmark. Forslaget
bedoms kunna bidra till en attraktiv stadsmilj6 i anslutning till
vattnet. Delar av planomradet &r i dag instéingt och riskerar
oversvammas vid kraftiga regn. En utveckling av fastigheten kan
minska risken for Gversvimningar genom att tillskapa
fordrojningssteg och sekundéra avrinningsvégar genom
hojdsittning. Under planarbetet kommer det att utredas hur bland
annat ekosystemtjénster kan nyttjas.

Klimat, milj, halsa och sakerhet

Platsen bedoms kunna mojliggora goda boendemiljoer.
Fororeningssituationen behdver tidigt klarldggas liksom
mdjligheterna att innehélla géllande riktlinjer géllande buller och
luftkvalitet.

Teknisk forsorjning
Eventuell omplacering av ledningar och elnitsstation kommer att
studeras under planarbetet.

Planprocess

Process

Planarbetet avses att bedrivas genom utokat forfarande dé forslaget
strider mot forhéllningssitt i dversiktsplanen gillande riksintresse
for kulturmiljovarden.

Nista tillfdlle som drendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden
blir efter plansamrad.
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Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret beddmer i detta skede att detaljplanens
genomforande kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan
som avses 1 miljobalken kapitel 6 att en miljobedomning behdver
goras. Stillningstagandet kan komma att dndras under planarbetet.
Underlag till undersokningen om betydande miljépaverkan har
inhdmtats frdn Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms
brandforsvar.

Tidplan
Samrad november 2022
Granskning augusti 2023

Antagande (Stadsbyggnadsndmnden) november 2023

Tidplanen forutsitter att erforderligt underlag for detaljplanens
framtagande levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att det
under planprocessen inte kommer till eller blir kinda nya
omstandigheter som inte kunnat forutses.

Planavtal
Planavtal ska tecknas med Einar Mattson AB for att ticka kontorets
kostnader 1 samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret ser positivt till fler sdrskilda boenden for
dldre pad Sodermalm. I en védxande stad dr en méngfald av
boendeformer samt virdande institutioner viktiga bestdndsdelar.
Planomradet ligger inom tunnelbanans influensomréde.

Platsen som helhet och befintlig byggnad innehar sarskilt
kulturhistoriskt védrde. Planforslaget strider mot principer angivna i
oversiktsplanens forhéllningssatt till riksintresse for
kulturmiljévarden. Kommande detaljplanearbetes huvuduppgift ar
att klargora mojligheterna for fler byggnader pé platsen och
forslagets konsekvenser. Kontoret bedomer att forslaget genom
bearbetning har forutséttningar att skapa en attraktiv och trygg plats
som kan bidra till en sammanhéngande och vixande stad.

Inom planarbetet kommer frdgor géllande buller och
fororeningssituationen studeras. Darutdver visar stadens
oversiktliga skyfallskartering att &ven avrinningsvigar vid kraftiga
regn behdver hanteras. Vid ny planldggning intrdder det generella
strandskyddet varfor en ny planlédggning innebér att strandskyddet
behover upphivas for delar om planomradet.
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Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete pabdrjas.
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