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Micael Johansson Stadsbyggnadsndmnden
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Startpromemoria for planlaggning av Kare 4
i stadsdelen Solhem (upphavande av
fastighetsindelningsbestammelser, 1 bostad)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete pabdrjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektéor ~ Monika Joelsson ~ Louise Heimler
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Fastigheten Kére 4 1 stadsdelen Solhem utgér en del av ett
smahuskvarter. Fastigheten ar privatidgd och fastighetsidgaren har
inkommit med ansékan om upphédvande av
fastighetsindelningsbestimmelser for att mojliggdra avstyckning for
bostadsdndamal (friliggande enfamiljshus). Géllande
fastighetsindelningsbestimmelser utgdr hinder for en sddan atgérd.

Detaljplanen utférs som en dndring av detaljplan som upphéver
gillande fastighetsindelningsbestimmelser for att mojliggora att
planomrédet kan delas in 1 tva fastigheter for bostadsdndamal
(friliggande enfamiljshus) for att darigenom f& mojlighet att uppfora
ytterligare ett enfamiljshus pa en avstyckad fastighet. Avstyckning
bedoms kunna ske med befintligt bostadshus bibehéllet. Ingen
rivning av det befintliga enfamiljshuset planeras.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbetet
paborjas.
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Oversiktskarta med planomradet markerat med rott.

UTLATANDE

Syfte

Planforslaget syftar till att upphiva géllande
fastighetsindelningsbestimmelser for att mojliggdra avstyckning av
en ny fastighet for bostadsdndamal (friliggande enfamiljshus).

Bakgrund

Plandata

Planomradets lage och omfattning

Planomradet utgors av fastigheten Kére 4 som har en areal pa 1279
m? och ir beligen pa Solhemsbackarna 101 i den norra delen av
stadsdelen Solhem.

Stadsdelen bestér framst av villabebyggelse fran olika tidsepoker.
Solhems villasamhille bedoms som kulturhistorisk virdefull miljo
enligt Stadsmuseet.
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Flygbild kombinad med baskarta dver planomddet‘ Aktuell fastighetmarkerad
med rod linje.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen anges Solhem som ett omrade med villor fran
olika tidsepoker dir komplettering kan prévas inom ramen for
befintlig markanvdndning och med kunskap om omridets
nuvarande karaktér, kvaliteter och behov.

Planforslaget ar forenligt med Oversiktsplanen.

Gallande detaljplan

Inom planomrédet géller detaljplan (stadsplan), akt 0180-6618A,
faststélld 1967-01-12. Planen anger bostadsdndamal, friliggande
enfamiljshus. Bostadshus far uppforas i tva vaningar. Planen saknar
bestimmelser om storsta byggnadsarea och minsta fastighetsstorlek.

Inom planomradet géller tomtindelning, akt 0180-B156/1968,
faststélld 1968-06-18. Tomtindelningen giller som
fastighetsindelningsbestimmelser enlig plan- och bygglagen
(PBL 2010:900). Planomradet dr indelat i en tomt.
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Snedbild over Kare 4.

Planforslaget

Planforslaget medfor en dndring av géllande detaljplan, P1 6618A,
som upphéver gillande fastighetsindelningsbestimmelser for Kére
4. Atgirden mojliggor att fastigheten kan delas i tvé fastigheter for
bostadsdndamal (friliggande enfamiljshus).
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En bestimmelse om en minsta fastighetsstorlek pa 600 m? avses
liggas till. Ovriga bestimmelser i gillande detaljplan, P1 6618A,
berdrs inte. Dessa bestimmelser fortsétter att gélla ofordndrade.

Ingen rivning av det befintliga enfamiljshuset planeras.

Planforslagets konsekvenser

Planforslaget medfor mojlighet att bilda ytterligare en fastighet och
1 forlangningen fortéita befintlig miljo med ytterligare ett
enfamiljshus.

Fastigheternas utformning provas i en lantméteriforrattning nar
plandndringen fétt laga kraft och ansdkan om lantméteriforrattning
har ingivits till Lantméterimyndigheten i Stockholms kommun.

Placering och utformning av ny byggnad prévas mot géllande
detaljplans bestimmelser. Vid bygglovsprovningen provas dven god
form-, farg- och materialverkan liksom anpassning till stads- och
landskapsbild sa att omridets karaktirsdrag inte forvanskas.

Avstyckning bedoms kunna ske med befintligt bostadshus
bibehallet. Ingen rivning av det befintliga enfamiljshuset planeras.
Genomford avstyckning ér en forutsittning for bygglov for
ytterligare ett enfamiljshus.

Bilden visar en méjlig delning av fastigheten.
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Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan att en
miljobedomning enligt miljobalkens bestimmelser behover goras.

Planprocess
Planarbetet genomfors med standardforfarande. Nésta tillfalle som
arendet redovisas for stadsbyggnadsndmnden foreslas bli vid

antagandet.

Tidplan

Preliminér tidplan for planprocessen ar:
Start-PM 12 november 2020
Samrad januari 2021
Granskning mars 2021
Antagande juni 2021
Planavtal

Planavtal har tecknats med édgarna till Kare 4 for att tdcka kontorets
kostnader i samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Kontoret stiller sig positivt till forslaget att upphéva géllande
fastighetsindelningsbestimmelser for Kare 4 for att mojliggora att
planomrédet kan delas in i tva fastigheter for bostadsdndamal. Ingen
rivning av det befintliga enfamiljshuset planeras.

Kontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden beslutas att planarbetet
paborjas.

SLUT
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