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Godkannande av forslag till detaljplan for
Marievik 15 m.fl. i stadsdelen Liljeholmen (ca 960
bostader, kontor, verksamhetslokaler, forskolor
och allman plats)

Forslag till beslut

1. Stadsbyggnadsnimnden beslutar att forslag till detaljplan
godkinns.

2. Stadsbyggnadsndmnden dverlamnar planforslaget till
kommunfullmaiktige for antagande.

3. Stadsbyggnadsndmnden foreslér att kommunfullméktige
beslutar att upphéva strandskyddet enligt markering pa
plankartan.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektor Monika Joelsson Pia Olvebro
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planforslaget for Marievik syftar till att skapa en tét, levande och
upplevelserik stadsmiljé genom funktionsblandning och hog
arkitektonisk kvalitet 1 byggnader och offentliga rum. Forslaget
mojliggor cirka 960 bostidder som planeras att upplatas med
bostadsritt, tre forskolor och cirka 27.000 kvm nya
verksamhetslokaler. Viss kontorsbebyggelse och ett parkeringshus
rivs for att ge plats for bostadskvarteren. Ovriga kontorsbyggnader
bevaras for olika typer av verksamheter och medges utokad
byggritt. Omradet tillgéngliggors for allménheten genom att nya
offentliga platser och malpunkter tillskapas; torg, park och ett
utvecklat kajstrak. Langs kajen anldggs en ny bad- och
brygganlidggning som en ny mélpunkt 1 omradet.

Planforslaget har bearbetats mellan samrdd och granskning vad

avser byggnadshdgjder, skuggpaverkan, utformning av offentliga

Bilagor: Samradsredogérelse, granskningsutlatande, plankarta rev, planbeskrivning rev samt
kvalitetsprogram rev
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ytor mm. En viktig utgdngspunkt i vidareutvecklingen har varit
skuggpéverkan av Tantolunden och badplatsen. Noggranna
skuggstudier har gjorts for alla arets manader och utgangspunkt har
varit att inte skugga badplatsen under sdsongen april till och med
augusti. Pa grund av synpunkter fran lansstyrelsen har en
granskning 2 genomforts, dd kompletterande underlag tagits fram
med avseende pa markmiljo. Projektet har inte fordndrats i sak.

Omradet har ett bra kollektivtrafiklage och befintlig infrastruktur att
bygga vidare pa. Forslagets tithet och byggnadsh6jd innebér en
avvigning mellan flera olika intressen. Ett par kulturhistoriskt
vardefulla byggnader rivs for att limna plats for bostdder och
tatheten innebér utmaningar vad géiller dagsljus, skuggbildning och
tillgdng till friyta. Omgivningspéverkan gor att det finns utmaningar
vad giller buller, risk for pasegling, markfororeningar, dagvatten
och dversvimningsrisk som hanterats 1 forslaget. Kontoret anser att
forslaget sammantaget utgor en lamplig avvagning mellan olika
intressen.

All mark inom planomrédet dr idag privatdgd. Vattenomradet dgs av
staden respektive Trafikverket. I samband med planens
genomforande kommer kaj, torg, park och den storsta delen av
gatumarken att 6verga till staden. Byggaktorer &r AMF Fastigheter,
Castellum Aktiebolag, Tobin Properties AB och JM AB.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden
godkanner forslaget till detaljplan. Eftersom genomférandefragorna
inte &r helt klarlagda och 6verenskommelse om exploatering &nnu
inte fardigstillts, Overlamnas tjédnsteutlatandet till
kommunfullméktige for antagande samt att stadsbyggnadsndmnden
foreslar att kommunfullméktige upphéaver strandskyddet enligt
markering pa plankartan.

UTLATANDE

Syfte

Planen syftar till att skapa en tdt, levande och upplevelserik stads-
miljo genom funktionsblandning och hog arkitektonisk kvalitet 1
byggnader och offentliga rum. Planen mdjliggor cirka 960 bostidder
och cirka 27 000 kvm nya verksamhetslokaler. Ungefar 50 000 kvm
kontorslokaler och ett parkeringshus rivs for att ge plats at
bostiderna. Ovriga byggnader bevaras for olika typer av verksam-
heter och medges en utdkad byggritt. Tre forskolor med totalt tolv
avdelningar planeras inom omradet. Bostdderna och forskolorna
finns 1 den norra delen (Marievik 15 och Marievik 22) och innebér
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ett nytt inslag i Marievik. Planomradet gors tillgdngligt for
allmédnheten genom nya allmanna parker, kaj samt gangfartsgator.

Detaljplanen f6r Marievik blir en naturlig fortsattning av den
paborjade stadsutvecklingen i Liljeholmen ldngs med kaj- och
strandpromenaden lings Arstaviken. Strukturen utgdrs av en tit
kvartersbebyggelse med en varierad hdjdskala; sex till 32 vaningar.
Den nya bostadsbebyggelsen innebér en skalforskjutning 1
forhallande till befintlig bebyggelse genom tornbyggnaderna. Det
innebdr dven en fordndring av stadsbild och siluett da bebyggelsen
blir synlig fran flera platser i staden.

Den hoga titheten stiller krav pa de offentliga rummens och de nya
byggnadernas arkitektoniska kvalitet samt att de bidrar positivt bdde
pa ndra och langt hall. Hog arkitektonisk kvalitet avser hela
byggnadens gestaltning, material och detaljering. Bebyggelsen ska
vara identitetsskapande och bidra till orienterbarhet, ett levande
gaturum och en god boende-, arbets- och besdksmiljo.

Detaljplanen forutsétter att strandskyddet upphévs for mark- och
vattenomrade inom delar av planomradet.

Bakgrund

Plandata

Planomradet ligger i Liljeholmen/Arstadal och omfattar cirka 7,8
hektar. Det avgrinsas av Arstaingsviigen, Buteljgatan samt
Arstaviken.
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& Tantolunden

Arstaviken

Arstadals-
hamnen

Ungefirligt planomrade markerat med réd linje.

Planomradet omfattas av ett flertal gdllande detaljplaner.
Huvudsakligen anges markanvandningen industri och/eller kontor.

Markéagofoérhallanden

Samtliga fastigheter inom planomréadet, forutom vattenomrédet,
inklusive gator och park &r privatigda. Vattenomradet dgs dels av
Trafikverket dels av Stockholms stad.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplanen

Enligt 6versiktsplanen ligger planomradet inom
stadsutvecklingsomréde — komplettering; omrade med blandad
stadsbyggelse diar omfattande komplettering foreslas som kan
tillvarata den centrala stadens attraktionskraft.

Riksintressen

Inom planomrédet finns riksintressen for sjofart Farleden genom
Stockholms hamnomrdde via Danvikstull och Arstaviken, hamn,
yrkesfiske, kommunikation hojdbegrdinsning till forman for
flygplatser. 1 anslutning till planomradet berors riksintresse for
kulturmiljovarden Stockholms innerstad med Djurgdrden genom att
planforslaget dr synligt fran flera platser 1 staden.

Program

Ett program for Liljeholmen (ar 2000) har som ambition att utvidga
innerstaden och flytta tullsnittet. Mélet ar att bygga stad i klassisk
mening. Stadsdelen ska utmérkas av variation och méngfald 1
funktion, form, befolkning, verksamheter och service.
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Kommunala beslut i 6vrigt

Omvandling av angransande Sodertdljevigen till en stadsgata med
ny bebyggelse pekas i stadsbyggnadsnimndens budget for 2019 och
2020 ut som en nyckel till att skapa ett urbant strak och en
sammanhéngande stadsmiljo. Start-PM for programarbetet
behandlades av stadsbyggnadsndmnden den 23 april 2020.

Liljeholmen é&r utpekat som potentiell omstigningspunkt mellan
kollektivtrafik pa vatten (fdrja) och land (tunnelbana, sparvagn och
buss).

Nuvarande férhallanden

Marievik domineras idag av kontorsbebyggelse, huvudsakligen
uppford mellan 1980- och 2000-talet, i en blockstruktur mellan
gator. Byggnadshojd och skala &r relativt enhetlig. En del av
byggnaderna dr gronklassade enligt Stadsmuseets klassificering,
vilket innebar att de har ett hogt kulturhistoriskt virde och betyder
att bebyggelsen dr sdrskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt. En del av byggnaderna &r
gulklassade, vilket innebar att bebyggelsen &r av positiv betydelse
for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt vérde. Planomradet
nés fran Arstaiingsviigen och Sjoviksvigen. Alla gator inom
planomradet ligger idag pa kvartersmark.
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Planforslaget

[llustrationsplan. (Illustration Tengbom efter underlag fran AJ landskap). Rod firg visar
bostadskvarter, lila verksamheter/kontor. Ndr fastigheterna bendmns i text/bild dr det enligt

forkortning sd att exempelvis fastigheten Marievik 15 bendmns som M15 osv.

Planférslagets innehall och markanvandning
I den norra delen av planomradet (M15 och M22), rivs befintliga
byggnader och ersitts med nya stadskvarter bestdende av i
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huvudsak bostdder med lokaler for verksamheter i botten-
vaningarna. Inom ovriga fastigheter medges markanviandning med
inriktning mot olika typer av verksamheter och kontor.

Totalt innehaller planforslaget ca 960 bostidder och 27 000 kvm nya
kontors- och verksamhetslokaler, lokaler for centrumidndamal och
hotell. De byggnader som rivs inrymmer idag ca 50 000 kvm
kontor- och verksamhetslokaler samt ett parkeringshus.
Detaljplanen sikerstiller tre nya forskolor om totalt tolv
avdelningar samt tvd nya parker. I samband med genomf6randet av
detaljplanen kommer kajen att byggas om ldngs med hela
vattenlinjen samt en ny brygg- och badanldggning att anldggas vid
kajen. I norra delen av kajen har utformningen forberetts for ett
eventuellt framtida ldge for hallplats for batar 1 linjetrafik.

Torg mot vattnet vid
Millenniumstraket, mellan
M24 och M25. Kajen
rustas upp i samband med
planens genomférande
och gérs till ett allmdnt
strak som binder ihop
Sjovikskajen soder om
planomradet med strand-
och kajpromenaden norr
om planomrddet.
Gestaltningen kommer att
studeras vidare i samband
med fortsatt projektering.
(Illustration AJ landskap)

Parken mellan M19 och
kajstraket. Idag finns en
gron yta i detta ldge. 1
samband med planens
genomforande utokas
parkytan liksom dess
funktion och innehdll.
Gestaltningen kommer att
studeras vidare i samband
med fortsatt projektering.
(Illustration AJ landskap)
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Brygg- och

badanliggning lings
kajen blir en ny offentlig
plats och malpunkt i
omrddet. Utformning och
placering kommer att
studeras vidare i samband
med fortsatt projektering.
(Illustration AJ landskap)

Centralt i omradet ligger en byggnad av hogt kulturhistoriskt vérde,
det sd kallade Modehuset (M19). Den utgjorde huvudnumret i 1986
ars stadsplan och uppfordes 1988-91. I och med att annan
bebyggelse rivs eller vésentligt fordndras, 6kar dess kulturhistoriska
betydelse. Byggnaden har arkitektoniska och arkitekturhistoriska
virden, som ett mycket vdlbevarat och vil gestaltat exempel pa
1980-talets mer exklusiva kontorsarkitektur. Denna byggnad
bevaras och forses med skyddsbestimmelser 6verenskomna med
fastighetségaren. Viss forandring och utveckling av byggnaden &r
fortfarande mdjlig. Planforslaget medger bland annat fler
anvindningsomraden, mojlighet till tillbyggnad mot
Arstasingsviigen samt forindring av fasad i bottenvéning for att 6ka
kontakten mellan verksamheten 1 byggnaden och gata/park. Inom
fastigheten M27 utgor en del av den befintliga tegelbyggnaden den
dldsta bebyggelsen i planomradet, byggd 1943. Just denna del
forses med varsamhetsbestimmelser och ska vara fortsatt tydligt
avlédsbar 1 fasaden. I 6vrigt mojliggdr planforslaget en vésentlig
utokning av byggnadsvolym och méjliga markanvandningar.

Samtliga kvarter omfattas av planbestimmelse att centrumdndamal
ska finnas i bottenvéningen eftersom detta bidrar till att uppna
planens syfte om en levande och upplevelserik stadsmiljo.
Funktionen 1 bottenviningen ska bidra till aktivitet 1 stadsrummet
och fasadens gestaltning ska bidra till ett upplevelserikt och tryggt
gaturum.

Stadsbyggnads- och gestaltningsprinciper

Planeringen har utgétt frdn dagens struktur. Samtidigt ar syftet att
battre lanka samman omréadet med sin omgivning genom att
forstarka vyer och strdk mot vattnet. Marievik blir allmént
tillgdngligt genom att planforslaget tillskapar nya allménna platser,
torg, parker, gangfartsgator, kaj samt brygg-/badanléggning inom
ett omradde som idag &r helt privatégt.
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Vy fran Sjovikskajen (illustration Sightline). Byggnadernas gestaltning faststdlls slutligen i bygglovsskedet.

Bebyggelsen ir idag vil synlig mot Arstaviken. Den nya
bebyggelsen, frimst i planomrddets norra del, innebar en
skalforskjutning i forhéllande till omgivningen och en fordndring av
stadsbild och siluett. Den hoga titheten stéller krav pa de offentliga
rummens och de nya byggnadernas arkitektoniska kvalitet samt att
de bidrar positivt bdde pa nira och ldngt héll. Hog arkitektonisk
kvalitet avser hela byggnadens gestaltning, att bebyggelsen ér
identitetsskapande, bidrar till orienterbarhet, levande gaturum och
en god boende-, arbets- och besoksmiljo. Gestaltningsprinciper har
tagits fram som ska beaktas vid ny-, om- och tillbyggnad for att
uppna planens syfte:

o Bottenvaningar ska innehélla olika funktioner och gestaltas i
syfte att astadkomma variationsrika, upplevelserika och
intressanta gatumiljoer.

o Utformning av forgardsmark och markbeldggning pa de nya
gatorna (géngfartsgator) samordnas materialméssigt och
utformningsmassigt for att uppné en god helhetsverkan fran
fasad till fasad.
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I syfte att skapa arkitektur med hog kvalitet som berikar
gaturummet ska i de fall fasadpanelelement férekommer,
elementskarvar omsorgsfullt integreras i gestaltning och
utforande sa att fasaden upplevs som en helhet. Bottenvaningar
ska hanteras med sérskild omsorg.

Flera av byggnaderna kommer att vara synliga fran langt hall
varfor det r av vikt att de nya takvéningarna utformas med hog
kvalitet 1 material och gestaltning. Takterrasser och gardar ska
vara planterade och ha hoga vistelsevérden.

Grundprincipen ér att balkonger/bursprak inte ska kraga ut fran
fasadliv mot allmén plats/forgardsmark pa grund av omrédets
tiathet och smala gaturum, liksom syftet att bibehalla en
slankhet i hogdelarnas volymer. Balkonger édr ddrmed 1
huvudsak indragna, men genom utformningsbestimmelser
tillats balkonger/bursprak kraga ut dir det bedomts vara
gestaltningsméssigt motiverat och fungerar for gaturummet.

o For omradet finns ett kuldr- och materialprogram som ska

foljas.

(@]

O

O

Parkeringstal och mobilitetstjanster

Omradets ldge 1 staden ger goda mojligheter till ett hogt kollektiv-
trafikresande samt en hog andel gdende och cyklister. Inom
Marievik kommer flertalet mobilitetstjénster att erbjudas de boende,
bland annat bilpoolsplatser och hogre standard pa cykelparkerings-
platser, vilket innebér att detaljplanen kan foresla ett lagre
parkeringstal. Med foreslagna mobilitetsatgérder blir
bilparkeringstalet for bostider 0,28 - 0,36 platser per ldgenhet.
Parkering ordnas pa kvartersmark i garage. Ingen besoksparkering
anordnas péd gatumark (gangfartsgator) utan behovet ska hanteras
inom bilparkeringstalet for lagenheter och kontorslokaler.

Cykelparkeringar 1 de nya bostadskvarteren tillskapas i
parkeringsgarage som dr latt tillgéingliga samt via cykelrum 1
markplan. Cykelparkeringstalet ar 2,5-4 platser/100 kvim BTA. For
kontor/verksamheter berdknas 10-20 platser/1000 kvm BTA.

Planforslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsforsorjning

Planforslaget innehéller ca 960 bostéder och dr en viktig del 1 att
uppné Stockholms stads bostadsmal. Det kollektivtrafiknira laget
och laget vid vattnet utgor en stor kvalitet och tillskapandet av nya
park- och torgytor blir ett viktigt komplement till kvarterens gardar
och takterrasser. Bebyggelsetidtheten gor att stor omsorg maste
laggas pa planlosningar for bostadshusen i kommande projektering
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for att hantera dagljusfaktorn och bullerstorningar i syfte att uppna
goda boendemiljoer.

Naringsliv och kompetensforsorjning

Forslaget innehéller befintliga kontorsbyggnader som ges mojlighet
att kompletteras med ytor for nya kontors- och verksamhetslokaler
samt en bredare markanviandning jamfort med nu géllande plan.
Den totala bruttoytan for kontor- och verksamhetslokaler minskar i
forslaget pa grund av rivningen inom M22 och M15. Det faktiska
antalet arbetsplatser bedoms dnda 6ka med planens genomforande,
dels pa grund av yteffektivisering och foreslagna tillbyggnader dels
pa grund av att kontorsbebyggelsen i M15 1 dag &r tomstélld.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Da forslaget innehaller flera hoga hus har stadsbilsfragan noga
studerats fran olika vypunkter, liksom eventuell paverkan pa
riksintresset for kulturmiljovarden, Stockholms innerstad med
Djurgarden. Stadsbilden och riksintresset paverkas i nagra
avseenden d& den tillkommande bebyggelsen blir synlig pd stort
avstdnd och genom en skalforskjutning som paverkar upplevelsen
av stadens topografi och ldsbarhet frén flera viktiga punkter.
Forslaget bedoms inte ha betydande miljopaverkan.

For att lamna plats for bostadskvarteren rivs kontorsbebyggelse i
norra delen av omréadet. Rivningen innebdr att ett av f4 exempel pa
high-techinfluerad arkitektur i Stockholm frén tiden kring 1980
forsvinner. Rivningen innebér att de historiska sambanden i centrala
Marievik forsvagas. For andra kulturhistoriskt intressanta
byggnader i omradet ges mojlighet till vidareutveckling och
tillbyggnad utifran det kulturhistoriska virdets perspektiv med stod
av skydds- och varsamhetsbestimmelser.

En sammanhangande stad

En socialt sammanhallen stad

Inslag med hotell/co-living/co-working samt etableringen av brygg-
och badanldggning bedoms forbéttra den sociala héllbarheten och
tryggheten 1 omrédet. Detta sker dels genom mer aktivitet kvéllstid i
den sddra delen av omrddet som annars innehaller mest
arbetsplatser, dels genom tillskapandet av en moétesplats for
personer som varken bor eller arbetar i Marievik och séledes ger
okad positiv social friktion. Genom att attrahera besokare till
Marievik kan olika grupper métas och pa sa vis bidra till ett mer
inkluderande samhille. Likasa kan en genomténkt, méngsidigt
programmerad och trygg omgivning skapa en miljo dér kvinnor och
barn kénner sig trygga, kan ta plats 1 det offentliga rummet, ta del
av parkernas spontana idrottsytor och ha fler platser att motas pa.
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Planforslaget innehéller tre forskolor. Vind- och solférhallanden har
stor paverkan pa barns mgjlighet till lek och upplevelse av
utemiljon. Flera av omrédets offentliga miljoer kommer att vara
vindutsatta pd grund av ldget vid vattnet. Solljusforhallanden pa
forskolornas girdar gor att barnen behdver kompletterande bra,
trygga lekmiljoer pa néra hall. Park- och gronytorna i omradet
behover dérfor vara lekvinliga och klara ett hogt slitage.

Trafik och mobilitet

Tillgdngligheten forbittras betydligt i hela planomradet, men
befintliga barridrer for att rora sig till exempelvis Liljeholmen
(Sodertiljevigen) och Hornstull (Sddertiljevigen och Arstaviken)
begrinsar mobiliteten i omradet. Gdngfartsgatorna inom omradet
satter gdende och cyklister frimst medan biltrafik sker pa de
géendes villkor.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Den nya bebyggelsen och omvandlingen av befintliga byggnader
ska ha hog arkitektonisk kvalitet och bidra positivt i den offentliga
miljon bade pé néra och langt héll. Detta 4r en viktig del for att
uppna planens syfte. Bebyggelsen ska vara identitetsskapande och
bidra till orienterbarhet, levande gaturum och en god boende-,
arbets- och besoksmiljo.

Idrott och rekreation

De nya parkerna i omradet uppmuntrar till lek och vistelse samt ger
mojlighet till spontanidrott. Dessa funktioner kommer dven att
anvéndas av forskolebarnen som komplement till forskolegérdarna.
Den nya brygg- och badanldggningen tillfér en ny malpunkt som
ger vattenkontakt och mdjlighet till rekreation samt en funktion som
inbjuder besokare till omradet. Att omradets gator, parker och kaj
overgdr till allman mark sékerstéller allmanhetens tilltrade.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

Parkytan inom omradet utdkas och véxtlighet tillfors 1 form av
bostadsgérdar, trad samt planteringar. Alla bostdder kommer att
ligga inom 200 meter till en kvarterspark och inom 500 meter fran
stadsdelsparken Tantolunden eller Trekantsparken. Planomridets
lige vid Arstaviken ger en naturlig koppling till vattnet.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Planomrédet grinsar till Arstaingsviigen dir det finns en
identifierad 6versvamningsrisk vid skyfall. Genom de
fordrojningsatgarder som planeras kommer avrinningen vid
nederbord att bli mindre dn 1 nuldget. Darigenom innebér planen en
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forbattring. Utforda berékningar visar att planforslaget inte medfor
att vattenstatusen forsimras i Milaren-Arstaviken eller att
mdjligheterna att uppna miljokvalitetsnormer for vatten forsvaras.
Planen bedoms heller inte innebéra att miljokvalitetsnormerna for
partiklar (PM10) eller kvivedioxid (NO2) riskerar att dverskridas.

Byggnadshéjderna och de smala gaturummen i omrédet innebér att
gator och bostadsgardar kommer att & begrinsat antal soltimmar.
Kajen och delar av parkerna har bittre solférhallanden. Flera av
bostddernas tak, dir gemensamma takterrasser planeras, kommer att
fi goda solforhallanden som ett komplement till bostadsgardarna.
En viktig utgdngspunkt i vidareutvecklingen av planforslaget
mellan samrad och granskning ér skuggpaverkan av Tantolunden
och badplatsen. Noggranna skuggstudier har gjorts for alla arets
manader och utgangspunkt har varit att inte skugga badplatsen
under badsidsongen maj till och med augusti.

De planerade bostadshusen utsitts for bullerstorningar fran framfor
allt Arstaiingsviigen och Liljeholmsbron. D4 husen belastas av
buller frén flera riktningar &r det komplicerat att planera for
genomgaende ldgenheter i husens horn. Dessa ldgenheter fér istallet
tillgang till bullerddmpade fasader genom indragna balkonger och
skidrmning. For ett mindre antal bostéder kan avsteg behova goras
fran Trafikbullerforordningen enligt berdkning for Trafikverkets
prognosar 2040. Da overskrids riktvardet med 1dB(A). Osdkerhet
finns dock angdende prognostiserade trafikfloden och hastigheter.
Kontorets bedomning i samrad med trafikkontoret och
miljoforvaltningen, ér att den prognostiserade trafikokningen &r for
hogt rdknad, dels pa grund av att staden arbetar aktivt for minskad
biltrafik, dels for att mdjligheten att 6ka trafiken 6ver Liljeholms-
bron ar begrinsad.

Farligt gods 1 form av brandfarlig vétska transporteras forbi
planomradet via fartyg pA Hammarbyleden. Dérmed finns en risk
kopplad till eventuell pasegling av ett fartyg med farligt gods.
Risknivan avtar ldngre sdderut lings kajen. Péseglingsrisken vid
den planerade brygg- och badanldggningen &r dérfor lagre.
Riskreducerande atgérder &r inforda péd plankartan for att sdkerstélla
forslagets lamplighet.

Det finns markfororeningar inom planomridet. Fororeningsgraden
och fordelningen av fororeningar varierar men dr frimst knuten till
fyllnadsmassor. Omradet bedoms efter schaktarbeten och
kompletterande urgrdvningar underskrida riktvérden for
exploatering med kontor och bostdder. En riskminskning av halter
till acceptabla nivder beddms kunna uppnds genom urgravning av
jordmassor.
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Teknisk forsorjning

Planomradet kan anslutas till befintlig infrastruktur och
ledningssystem i omradet. Viss forstarkning behdvs vad géller
elnitstationer, vilket ar sdkerstdllt i planforslaget.

Planprocess

Process

Detaljplanen for Marievik 15 m.fl. pabdrjades den 12 maj 2011 och
omfattas ddrmed av PBL 2010:900. Planprocessen sker genom
normalt forfarande.

Samrad for detaljplanen genomfordes december 2015 till januari
2016 och cirka 165 yttranden inkom. Forslaget visades i Tekniska
Néamndhuset, i stadsdelsforvaltningarna Sodermalms respektive
Hégersten Liljeholmens lokaler samt pa stadsbyggnadskontorets
hemsida. Annons publicerades i tidningen Mitt i Sodermalm samt
Mitt I Séderort den 1 december 2015. Oppet hus hélls den 12
januari 2016 1 Tekniska Namndhuset. Cirka 60 personer nirvarade.

Forslaget stilldes ut for granskning mellan den 18 september till
den 16 oktober 2019, di cirka 30 yttranden inkom. Efter synpunkter
fran Lansstyrelsen togs kompletterande underlag fram vad géller
framst markmilj6 och fortydliganden gjordes i planhandlingarna.
Planforslaget fordndrades dock inte 1 sak. En granskning 2
genomfordes darefter mellan den 17 juni och 11 augusti 2020, dé ca
20 yttranden inkom.

Samlade synpunkter

Stadsbild/tathet/exploatering

De flesta synpunkterna fran privatpersoner och intresseforeningar
som framforts under bade samrad och granskning handlar om
forslagets tithet, byggnadshdjd samt att forskolegardar och friytor
inte ir tillriickligt bra eller tillrickligt stora. Aven synpunkter om
skuggning och paverkan pd Tantolundens parkytor och badplats
framfGrs.

En viktig utgdngspunkt i vidareutvecklingen av planforslaget
mellan samrad och granskning har varit skuggpéverkan av
Tantolunden och badplatsen. Noggranna skuggstudier har gjorts for
alla drets manader och utgéngspunkt har varit att inte skugga
badplatsen under sdsongen april till och med augusti.

Stadsbildsfragan har noga studerats bade pa néra och langt hall.
Planforslaget bejakar en variation i hojdskala. En tyngdpunkt i
volym aterfinns mot Arstaiingsviigen, medan bebyggelsen trappas
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ned mot Sodermalm, Marieviks befintliga bebyggelse och mot
kajstrédket. Variationer 1 byggnadsvolymer och typologier inom
strukturen ger ett inbdrdes spel och bidrar till att skapa en skikt- och
djupverkan 1 métet med vattenrummet och S6dermalm. Detta motiv,
med fronter i en ndgot lagre skala mot kajen, syftar ocksa till att ge
en mer sammanhallen bebyggelsefront utmed kajen samt att skapa
ett harmoniskt moéte mot Sédermalm, trots skalforskjutningen och
bebyggelsetétheten.

Kulturmiljo

Synpunkter har framforts om att det finns risk for att riksintresset
for kulturmiljovarden, Stockholm innerstad med Djurgdrden
paverkas negativt. Noggranna studier har genomforts om eventuell
paverkan fran ett antal betydelsefulla platser i staden. Kontorets
beddmning ir att forslaget har viss paverkan, dd den tillkommande
bebyggelsen blir synlig frén flera viktiga punkter i staden. Forslaget
anses inte innebéra en betydande miljopaverkan. Vidare framfors
synpunkter om att de kulturhistoriskt intressanta kontorshusen i
omradets norra del inte ska rivas. For att mojliggora nya
bostadskvarter inom omradet och uppna planens syfte med att
tillskapa en funktionsblandad stadsdel behover kontorshusen rivas. I
andra delar av planomradet bevaras kulturhistorisk bebyggelse som
ges mojlighet till vidareutveckling och tillbyggnad utifran det
kulturhistoriska vérdets perspektiv med stod av skydds- och
varsamhetsbestimmelser.

Utredningar/konsekvenser

Sjofartsverket lyfter frdgan om risk for pasegling kopplat till brygg-
och badanldggningen. Péseglingsrisken har utretts under
planarbetets géng och ett kompletterande PM till riskutredningen
visar pa att risken dr 1dg. Anldggningen bestar av tva bassinger
inramade av flytande férankrade pontoner. Bryggan &r placerad
langs den delen av kajen som har ldgre risk och vil utanfor
farledens utbredning dir vattenrummet &r som storst. Idag ligger hér
en marina som upptar ungefdr lika stort utrymme som foreslagen
brygga. Utnyttjandeperioden for badet dr begrénsad, d v s nér
badande personer befinner sig 1 vattnet och 1 kombination med
passerande fartygs frekvens visar detta sammantaget pa en lag
sannolikhet for att en olycka sker enligt riskutredaren. Forloppet av
eventuella paseglingsscenarier &r relativt ldngsamma vilket minskar
risken for konsekvenser for personer som vistas inom
badanldggningen och ger goda mojligheter for dem att sétta sig i
sdkerhet vid uppenbara fara. Pontonernas konstruktion och
forankring gor att de ger en fjidrande och delvis uppbromsande
effekt vid en eventuell pasegling och att de dven 1 skadat tillstdnd
forblir flytande. Fortydligande om detta har gjorts i
planbeskrivningen. Grénsen for vattenomrdde for brygganldggning
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har flyttats ldngre sdderut for att ytterligare minska risken. I fortsatt
projektering ska ytterligare atgérder vidtas for att begriansa
mdjligheten for badande personer att rora sig utét farleden, genom
exempelvis racken och bojlinor.

Miljoforvaltningen lyfter fragan angiende risk for 6versvamning pa
grund av skyfall. Skyfallskarteringen visar att vatten samlas langs
Arstadingsviigen som grinsar till planomradet samt att vattennivéer
kan upptrida sa att dversvimning riskerar att fortplantas in i
omradet. Oversvimning lings Arstaingsvigen har i stor
utstrackning sitt ursprung fran omraden pa andra sidan
Sodertéljevdagen. En utredning har gjorts som visar att genom de
fordrojningsatgarder som planeras inom planomradet kommer
avrinningen vid nederbord att bli mindre &n i nuléget. Dérigenom
innebér planen en forbattring jamfort med dagens lage.

Miljoforvaltningen anser att bevarande av piltraden i omradets norra
del ska utredas ytterligare. P4 grund av markfoéroreningar i omradet
samt ombyggnad av kaj ar det inte mojligt att bevara triaden.
Mojlighet att ersétta dessa 1 niromradet och/eller kompensations-
atgdrder far studeras i samband med fortsatt projektering.

Inkomna synpunkter i granskning 2 foranleder fortydligande 1
planbeskrivningen vad géller dagvattenhantering i forhallande till
miljokvalitetsnormer for vatten. Utdver detta gors redaktionella
andringar. Kontoret anser att ovanstdende fortydliganden inte &r av
saddan betydelse att ytterligare en ny granskning behover goras.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Stadsbyggnadsndmnden beslutade om startpromemoria den 14 maj
2011 §7 och komplettering av startpromemoria den 18 april 2013
§10. Kompletteringen syftade till att avveckla befintlig kontors-
verksamhet inom Marievik 15 och istéllet utveckla bostédder.
Redovisning av samradet och stillningstagande infor granskning
godkéndes av stadsbyggnadsndmnden den 17 maj 2017 §11. Ett
tidigare godkdnnande av detaljplanen behandlades av ndmnden den
12 december 2019 §37 . Ett sent inkommet yttrande fran
lansstyrelsen foranledde att frigan om framfor allt markmiljo
behovde fordjupas ytterligare och planen gick dérfor inte vidare till
kommunfullmiktige utan har istéllet tagits ut pa ny granskning.

Unders6kning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behdver goras. Underlag
till unders6kningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats fran
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Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandf6rsvar.
Samrad har skett med ldnsstyrelsen som delar kontorets bedomning.

Tidplan
Godkéinnande SBN oktober 2020
Antagande KF dec 2020/jan 2021

Planavtal

Planavtal har tecknats med respektive fastighetsdgare inom
Marievik for att ticka kontorets kostnader i samband med
uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget ar ett viktigt
bidrag till Stockholms bostadsbyggnadsmal och att en funktions-
blandad stadsdel med hog kvalité 1 det offentliga rummet mojlig-
gors. Tétheten dr hog och motiveras av planomradets centrala och
kollektivtrafikndra ldge. Nya offentliga motesplatser tillskapas och
starker allménhetens tillgang till omradet som idag &r helt privatagt.

I bearbetning och vidareutveckling av forslaget mellan samrad och
granskning har en viktig utgadngspunkt varit skuggpdverkan av
Tantolunden och badplatsen. Noggranna skuggstudier har gjorts for
alla drets manader och utgéngspunkten har varit att inte skugga
badplatsen under sdsongen april till och med augusti.

Under planprocessen har det framkommit motstaende intressen
framst vad giller forslagets tithet/byggnadshojd,
omgivningspaverkan i form av skuggning och stadens behov av
bostider. Likasa ar det en intressekonflikt mellan bevarande av
kulturhistorisk intressant bebyggelse och mojligheten till att skapa
en blandad stadsdel som innehaller kvarter for bade verksamheter
och bostdder. Kontoret anser att forslaget dr en god avvégning
mellan olika intressen.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden
godkénner forslaget till detaljplan. Eftersom genomforandefragorna
inte &r helt klarlagda och 6verenskommelse om exploatering &nnu
inte fardigstéllts 6verlamnas tjansteutlatandet till
kommunfullméktige for antagande samt att stadsbyggnadsndmnden
foreslar att kommunfullméktige upphéver strandskyddet enligt
markering pa plankartan.

SLUT
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