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Redovisning av plansamrad och
stallningstagande infor granskning av forslag till
detaljplan for Hemsystern 1 m.fl. i stadsdelen
Hogdalen (100 vard- och omsorgsbostader, 47
seniorbostader, F-9 skola for 900 elever)

Forslag till beslut
1. Stadsbyggnadsnimnden godkidnner redovisningen av
plansamradet.
2. Reviderat planforslag upprittas och stills ut for granskning.

Amanda Horwitz

Stadsbyggnadsdirektor
Anna Lina Axelsson Karin Stenqvist
tf. Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for ett vard- och
omsorgsboende med 100 platser, 47 seniorbostidder och en F-9 skola
med kapacitet for 900 elever i Hogdalen. Planforslaget ska bidra till
att stiirka Ripsaviigen som koppling mellan Hégdalen och Alvsjo.
Ett nytt aktivitetscentrum for dldre tillfér en ny mélpunkt och
motesplats i stadsdelen.

Exploateringsndmnden beslutade den 7 december 2017 att
markanvisa Hemsystern 1 for vard- och omsorgsboende,
seniorbostéder, skola och forskola till Micasa Fastigheter i
Stockholm AB och Skolfastigheter i Stockholm AB.

Plansamrad pégick under perioden 7 december 2021 till 24 januari
2022. Under samrddet inkom 40 yttranden, varav 20 fran sakigare
och ovriga boende. Inkomna synpunkter géller framforallt rivning
av befintlig byggnad, bebyggelsens skala i férhallande till
omgivande bebyggelse, paverkan pa natur och parkmark samt
skolans friyta. De flesta privatpersoner och dvriga intressenter som
yttrat sig i samradet dr kritiska och Onskar att detaljplanen avbryts
eller att planforslaget omarbetas.

Bilaga: Samradsredogérelse GDPR (2025-04-17)
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Utbildningsforvaltningen valde under 2024 att avbryta planeringen
for en ny skola vid Hemsystern. De nya forutsdttningarna innebér
att planforslaget behdver omarbetas. Ett omarbetat forslag foreslas
innehélla ett vard- och omsorgsboende med 100 platser och cirka
100 seniorbostidder. Utgédngspunkten for omarbetningen &r att
koncentrera ny bebyggelse till redan ianspraktagen mark. P4 sé sétt
kan klimatdrivande dtgérder som schakt och bergssprangning
minimeras, samtidigt som vérdefull natur och karaktirsskapande
berg kan bevaras i hog utstriackning.

Planforslaget forutsitter att befintlig byggnad rivs. Kontoret
beddmer att en rivning dr nddvindig for att tillmotesga behovet av
dndamalsenliga lokaler i enlighet med géllande arbetsmiljokrav. For
att reducera klimatpaverkan ska mojligheten till aterbruk utredas.

Stadsbyggnadskontoret ar positivt till planforslaget som bidrar till

att tillgodose behovet av bostidder for dldre 1 enlighet med stadens

dldreboendeplan och mél om en dldrevanlig stad. Samtidigt tillfors
nya stadskvaliteter ldngs ett av de huvudsakliga strdk som kopplar
samman Hogdalen med Alvsjd. Bostiderna ér ocksa viktiga for att
uppna stadens dtaganden i Stockholmsdverenskommelsen.

Kontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden godkénner
redovisningen av plansamradet och att slutligt planforslag upprittas
och stélls ut for granskning.

UTLATANDE

Syfte

Samradsforslaget syftade till att mojliggora for en ny skola, vérd-
och omsorgsboende samt seniorbostdder inom Hemsystern 1. Da

planeringen for skola avbrutits foreslds detaljplanen bearbetas for
att enbart omfatta vard- och omsorgsboende samt seniorbostader.

Planforslaget ska bidra till att stirka kopplingen mellan Hogdalen
och Alvsjo.

Bakgrund

Plandata

Planomradet omfattar cirka 2,9 hektar och ligger lings Ripsavégen,
pa grinsen mellan Hogdalen och Orby. Inom fastigheten
Hemsystern 1 finns idag en langstriackt byggnad i tva till tre
vaningar, uppford 1963. Byggnaden inrymmer ett vard- och
omsorgsboende samt en forskola.
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Pagaende detaljplaner i omradet
I ndromréadet pagér foljande detaljplaner:

AN

Brukslaven 1 (dnr 2023-08322), startskede. Omfattar cirka
35 bostéder.

Rangstaplan, (dnr 2013-13851), granskning. Utveckling av
Rangstaplan 1 Hogdalens centrum med cirka 360 bostéder,
lokaler och ett nytt torg.

Onskehemsplan (dnr 2020-11016), planskede. Utveckling av
Onskehemsplan i Hogdalens centrum med bostider, lokaler,
torg och en utokning av busstorget.

Etapp Hagsétravigen (dnr 2021-05829), startskede.
Omfattar cirka 520 bostidder, lokaler och en ny gang- och
cykelbro 6ver Nyndsbanan och Magelungsvégen.
Fackverket (dnr 2020-14338), planskede. Omfattar cirka 145

bostédder.
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- Startskede

Planskede

= Utstdlining/Granskning

Karta som visar planomraddets ldge och prelimindra avgrdnsning samt pdgdende

detaljplaner i ndromradet.

Gallande detaljplaner
Planomradet omfattas av tva detaljplaner, faststédllda 1997 (Dp

96097)

och 1963 (P15858). Planerna medger att marken far

anvindas for vard- och gruppbostdder samt allmén park.
Genomforandetiden har 16pt ut for bada detaljplanerna.

Markagoforhallanden
Marken inom planomradet dgs av Stockholms stad. Fastigheten
Hemsystern 1 dr upplaten med tomtritt till Micasa.



Godkant dokument - Amanda Horwitz, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-05-07, Dnr 2018-13464

Stockholms
stad

Tjansteutlatande
Dnr 2018-13464
Sida 4 (14)

Relaterade beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Planomrédet ligger mellan Orby villastad och Hogdalen. Hogdalen
ar utpekat som ett stadsutvecklingsomrade med stora
utvecklingsmojligheter. Omfattande komplettering med bostider,
service, verksamheter, gator, parker, kultur och idrottsytor ska
provas. Att forstirka de grona kvaliteterna dr en viktig del i
stadsutvecklingen. Orby ir utpekat som ett omrade dir
komplettering kan prévas inom ramen for befintlig markanvindning
och med utgangspunkt i kunskap om nuvarande karaktér, kvaliteter
och behov.

Stockholms byggnadsordning

Hogdalen ir klassad som tunnelbanestad och Orby ir klassad som
villastad. Vigledningen framhéller att nya byggnader ska utformas
utifrdn en samtida tolkning av platsens forutsittningar och
nérliggande bebyggelse. Centrala strik ska utvecklas genom att
komplettera med ny bebyggelse, verksamhetslokaler och
arbetsplatser dér s dr mojligt. Den grona karaktdren och de centrala
parkstrdkens samband med omgivande gronstruktur ska tas tillvara
och utvecklas.

Kommunala beslut i 6vrigt

Exploateringsndmnden beslutade den 7 december 2017 att anvisa
mark for vard- och omsorgsboende, skola och forskola till Micasa
Fastigheter i Stockholm AB och Skolfastigheter i Stockholm AB.

Stadsdelsforvaltningen valde att avsluta planeringen for en ny
forskola innan plansamrddet, di befolkningsprognoserna indikerade
att det saknades behov av projektet. Utbildningsforvaltningen valde
under 2024 att avbryta planeringen for en ny skola vid Hemsystern.
Anledningen var att elevantalsdkningen i omradet skjutits fram i
tiden och att framtida behov bedomdes vara mgjligt att omhénderta
genom anpassningar av befintligt besténd.

Ny markanvisning for vard- och omsorgsboende samt seniorboende
forvéntas tas upp for beslut 1 exploateringsnimnden under Q2/Q3
2025.

Stockholmsdverenskommelsen

I och med 2013 &rs Stockholmsdverenskommelse gillande
utbyggnad av tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande har
Stockholms stad forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostdder. Av
dessa ska 40 000 uppforas i sdderort.



Godkant dokument - Amanda Horwitz, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-05-07, Dnr 2018-13464

._.,

@

Stockholms
stad

Tjansteutlatande
Dnr 2018-13464
Sida 5 (14)

Nuvarande forhallanden

Byggnaden inom fastigheten Hemsystern 1 uppfordes 1963 som
sjukhem. Idag inrymmer byggnaden ett vard- och omsorgsboende
samt en forskola. Byggnaden ér langstrackt och ligger inpassad i
terrdngen. | de sddra delarna av fastigheten moter byggnaden
omgivande gator med entré- och angéringsytor samt
parkeringsplatser. I de norra delarna ligger byggnaden inbdddad i
gronska.

Naturen inom planomradet har olika karaktir. Gronskan véster om
befintlig byggnad har en parkliknande karaktdr, medan den norra
delen éar starkt kuperad och upplevs mer skogslik.

Forskolan
Skogsbucken

Flygfoto sett fran sydast. Vit linje illustrerar fastigheten Hemsystern 1 som foreslds utvecklas med ny

bebyggelse.

Foto t.v. Befintlig byggnad sett fran korsningen Ripsavigen-Bdlingevdgen. Byggnaden ligger delvis ndgot
nedsdnkt fran gatan och méter korsningen med en sluten sockel. Foto t.h. Parkeringsytor moter
Bdlingevigens radhusomrdde i séder.
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Planforslaget

Planens innehall

Samradsforslaget syftade till att mojliggora for en ny skola, vérd-
och omsorgsboende samt seniorbostider. Da planeringen for skola
avbrutits foreslds detaljplanen bearbetas for att enbart omfatta vard-
och omsorgsboende samt seniorbostider. Planforslaget forutsitter
att befintlig vardbyggnad inom fastigheten rivs.

Vard- och
omsorgsbonde
Seniorbostader

> Vypunkt

- == Fastighetsgrdns
for Hemsystern 1

Samradsforslaget med vdird- och omsorgsboende samt seniorbostdider i séder och
skola i norr. Illlustration: Tengbom med tilldgg av stadsbyggnadskontoret.

Arkitektonisk idé

Samradsforslaget innehdll tva bebyggelsekvarter: ett med vard- och
omsorgsboende i1 planomradets s6dra del och ett med skola i den
norra delen. Vard- och omsorgsboendet samt seniorbostidderna
placerades i en U-form som bildade en inre skyddad gérd.
Byggnaden var utformad som ett terrasshus med en hogre del i fem
vaningar mot Ripsavégen, som sedan trappades ner till fyra
respektive tre vdningar mot Bilingeviagen. Skolbyggnaden foreslogs
uppforas i fyra vaningar med ett femte indraget vaningsplan for
tekniska utrymmen.

En bérande idé i samrédsforslaget var att skapa ett aktivt mote med
korsningen Ripsavigen-Bélingevigen. Denna grundidé ér fortsatt
en barande utgdngspunkt trots planforslagets dndrade innehall.
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Samrddsforslag. Vy A: Skola sett fran Ripsavdgen. Vy B: Vard- och omsorgsboendet sett frdan korsningen
Bdlingevigen-Ripsavigen. lllustration av Norconsult respektive Sweco.

Forslag till andringar infér granskning
Utbildningsforvaltningen valde under 2024 att avbryta planeringen
for en ny skola vid Hemsystern. Anledningen var att
elevantalsdkningen i omradet skjutits fram 1 tiden och att framtida
behov bedéomdes vara mojligt att hantera genom anpassningar av
befintligt bestdnd inom stadsdelsndamndsomradet. Skoldndamal
foreslas darfor utgé ur detaljplanen.

Projektets nya forutsittningar och inkomna synpunkter motiverar en
bearbetning av samradsforslaget. Utgdngspunkten for bearbetningen
ar att ny bebyggelse 1 huvudsak ska koncentreras till redan
ianspriktagen mark. Pa sa sitt minimeras behovet av
klimatbelastande atgirder som schakt och bergsspriangning.
Samtidigt kan vardefull naturmark och karaktérsskapande berg
bevaras. For att reducera planforslagets klimatpaverkan ytterligare
ska mdjligheten till aterbruk studeras.

Bebyggelsen fordelas pé tvd kvarter, med seniorbostidder i sddra
delen av planomradet och vard- och omsorgsboende i norr. Inom
det sodra kvarteret ska stodboende alternativt gruppbostad enligt
SoL inrymmas.

Byggnaderna ska utformas med hénsyn till planomradets varierade
forutsittningar. Seniorbostidderna placeras mot gatan och utformas
med en Oppenhet 1 fasad for att tillskapa stadskvaliteter, framforallt
mot korsningen Ripsavigen-Bilingeviagen. Vard- och
omsorgsboendet placeras nagot indraget fran gatan i syftet att viarna
befintlig naturmark och topografi.

Byggnadernas hojder foreslds justeras. Seniorbostidderna ges en mer
sammanhallen och i huvudsak lagre skala, i tre till fyra vaningar
med inredd vindsvaning. Vard- och omsorgsboendet uppfors i sex
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véningar och blir troligen mer synligt pd héll &n samrddsforslaget.
Pa nédra hall blir upplevelsen av byggnadens skala troligen mindre
pataglig, d& den ligger indragen fran gatan och inbdddad i gronska. I
kommande planarbete ska synligheten och bebyggelsens samlade
komposition pa hall studeras vidare.

Da byggnaderna troligen far en framtriddande roll stélls krav pd en
hog arkitektonisk kvalitet. En viktig aspekt &r att utforma
taklandskapen pd ett medvetet sitt 1 relation till omgivande
stadslandskapet. Eventuella takkupor ska utformas utan att bilda en
samlad volym som kan uppfattas som en extra vaning.

Naturmark planlagd
som allman park i
gdllande detaljplan

Planomrédesgréins
Befintlig byganad
Nytt vérd- och omsorgsboende

Nya seniorbostader

Strategiska lagen for lokaler
Natur och park som bevaras ONSKEHEMSGATAN
Sammanldnkande strak

<+» Nyt adngstrak

Foérslag till principer for omarbetning av planforslaget. Ny bebyggelse koncentreras till redan iansprdaktagen
mark. Vard- och omsorgsboende placeras ndgot indraget frdn Ripsavdgen och foreslds ges en L-form med
gavel mot ett nytt entrétorg. Seniorbostdderna uppfors som lameller. Aktivitetscentrum for dldre och lokaler
for hemtjdnst placeras i strategiska ldgen.

| fastighats- fostghets-|
‘ grans grans

IRV =— = N ] | B

- S 5 . e 119

ORBV——‘*' - @d VOB | e soononseer 1] & Bl | [ TT 0T 01l
grund bef. byggnad gérd BALINGEVAGEN SKEBOKVARNSVAGEN HOGDALEN

Sektion A. Vard- och omsorgsboendet foreslds uppforas i sex vaningar. Volymen kopplar an till den hogre
skalan i Hogdalen. Seniorbostdiderna foreslas uppforas i tre vaningar med vindsvaning mot Bdlingevigen och
fyra vaningar med vindsvdning mot Ripsavdgen. Illustration: Sweco.
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seniorbostéder gard senlorbostader

RIPSAVAGEN grund bef. byggnad BALINGEVAGEN

Sektion B. Seniorbostdiderna i relation till omgivande bebyggelse. Bebyggelsen mot Bdlingeviigen ges en
ldigre skala for ett hansynsfullt mote med ndrliggande radhus. Illustration.: Sweco.

| fastighets- fastighets-
arans gréns

| ]

Laq o¥ ¢ ¥

g.’a.rd sparad natur
RIPSAVAGEN grund bef. byggnad BALINGEVAGEN

Sektion C. Vird- och omsorgsboendet i relation till omgivande bebyggelse. Byggnadens indrag frdn gatan gor
att byggnaden inpassas i befintlig terrdng och vegetation.

I samradsforslaget planlades naturmarken norr om fastigheten
Hemsystern 1 som allmén park och del av Bilingevidgen som
allmén gata. Den anvéndning som foreslogs 1 samradet 4r samma
som i gillande detaljplan, vilket gor planldggning av omrddena
onddig. Dessa omraden foreslas dérfor utgéd ur planomradet till
granskning.

Utover kontorets forslag pa bearbetning av planforslaget ska bland
annat hantering av skyfall, dagvatten, risk for ras, trafik och
elforsorjning studeras vidare.

Kontoret anser att den foreslagna bearbetningen éar ett rimligt
avvigande mellan inkomna synpunkter, behovet av moderna
bostédder for dldre och projektets nya forutséttningar. Bearbetningen

av forslaget medfor att antalet seniorbostéder okar frén 47 till cirka
100.

Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsorjning

Den demografiska utvecklingen gor att det finns behov av fler
tillgdngliga bostdder for dldre. Planforslaget bidrar till att tillgodose
behovet av seniorbostéder samt vard- och omsorgsbostider 1
enlighet med stadens dldreboendeplan. Inom projektet ryms dven
stodboende alternativt gruppbostad enligt SoL. Projektet bidrar till
stadens dtaganden i Stockholmsforhandlingen.
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En socialt sammanhéllen stad

Planforslaget mojliggor for trygga, tillgdngliga och anpassade
bostédder for dldre i ett service- och kollektivtrafiknira lige.
Bostédderna skapar tillsammans med det nya aktivitetscentret goda
forutséttningar for moten och gemenskap. Sammantaget bedoms
planforslaget stimma vil 6verens med stadens mal om en
dldrevénlig stad.

Kontoret bedomer att nybyggnation dr nddvindigt for att uppfylla
dagens krav pa tillgénglighet och arbetsmiljo. Dessa krav gar inte
att uppfylla vid ombyggnation, trots en omfattande totalrenovering
ner till stommen.

Seniorbostdderna och vard- och omsorgsboendet med dess
planerade aktivitetscenter for dldre medfor 6kade rorelsefloden 1
omrédet. Arbetsplatserna som tillfors bidrar till narvaro bade dag-
och kvillstid. Ett okat flode av médnniskor under dygnets alla
timmar kan bidra till en 6kad upplevd trygghet i det offentliga
rummet, vilket dr positivt utifrin ett jamstilldhetsperspektiv.

Naringsliv och kompetensfoérsorjning

Planforslaget medfor att antalet arbetsplatser 1 ett service- och
kollektivtrafiknéra 14ge okar, vilket kan gynna det lokala
néringslivet.

Kulturmilj6é i en vaxande stad

Befintlig byggnad ersitts i planforslaget av ny bebyggelse, som
uppfors i1 en skala som avviker fran omgivande smahusbebyggelse.
Rivning beddms vara mdjlig ur kulturmiljohidnseende da byggnaden
inte besitter hoga kulturhistoriska virden. Den nya bebyggelsen ska
anpassas till omradets grona karaktdr genom forgardsmark och
bevarande av vérdefull natur.

Arkitektur och gestaltning

Bebyggelsens framtriddande roll i stadsbilden stiller krav pa en hog
arkitektonisk kvalitet. Det &r vésentligt att byggnaderna utformas
med olika betraktelseavstand i atanke. En viktig aspekt ar att
utforma taklandskapen pa ett medvetet sétt i relation till omgivande
stadslandskapet sett pa héll. Eventuella takkupor ska utformas utan
att bilda en samlad volym som kan uppfattas som en extra vaning.

Trafik och mobilitet

Planforslaget utformas for att mojliggora for en framtida breddning
av gangbanan langs Ripsavigen. Angoring samt parkering for
boende, besdkare och personal anordnas inom kvartersmark.
Enstaka parkering for rorelsehindrade kan provas i gatan.
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Gron och vattennara stad

Inom kvartersmark ska gronska bevaras i sa stor utstrickning som
mojligt. Infor granskning ska mojligheten att bevara ytterligare trad
studeras. Tradalléer som omfattas av det generella biotopskyddet
ska fredas i storsta mdjliga mén.

Kulturliv, idrott och rekreation
Aktivitetscentret for dldre kan erbjuda sociala aktiviteter och bidra
till en 6kad gemenskap.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Infor granskning ska oversvamningsrisk och risk for ras i
bergssldnterna i omradets norra del utredas vidare. Rivning av
befintlig byggnad &r negativt utifran ett klimatperspektiv. For att
minska klimatpaverkan ska mojligheten till aterbruk utredas vidare.
Omarbetningen av planforslaget ska vidare ta fasta pa att minimera
klimatbelastande markarbeten och ianspréktagande av naturmark,
genom att ny bebyggelse koncentreras till redan ianspraktagen
mark.

Teknisk forsorjning

Planforslaget medfor att befintlig elnétstation vid Ripsavigen
behover bytas ut till en stérre modell for att mota
elforsorjningsbehovet.

Planprocess

Process

Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Naista tillfdlle som
drendet ska redovisas for stadsbyggnadsnimnden blir vid
antagandet.

Plansamrad pégick under perioden 7 december 2021 till 24 januari
2022. Samraddsmotet stilldes in pé grund av coronapandemin.
Samradsforslaget visades i Fyrkanten pa Tekniska namndhuset,
Fleminggatan 4. Planforslaget visades dven pa Enskede-Arsta-
Vantors stadsdelsforvaltning, Slakthusplan 8A, pa Hogdalens
bibliotek, Hogdalsgangen 10 och pé stadsbyggnadskontorets
hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner. Annons om samrad
publicerades i lokaltidningen Mitt i Arsta den 11 december 2021.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Arendet behandlades i stadsbyggnadsnimnden den 14 december
2018 vid beslut om planstart. Nimnden beslutade om planstart i
enlighet med stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlatande.


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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Samlade synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande

Under samréadet inkom det totalt 40 yttranden till
stadsbyggnadskontoret. Av yttrandena var 20 fran remissinstanser
och 20 frén privatpersoner och dvriga intressenter. Synpunkterna
berorde framforallt rivning av befintlig byggnad, bebyggelsens
skala 1 forhallande till omgivande bebyggelse, paverkan pa natur
och parkmark samt skolans friyta.

Fran lansstyrelsen inkom synpunkter som berorde
miljokvalitetsnormer for vatten, risk for ras och dversvimning.
Liansstyrelsen delade stadsbyggnadskontorets bedomning om att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken och
anslutande bestimmelser. Fran andra remissinstanser inkom
synpunkter om rivning, bebyggelsens skala och gestaltning, skolans
friyta, sdkra skolvigar, naturvirden, allétrad, elforsorjning,
utrymning och framkomlighet for riddningstjanst samt dagvatten.

De flesta privatpersoner och dvriga intressenter som yttrat sig i
samradet dr kritiska och onskar att detaljplanen avbryts eller att
planforslaget omarbetas. Flera privatpersoner och dvriga
intressenter uttrycker att kontoret borde anordna ett samradsmote 1
efterhand da det planerade samradsmotet stidlldes in pa grund av
coronapandemin.

Fran de inkomna synpunkterna har en intressekonflikt mellan att
bevara och bygga om eller riva befintlig byggnad uppmarksammats.
Kontoret bedomer att rivning dr nédvéndigt for att tillmotesga
behovet av dndamalsenliga lokaler och bostdder i enlighet med
gillande arbetsmiljokrav. Ombyggnation har utretts och bedoms
inte vara ett alternativ d& dagens krav inte gar att uppfylla trots en
omfattande totalrenovering. For att reducera klimatpaverkan ska
mdjligheten till aterbruk utredas.

Kontoret instimmer till viss del i de synpunkter som framfors
avseende paverkan pa omradets karaktér. Projektets nya
forutsittningar gor det mojligt att 1 storre utstrackning bevara natur
och anpassa bebyggelsen efter befintlig topografi.

Med anledning av inkomna synpunkter som framforts under
samradet ska dagvatten, skyfall, risk for ras, trafik, vardefulla trad
och tradalléer, utrymning och framkomlighet for rdddningstjinst,
samt elforsorjning utredas vidare. Fortydliganden ska goras
avseende motiven for rivning av befintlig byggnad. Berorda
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utredningar ska uppdateras utifrdn planforslagets dndrade innehall
och inkomna synpunkter.

Kontoret &r positivt till fortsatt planering for vard- och
omsorgsboende och seniorbostéder inom planomridet. Detaljplanen
bidrar till att tillgodose behovet av bostader for dldre i ett service-
och kollektivtrafikndra ldge. Bebyggelsen tillfor stadskvaliteter till
Ripsavigen och bidrar till att stirka kopplingen mellan Hogdalen
och Alvsjé. Ett nytt aktivitetscentrum for dldre tillfor en ny
mélpunkt och moétesplats i stadsdelen.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att foreslagna fordndringar innebar
en lamplig avvidgning mellan olika intressen.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behdver goras. Detta
utvecklas ytterligare i planbeskrivningen. Samrad med linsstyrelsen
om huruvida planen kan antas medfora betydande miljopaverkan
har skett.

Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya,
oforutsedda omstindigheter blir kdnda eller tillkommer under
planprocessen forvintas foljande tidplan:

Granskning september 2026
Antagande SBN februari 2027

Planavtal
Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader i samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Kontoret &r positivt till planforslaget som mdjliggor for ett tillskott
av moderna och tillgdngliga bostdder for dldre 1 ett service- och
kollektivtrafiknira ldge. Bebyggelsen tillfor stadskvaliteter till
Ripsavégen och bidrar till att stdrka kopplingen mellan Hogdalen
och Alvsjd. Ett nytt aktivitetscentrum for éldre tillfor en ny
mélpunkt och moétesplats i1 stadsdelen. Projektets nya forutsdttningar
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gor det mojligt att 1 hog utstrackning bevara natur och anpassa
bebyggelsen efter befintlig topografi.

Fran de inkomna synpunkterna har en intressekonflikt mellan att
bevara och bygga om eller riva befintlig byggnad uppméarksammats.
Kontoret bedomer att rivning dr nodvéndigt for att tillmdtesga
behovet av &ndamélsenliga lokaler och bostider 1 enlighet med
géllande arbetsmiljokrav. Ombyggnation har utretts och bedoms
inte vara ett alternativ d4 dagens krav inte gér att uppfylla trots en
omfattande totalrenovering.

Planforslaget ar ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmaél och bostiderna &r viktiga for att uppnd stadens
ataganden i1 Stockholmsoverenskommelsen.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden
godkédnner redovisningen av plansamradet och att slutligt
planforslag upprittas och stélls ut for granskning.

SLUT



