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Handlaggare Till
Monika Stenberg Stadsbyggnadsnamnden
Telefon 08-508 272 39

Redovisning av plansamrad och
stallningstagande infor granskning av forslag till
detaljplan for Tre Vapen 2 och Tre Vapen 7 i
stadsdelen Ladugardsgardet (centrum, kontor,
gymnasium och vuxenutbildning)

Forslag till beslut
1. Stadsbyggnadsndmnden godkidnner redovisningen av
plansamradet
2. Reviderat planforslag uppréttas och stills ut for granskning.

Amanda Horwitz

Stadsbyggnadsdirektor
Martin Schréder Maria Sahlstrand
tf. Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanens syfte ér att vdrna om befintliga byggnaders
kulturhistoriska véarden inom fastigheten Tre Vapen 2 samt att skapa
en mer flexibel anvdndning for byggnaderna inom planomradet.

Genom planforslaget tilldts kontor, centrum, gymnasium och
vuxenutbildning inom planomradet vilket 6ppnar upp for en bredare
anviandning som béttre mdjliggdr framtida fordndrade behov. De
skydds- och varsamhetsbestimmelser som forslaget innebér kan
sammantaget ge ett mer ldngsiktigt skydd av kulturviarden jamfort
med dagens géllande detaljplan.

Planforslaget innebér ingen nybyggnation utdver en utbyggnad av
befintligt garage samt en 6verbyggnad av tva befintliga ljusgérdar
inom Tre Vapen 2. Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanen
kan mgjliggdra en framtida utbyggnad av befintligt underjordiskt
garage foOr att skapa en storre flexibilitet for kommande hyresgisters
behov samt ge mojlighet till samnyttjande av parkering.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att 6verbyggnaden av ljusgardar
kan uppforas utan att medfora betydande negativ paverkan pé
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byggnadens kulturhistoriska virden. Tillagget bedoms inte heller
innebdra negativa konsekvenser for stadsbilden da befintliga
flaktrum skymmer nya glaslanterniner. Materialval och hojd for
lanterninerna regleras i plankartan och stadsbyggnadskontoret
bedomer att dess paverkan dr utredd pa en tillfredsstillande niva.

Plansamrad pagick mellan den 19 november 2024 - 20 januari 2025.
Information om samradet skickades ut enligt sédndlista till
remissinstanser och berdrda sakigare enligt fastighetsforteckningen.
Samradsforslaget visades i Tekniska Namndhuset och pé
stadsbyggnadskontorets hemsida. Samrddsméte 1 form av 6ppet hus
holls onsdag den 4 december 2024 dér tva personer nérvarade.

Under samradsperioden inkom 26 yttranden. En stor del av
remissinstanserna hade inget att erinra. Synpunkter som inkommit
har huvudsakligen berort de nya glaslanterninernas paverkan pa
kulturmiljovarden samt ndgra synpunkter géllande trafik. Endast en
privatperson har yttrat sig.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer en revidering av utformningsbestimmelsen gillande
overbyggnad av ljusgérdar att goras i plankartan. Utover det gors
inga forandringar utdver mindre justeringar och kompletteringar 1
planhandlingarna.

Stadsbyggnadskontoret dr positivt till planforslaget och bedomer att
foreslagen markanvandning ar lamplig.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden
godkénner redovisningen av plansamradet och att slutligt
planforslag upprittas och stélls ut for granskning.

UTLATANDE

Syfte

Detaljplanens syfte ér att virna om befintliga byggnaders
kulturhistoriska viarden inom fastigheten Tre Vapen 2 samt att
mojliggora dndrad och utdkad anvindning av byggnader inom hela
planomrédet. Tillkommande anvidndningsbestimmelser for
byggnaderna ska sékerstilla en bredare anviandning med storre
mojlighet att anpassa fastigheterna till framtida behov. Det gors
genom att mdjliggora for kontor, centruméndamal och skola,
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gymnasium och vuxenutbildning. Planen medger dven
underbyggnadsritt for garage och byggritt for 6verglasning av tva
befintliga ljusgardar.

Bakgrund

Plandata

Planomradet omfattar fastigheterna Tre Vapen 2 och Tre Vapen 7.
Fastigheterna avgriansas av Valhallavigen mot soder,
Lindarangsvigen mot dster och Borgvéigen mot norr.
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Lindarangsvégen

90¢3-04105
Tre Vapen 2 och 7
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/] Aktuellt plangrende

Karta som visar planomrddets Idige och avgrdnsning.

Pagaende detaljplaner i omradet
I ndromrédet finns ett antal pagaende detaljplaner:

- Uppfinnaren (2023-04100) som avser dndrad anvindning
frén allmént &ndamél till kontor och skolverksamhet.
Detaljplanen var pa samrdd augusti — oktober 2024.

- Genua 1 (2018-03562) for ca 40 bostidder och
centrumverksamhet. Detaljplanen 4r antagen men har
overklagats.
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LADUGARDSGARDET

2093-0410Q 4 9093-04105
Detaljplan fér fastigheten Uppfinnaren 2 samt del av Uppfinnaren 5 Tre Napen 2 och 7

Pagdaende planer
[ Aktuellt planomrade

i ~/ . s Planskede
| EI ] Bt { . S B Overklagande

o 100 200 m - i

Karta som visar pagdende detaljplaner och program i ndromrddet.

Gillande detaljplaner
o P15423, faststilld ar1967. For de aktuella fastigheterna
anger detaljplanen anvindningen allmént &ndamal.
Genomforandetiden har gatt ut.

Markagoforhallanden
Tre Vapen 2 dgs av Vasakronan Hakberget AB och Tre Vapen 7 dgs
av Balder Tre Vapen 7 AB.

Relaterade beslut och styrande dokument

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for Stockholms
innerstad med Djurgarden, som &r utpekat som riksintresse for
kulturmiljévarden, (3 kap 6§ miljobalken). Planomradet ligger 4ven
i ndra anslutning till riksintresse for kommunikation Ostlig
forbindelse. Planomradet ligger invid Kungliga nationalstadsparken.
Vidare angransar planomradet till riksintresse for totalforsvaret
avseende Forsvarsmaktens hogkvarter.

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen anges for denna del av Ostermalm méjlighet att
komplettera med bostéder, service, verksamheter, gator, parker,
kultur och idrottsytor. Komplettering ska goras med utgdngspunkt i
kunskap om nuvarande karaktér, kvaliteter och behov.
Lindarangsvégen Oster om planomradet dr utpekat som ett lokalt
samband som dr viktig for att uppnd mélet om en sammanhéngande
stad.
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Stockholms byggnadsordning

Planomradet ingar i ett omrade som 1 byggnadsordningen har
kategorin “6vrigt”. Det innebdr att omridet inte ingér i ndgon av de
stadsbyggnadskaraktérer som beskrivs i byggnadsordningen.

Nuvarande forhallanden

Planomrédet dr 6verviagande hardgjort och flackt och till stor del
underbyggt med parkeringsgarage. Bebyggelsen inom Tre Vapen 2
uppfordes mellan 1956-1959 som lokaler at Konstfackskolan som
2004 flyttade till andra lokaler. Arkitekturen &r utpriglat
modernistisk med flertalet originalfasader av typen curtain wall
samt tegel. De kulturhistoriska virdena ligger framforallt i
originalfasader och delar av interidren. Byggnaderna har genomgétt
ombyggnader och fasaddndringar, sérskilt under tidigt 2000-tal.
Bebyggelsen inom Tre Vapen 2 dr gronklassad enligt Stadsmuseets
klassificeringskarta och &r sarskilt vardefull ur ett kulturhistoriskt
perspektiv. Idag anvénds byggnaderna i huvudsak for
kontorsverksamheter.

Byggnaden inom fastigheten Tre Vapen 7 fardigstilldes ar 2004 {for
Dramatiska institutet i ett samtida formsprak med fasader av glas
och matrisgjuten betong. Byggnaden har ingen klassificering enligt
Stadsmuseets karta. Idag inryms hogskoleverksamhet med
kulturinriktning och lokalerna ar anpassade for detta.

Den dldre anvdndningsbestimmelsen allmént &ndamal svarar inte
mot nuvarande och framtida behov av flexibilitet for olika typer av
hyresgéster.

Bilden visar befintlig bebyggelse inom planomrddet. (Stadsbyggnadskontoret)
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Planforslaget

Planens innehall

Planforslaget innebér ingen fysisk fordndring inom planomradet
utover overbyggda ljusgérdar och en utbyggnad av befintligt
garage. Ljusgdrdarna blir till inomhusyta och byggs 6ver med
glaslanterniner. Den befintliga portik som ljusgardarna ansluter till
stangs igen med indragna entréer. I en av ljusgérdarna planeras for
ett nytt trapphus med ett hisspaket och forbindelsespanger for varje
véningsplan. De nya glaslanterninerna skyms bakom befintliga
flaktrum.

Forslaget medger anvindningsbestimmelserna kontor, centrum,
vuxenutbildning och gymnasium inom hela planomradet.
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Flygvy éver planomrddet med Gdrdet till hoger i bild. Réda linjer markerar var
overbyggda gardar planeras. (Stockholms stad)

glastak over ljusgardar
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Bilden visar nytt glastak/ lanterniner (inom rédstreckad linje) i relation till de
befintliga fliktrum (blda ytor) som finns idag. Bild: Gatun, bearbetning SBK.
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Forslag till andringar infor granskning
Stadsbyggnadskontoret foreslar inga forandringar utover mindre
justeringar och kompletteringar i planhandlingarna.

Planforslagets konsekvenser

En socialt sammanhéllen stad

Planindringen avser inga betydande fordndringar av de befintliga
sociala forhallandena pa platsen. Den centrala gdrden som é&r
beldgen mellan de privatigda byggnaderna planeras att fortsatt vara
tillganglig for allmdnheten. Den portik som idag dr 6ppen for
allminheten under dagtid blir dock genom planforslaget inte ldngre
tillgénglig som passage. Flera alternativa gdngvégar inom och i
anslutning till planomradet finns att tillga.

Naringsliv och kompetensforsorjning

Den foreslagna dndringen av anvindningsbestimmelse fran
nuvarande (kvartersmark, offentliga byggnader), till kontor,
centrum och skolverksamhet (gymnasium och vuxenutbildning) gor
fastigheten mer robust och 1 linje med hur byggnaden redan anvinds
idag.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Viss negativ paverkan pa kulturvdrden for Tre Vapen 2. Tva
ursprungliga fasader beldgna inne i de ljusgérdar som byggs dver
kommer att behdva Sppnas upp for att klara tillginglighetskrav i
anldggandet av ny hiss/trappa med spdnger mellan fasaderna. Andra
delar av de ursprungliga fasaderna ar dock mer allmént synliga och
beddms vara av storre vikt att vdrna. For dessa géller de nya
skydds- och varsamhetsbestimmelserna vilket medfor att forslaget
sammantaget far ett langsiktigt hogre skydd av kulturvérden,
jamfort med dagens gillande detaljplan. Byggnaderna inom Tre
Vapen 2 skyddas dven genom rivningsforbud.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att nya lanterniner dver befintliga
ljusgérdar kan uppforas utan att pa ett betydande satt paverka
byggnadens kulturhistoriska varden. Tilldggen bedoms inte heller
medfora negativa konsekvenser for stadsbilden dé befintliga
flaktrum skymmer de nya glastaken. Utformningsbestammelser
avseende h6jd och materialval for lanterninerna sikerstéller en
gestaltning som dr anpassad till byggnadens befintliga virden.

Trafik och mobilitet

Planforslaget mojliggor en framtida utbyggnad av befintligt garage
under fastigheternas gérdsyta, vilket Oppnar upp for samnyttjande
av parkeringsplatser och andra typer av hyresgéster med storre
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parkeringsbehov dn idag. Ett x-omrade laggs till i plankartan for att
bekrifta befintligt servitut for gang- och cykeltrafik inom Tre
Vapen 2.

Gron och vattennara stad

Dagvattnet ska omhéndertas inom den egna fastigheten enligt
stadens dagvattenstrategi. D& planforslaget inte innebér ndgon storre
ny- eller ombyggnation s tillimpas endast atgérdsnivan for en
mindre del av planforslaget dar ombyggnation forvintas ske.
Forbattringsforslag foreslas inom fastigheterna, bland annat
anldggandet av upphojda regnbaddar, kopplade till befintliga
stuprdr, for att 6ka fordrdjningen och reningen av dagvatten inom
planomradet.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Planforslaget bedoms inte strida mot lagstiftning eller riktlinjer om
ljudmiljo, naturvirden, vattenkvalitet, versvimningsrisker,
markfororeningar eller luftkvalitet. Planforslaget ligger inte heller
inom naturomraden med regional, nationell eller internationell
skyddsstatus.

Teknisk forsorjning
Planforslaget bedoms inte medfora nagra konsekvenser pa den
befintliga tekniska forsérjningen.

Planprocess

Process

Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Nista tillfdlle som
drendet ska redovisas for stadsbyggnadsnimnden blir vid
antagandet.

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick mellan den 19 november
2024 - 20 januari 2025. Information om samrédet skickades ut
enligt séndlista till remissinstanser och berorda sakégare enligt
fastighetsforteckningen. Samradsforslaget visades i FYRKANTEN,
Tekniska Namndhuset, pa Fleminggatan 4 och pa
stadsbyggnadskontorets hemsida. Annons om samrad och
samradsmote publicerades i lokaltidningen Mitt i Ostermalm 16rdag
den 23 november 2024. Samradsméte 1 form av 6ppet hus holls
onsdag den 4 december 2024 i FYRKANTEN, Tekniska
Néamndhuset dir tva personer nérvarade.
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Tidigare stallningstaganden i arendet

Arendet behandlades i stadsbyggnadsnimnden den 28 september
2023 vid beslut om planstart. Nimnden beslutade om planstart 1
enlighet med stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlatande.

Samlade synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande

Under samrédsperioden inkom totalt 26 yttranden till
stadsbyggnadskontoret. De statliga, regionala och kommunala
ndmnder och bolag som yttrat sig i drendet har i huvudsak framfort
att de inte har ndgon erinran mot planforslaget. Atta remissinstanser
har angett att de inte har ndgra synpunkter. Endast en privatperson
har yttrat sig. Synpunkter som har framforts har framforallt handlat
om att overbyggnaden av befintliga ljusgardar kan medfora
paverkan pé befintliga kulturmiljovarden. Ett flertal yttranden har
tillstyrkt foreslagna skydds- och varsamhetsbestimmelser som 1
allminhet medfor ett storre skydd av befintliga kulturvéirden adn
gillande plan mdjliggor. I ovrigt dr synpunkterna framforallt av
redaktionell karaktdr och kan hanteras genom fortydliganden i
planhandlingarna.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer foljande fragor att studeras vidare:

* [ plankartan gors en revidering av utformningsbestimmelsen
gillande 6verbyggnad av ljusgérdar.

Stadsbyggnadskontoret foreslar utdver ovan inga forandringar
utover mindre justeringar och kompletteringar i planhandlingarna.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret beslutar att detaljplanens genomforande inte
kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses 1

6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behover goras. Detta
utvecklas ytterligare i planbeskrivningen.

Tidplan

Utifrén att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya,
oforutsedda omstindigheter blir kdnda eller tillkommer under
planprocessen forvintas foljande tidplan:

Granskning juni - augusti 2025
Antagande SBN november 2025
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Planavtal
Planavtal har tecknats med fastighetsdgarna for att ticka kontorets
kostnader 1 samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Planforslaget bidrar till att ge fastigheten anvéindningsbestimmelser
som &r grundade 1 hur fastigheten anvénds idag samt till att 6ka
flexibiliteten infor framtiden. Samtidigt sékras och skyddas en
historisk viktig kulturmiljo. Planforslagets skydds- och
varsamhetsbestdmmelser innebér ett hogre skydd &n gillande
detaljplan och far ddrmed positiv paverkan pa kulturmiljon.

Planforslaget mottogs vil under samradet, med fa som yttrade
nagon erinran. PlanfGrslaget avser att leda till en mer anvéndbara
och flexibla kontorsfastigheter.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden
godkénner redovisningen av plansamridet och att slutligt
planforslag upprittas och stélls ut for granskning.

SLUT



