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Antagande av forslag till detaljplan for
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(130 bostader)

Forslag till beslut
1. Stadsbyggnadsnimnden beslutar att detaljplanens
genomforande inte medfor betydande miljopaverkan.
2. Stadsbyggnadsndmnden antar forslaget till detaljplan.

Amanda Horwitz

Stadsbyggnadsdirektor
Martin Schréder Louise Heimler
Bitr avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanens syfte ér att mojliggora for flerbostadshus i Hasselby
villastad. Forslaget innehaller 130 bostider, vilka avses upplatas
som hyresritter. Kontoret ar positivt till planforslaget som bidrar till
att uppfylla Stockholms bostadsmal och mdjliggor for goda
boendemiljder néra service, natur och ett framtida urbant strak.

Marken dgs av Stockholms stad. Beslut om markanvisning for
Strandérten 22 fattades i exploateringsndimnden den 16 december
2021. Planforslaget sindes ut pa samrad 25 april till 5 juni 2023.
Flertalet remissinstanser tillstyrkte planforslaget men framforde
synpunkter 1 sak vad géllde buller, risk och dagvattenhantering.
Ovriga synpunkter gillde exploateringsgrad och énskan om
vardbostdder. Granskning av forslaget pagick mellan 30 april och
28 maj 2024. 15 yttranden inkom. Lénsstyrelsen ldmnade
synpunkter pd dversvamningsrisk samt formalia kopplat till buller.
Andra synpunkterna berdrde trafik, dagvatten, utformning samt
risker kopplade till farligt gods.

Bilagor: Plankarta (2024-11-07), planbeskrivning (2024-11-07),
samréadsredogérelse GDPR (2023-08-25), granskningsutlatande GDPR
(2024-10-25)
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Planforslaget har fortydligats avseende ovan ndmnda synpunkter. I
ovrigt har planhandlingarna korrigerats fran formaliafel och mindre
redaktionella dndringar har gjorts.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden antar forslaget till
detaljplan och beslutar att genomforandet av detaljplanen inte
medfor betydande miljopaverkan.

UTLATANDE

Syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for flerbostadshus 1 Hisselby
villastad. Byggnadsvolymerna och dess placering anpassas till
befintlig bebyggelse och entréer mot gatan bidrar till att omvandla
Lovstavégen till ett framtida urbant strak. Vidare syftar planen till
att mojliggora for goda boendemiljéer néra service och natur.

Bakgrund

Plandata

Planomradet utgor hela fastigheten Strandérten 22. Planomradet
omfattar 5,5 hektar och ér beldget mellan Lovstavigen och Mister
Karls vdg 1 Hésselby villastad.

. 909204072
" Strandédrten 22

Hésselby-Villingby
stadsdelsomrade |

Karta som visar planomrddets ldge och prelimindra avgrdnsning.
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Pagaende detaljplaner i omradet

2013-11692 & ©
Riddersvik, delav H(“)sselby_
Villostad,36:1 m.fl. -

2022-04098

Akermyntun 9 m.fl. ‘

2016-15666
Vitsenapen 1 m.fl., Smedshagen

2022-04072
thrandarten 29
|1 Pégdende planer
Startskede

Il Granskning
Godkannande/Antagandeskede

Karta som visar pdgdende detaljplaner och program i ndromrddet.

- Detaljplan for cirka 700 bostdder i Riddersvik, dnr 2013-
11692. Planen invéntar antagande 1 kommunfullmaéktige.

- Detaljplan for utveckling av centrum och cirka 400 bostéder
vid Akermyntan, dnr 2022-04098. Planen ir i planskede.

- Detaljplan for cirka 500 bostdder i Vitsenapen, dnr 2016-
1566. Planen &r i granskningsskede.

- Detaljplan for cirka 200 bostdder langs med Viéxthusvégen,
dnr 2017-17157. Planen ir i granskningsskede.

Gallande detaljplaner

For planomrédet géller stadsplan P1 8231 samt och P1 7914.
Gillande planer mdjliggor {for industri och parkmark samt omréade
for underjordiska ledningar.

Markagoforhallanden
Marken inom planomrédet dgs av Stockholms stad och upplats med
tomtritt till Donia Property AB.

Relaterade beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Oversiktsplanen beskriver Hisselby villastad som ett omrade med
blandad bebyggelse diar omfattande kompletteringar av bostédder,
service, verksamheter, gator, parker, kultur och idrottsytor kan ske.
Komplettering ska goras med utgdngspunkt i kunskap om
nuvarande karaktér, kvaliteter och behov. Lovstavdgen fram till
korsningen med Viaxthusvigen &r utpekat som ett urbant strak. En
utveckling av omradet med nya bostidder bidrar till 6versiktsplanens
mal om en vixande och sammanhingande stad.
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Stockholms byggnadsordning
I omrédet finns bebyggelse med olika stadsbyggnadskaraktirer, fran
Hésselbys villabebyggelse till Smedshagens tita stadsenklav norr
om planomradet. Dar finns tydliga gaturum och flerbostadshus 1
halvslutna kvarter kring gemensamma gérdar. F6ljande punkter ur
végledningen &r relevanta for platsen:
- Utgd fran de tydliga gestaltningsidéerna, planmdnster och
kvartersindelning.
- Utforma kompletteringsbebyggelse utifran ett
helhetsperspektiv. Beakta nirliggande bebyggelse.
- Utveckla centrala strik, komplettera med ny bebyggelse och
verksamhetslokaler dar sa &r mojligt.
- Bibehall gaturummens grona karaktér. Undvik parkering pa
forgardsmark och bostadsgardar.

Kommunala beslut i 6vrigt
Beslut om markanvisning for Strandéirten 22 till Donia Property AB
fattades 1 exploateringsnimnden den 16 december 2021.

Nuvarande forhallanden

Inom planomradet finns 14ga industribyggnader. Marken ar
hardgjord och anvénds for bland annat upplag. Planomradet angdrs
via infarter fran Master Karls vig och Lovstavdgen. Direkt dster om
planomrédet ligger en forskola och radhusbebyggelse. Norr om
planomradet ligger Smedshagen, ett omrdde med sammanhallen
bebyggelse av flerbostadshus i tva till fyra vaningar. Runt och
mellan husen finns rikligt med gronska och géngstrak. S6der om
Lovstavégen finns ett skogsomrade och villabebyggelse. |
ndromradet finns dven skola, idrottsplats och parker.

Planforslaget

Planens innehall

Detaljplanen mojliggor flerbostadshus i fyra till fem vaningar med
cirka 130 bostidder. Bostdderna avses upplatas som hyresritter. En
allmén koppling planldggs dver bostadsgarden for en genare vég till
och frdn Lovstavigen. Bilparkering 16ses huvudsakligen i garage
under mark. En befintlig in- och utfart mot Lovstavigen behalls
som endast utfart for tillgénglig angdring och avfallshantering.
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Arkitektonisk idé
Bebyggelsens volym och placering omhéndertar siktlinjer och
anpassas till Smedshagens bebyggelsestruktur. Mot Lovstavigen
bidrar entréer till gatans 1angsiktiga potential att omvandlas till ett
urbant strak. Bebyggelsen ar hogre mot Lovstavagen och lagre mot
den befintliga bebyggelsen och forskolan. Gestaltningen av den nya
bebyggelsen foreslas ha ett lagmalt och sammanhallet uttryck som
anknyter till omgivningen.

G 4 e

>

Flygvy fran sydost. Grafirgade volymer visar planforslaget for Smedshagen.

Vy fran gangvégen i forlingningen av Mdster Karls vig. Bild: Arkitema.
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Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsorjning
Planen mojliggdr for 130 nya bostidder med goda boendemiljder i ett
omrade néra gronomraden, service och kollektivtrafik.

En socialt sammanhallen stad

Planen innebdr att en industribyggnad ersitts med flerbostadshus.
Mot gatorna dr bostadshusens fonster och entréer viktiga for att
skapa kontakt mellan inne for naturlig bevakning. Fler manniskor
kommer att befolka platsen storre delen av dygnet vilket kan bidra
till 6kad upplevd trygghet och bidra till 6kad trygga offentliga rum.

Arkitektur och gestaltning

Bebyggelsens volym och placering omhéndertar siktlinjer och
anpassas till Smedshagens bebyggelsestruktur. Mot Lovstavigen
ska entréer bidra till gatans langsiktiga potential att omvandlas till
ett urbant strak. Bebyggelsen foreslas gestaltas med ett
sammanhallet uttryck som anknyter till omgivande bebyggelse.

Trafik och mobilitet

Planen innebir att den befintliga in- och utfarten mot Lévstavigen
fortsétter anvindas som endast utfart. Utfarten utformas sé att
endast hogersviang dr mojlig ut pd Lovstavigen. Farthinder for bilar
och skyltar uppfors for att 6ka trafiksékerheten runt utfarten och
cykelbanan. Framtida boende erbjuds mobilitetsatgéarder vilka kan
uppmuntra ett hallbart resande.

Gron och vattennara stad

Planforslaget innebar att hardgjord mark omvandlas till
forgdrdsmark och bostadsgérd med grona utemiljoer for boende.
Gronytor inom planomradet kan bidra med ekosystemtjénster som
stodjer karaktédrshabitatet barrskog och reglerar hantering av
dagvatten.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Foreslagen dagvattenrening uppfyller kraven for recipienten enligt
skyddsforeskriften for vattenskyddsomrade Ostra Milaren. Med
reglerade atgiarder innebédr planforslaget inga risker for
oversvamning vid skyfall. Midngden vatten 1 lagpunkten vid
forskolan minskar och situationen nedstroms forbéttras.
Réddningstjidnsten framkomlighet paverkas inte. Risknivan kopplad
till transporter av farligt gods beddms som acceptabel.
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Teknisk forsorjning
Befintlig teknisk infrastruktur bedoms vara tillracklig.

Process

Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Plansamrad for aktuell
detaljplan pagick mellan 25 april till den 5 juni 2023. Granskning
pagick mellan 30 april till 28 maj 2024. Information om samrad och
granskning skickades ut enligt sindlista till remissinstanser och
berorda sakdgare enligt fastighetsforteckningen. Samradsforslaget
och granskningsforslaget visades 1 Tekniska Namndhuset samt pé
stadsbyggnadskontorets hemsida. Samradsforslaget visades dven pa
biblioteket i Hésselby villastad.

Revideringarna efter granskning avser framforallt redaktionella
andringar, mindre justeringar av bestimmelser om skydd mot
storning, begriansning av volymskapande byggnadsdelar samt bredd
pa markreservat. Andringarna ir av mindre karaktir och
planforslaget bedoms inte behdva granskas pa nytt.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Arendet behandlades i stadsbyggnadsnimnden den 25 augusti 2022
vid beslut om planstart. Namnden beslutade om planstart i enlighet
med kontoret. I samband med planstart uttalade davarande majoritet
att de vardefulla trdd som innehaller mistlar ska vérnas i forslaget.
Nasta tillfélle drendet behandlades i stadsbyggnadsnamnden var 28
september 2023 vid redovisning av plansamrad. Namnden
godkénde redovisningen och beslutade enligt kontorets forslag.

Samlade synpunkter

Under samréadet inkom 22 yttranden. Flertalet remissinstanser
tillstyrkte planforslaget men framforde synpunkter i sak, framfor
allt vad géller buller, risk, dagvattenhantering samt paverkan pa en
sarskilt skyddsvird silg. Ovriga synpunkter efterfrigade
vardbostéder och betraktade exploateringsnivan som for hog.

Med anledning av synpunkterna fran samradet foreslog kontoret att
forslaget skulle dndras for att minska paverkan pé en skyddsvard
sdlg med mistel samt mojliggdra en mer sammanhéllen gérdsyta.
Sédlgen f6ll under ett ovader 14-15 oktober 2023. De kvarvarande
traden och mistlarna bedoms inte paverkas negativt av bebyggelsens
placering varfor inga justeringar av strukturen gjordes.
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Under granskningen inkom 15 yttranden. Synpunkterna berdrde
trafiklosningar och risker kopplade till farligt gods och
oversvimning. Andra synpunkter géillde utformning och
samordning med nirliggande planer samt tillrdckliga ytor for
bostadsgérd och dagvattenhantering. Fran grannar och allmdnheten
inkom synpunkter pa omradets behov av parkering, infrastruktur,
gronska och méteslokaler. Synpunkterna har medfort att
utredningarna for dagvatten och risk uppdaterats samt att
planbeskrivningen har fortydligats.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan att en
miljobedomning behdver goras. Bedomningen baseras pa kriterier i
5 och 10-13§§ 1 miljobeddmningsforordningen. Infor att planarbetet
paborjades begirdes underlag till undersékningen om betydande
miljopaverkan fran kulturférvaltningen, milj6forvaltningen och
Storstockholms brandforsvar. Dessa tillsammans med de
utredningar som tagits fram, samt de och synpunkter som kommit in
under planprocessen ligger till grund for stadsbyggnadskontorets
beddmning.

De omsténdigheter som talar for betydande miljopaverkan &r risker
kopplade till farligt gods, 6versvamningsrisk samt paverkan pa
vattenskyddsomradet Ostra Milaren. Det som talar emot betydande
miljopaverkan &r att riskreducerande atgarder genomfors for att
sakerstélla en acceptabel riskniva. Skyfall avleds for att undvika
risk for 6versvimning. Dagvatten renas for att uppfylla kraven {for
recipienten enligt skyddsforeskriften for vattenskyddsomrade Ostra
Milaren.

Planforslaget Gverensstimmer med géllande dversiktsplan och
beddms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget berér inte omrade
av nationell, gemenskaps- eller internationell skyddsstatus. Den
planerade verksamheten bedoms inte medfora visentlig paverkan pa
miljo, kulturarv eller madnniskors hilsa. Samrdd med lansstyrelsen
om planen kan antas medfora betydande miljopaverkan har skett.

Planavtal
Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader i samband med upprittande av detaljplanen.
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STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pd planen som ir ett viktigt
bidrag for att uppfylla Stockholms bostadsmél och mdjliggdr for
goda boendemiljoer nira service och natur.

Planen medfor att befintlig hdrdgjord mark tas 1 ansprak och
gronytor kan tillskapas och nyttjas som utemiljéer for boende och
rening av dagvatten. Att fortdta med bostéder pa platsen innebér ett
resurseffektivt markutnyttjande i en véxande stad. Forslaget bidrar
till att Lovstavigen kan att fortsdtta utvecklas till ett urbant strak i
enlighet med stadens ambitioner. Planen bidrar med entréer och
gronska mot gatan och mojliggor for framtida forbattringar av gang-
och cykelstraken i anslutning till planomréadet.

De huvudsakliga synpunkterna berorde trafik, tillrickliga ytor for
dagvatten och bostadsgard samt risker kopplade till versvimning
och farligt gods. Kontorets sammanfattande beddmning &r att de
synpunkter som framkommit endast medfort mindre fordndringar
och fortydliganden. Kontoret bedomer att planférslaget inte behover
granskas pa nytt.

Kontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden antar forslaget till

detaljplan och beslutar att genomforandet av detaljplanen inte
medfor betydande miljopéverkan.

SLUT



