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Datum 2024-12-06

Handlaggare Till
Hajir Latifi Stadsbyggnadsnamnden
Telefon 08-508 271 02

Startpromemoria for planlaggning av
Blasieholmen 54 i stadsdelen Norrmalm (for
hotell- och kontorsverksamhet)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Amanda Horwitz

Stadsbyggnadsdirektor
Martin Schroder Maria Sahlstrand
Tf. avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Ett tidsbegrinsat bygglov har beviljats 1 januari 2023 {or en
tillbyggnad i form av en paviljong for restaurangverksamhet pd
fastigheten Blasiecholmen 54. Det tidsbegransade bygglovet 16per ut
december 2025. Syftet med planarbetet &r att prova
forutséttningarna for att bekréfta paviljongen som uppforts pa
prickmark. I samband med detta ska hénsyn tas till kulturhistoriska
och arkitektoniska viarden pd huvudbyggnaden pa fastigheten.
Restaurangverksamheten bidrar till att stirka och levandegora
stadsrummet 1 enlighet med ett av dversiktsplanens
stadsbyggnadsmal ”God offentlig milj6”, och foljer dven stadens
kajstrategi genom att bidra till ett tillgdngligt och aktivt kajstrak.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar att paborja
planarbete.
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Syfte

Detaljplanens syfte ar att prova forutsattningarna for att bekrafta
paviljongen som uppforts pa prickmark och med utgdngspunkt i att
hinsyn tas till kulturhistoriska och arkitektoniska varden pa
huvudbyggnaden pé fastigheten.

Bakgrund

Plandata

Planomradet ligger i stadsdelen Norrmalm och omfattar en yta pa
270 kvm. Storsta delen av planomradet tillhor fastigheten
Blasieholmen 54. En yta pa 0,25 kvm av planomradet ingar i
fastigheten Norrmalm 3:43 som é&r allmén platsmark och omger
storre delen av planomradet.

Oversikt
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& % © AL 570 Aktuellt planomgdide

Karta som visar planomradets ldge och prelimindra avgrinsning.

Pagaende detaljplaner i omradet

e Detaljplan infor samrad for fastigheten Norrstrom 2 m.m.,
Dnr 2018-00426, berér till- och ombyggnad av Kungliga
Operan.
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Karta som visar pdgdende detaljplaner och program i ndromrddet.

Gallande detaljplaner
Planomradet beror foljande detaljplaner:

e Dp 2003-00890, som vann laga kraft &r 2003 och ersatte en
tidigare plan fran 1948. Den nuvarande planens
genomforandetid gick ut 2008. Syftet med géllande plan ar
skydda den befintliga bebyggelses kulturvérden, ange
markanviandning for kontorsverksamhet samt ge mojlighet
till att riva gardsbebyggelse och ersitta med ny for att
mojliggora battre kommunikationer inom befintlig
bebyggelse. Detaljplanen har bidragit till att befintliga
byggnader inom planomradet har reglerats med
skyddsbestdmmelse q.

e Detaljplan ADp/Dp 2014-18909-54 vann laga kraft 2019-
09-16 och tillater tunnelbyggnad under gatumarkniva.

Markagoforhallanden

Storsta delen av detaljplaneomridet omfattas av fastigheten
Blasieholmen 54 som dgs av Blasicholmen 54 KB. En liten del av
av byggnaden, 0,25 kvm, har placerats pé fastigheten Norrmalm
3:43 som &dgs av Stockholms kommun.
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Relaterade beslut och styrande dokument

Riksintressen

Planomradet ingar 1 riksintresset for kulturmiljovarden, Stockholms
innerstad med Djurgarden (AB 115) som &r skyddat enligt
miljobalken 3 kap 6§. I viardebeskrivningen for riksintresset framgar
att omradet berdrs dels av 6vergripande aspekter som stadens front
mot vattnet och stadens siluett, dels av specifika drag och miljoer
som uttryck for stadens historiska utveckling och Stockholms
funktion som huvudstad. Planomradet ligger 1 anslutning till
vardekdrnor inom riksintresset, bland annat Kungstradgérden och
Gamla stan med Kungliga slottet.

Oversiktsplan

De forhéllningssitt till riksintresset som anges i1 dversiktsplanens
riksintressebilaga innebér att stadsbilden i den dldre stenstaden &r
kénslig for skalforskjutning och att en utgdngspunkt ska vara att
bibehalla mdjligheten att utldsa de dldre byggnadsepokerna. Projekt
av stort allmént intresse och med sérskilt hog arkitektonisk kvalitet
och relevans kan provas med fokus pa forbattrad helhetsverkan och
omgivande stadsmiljo.

Program for City

Planomradet ingar i programomradet for program for City. Enligt
Program for City ingér planomradet i stenstaden. Fordndringar
langs stenstadens fronter mot vattnet ska inordnas i den
sammanhéllna stenstadsfronten. Kajstrdk och offentliga platser
langs vattnet bor utvecklas.

Stockholms byggnadsordning

Planomradet ingar i stadsbyggnadskaraktiren stenstaden som
omfattar Vasastaden, Norrmalm, Ostermalm, dstra Kungsholmen
och Sodermalm. Planomrédet ligger i City som dr den mest
fordnderliga stadsdelen i stenstaden. Citys attraktionskraft som
ekonomiskt och kulturellt nav innebér ett stort fordndringstryck och
under 2000-talet har flera modernistiska byggnader byggts pa. Ett
antal byggnader fran 1970- och 1980-talen har rivits eller byggts om
och nya byggnader har tillkommit. Det modernistiska City forhaller
sig till stenstadens takfotsh6jd men avviker med sina ofta storre
byggnadsvolymer samt horisontella fasaduttryck.

Nuvarande forhallanden

Markanvandning
Enligt géllande detaljplan berors planomradet av bestimmelsen
mark som inte far bebyggas. Intilliggande byggnad placerad pa den
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nordostra delen om planomrédet &r reglerat med bestimmelsen K
(kontorsverksamhet) och anvénds for hotellverksamhet.

Intilliggande byggnad placerad pa nordvistra delen om
planomrddet, dr reglerad med bestimmelsen Rh och anvénds for
hotell, kontor eller liknande dndamal.

Stadsbild och karaktar

Fastigheten ligger intill Blasieholmens vattenrum och nigra av
Stockholms arkitektoniska landmérken, som Kungliga slottet och
Operan. Vattenrummet dr pa sommarhalvaret livligt trafikerat av
skérgérds- och turistbatar. Under hela aret 4r kajen ett vél
frekventerat strak for rekreation och besdk till stadens museer.
Burmanska huset som stdr pa den aktuella fastigheten uppfordes
1909-1911 som bostadshus med stora paradvéaningar. Under slutet
av 1930-talet byggdes bostadshuset om till kontor for Svenska
Arbetsgivarforeningen.

2004 forvirvades byggnaden av Grand hotell d& byggnaden genom
fastighetsreglering slogs samman med Grand hotells dvriga
byggnader med fastighetsbeteckning Blasiecholmen 54.

Under aren 2004-2006 byggdes Burmanska huset om for hotell- och
konferensverksamhet.

Enligt detaljplanen fran 1938 &r forgardsmarken prickmarkerad,
vilket innebir att den inte far bebyggas. Syftet med planen var
troligen att skydda den planterade, gronskande forgarden som en
ambition att bevara den ursprungliga miljon. Under arens lopp har
forgardsmarken och dess vaxtlighet fordndrats gradvis, planteringar
har minskat och ytan har blivit mer hardgjord. Férgardens
prickmarkering kvarstar i den senaste detaljplanen fran 2003.
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Foto pd "Burmanska huset” fran 1915, himtat fran gestaltningsbilaga vid ansékan om
tillfilligt bygglov 2022, framtagen av Per Kallstenius och Tengboms arkitekter.

Miljo

Miljoforvaltningen beddmer att aktuella milj6- och hilsofragor i
detaljplanen dr av sddan art att de kan utredas och hanteras inom
ordinarie detaljplanearbete. Viktigaste miljo- och hilsofrdgorna som
behover utredas dr frigan om dagvatten och oversvimningsrisker
samt markfororeningar. Milj6- och hélsofragor som behdver beaktas
beror ljud fran eventuella installationer. Planforslaget bedoms dock
ha forutséttningar att uppfylla lagstiftning och riktlinjer om
ljudmiljo, naturvirden, vattenkvalitet, Gversvimningsrisker,
markfororeningar och luftkvalitet.

Forvaltningen bedomer, utifrdn nuvarande kunskapsunderlag, att
genomforandet av detaljplanen inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan som avses i plan- och bygglagen och miljobalken.

Kulturmiljo

Byggnaden ér gronklassad pa Stadsmuseets klassificeringsskala.
Det betyder att fastigheten med bebyggelsen ar sérskilt vardefullt
fran historisk, kulturhistorisk, miljomissig eller konstnérlig
synpunkt. Byggnaden utgdr del av stadens front mot vattenrummet
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som &r ett definierat uttryck for riksintresset Stockholms innerstad
med Djurgarden.

Stadsmuseet har i remissvar daterad 2024-12-02 gjort beddmningen
att foreslagen paviljong dr ovarsam och forvanskande av
fastighetens kulturhistoriska virden. Husets ovanliga utformning
med den starkt utskjutande mittkroppen, som i sin tur skapar ett
varierat gaturum, blir svéarare att uppleva och avlisa. Stasdmuseet
bedomer att paviljongbyggnaden kommer att skymma den
ursprungliga gestaltningen. Stadsmuseet anser inte att foreslagen
detaljplan skulle innebéra en sa betydande miljopaverkan att en
MKB behover goras ur kulturmiljosynpunkt.

Planforslaget

R

Karta med tillbyggnaden markerad med réd cirkel.

Planarbetet ska prova forutsittningarna att ge planstdd for den
tillbyggnad, i form av en paviljong, som uppfordes péd prickmark
med tidsbegransat bygglov 2023. Planarbetet ska dven sdkerstélla
att den dldre bebyggelsens kulturvirden bevaras samt att fasaden
inte forvanskas dven om tillbyggnaden skulle rivas.
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Arkitektonisk idé

Blasieholmen 54 utan tillbyggnad 2022.

Paviljongen med restaurangen Grand Soleil exteriért kvdll sommaren 2023.

Tillbyggnaden utgdr en viaderskyddad serveringsyta i form av tva
paviljonger som &r placerade pa forgdrdsmarken pé var sida om
byggandens monumentala portal mot Sodra Blasiecholmshamnen.
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Paviljongsbyggnaden kvillstid. Tillbyggnaden dr gestaltad for att synliggora
och framhdva den befintliga fasaden.

Paviljongerna ger ett enhetlig och symmetrisk intryck. Fasaden pa
paviljongerna bestar av glaspartier. Sammanldnkningen av de tvé
glaspaviljongerna sker genom en inglasning av den utskjutande
portalen dér glaspartierna placeras innanfor portalens hoga 6ppna
valv fOr att minimera synliga profiler och bevara valven i sina fria
former.

Planforslagets konsekvenser

En socialt sammanhallen stad

Paviljongerna fungerar som en fristdende restaurang och levandegor
gatumiljon i omradet. De kompletterar hotellets befintliga
restauranger. Glaspartierna 1 paviljongerna dr 6ppningsbara och
skapar under var- och sommarhalvar kontakt med och utsikt mot
platsens gronska och nérheten till kajen.

Under vinterhalvéret bidrar de upplysta paviljongerna med ljus till
kajstréket. Detta &r i linje med kommunens kajstrategi, vilket
identifierar Blasieholmskajen som ett viktigt omride for
verksamheter som lockar manniskor aret runt.
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Detaljplanen bidrar till att 6ka social interaktion och gemenskap
genom mojliggérande av platser dar ménniskor kan métas.
Planforslaget bidrar dven till att utveckla tryggare offentliga rum
som dr lattillgédngliga for alla.

Det ar viktigt att utveckla och levandegora platser av hog kvalitet
vid de centrala gaturummen. Genom belysning och vixtlighet kan
dessa utrymmen bli bade trygga, attraktiva och mer hallbara.
Tillsammans bidrar dessa insatser till att skapa en mer inkluderande
och levande stad dér invanare kan engagera sig och kdnna sig
trygga, vilket 1 sin tur 6kar livskvaliteten for de som vistas i
omradet.

Arkitektur och gestaltning

Paviljongen vid det Burmanska huset utgor ett modernt tillagg till
den historiska bebyggelsen. Gestaltningen dr avsedd att vara ett
tydligt, men samtidigt respektfullt, komplement till
huvudbyggnaden. Arkitekturen stravar efter att skapa en visuell
harmoni genom att anvidnda smala profiler och material som
anknyter till huvudbyggnadens detaljer. Paviljongens ljussittning
bidrar till att huvudbyggnaden blir mer synlig &dven kvillstid och
under arets morkare perioder. Belysningen mojliggor en
forstiarkning av huvudbyggnadens arkitektoniska uttryck och den
transparenta konstruktionen av paviljongen gor att
huvudbyggnadens karaktér kan lyftas fram.

Planprocess

Process

Planprocessen innebér en provning av om den tdnkta anvdndningen
ar lamplig pa platsen samt hur vél utformningen av
paviljongbyggnaden och den klassiska huvudbyggnaden samspelar,
utifran varsamhet gillande huvudbyggnadens kulturvérden.
Planarbetet avses att bedrivas som en dndring av del av géllande
detaljplan. Nésta tillfdlle som drendet foreslas redovisas for
stadsbyggnadsndmnden blir vid redovisning infor nytt
stdllningstagande efter plansamrad.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behover goras. Underlag
till undersdokningen om betydande miljopdverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.
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Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya oforutsedda
omsténdigheter blir kdnda eller tillkommer under planprocessen
forvantas foljande tidplan:

Start-PM januari 2025
Samrad Q32025
Granskning Q42025
Antagande SBN Q12026
Planavtal

Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader 1 samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret &r positivt till att prova mdjligheten for
andring av detaljplan for del av fastigheten Blasieholmen 54 for att
permanenta den befintliga tillbyggnaden, samtidigt som
kulturhistoriska véarden och den arkitektoniska kvaliteten hos
huvudbyggnaden bibehalls. Detaljplanen beddms bidra till att 6ka
omradets attraktivitet samt till att stirka Blasieholmens koppling
mellan city, vattnet och Skeppsholmen. Restaurangen bidrar till att
skapa en naturlig moétesplats for bade stockholmare och turister. Att
mdjliggoéra en permanent utbyggnad med restaurang- och
hotellverksamhet inom fastigheten &r 1 linje med stadens
planeringsstrategi att stirka de offentliga rummen och levandegora
staden under stora delar av dygnet.

I planarbetet kommer en kulturmiljoanalys genomforas for att
utreda konsekvenser pa huvudbyggnaden och for dess omgivning pa
land och fran vattnet. Det dr av stort varde att befintliga byggnader
inom fastigheten inte forvanskas och att hdnsyn tas till de
kulturhistoriska virdena. Viktiga avviagningar kommer att géras
mellan bevarandet av kulturhistoriska varden, den arkitektoniska
kvaliteten och paviljongens roll som ett levande inslag 1 stadsbilden.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att paborja planarbete.

SLUT



