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Godkannande av forslag till detaljplan for del av
Hjorthagen 1:3, Terrasskvarteren ostra i Norra
Djurgardsstaden i stadsdelen Hjorthagen

(160 bostader)

Forslag till beslut
1. Stadsbyggnadsndmnden beslutar att detaljplanens
genomforande inte medfor betydande miljopaverkan.
2. Stadsbyggnadsndmnden godkénner forslaget till detaljplan.
3. Forslaget overldmnas till kommunfullméktige for antagande
efter att erforderliga genomforandebeslut har fattats av
exploateringsndmnden.

Amanda Horwitz

Stadsbyggnadsdirektor
Martin Schréder Maria Sahlstrand
Bitr avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora tre bostadshus som en del
i att koppla samman gasverksomradet och tidigare utbyggda etapper
av Norra Djurgardsstaden med tunnelbanan och bytespunkten vid
Ropsten. Detaljplanen omfattar ca 160 bostidder pa stadens mark.
Bostidderna avses upplédtas som bostadsrétter med
centrumfunktioner i bottenvéningarna.

Stadsbyggnadskontoret dr positivt till planforslaget da det utgor en
vil gestaltad komplettering till tidigare uppford bebyggelse kring
gasverket och bidrar till att ytterligare integrera Norra
Djurgardsstaden i den omgivande stadsmiljon.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 30 november 2023 att godkdnna
planforslaget och att dverlamna det till kommunfullméktige for
antagande efter att erforderliga genomforandebeslut har fattats av
exploateringsnamnden.

Bilagor: Plankarta (2024-10-17), planbeskrivning (2024-10-17),
samréadsredogérelse GDPR (2017-05-22), granskningsutlatande GDPR
(2023-11-02)
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Da exploateringsndmndens forhandlingar infor dverenskommelse
om exploatering hade slutforts med byggaktoren for det vistra
kvarteret, medan forhandlingarna med byggaktoren for det dstra
kvarteret vintades drdja, delades detaljplanen och den forsta delen
togs upp for ett fornyat beslut och godkéndes i
stadsbyggnadsnamnden 22 augusti 2024. Pa sa sitt kunde
genomforandet av de vistra kvarteren pabdrjas och en del av
bostdderna kunden fardigstillas tidigare med berdknad byggstart
2026. Det dr nu aktuellt att ta upp den andra delen for ett fornyat
godkdnnandebeslut.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar att
genomforandet av detaljplanen inte medfor betydande
miljopaverkan och godkédnner forslaget till detaljplan och att
forslaget Gverldmnas till kommunfullméktige for antagande efter att
erforderliga genomforandebeslut har fattats av
exploateringsndmnden.

UTLATANDE

Syfte

Detaljplanen &r en fortsittning av utbyggnaden av Hjorthagen i
Norra Djurgardsstaden och omfattar ca 160 bostédder i form av
bostadsritter. Syftet med detaljplanen dr att, genom en bebyggd och
vil gestaltad lank 1 stadsmiljon, bidra till att koppla samman
gasverksomradet och tidigare utbyggda etapper av Norra
Djurgardsstaden med tunnelbanan och bytespunkten vid Ropsten.

Bakgrund

Plandata

Planomradet omfattar ca 2900 kvm och &r beldget i den nordostra
delen av Hjorthagen, angrénsande till den kommande Bobergsgatan
i norr, Ropsten i dster, Hjorthagsberget i sdder och gasverksomradet
1 véster.
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Karta som visar planomrddets ldge och prelimindra avgrdnsning.

Pagaende detaljplaner i omradet

e detaljplan for Kolkajen, dnr 2013-01629, granskningsskede
— ca 1250 bostdder, centruméndamal, torg och park

e detaljplan for Ropsten, dnr 2016-14766, startskede — ca 200
bostéder, kontor, bytespunkt for kollektivtrafik

e detaljplan for Gasverket Ostra, dnr 2014-12741,
godkinnande/antagande — centrumidndamal, kontor, 190
bostider, torg och park inom gasverksomradet

e detaljplan for Hjorthagen 1:1 m fl, dnr 2021-14449,
samradsskede — ca 200 bostidder, kontor och centrumverksamhet

e detaljplan for Energihamnen (Shanghai 1 m f1), dnr 2016-10198,
granskningsskede — vidareutveckling av hamn- och
industriverksamheten pa platsen. I detaljplanen ingar ocksa
reservat for en framtida sparvag.
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P&g&ende planer 2013-01629
[ Aktuelt planomrade Kolkajen, del av Norra
Startskede Djurgardsstaden, del av
Planskede agen 1:3 m.fl.
Il Utstdlining / Granskning
Godkdnnande/Antagandeskede
B Overklagande en, v
N 13 9001514766
GasveriZt Ostra Hjorthagen 1:3 m.fl., Ropsten
i Norra Djurgardsstaden
2021-14449
Hjorthagen 1:1 m fl.
2093-02072
Detaljplan for fastigheten
Angsbotten é m fl. i
stadsdelen Hjorthagen
_ 2023-04410
N = Detaljplan for fdstigheten
2020-02200 gg%gno::gﬁen Bremen 1 mfli stadgsdelen
Uggleviksréservoaren g Ladugérdsaérdet 209114909
900194 Valparaiso 2 m.fl.
Smedsbdcken 25 m.fl.
2015-08816
2023-15014 Sddra Vartan (Antwerpen 2 m

Detaljplan for fastigheten New  fi)
York 2 m.fl. i stadsdelen
Ladugdrdsgdrdet

Karta som visar pdgaende detaljplaner och program i nédromraddet.

Gillande detaljplaner
o P16085, faststilld 1964, parkmark

Markagoforhallanden
Marken inom planomrédet dgs av Stockholms stad.

Relaterade beslut och styrande dokument

Riksintressen

Planomradet ingar 1 riksintresse for kulturmiljon Stockholms
innerstad med Djurgarden (MB 3 kap 6§) och dr beldget i
anslutning till gasverksomradet som &r utpekat som en vérdekédrna i
riksintresset. I ndrheten finns d&ven Kungliga Nationalstadsparken
som dr av riksintresse for det historiska landskapets natur- och
kulturvirden (MB 4 kap 7§). Planomréadet grénsar till riksintresse
for kommunikationer — vég. Trafikverket har i oktober 2022
beslutat om riksintresseprecisering for Ostlig forbindelse som
innebdr att planeringen i1 anslutning till Ropsten behdver ta hinsyn
till mojligheten att utveckla Ropstensmotet med en ny pafart till det
overgripande vigniitet.

Oversiktsplan

Planomradet ingar i Norra Djurgérdsstaden som 1 dversiktsplanen
redovisas som “’Stadsutvecklingsomrdde — omvandling” och
foreslads omvandlas till blandad stadsbebyggelse.

Stockholms byggnadsordning
Planomradet ar beldget i anslutning till Saltsjons 6vérld och norra
Djurgérdens gronskande strinder. Som del av Norra
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Djurgérdsstaden ér stadsbyggnadskaraktéren tdt blandstad dér nya
stadsmiljoer bor utvecklas med utgédngspunkt ur platsspecifika
natur- och kulturvirden i olika skalor. Bebyggelsefronter mot
omgivande vattenrum, parker och gronomraden bor utformas
samordnat utifrn en tydlig gestaltningsidé. Gator och torg utformas
utifran den ménskliga skalan och bottenvaningarna utformas for ett
upplevelserikt och aktiverat stadsrum.

Program

Ett fordjupat program for Hjorthagen (dnr 2009-05368) togs fram
2007 och uppdaterades 2009. I programmet framgar att omradet
kring Ropsten och Lilla Virtan planeras for bdde bostéder och
kommersiella lokaler som ansluter till Ropsten som knutpunkt. Till
programmet hor en miljokonsekvensbeskrivning, MKB, for hela
omradet som godkéndes varen 2008.

Kommunala beslut i 6vrigt
Exploateringsndmnden beslutar om markanvisning den 17 oktober
2024 till Selvaag Bostad.

Kommunfullméktige beslutade 2008 att Norra Djurgérdsstaden ska
utgdra ett av stadens miljoprofilomraden.

Planforslaget
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Planomradets lage i forhallande tlll omglvande utbyggda och planerade
omrdden. Bild: Sweco Architects (beskuren)
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Planens innehall
Detaljplanen omfattar ca 160 bostdder med centrumfunktioner i
bottenvaningarna samt en del av Bobergsgatan.

Arkitektonisk idé

Terrasskvarteren utgors av en grupp byggnader (varav detta
tjansteutlatande behandlar den dstra delen med de tre byggnaderna
nirmast Ropsten) pa en smal markremsa med stor nivdskillnad
mellan Bobergsgatan och Gasverksviagen. De bildar en 6vergéng
mellan den kommande bebyggelsen pa Kolkajen och den dldre
bebyggelsen och gronskan pa Hjorthagsberget. Med 11-12
véningar, som accentuerar stationsldget och de storskaliga
strukturerna i Ropsten, kommer byggnaderna att utgora en del av en
fond till Kolkajen. Likt dvriga byggnader langs Hjorthagsbergets fot
skapar de en Oppen struktur som later bergets gronska vara synlig i
stadslandskapet. Lings Gasverksvégen skapas tillsammans med ny
bebyggelse i Gasverket Ostra en serie av solitira huskroppar som
landar 1 mer samlade volymer pé den ldgre nivan.

Vy fran Bobergsgatan vdsterut. 'b.etaljplanen omfattar de tre bgader
markerats med rétt. I fonden syns planerade nya byggnader inom Gasverket
Ostra. Bild: CF Mdller Architects
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Vy fran Gasverksvigen vdsterut. I fonden syns planerade nya byggnader inom
Gasverket Ostra. Bild: CF Mdller Architects

Oversiktsy dsterut. Detaljplanen omfattar de tre byggnader som markerats med
rott. I forgrunden till héger syns planerade nya byggnader inom Gasverket Ostra.
Bild: CF Méller Architects
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Vy fran Gasverksparken dsterut. Deal]lan mfttar de tre byggnader som
markerats med rétt. Nérmast till vinster det sd kallade flamtornet, en bevarad
konstruktion fran gasproduktionen. Bild: CF Moller Architects

Ett horisontellt motiv av ldngsgdende balkonger ger
boendekvaliteter med rymliga uteplatser samtidigt som ljudmiljon i
bostiderna forbittras. Oversta vaningen i varje hus #r indragen.
Byggnaderna binds samman lings Bobergsgatan av en tydlig sockel
med hogre vaningshdjd, som med publika lokaler och entréer skapar
kontakt med gatan. P4 6mse sidor om kvarteret finns parkstrak med
trappor som binder samman de olika nivierna.

Planforslagets konsekvenser

En socialt sammanhallen stad

Genom att nya bostdder och lokaler tillskapas beddms tryggheten
oka 1 omrddet, som nu dr 6dsligt och bér tydliga spér av tidigare
industriverksamhet.

Norra Djurgérdsstaden omfattar en blandning av funktioner med
bostéder, service, kultur och arbetsplatser, och éar darfor befolkat
bade dag- och kvillstid. Tydliga strak och vél gestaltade
bottenvaningar med publikt innehdll innebér att savél kvinnor som
mén ska kunna kénna sig trygga nér de ror sig genom omradet.
Detaljplanen for Terrasskvarteren innebér att hela omradet far en
battre och tryggare koppling till bytespunkten Ropsten da den
tidigare industrimarken bebyggs.
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Kulturmiljo i en vaxande stad

Planomradet ar beldget i anslutning till gasverket, som dr en
utpekad virdekdrna i riksintresset for kulturmiljon Stockholms
innerstad med Djurgérden. Fasaderna i Terrasskvarteren ska
gestaltas pd ett satt som underordnar sig och avviker frdn
byggnaderna i den kulturhistoriska miljon for att den ska lyftas fram
tydligt. Detaljplanens utformning bedéms inte paverka kulturmiljon
negativt.

Arkitektur och gestaltning

Stads- och landskapsbilden bedoms péaverkas positivt genom att
platsen fér ett mer ordnat och gestaltat uttryck i1 grdnsen mot
Hjorthagsberget. De solitdra huskropparna skapar kontakt mellan
berget och den kommande bebyggelsen 1 Kolkajen samtidigt som
mdjligheten till utblickar 6ver landskapet och vattnet bibehalls.
Nivaskillnaden pd platsen, som idag tas upp genom en stddmur av
betong, klds in av foreslagen bebyggelse och park.

G

Jllltlldﬂ

P

Sektion genom Ostra Terrasskvafteret och Hjorthagsberget (t v) med dldre
bebyggelse. (Illustration: Varg Arkitekter)

Trafik och mobilitet

Parkering for boende inom planomrédet hdnvisas till
Hjorthagsgaraget, som byggs enligt tidigare antagen detaljplan (dnr
2015-10858). Parkering for rorelsehindrade samt angdring och
sophdmtning sker via fickor pa Bobergsgatan och Gasverksvigen.
Byggnaderna planeras for att rymma cykelparkering med ett hogt p-
tal enligt Norra Djurgardsstadens héllbarhetskrav.

Gron och vattennara stad

Detaljplanen bedoms paverka vattenmiljon positivt dd marken
saneras och tillforseln av fororeningar till Lilla Vértan minskar.
Bebyggelsen inordnar sig i den dvergripande struktur som planeras
for att stidrka de biologiska spridningssambanden mellan
Hjorthagsberget och Nationalstadsparken.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Planomradet kommer att vara utsatt for buller frdn omgivande
trafikmilj6er och frén Stockholm Exergis virmepump. Nivderna ar
relativt hoga och bebyggelsens utformning har anpassats for att fa
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en godtagbar ljudmiljo 1 bostidder, pd bostadsgérd och pa
takterrasser.

Marken &r starkt fororenad av tidigare verksamhet kopplad till
gasproduktionen, men kommer att vara sanerad for kénslig
markanviandning innan planomradet bebyggs.

Planprocess

Process

Planarbetet for Terrasskvarteren bedrivs med standardforfarande.
Under samradet, som genomfordes 12 maj till 23 juni 2016, var
Terrasskvarteren en del av detaljplanen for Kolkajen, dnr 2013-
01629. Granskning av detaljplanen for Terrasskvarteren
genomfordes under perioden 7 december 2022 till 24 januari 2023,
dé ihop med det viéstra kvarteret och med diarienummer
2021-12441.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Terrasskvarteren ingick tidigare i detaljplanen for Kolkajen, dnr
2013-01629, enligt stadsbyggnadsnimndens beslut om planstart
21 maj 2015. Efter stadsbyggnadsndmndens beslut 28 april 2022
brots Terrasskvarteren ut som en egen detaljplan.

Nista tillfélle drendet behandlades i stadsbyggnadsndmnden var
10 november 2022 di nimnden beslutade att godkidnna
planforslaget och att stélla ut det for granskning 1 enlighet med
stadsbyggnadskontorets utldtande.

Den 30 november 2023 beslutade stadsbyggnadsndmnden att
godkénna forslaget till detaljplan och att verldmna det till
kommunfullmiktige for antagande efter att erforderliga
genomforandebeslut har fattats av exploateringsndmnden.
Exploateringsndmndens forhandlingar infor 6verenskommelse om
exploatering slutférdes med byggaktdren for det vistra kvarteret,
medan forhandlingarna med byggaktoren for det Gstra kvarteret
drojde. Planen beslutades di att delas igen och den forsta delen togs
upp for ett fornyat beslut och godkindes i stadsbyggnadsnamnden
22 augusti 2024.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan att en inte
kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan att en
miljobeddmning behdver goras. Bedomningen baseras pa kriterier i
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5 och 10-13 §§ 1 miljobedomningsforordningen. Infor att
planarbetet paborjades begérdes underlag till undersokningen om
betydande miljopaverkan fran kulturférvaltningen,
miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar. Dessa
tillsammans med de utredningar som tagits fram, och de synpunkter
som kommit in under planprocessen ligger till grund {for
stadsbyggnadskontorets beddmning.

Den omsténdighet som framfor allt skulle tala f6r betydande
miljopaverkan pé platsen &r buller och de omfattande
markfOroreningar som gasproduktionen har limnat efter sig.
Marksanering pagér enligt vedertagna metoder med erfarenhet fran
tidigare utbyggda delar av gasverksomradet. D& saneringen kommer
att vara genomford innan byggstart bedoms markfororeningarna
inte medfora betydande miljopaverkan. Planomradet dr 1 ovrigt
utsatt for stor bullerpaverkan och kan ha en betydelse for
stadsbilden i relation till riksintresset for kulturmiljo Stockholms
innerstad med Djurgérden. Planforslaget har anpassats for att
minimera bullerpdverkan pé de planerade bostdderna sa att de klarar
géllande riktvarden. Avseende kulturmiljon beddms inte
planforslaget innebdra en skadlig paverkan pa riksintresset. Inte
heller for dessa aspekter bedoms detaljplanen darfor medfora
betydande miljopaverkan.

Planforslaget 0verensstimmer med géllande dversiktsplan och
beddms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget berdr inte omrade
av nationell-, gemenskaps- eller internationell skyddsstatus. Den
planerade verksamheten beddms inte medfora vésentlig paverkan pa
miljo, kulturarv eller manniskors hilsa. Samrdd med lansstyrelsen
om planen kan antas medfora betydande miljopaverkan har skett.

Planavtal
Planavtal har tecknats med exploateringsnimnden for att tdcka
kontorets kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanen for
Terrasskvarteren Ostra tillfor platsen och Norra Djurgardsstaden
nya viarden genom tre byggnader med en egen karaktir som
kompletterar tidigare uppford bebyggelse. Projektet bidrar till en
starkare koppling mot bytespunkten Ropsten. Den tidigare
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industrimarken saneras och blir tillgénglig for bostadsbyggande och
allmén plats i ett attraktivt ldge néra vatten, natur och
kollektivtrafik. Bebyggelsens skala bedoms vara vil avvigd i
forhallande till Hjorthagsberget och till 6vrig tillkommande
bebyggelse 1 ndiromradet. Planforslaget dr ett viktigt bidrag for att
uppfylla Stockholms bostadsmal.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar att
genomforandet av detaljplanen inte medfor betydande
miljopaverkan och godkédnner forslaget till detaljplan och att
forslaget overlamnas till kommunfullmiktige for antagande efter att
erforderliga genomforandebeslut har fattats av
exploateringsndmnden.

SLUT



