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Vasastaden och City (bostédder, kontor, vard,
férskola och handel)

Forslag till beslut

1. Stadsbyggnadsnamnden beslutar att godkdnna redovisningen
av arbetet med Sabbatsberg 1 enlighet med detta
tjansteutlatande samt att darutover besluta att planarbetet
fortskrider i enlighet med detta tjansteutlatande och ger
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att genomfora plansamrad
for respektive detaljplan.

Anette Scheibe Lorentzi
Monika Joelsson Maria Sahlstrand

SAMMANFATTNING

Planomradet ligger inom omradet Sabbatsberg i Vasastaden.
Omradet ar ett av de kvarstaende storsta utvecklingsomradena i
innerstaden med potential att utvecklas till en blandad och
sammanhallen stadsdel.

Ett planarbete inleddes for davarande fastigheten Sabbatsberg 22
(fastigheten heter idag Silverskopan 3) 2014. Parallellt inkom
forfragningar om planindringar fran flera fastighetségare i omradet
varfor ett planarbete med inledande program startades for ett storre
omrade 1 Sodra Sabbatsberg 2018. Syftet var att ta ett helhetsgrepp
over stadsdelens utveckling tillsammans med berérda
fastighetsagare vilket sedan skulle redovisas i ett programsamrad.
Under varen 2020 valde Region Stockholm, som &r den storsta
fastighetsagaren i omradet, att dndra inriktningen for utvecklingen
av sin fastighet Sabbatsberg 16. Regionen tog ett internt beslut om
att avvakta med en utveckling av den norra delen av sin fastighet,
da forutsittningarna for att utveckla hela fastigheten hade
forandrats. Eftersom det programforslag som arbetats fram till stor
del byggde pa en utveckling av hela fastigheten Sabbatsberg 16 blir
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ett planprogram inaktuellt. De nya foérutsattningarna har saledes lett
till att det inte langre dr mojligt att arbeta vidare med det
detaljplaneprogram som startade 2018. Kontoret féreslar utifran de
nya forutsittningarna och efter det arbetet som pagatt sedan 2018 att
respektive fastighet fortsatter 1 detaljplaneprocessen. Kontoret ar av
uppfattningen att det fortsatt dr viktigt att samordna arbetet i syfte
att skapa en helhet for omradet och synergieffekter mellan de olika
detaljplanerna och anser att forutséttningarna for det ar goda.

I samband med att fortsatt process foreslas ske i separata
detaljplaner har fastighetsdgaren for Silverskopan 3 inte for avsikt
att ga vidare med ett bevarandeforslag som alternativ for utveckling
av sin fastighet. Stadsbyggnadskontoret bedomer att en ny
bebyggelse inom fastigheten skulle mojliggora viktiga
stadsbyggnadsmassiga kvaliteter och ar det alternativ som foreslas
utredas vidare och provas i det kommande planarbetet.

Ett omfattande analys- och utredningsarbete har gjorts sedan
planarbetet inleddes 2018. I det hér tjansteutlatandet redovisas
darfor forutsattningar som arbetats fram under programarbetet for
det fortsatta planarbetet 1 form av stadsbyggnadsprinciper, vilka ska
vara végledande i de kommande planarbetena.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att godkédnna redovisningen av arbetet med Sabbatsberg 1 enlighet
med detta tjansteutlatande samt att ddarutover besluta att planarbetet
fortskrider 1 flera separata detaljplaner 1 enlighet med detta
tjansteutlatande och for dessa ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag
att genomfora plansamrad.
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F lygfoto som visar var omradet ligger i staden
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UTLATANDE
Syfte

Planarbetets overgripande syfte ar att mojliggora stadsutveckling 1
enlighet med oversiktsplanen for Stockholm och dess
utbyggnadsstrategier. En av 6versiktsplanens strategier for att starka
centrala Stockholm 4r att skapa téta stadsdelar med blandat innehall
kring stadskérnan, tillfora nya urbana kvaliteter och stiarka
sambanden mellan stadsdelarna.

Arbetet syftar vidare till att skapa forutsattningar for att S6dra
Sabbatsberg ska kunna forandras till tat stadsbebyggelse med
bostader, arbetsplatser, verksamhetslokaler liksom skola, forskola
och ett nytt sjukhus. I detta ingar att prova lamplig markanvandning
i forhallande till omgivningen samt att reglera tillkommande
byggnadsvolymer och gestaltning pa lampligt satt.

Bakgund
L g B 'GP R
\)\‘/,//_x v};\,{ \ (\,,( Fastigheter inom
. <\ ¢33 A ,/g programomrddet:

‘\,\ \,/’“‘V’ ) Szlverskopan 3-AFA
\
\

r":\)) ,'\' < Fastigheter
SABBATSBERG 16 1 \—f & \\ Sabbatsberg 16 - Region

\ N\ - @ Stockholm
\_ \/f\\ %\ \(/\ \\ e .
S \ Y.\~ Oskaret I och Liikaren
L W
1§ \ =< 10- Castellum

¥

h
9
\\

! i P, /- il
e — S e S ™
-~ - o > ‘ e, S \
== i TN TN e

Fastighetsdgaren AFA Fastigheter inkom 2014 med begéran om
planandring for fastigheten Silverskopan 3 (tidigare
fastighetsbeteckning Sabbatsberg 22). Fastighetsédgaren onskade
riva befintligt bostadshus och uppfora nya bostader.
Stadsbyggnadskontoret foreslog 2016 att starta planarende med
utgangspunkt i att befintlig byggnad skulle provas att rivas.
Arendet 4terremitterades och stadsbyggnadsnimnden gav
Stadsbyggnadskontoret 1 uppgift att ta fram en teknisk utredning av
huset (15 mars 2016 § 18). Syftet var att underséka om en
renovering skulle kunna vara mojlig. En oberoende expertgrupp
tillsattes for att granska tidigare tekniska utredningar av byggnaden.
Slutsatsen var att omfattande atgérder behdvdes for att komma till
ratta med bade de byggnadstekniska och ventilationstekniska
bristerna. Atgarderna visade sig vara tekniskt genomforbara, men
enligt fastighetségarens kalkyler, inte vara ekonomiskt
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genomforbara och kostnaderna bli hégre 4n att riva och bygga nytt.
Stadsbyggnadsnamnden beslutade att godkidnna redovisningen av
aterremissen av planuppdraget samt att paborja planarbete med ett
inledande program (22 februari 2018 § 18). Programmet skulle
utreda tva alternativ for utveckling av fastigheten, bevarande med
nybyggnation samt rivning med nybyggnation.

Under 2016 och 2017 hade ytterligare tva fastighetsagare i
Sabbatsberg inkommit med begéran om planéndring for sina
fastigheter. Den ena fastighetsédgaren var Region Stockholm som
2016 inkom med begéran om planéndring for att mojliggora en ny
sjukhusbyggnad inom fastigheten Sabbatsberg 16. Den andra var
fastighetsédgaren Castellum som 2017 inkom med begdran om
planandring for att mojliggora en utveckling av sina fastigheter
Oskaret 1 (tidigare fastighetsbeteckning Sabbatsberg 24) samt
Lakaren 10.

Da flera av fastighetsdgarna i omradet var intresserade av att
utveckla sina fastigheter foreslog stadsbyggnadskontoret att ett
helhetsgrepp skulle tas for sodra Sabbatsberg.
Stadsbyggnadsnamnden beslutade att ge kontoret 1 uppdrag att
paborja ett planarbete med inledande program (2018-09-26 § 8).
Planarbetet for fastigheten Sabbatsberg 22, dnr 2014-01909,
inkluderades ddarmed 1 planarbetet for Sodra Sabbatsberg.

Samrad f6r planprogrammet var planerat till varen 2020. Inf6r
samrad av planprogrammet valde Region Stockholm att dndra
inriktning f6r utvecklingen av fastigheten Sabbatsberg 16. Regionen
avser inte langre utveckla hela fastigheten i det hér skedet. Det
programforslag som arbetats fram bygger till stor del pa en
utveckling av hela fastigheten Sabbatsberg 16 varfor
stadsbyggnadskontoret inte langre ser att ett programarbete har
relevans som ett samlande arbete for stadsutvecklingen inom hela
omradet. Stadsbyggnadskontoret ser istéllet fordelar med att kunna
planldgga de olika fastigheterna inom Sabbatsberg som enskilda
detaljplaner d&ven om det fortséttningsvis dr angelaget att ett
helhetsgrepp for omradets utveckling tas.

Plandata
Omradet ligger inom stadsdelen Vasastaden nira S:t Eriksplan,
Odenplan och Vasaparken. Omradet omfattar ca 86000 kvm.

Markagoférhallanden
Marken inom omradet &r i huvudsak region- och privatigd.
Planomradet omfattas av foljande fastigheter:

1. Silverskopan 3 som dgs av AFA Fastigheter

2. Fastigheter Sabbatsberg 16 som dgs av Region Stockholm
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3. Oskaret 1 som 4gs av Castellum
4. Lakaren 10 som #gs av Castellum
Ovrig mark #gs av Stockholm stad
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Hllustrationen visar fastigheter per fastighetsa'gare:
Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen fran 2018 anges att viss komplettering kan ske
inom ramen for befintlig markanviandning med utgangspunkt i
nuvarande karaktérer, kvaliteter och behov. Omradet kan
kompletteras med bostader, service, verksamheter, gator, parker,
kultur och idrottsytor. Att forstarka de grona kvaliteterna och
sékerstdlla funktioner som skolor och forskolor ar en viktig del 1
stadsutvecklingen. Kompletteringar ska goras med utgangspunkt i
kunskap om nuvarande karaktér, kvaliteter och behov.

Riksintresse

Omradet ligger inom riksintresset Stockholms innerstad med
Djurgarden som omfattas av miljobalkens skydd enligt 3 kap. 6§ i
miljobalken. Av vikt dr stadens topografi och siluett samt stadens
taklandskap. I riksintresset ingar aven enskilda miljoer som pa olika
sétt vittnar om stadens utveckling.

Program for City

Som ett led 1 preciseringen av stadens strategi for City antog
kommunfullméktigen Program for City den 28 maj 2018.
Programmet revideras for narvarande. Enligt Program for City ingar
delar av planomradet i den klassiska stenstaden. Stenstaden bedoms
tala viss forandring. Utgangspunkten bor vara bebyggelsens och
stadsmiljons kulturhistoriska varden. Den klassiska stenstadens
karaktar vad giller byggnadsvolymer, hushgjder,
byggnadsutforande och fastighetsindelning med mera &r en viktig
del av stadens identitet. Som en del i att 6ka funktionsblandningen 1
City efterstrévas ett storre inslag av bostader.
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Gallande detaljplan

De planer som giller for omradet har i huvudsak tillkommit mellan
aren 1957-2016. Den plan som omfattar stérsta delen av omradet, Pl
4455, anger allmént andamal. For sydostra delen samt del av
Dalagatan finns en plan, Pl 6964, som anger bostédder i tre volymer.
For delar av fastigheten Silverskopan finns plan Pl 7683 som anger
bostider. For Sabbatsberg 26 och Silverskopan 2 géller Dp 2003-
15896 fran 2006 som anger kontor och vuxenutbildning respektive
skyddsbestammelser for den Kirsteinska tradgarden. For fastigheten
Lakaren 10 géller Forslag till dndrad stadsplan for Kv Ldéikaren mm,
faststalld 1985 samt 7illcigg till detaljplan for fastigheten Lcikaren
9, fran 2012. Stadsplanen anger byggnadskvarter for kommersiellt
andamal inom stor del av kvarteret samt byggnadskvarter for
bostadsdndamal i kvarterets nordvastra hor vid korsningen
Tegnérgatan/Dalagatan. For 6vrig mark géller Dp 2003-15896, fran
2005, som anger lokalgata.

Nuvarande férhallanden

Stadsbild och karaktar

Planomradet bestar till stora delar av ett institutionsomrade som &r
beldget pa en bergshojd. Omradet kan upplevas isolerat fran sin
omgivande milj6 da bergsbranterna och topografin gor att det inte
finns nagra naturliga kopplingar genom omradet.

Oé’ldts karaéir kan hdsakli gen delas upp i tre dela:

e o, -
———

— ,
------

Omrddets olika delar, (1) den norra delen, (2) den viistra delen (3) den
sodra delen.

I den norra delen (1), pa en hogplata, ligger en storre
sjukhusbyggnad uppbyggd av flera sammanhéingande volymer pa
tre till nio vaningar. Byggnaden uppférdes pa 1960- och 70-talen
och préglas av en sa kallad blockarkitektur som bryter av fran
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stenstadens struktur. Omradet praglas av de stora volymerna
omgivna av hardgjorda ytor for parkering, angoring och gatunit.

1970-talen inom fastigheten Sabbatsberg 16.

Inom den véistra delen (2) finns en bostadsbebyggelse som ar ett
tidstypiskt exempel pa det sena 1970-talets och tidiga 1980-talets
arkitektur. Byggnadens struktur har en sammanhallen fasad mot
Torsgrand och Torsgatan men Gppnar upp mot parken. Byggnaden
saknar direktkontakt med omkringliggande gator da den ligger
indragen i forhallande till Torsgriand och Torsgatan. Som typologi
kan den beskrivas som “hus 1 park”.

TORSGRAND

TG‘RSG GAT; A N

Vy blickandes mot norddost over bostadsbebyggelsen uppford pa 1980-
talet inom fastigheten Silverskopan 3 med institutionsparken
till vénster i bild

Inom den sodra delen (3) finns de dldre sjukhusbyggnaderna; den
fore detta Roda korsets elevhem och den fore detta Oron- och
ogonkliniken 1 1920-talsklassicism (den senare &r ursprungligen
fran 1800-tal). Har finns dven det fore detta Stockholms Gasverk
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(tidigare Stockholm Vatten) uppford i jugendstil (Oskaret 1). Har
finns dven ett kontorskomplex utformat i postmodernistisk
arkitektur (Ldkaren 10). De édldre sjukhusbyggnaderna ligger pa en
hogre niva ovanfor Tegnérgatan och Dalagatan. Den varierande
topografin med flertalet stodmurar fran 1800-talet utgor ett viktigt
historiskt och karaktirskapande element men forsvarar
tillganglighet och kopplingar genom omradet.

b -
Vy blickandes mot nordvdist over den fore detta Oron- och Ogonkliniken
uppford pa 1920-talet inom fastigheten Sabbatsberg 16

Vy fran Torsgatan blickandes norrut med kontorskomplexet i

postmodernistisk stil inom fastigheten Lékaren 10 till hoger i bild och
ddrefter, pd andra sida Barnhusbron, fastigheten Oskaret 1 som rymmer
tidigare Stockholms Gasverk.

Stenstadens grans mot sparomradet har paverkats av 2000-talets nya
bebyggelse langs Torsgatans véstra sida som skapar en ny front mot
Barnhusviken. Det fore detta Stockholms Gasverk inom fastigheten
Oskaret 1 utgor dock fortfarande front mot spAromradet.
Stadsmiljon langs Torsgatan karaktariseras av sparomradet vilket
delvis resulterat i morka och otrygga miljoer bland annat under
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Barnhusbron. Gaturummet 1 den hér delen upplevs idag som slutet.

_.'» 5 ; : 2 "‘ ’ — -
TORSGGATAN T .
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BARNHUSBRON

Vy blickandes dsterut over Barnhusbron och stadsfronten mot
Barnhusviken och sparomrddet. Det fore detta Stockholms Gasverk inom
fastigheten Oskaret 1 till vénster i bild intill bron och kontorskomplexet
inom fastigheten Ldkaren 10 till hoger

Ur ett regionalt perspektiv dr Sabbatsberg vidl sammankopplat
genom kollektivtrafiksforbindelser, men pa stadsdelsniva ar
omradet samre kopplat och praglat av barriarer. Hojdskillnader,
stodmurar och anonyma fasader genererar bristfallig tillganglighet,
bristfillig orienterbarhet och otrygghet. Inom omradet saknas
tydliga métesplatser och de som finns 4r direkt knutna till sjukhuset.
I anslutning till omradet finns ett kluster av parker och grona rum
vilket det annars rader en brist pa i Vasastan och pa Norrmalm.
Vasaparken karaktériseras av puls, rorelse och lek medan
Sabbatsbergsparken préglas av sin lugna och grona atmosfar med
kulturhistoriska kvaliteter.

Sabbatsbergs sjukhus ar en stark identitetsbérare och viktig regional
malpunkt bade i form av arbetsplats och vardgivare. Det gor att det
runt sjukhuset finns en varierad dagsbefolkning. De boende 1
omradet utgor, liksom i innerstaden generellt, en mer homogen
grupp med avseende pa de boendes ekonomiska och sociala
bakgrund. En viss uppblandande effekt har hyresritterna, som inom
omradet utgor en langt hogre andel av bostdderna 4dn i manga andra
delar av innerstaden. Aldersmissigt finns en 6vervikt av boende i
aldrarna 25-35 ar, beroende pa den hoga andelen smalagenheter.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Sabbatsbergsomradet ar ett unikt omrade med sina rester av
kulturbebyggelse- och tradgardshistoria i ett mycket centralt lage 1
staden. Omradet praglas av institutionsparkens bebyggelse vilken
skapar omradets sarskilda karaktdr. Runt omradet ansluter
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stenstaden med kvartersstadens struktur. Omradet utgor ett
omvixlande inslag i den 1 dvrigt strikt reglerade stenstaden. Sedan
1700-talet har har funnits bland annat vardshus, halsobrunn, olika
parker, alderdomshem, sjukhus och industriverksamheter. Hér har
vidare funnits en nu riven gasklocka som byggdes pa 1880-talet.
Omradets byggnader och dess sammanhang ar vil bevarade och
berdttar om platsens hélso- och sjukvardshistoria som praglas av
institutionsomradets karaktr.

D Gult = 1700-tal
/’ﬁ’}\vj« Orange = 1800-tal
ii:;,:,\’ Grabla = forsta

\\,\r héilften av 1900-tal

N : 1\}& Rosa = senare hdlften
el
2N L 0 av 1900-tal

Hllustration som visar ndr byggnaderna i omrdadet
dr uppforda. Den Kirsteinska trédgdrdens Idge dr
markerad med en pil

Kvarteret Likaren 10 och Oskaret 1 #r gronklassade medan
befintliga byggnader inom fastigheten Sabbatsberg 16 och
Silverskopan 3 dr oklassade enligt Stadsmuseets kulturhistoriska
klassificering. Den Kirsteinska tradgarden som ligger i anslutning
till fastigheten Silverskopan 3 &r Q-markt och omfattas av
skyddsbestimmelser.

) .--__-_,:-(.%{____._1}:‘:”: . L W

Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering, omrddet markerat inom rott

S
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INRIKTNING FOR FORTSATT PLANARBETE

Ett omfattande analys- och utredningsarbete har gjorts sedan
planarbetet inleddes 2018. Programarbetet utredde och visade pa att
det var mojligt att battre forankra Sabbatsbergsomradet med sin
omgivning. Forslag pa nya kopplingar, ny bebyggelse och nya
funktioner visade pa olika mojligheter att 16sa uppgiften.
Nivaskillnaderna visades kunna hanteras for att 6verbrygga dessa
som barridrer. Skissforslag, utredningar och analyser har lett fram
till ett antal kvaliteter som bor vara viagledande 1 fortsatt arbete.
Nedan sammanfattas dels overgripande stadsbyggnadsprinciper dels
planeringsinriktningar for respektive fastighet.

Overgripande stadsbyggnadsprinciper

Starka kopplingar

Nya kopplingar ska lanka samman omradet med sin omgivning i
form av nya gator, trappor, gang- och cykelvégar. Tillgdngligheten
och orienterbarheten ska forbattras genom ett mer finmaskigt och
lattorienterat gatunét. Viktiga kopplingar att tillskapa &r mellan
Dalagatan och Torsgatan och mellan Torsgatan och
Sabbatsbergsplatan via Tegnérgatan. Det ar dven viktigt att skapa
kontinuitet i stadsvdven genom att 1 ett langre perspektiv sékerstilla
mojligheten till en forldingning av befintliga gator in 1
Sabbatsbergsomradet sa som Radmansgatan och Kungstensgatan.

Starka och levandegéra befintliga gaturum

Flera av de befintliga gaturummen inom och 1 anslutning till
omradet behover stiarkas. Genom att tillskapa fler bostdader och
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aktivera bottenvaningar med entréer och lokaler kan gaturummen
goras levande och trygga och ges tydligt stadsméssiga kvaliteter.
Det géller framforallt Torsgatan, men dven Dalagatan, Tegnérgatan
och de mindre gatorna Hélsobrunnsgatan och Torsgrand.

Lyfta fram kulturmiljén

Genom att tydliggora entréer och kopplingar till institutionsparken
samt genom en anpassning av nytillkommande bebyggelse ska den
kulturhistoriskt vardefulla miljon med park och byggnader fran
1700-, 1800-, och 1900-tal lyftas fram och fa en mer framtrddande
roll i omradet. Nytillkommande bebyggelse ska ocksa forhalla sig
till byggnaden med den f6re detta 6ron- och 6gonkliniken och till
byggnaden med fore detta Stockholm Gasverks huvudkontor.

Tillféra offentliga rum och parker

Genom att tillféra offentliga rum 1 strategiska ldgen kan nya och
befintliga malpunkter stiarkas och ge karaktar at omradet. Samtidigt
blir platserna egna malpunkter i sig. Platserna ska praglas av
gronska for att bibehalla omradets grona karaktéir och skapa goda
forutsattningar for dagvatten och rekreation. En utgangspunkt for
utformningen ska vara att tillgodose en bred malgrupp bade som
besokare genom den stora andel publik verksamhet som finns inom
omradet idag samt for framtida boende och verksamma.
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Bebyggelse och karaktar
stenstaden Sabbatsberg stenstaden

Omradet ska karaktériseras av sin topografi, stadsmassighet och
gronska och den arkitektoniska kvaliteten ska genomgaende vara
hog med tanke pa omradets exponerade lage 1 innerstaden.
Bebyggelsen ska halla stenstadens skala inom hela omradet

Planeringsinriktning for respektive fastighet

Sllver kop an 3

Vy over Sllverskopan 3. Vit lm]e visar ungefarllgt léige pa

fastighetsgrdns

En utveckling av fastigheten ska:

- Tillskapa nya stadsbyggnadskvaliteter och fler bostédder.
Detta innebér en rivning av befintlig byggnad samt
nybyggnation.

- Levandegora och aktivera Torsgatans gaturum genom en
stadsmissig front kantad av lokaler och entréer.

- Prova bevarande av befintliga trad mot Torsgatan.

- Med avseende pa byggnadsvolym, struktur och gestaltning
mota den smaskaliga bebyggelsen samt park-och
tradgardskvaliteterna at nordviést.

- Ge Torsgrand en tryggare karaktir genom att skapa en mer
stadsmaissig gata med tydliga entréer.
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Vy over Sabbatsberg 16. Sodra delen av fastigheten ddr Regionen
onskar uppfora en ny sjukhusbyggnad dr markerad med heldragen
linje. Omradet inom streckad linje onskar Region Stockholm
utveckla i ett senare skede.

En utveckling av fastigheten ska:

Sakerstilla mojligheten att 1 ett langre perspektiv prova ny
bebyggelse pa marken for den befintliga sjukhusbyggnaden
till att inrymma andra anvandningar sa som bostader, kontor
och verksambheter.

Skapa en ny koppling till Halsobrunnsgatan och vidare ned
till Torsgatan via Torsgrand.

Forstirka kopplingarna till Vasaparken och
Institutionsparken.

Skapa nya motesplatser i strategiska ldgen, vilket
exempelvis kan vara vid entrén till den nya
sjukhusbyggnaden och i knutpunkten mellan Sabbatsbergs
sjukhus, Vasaparken, Institutionsparken och
Halsobrunnsgatan.

Langs Dalagatan halla samma takfotsh6jd som den
befintliga bebyggelsen pa motsatt sida gatan.

Skapa kontinuitet i stadsvdven genom att 1 ett langre
perspektiv sikerstilla mojligheten till en forlangning av
befintliga gator in i Sabbatsbergsomradet. Exempelvis
Réadmansgatan och Kungstensgatan.

En byggnad for vard provas pa sodra delen av fastigheten
Bevara den fore detta Oron- och 6gonkliniken.

Utreda sa att transportlogistik kring sjukhuset inte skapar en
baksida inne i omradet.

Starka kopplingen mellan Sabbatsbergsplatan och
Tegnérgatan och 1 forlangningen ned mot Torsgatan.
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Starka gaturummet mot Dalagatan med levande
bottenvaningar.

Oskaret 1

over Oskaret 1. it linje visar ungefc'irlig ae pa

fastighetsgrdins

En utveckling av fastigheten ska:

Starka det rumsliga sammanhanget lings med
Halsobrunnsgatan genom ny bebyggelse med entréer och
lokaler.

Forhalla sig till kvarterets befintliga bebyggelse och
stadssiluetten fran vattnet med avseende pa hojd och skala.
Sakerstélla den befintliga byggnadens kulturhistoriska
varde.

Forbattra direktkopplingen mellan Hélsobrunnsgatan och
Sabbatsbergsplatan.

Sakerstélla goda boende- och kontorsmiljéer med avseende
pa nivaskillnader och ljusforhallanden.

Starka Torsgatans och Tegnérgatans gaturum genom att
studera att 6ppna upp bottenvaningen i befintlig byggnad
med lokaler och entréer.



Godkéant dokument - Anna Roander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-05-24, Dnr 2021-14454

vty

Cald

)

Fo_%

Stockholms
stad

Tjansteutlatande
Dnr 2018-07386
Sida 16 (20)

Lakaren 10

Vy over Ldkaren 10. Vit lin visar itn;gedrligt lcige pa
fastighetsgrdins

En utveckling av fastigheten ska:

- Tillféra samband och rorelser som bidrar till att Gverbrygga
barridrer och nivaskillnader.

- Starka gaturummet lings Tegnérgatan, Dalagatan och
Torsgatan genom att bebyggelsen 6ppnas upp med publika
lokaler i bottenvaningen.

- Prova aterstillning fran kontor till bostdder i befintlig
byggnad i korsningen Dalagatan/ Tegnérgatan i syfte att 6ka
funktionsblandningen 1 City.

- Stdarka miljon under Barnhusbron for att skapa ett tryggare
gaturum.

- Beakta motet med Barnhusbron, vattnet och Kungsholmen.

Fastighetsdgaren vill utveckla fastigheten genom hel eller delvis
rivning av befintlig byggnad samt nybyggnation.

Stadsbyggnadskontoret ser att det finns mojligheter att utveckla
fastigheten for att skapa tydligare kopplingar genom kvarteret samt
levandegora gaturummen i anslutning till kvarteret. Alternativ f6r
utvecklingen av fastigheten i syfte att 4stadkomma detta ska studeras 1
fortsatt planprocess.

Planférslagets konsekvenser

Planforslagens konsekvenser som 1 huvudsak handlar om
kulturmiljo, stadsbild, vattenavrinning, rekreation, buller och risk
kommer att utredas vidare inf6r kommande samrad.
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PLANPROCESS

Flera olika detaljplaner

Det fortsatta planarbetet foreslas ske i flera separata detaljplaner.
Detta for att forutséttningarna for de olika fastigheterna som
behandlas i detta tjansteutlatande ser olika ut och for att en
genomforbarhet for savil respektive fastighet som omradet som
helhet ska bejakas. Det dr dven fortsattningsvis angelaget att ett
helhetsgrepp for omradets utveckling tas. En samordning mellan de
enskilda detaljplanerna &r en forutséttning 1 fortsatt planarbete.
Varje enskild fastighet ska planeras pa ett siatt som starker helheten i
omradet och utga fran de varden som beskrivs i de Gvergripande
stadsbyggnadsprinciperna.

Hllustrationen visar forslag pa ungefarllg uppdelmng av de separata

detaljplanerna. (1) Silverskopan 3, (2) sodra delen av Sabbatsberg 16,
(3) Oskaret 1, (4) Likaren 10. (5) norra delen av Sabbatsberg 16 som
Region Stockholm onskar utveckla i ett senare skede.

Alternativ och tidigare utredningar fér Silverskopan 3

I samband med att fortsatt process foreslas ske i separata
detaljplaner har fastighetsdgaren for Silverskopan 3 inte for avsikt
att ga vidare med ett bevarandeforslag. Motivet dr enligt
fastighetségaren att den befintliga byggnaden innehar byggfel som
innebér att en sanering och renovering inte &r tekniskt eller
ekonomiskt genomforbar.

Fastighetsdgaren har under aren latit ett flertal konsulter genomfora
en rad tekniska och ekonomiska utredningar 1 syfte att undersoka
om en renovering skulle vara genomf6rbar. Fastighetsdgarens
samlade bedomning av utredningsresultaten har lett fram till
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slutsatsen att husen bor rivas och nya hus uppforas. Utredningarna
har sedan granskats av en oberoende expertgrupp tillsatt av
stadsbyggnadskontoret efter stadsbyggnadsnamndens beslut 5 mars
2016 §18. Slutsatsen var att omfattande atgarder behovdes for att
komma till ratta med bade de byggnadstekniska och
ventilationstekniska bristerna. Atgirderna visade sig vara tekniskt
genomforbara, men enligt fastighetsédgarens kalkyler, inte vara
ekonomiskt genomforbara och kostnaderna bli hogre an att riva och
bygga nytt. Experternas utlatande redovisades i
stadsbyggnadsndmnden 22 februari 2018 §18.
Stadsbyggnadsnamnden gav sedan stadsbyggnadskontoret 1 uppdrag
att paborja ett planarbete med inledande program for att utreda tva
alternativ, bevarande och nybyggnation samt rivning och
nybyggnation.

Under det planarbete som bedrivits har det blivit tydligt for
stadsbyggnadskontoret att en ny bebyggelse och struktur inom
fastigheten skulle ge nya viktiga stadsbyggnadsmaissiga kvaliteter
som redovisas 1 denna tjansteskrivelse. Fastighetens placering och
hojdnivaer ger forutsattningar for att skapa en tydlig koppling
mellan Torsgatan och Dalagatan genom en forldngning av
exempelvis Kungstensgatan. Detta ar inte mdjligt med befintlig
byggnad. Detta bedomer stadsbyggnadskontoret som avgorande for
att koppla samman Sabbatsberg med Vasastan.

Alternativet rivning och nybyggnation ar det alternativ som
stadsbyggnadskontoret foreslas bor utredas vidare och provas i det
fortsatta planarbetet.
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Hllustrationen visar mojligheten att binda samman Dalagatan med
Torsgatan genom en ny koppling éver fastigheten Silverskopan 3

Process

Detaljplanerna sker med standardforfarande.
Stadsbyggnadskontoret avser behandla drendet 1
stadsbyggnadsnamnden som stéllningstagande efter samrad.

Planavtal har tecknats med respektive fastighetségare.

Unders6kning om betydande miljépaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behover goras. Underlag
till undersokningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandf6rsvar.

Tidplan

Planomradet delas upp i flera detaljplaner. Enskilda tidplaner
kommer upprittas for respektive detaljplan. For fastigheterna
Silverskopan 3, Oskaret 1, Likaren 10 och sédra delarna av
Sabbatsberg 16 bedoms plansamrad kunna ske under senare delen
av 2021. For norra delen av fastigheten Sabbatsberg 16 finns ingen
aktuell tidplan da forutsattningar fran Region Stockholm inviantas
for hur denna del av fastigheten ska utvecklas.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Sabbatsbergsomradet ar ett av de kvarstaende storsta
utvecklingsomradena i innerstaden med potential att utvecklas till
en attraktiv och upplevelserik blandad och sammanhallen stadsdel.

Under varen 2020 valde Region Stockholm att avvakta med en
utveckling av den norra delen av sin fastighet Sabbatsberg 16 da
deras forutsattningar att utveckla hela fastigheten i detta skede hade
forandrats. Detta medfor nya forutsattningar for hur ett helhetsgrepp
ska kunna tas dar stadsbyggnadskontoret foreslar att fortsatt
planprocess sker uppdelat pa separata detaljplaner. Bedomningen
gors utifran att det underlag som tagits fram under programskedet
har skapat en god grund for fortsatt arbete, bland annat genom de
stadsbyggnadsprinciper som har formulerats och som berér hela
omradet. Det &r fortsattningsvis angelédget att ett helhetsgrepp for
omradets utveckling tas. En samordning mellan de enskilda
detaljplanerna dr en forutséttning 1 fortsatt planarbete for att skapa
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en helhet for omradet, dér synergieffekter kan uppsta mellan de
olika detaljplanerna.

I samband med att fortsatt process foreslas ske i separata
detaljplaner har fastighetsdgaren for Silverskopan 3 inte for avsikt
att ga vidare med ett bevarandeforslag som alternativ for utveckling
av sin fastighet. Stadsbyggnadskontoret bedomer att en ny
bebyggelse inom fastigheten skulle mojliggora viktiga
stadsbyggnadsmassiga kvaliteter och ar det alternativ som foreslas
utredas vidare och provas i det kommande planarbetet.

Stadsbyggnadsnamnden beslutar att godkidnna redovisningen av
arbetet med Sabbatsberg i enlighet med detta tjansteutlatande samt
att darutover besluta att planarbetet fortskrider 1 flera separata
detaljplaner i enlighet med detta tjansteutlatande och for dessa ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att genomfora plansamrad.

SLUT
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