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Forslag till beslut
1. Stadsbyggnadsndmnden godkénner redovisningen av
plansamrédet.
2. Reviderat planforslag upprittas och stélls ut for granskning.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektor ~ Monika Joelsson ~ Louise Heimler
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanen for Rumsfilen 4, med syfte att mojliggora
kompletterade flerbostadsbebyggelse inom fastigheten, har varit pa
samrad december 2021 — januari 2022. Under samradet inkom 22
yttranden frén remissinstanser, sakégare och privatpersoner, dér ett
flertal innehaller flera underskrifter. Den foreslagna bebyggelsen
ska inordna sig i det befintliga bebyggelsemonstret 1 Hasselby
strand och den foreslagna upplatelseformen &r hyresrétter.
Fastigheten dgs av Hh Rumsfilen Ab, en del av Wallfast-koncernen.

Majoriteten av de remissinstanser som yttrat sig har haft synpunkter
om utredning av planens ldmplighet utifran risk, dagvatten, buller
och fororeningar. Géllande planforslagets utformning har négra
remissinstanser samt majoriteten av privatpersonerna ldmnat
synpunkter pd volymhantering, dagsljusférhallanden och stadens
overgripande planering. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
inkomna synpunkter kan hanteras inom det fortsatta planarbetet och
foreslar att bebyggelseforslagets placering, takform och gestaltning
justeras infor granskning.

Stadsbyggnadskontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden
godkédnner redovisningen av plansamradet och att slutligt
planforslag upprittas och stélls ut for granskning.

Bilagor: Samradsredogérelse
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Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggdra en kompletterande
flerbostadsbebyggelse inom fastigheten Rumsfilen 4 samtidigt som
befintlig lamell bekréftas genom utdkad byggritt. Bebyggelsen
anpassas bade till sitt bebyggelseméssiga sammanhang och till de
topografiska forutsittningarna. Fyrspannsgatan, utpekat som lokalt
strak med stadskaraktir 1 Oversiktsplanen, far en tydligare
inramning samtidigt som centrumverksamhet mojliggors till viss
del. Bebyggelsen anpassas bade till raidande forutsittningar, det vill
sdga som granne till en industrianldggning, och till det intilliggande
pagaende planarbetet for Hasselbyverket.

Bakgrund

Plandata

Fastigheten Rumsfilen 4 omfattar cirka 32 000 kvadratmeter och
ligger 1 vidstra delen av Hasselby strand. Pa fastigheten finns idag
hyresldgenheter i elva lamellhus och ett punkthus. Fastigheten
stracker sig utmed den storre gatan Fyrspannsgatan och omsluter
helt atervindsgatan Spiralbacken. Exploateringen foreslas
uteslutande pé fastighetens vistra sida. Planomrddet omfattar
saledes endast fastighetens vistra del.
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Karta som visar planomraddets avgrdnsning i rott och andra pdgdende

detaljplaner i Hdisselby strand i gratt.

Pagaende detaljplaner i omradet
e Maltesholmsvégen, dnr 2018-14612. M§jliggdr cirka 500
nya bostidder och lokaler. Planskede.
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e Hisselbyverket, dnr. 2017-09452. Mojliggor avveckling av
Hésselbyverket och cirka 1500 nya bostader, lokaler och
forskolor. Granskningsskede.

e Medsolsbacken, dnr. 2020-13865. Mo6jliggor cirka 60 nya
bostidder. Granskningsskede.

e Paradsdngen 1, dnr 2021-08817. M§jliggor cirka 100 nya
bostider. Planskede.

Gallande detaljplaner

Inom planomrédet géller tvé detaljplaner. Stadsplan 6151 omfattar
merparten av den norra delen av planomradet och foreskriver
bostadsandamal i enlighet med befintlig situation. Planen innehaller
ett markreservat for ledningar som I6per 6ver kvartersmarken.
Stadsplan 4385 omfattar hela sodra delen av planomradet och
foreskriver bostadsdndamal i enlighet med befintlig situation.

Markagoforhallande
Fastigheten Rumsfilen 4 4gs av Hh Rumsfilen AB, en del av
Wallfast-koncernen.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Planforslaget Gverensstimmer med Oversiktsplanen dér aktuell plats
ingér 1 ett omrdde med blandad stadsbebyggelse dar omfattande
komplettering foreslas. Omradet kan kompletteras med bostéider,
service, verksamheter, gator, parker, kultur och idrottsytor. Att
forstirka de grona kvaliteterna och sikerstélla funktioner som
skolor och forskolor, dr en viktig del i utvecklingen i stadsdelen i
stort. Komplettering ska géras med utgangspunkt i kunskap om
nuvarande karaktir, kvaliteter och behov.

Fyrspannsgatan ar i1 6versiktsplanen utpekat som en gata vilken pé
kort eller 1&ng sikt foreslds omvandlas till stadsgata, med ny
blandad bebyggelse, lings hela strickan eller pa delstrickor.
Stadsgatan utformas som ett attraktivt offentligt rum med en
framkomlig och sdker stadstrafik med gang, cykel och bil.

Stockholms byggnadsordning

Planomradet ligger inom stadsbyggnadskaraktiren tunnelbanestad
dér den nya bebyggelsens anpassning till terrdngen och
gaturummens grona karaktar med forgardsmark ar sarskilt viktig.
Tunnelbanestaden kdnnetecknas bland annat av grupper av
punkthus som gavs ett enhetligt arkitektoniskt uttryck. Ny
bebyggelse ska utformas inom den befintliga strukturen med en
samtida tolkning av platsens forutsittningar och narliggande
bebyggelse.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-04-28, Dnr 2020-13680

‘i‘l}’ Stoc:kholms Tjansteutiatande
=¥ stad Dnr 2020-13680
Sida 4 (10)

Riksintressen
Aktuell plats berors av hindersfritt omrdde kopplat till riksintresset
for Bromma flygplats.

Vattenskyddsomrade
Fastigheten ligger inom vattenskyddsomréde for ostra Mélaren.

Nuvarande forhallanden

Planomradet utgor av privat fastighetsmark. Planomréadet ér
uppdelat pa tva delar déar den sodra ar iordningsstélld som en
parkyta mot Fyrspannsgatan med tétare vegetation mot befintlig
bebyggelse. Den sddra delen foljer Fyrspannsgatans lutning och
sluttar d&ven brant uppét mot befintlig bebyggelse vid Spiralbacken.

Planomradets tva delomrdden i flygfoto fran vdst. Hasselbyverkets skorstenar i

forgrunden.

Pa planomradets norra del stér ett befintligt bostadshus 1 tre
vaningar och en komplementbyggnad. Ovrig mark bestar av
parkeringsytor, ordnad gardsmark 1 form av en lekplats samt mer
naturbetonad kvartersmark.
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Planforslaget
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Hlustrationsplan over samrddsforslaget. (Kontur arkitektkontor)

Syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggdra en kompletterande
flerbostadsbebyggelse inom fastigheten Rumsfilen 4 samtidigt som
befintlig lamell bekréftas genom utdkad byggritt. Bebyggelsen
anpassas bade till sitt bebyggelseméssiga sammanhang och till de
topografiska forutséittningarna. Fyrspannsgatan, utpekat som lokalt
strak med stadskaraktir i 6versiktsplanen, far en tydligare
inramning samtidigt som centrumverksamhet mojliggors till viss
del. Bebyggelsen anpassas till bdde radande forutsittningar, med
nérhet till Hasselbyverket, och det padgaende planarbetet for en
utveckling av bostdder inom Hésselbyverket.
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Overblick éver samradsforslaget, tillkommande bebyggelse i vitt. Befintlig
bebyggelse i gratt. (Kontur arkitektkontor)

Planen omfattar cirka 208 bostdder dir tillkommande bostdder
utgor 166 stycken. De tillkommande bostdderna samordnas i stora
delar med den befintliga bebyggelsen inom fastigheten. Den
foreslagna upplételseformen &r hyresritter. Bebyggelsen anordnas
pa ett sddant sétt att den verkar bulleravskdrmande och skapar
forutséttningar for goda vistelsevédrden pa garden pa den norra

delen.
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Vy soderifran 6ver samrddsforslaget, tillkommande bebyggelse i vitt. Befintlig
bebyggelse i gratt. (Kontur arkitektkontor)

Forslag till andringar infér granskning

Planforslaget kommer att bearbetas vad giller gestaltning sdsom
takform och balkongsédttning. Bearbetningen kommer ske med
verktyget for stadens gestaltning med malet att skapa en bebyggelse
om inordnar sig i den befintliga bebyggelsemiljon och fungerar
tillsammans med en framtida utbyggnad av Hasselbyverksplanen.
Bebyggelsens placering och volym kommer utifran aspekten
dagsljus att studeras vidare. En lokal elnitstation behovs for att
forsorja den tillkommande bebyggelsen och kontoret kommer titta
pa en lamplig placering for denna med utgdngpunkt att den ska
inrymmas inom den tillkommande bebyggelsen. Plankartans
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regleringar kommer utdkas och mer specifika ldgen for
centrumédndamal kommer preciseras.

Vy som visar gdardens proportioner och motet mellan tillkommande och befintlig

byggnad. Ur samradsforslaget. Tillkommande bebyggelse i vitt, befintlig
bebyggelse i gratt. (Kontur arkitektkontor)

Arkitektonisk idé

Projektets arkitektoniska idé dr grundad i kdrnvérdena for Hésselby
strands tunnelbanestadskarakér. Hisselby strand kidnnetecknas av
vél komponerade husgrupper dér olika hustyper knyts samman till
en helhet, vilket dven foreslagen exploatering maste gora. Faktorer
som skapar en god komposition &r balans mellan volymer samt
sammanhéllen gestaltning. Garage och bottenvaningar ska utformas
varsamt och anpassas till den naturliga topografin. Murverkan hos
garage och stodmurar ska undvikas. Inpassning i hojdled ar det
starkaste verktyget for detta. Terrassering och gestaltning kan i
undantagsfall komplettera en god placering for att uppné optimal
terranganpassning.

Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsorjning

Planforslaget bidrar till bostadsmalen genom att mojliggora for fler
bostdder. Bostidderna avses upplétas som hyresrétter vilket bidrar till
bostadsforsorjningen for personer som har svért att ta sig in pa
bostadsmarknaden. Planforslaget ger fler méanniskor tillgéng till
omrédets goda boendemiljoer med nérhet till service och natur i ett
kollektivtrafikndra lage.

En socialt sammanhallen stad

Planforslaget bidrar med bostidder och verksamheter ldngs
Fyrspannsgatan. Det mojliggor for gatan att bli ett funktionsblandat
och socialt stadsrum som ger forutséttningar for att koppla samman
den planerade bebyggelsen i Hésselbyverksplanen med Hésselby
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strand. Bebyggelseforslaget tar gron gardsyta i ansprdk men ger
forutséttningar att skapa nya, mer bullerskyddade, utemiljéer.

Trygghet

Planforslaget mojliggor for fler boende och verksamheter.
Tillsammans mdjliggor de for méinsklig nérvaro vilket kan stirka
den upplevda tryggheten omkring fastigheten och Fyrspannsgatan.
Planforslagets verksamheter, gestaltning och entréer mot gata kan
gora stadsmiljon tryggare och trivsammare.

Jamstalldhet

Narheten till offentlig och kommersiell service, kollektivtrafik och
gronomraden skapar goda forutséttningar for ett jamstallt
vardagsliv.

Kulturmiljo i en vdaxande stad

Planforslaget bedoms kunna ta omhand Hésselby strands
kulturhistoriska virden genom att utforma bebyggelsen efter stads-
och landskapsbilden. Planforslaget kan bidra till en
vidareutveckling av kulturmiljon genom att inspireras av de
befintliga bebyggelsemdnstren och kombinera dessa med samtida
inslag.

Arkitektur och gestaltning

Bebyggelseforslagets arkitektur kommer att bearbetas infor
granskningen med utgangspunkt ifran att skapa en bebyggelse som
landar naturligt i sina respektive bebyggelsegrupper och samtidigt
har ett eget uttryck.

Trafik och mobilitet

Staden parkeringsriktlinjer, Grona parkeringstal, tillimpas genom
att planforslaget innehaller mobilitetstjdnster som tillsammans med
nérhet till god kollektivtrafik kan bidra till hallbara transporter och
resor. Med mobilitetstjdnsterna behdvs farre parkeringsplatser i
garage och gardsmark kan i storre utstrackning vara genomslapplig.

Gron och vattennara stad

Fler bostédder i niarheten av Grimsta naturreservat och Mélaren
bidrar till att fler ménniskor far tillgang till gréna och vattennéra
miljoer. Planforslaget tar privata gronytor i anspréak vilket paverkar
de ndrboendes tillgang till bostadsnéra gronska. Sammantaget har
platsen god tillgang pé gronomraden. Planforslaget bedoms kunna
bevara nagra tallar. Dagvatten tas omhand lokalt.

Planprocess

Process
Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Nista tillfalle som
drendet behandlas 1 stadsbyggnadsndmnden blir vid antagande.
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Tidigare stallningstaganden i arendet

Arendet behandlades i stadsbyggnadsnidmnden 2020-11-26 vid
beslut om planstart. Nimnden beslutade om planstart och anforde,
utover kontorets tjansteutlatande, att den nérliggande naturen har
stor betydelse for de boende i omradet och att huskroppar bor
placeras sa att fina vistelsemiljoer sa langt som mdjligt kan bevaras.
Gronkompensation ska utforas for de natur- och rekreativa véarden
som gar forlorade samt att det dr angeldget att behovet av nya
forskoleplatser som genereras av tillkommande bostéder analyseras
och uppfylls.

Samlade synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande

Under samradet inkom 22 yttranden, 16 fran remissinstanser och 6
fran foreningar och privatpersoner. Ett flertal yttranden insdnda av
privatpersoner inneholl underskrifter fran flera privatpersoner. Det
totala antalet privatpersoner som yttrat sig i samradet dr 63
personer. Samtliga privatpersoner stiller sig negativa till
planforslaget i samradet och framfor i synnerhet synpunkter om
bebyggelseforslagets volym och placering samt synpunkter om brist
pa planeringsunderlag och dvergripande planering i omradet. Nagra
remissinstanser tillstyrker planforslaget, men majoriteten framfor
synpunkter i sak, framfor allt vad géller buller, risk, dagvatten,
geoteknik, fororeningar och utformning.

Stadsbyggnadskontoret bedomer fortsatt att fastigheten ar lamplig
att fortita. Infor granskning foreslas bebyggelseforslagets
gestaltning att utvecklas med utgangspunkt ifran att skapa en
bebyggelse som landar naturligt i de befintliga
bebyggelsegrupperna. Volymernas hojd och placering kommer att
studeras utifran dagsljusforhallanden och girdsmiljder.
Stadsbyggnadskontoret foreslar dven att fortsitta utreda
bostadsbebyggelsens ldmplighet utifran aspekterna buller, risk,
dagvatten, fororeningar och geoteknik. Detaljplanens genomférande
kommer vidarestuderas ur ett brett perspektiv, vilket bland annat
innefattar en ny elnitstation.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret beslutar att detaljplanens genomforande inte
kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i 6
kap. miljobalken att en miljobedomning behdver goras. Underlag
till unders6kningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats frén
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Léansstyrelsen har 1 sitt samradsyttrande meddelat att de delar
stadsbyggnadskontorets beddmning i fragan.
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Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya,
oforutsedda omsténdigheter blir kénda eller tillkommer under
planprocessen forvintas foljande tidplan:

Granskning november 2022
Antagande SBN juni 2023
Planavtal

Planavtal ar tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader i samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE
Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget foljer

oversiktsplanens utvecklingsstrategier for Hasselby strand och
bidrar till att uppfylla Stockholms bostadsmaél. Planforslaget
mdjliggér goda boendemiljoer nira service, natur och
kollektivtrafik. Planforslaget kompletterar fastighetens befintliga
bebyggelsestruktur och skapar nya stadskvaliteter lings
Fyrspannsgatan.

De huvudsakliga intressekonflikterna handlar om de ndrboendes
enskilda intressen och stadens allménna intressen. Fortsatt kommer
planarbetet utreda mgjligheten att utforma forslaget sa att det i
mindre grad pdverkar de befintliga boendena. Det kan skapa ett
luftigare rum mellan de foreslagna och det befintliga huset samt en
mer sammanhéllen forgdrdsmark mot Fyrspannsgatan. Kontorets
sammanfattande beddmning &r att de synpunkter som framkommit
kan hanteras i den fortsatta planprocessen.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden
godkéinner redovisningen av plansamradet och att slutligt
planforslag upprattas och stélls ut for granskning.

SLUT
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