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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mgjliggora en ny byggnad i tre till sju
vaningar i Slakthusomradets nordostra horn. Byggnaden foreslas
innehdlla publika lokaler och en ny tunnelbaneentré 1
bottenvaningen och i huvudsak kontor i de 6vre vaningsplanen, med
en flexibel anvdndning som medger dven hotell i storre delen av
byggnaden, bottenvaningen exkluderad. Syftet med detta &r att
sakerstélla en viss flexibilitet vid eventuella framtida behov eller
forutséttningar. Planen innehéller dven utbyggnad av nya gator i
anslutning till foreslagen byggnad. Exploateringsndmnden
markanvisade Sandhagen 2 till Atrium Ljungberg AB 2019-02-14.

Detaljplanen var pa granskning under perioden 2021-10-27-2021-
11-23 och stdlldes ut i Fyrkanten i Tekniska Ndmndhuset.
Granskningsforslaget fanns dven att ta del av pé stadens hemsida.
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Under granskningstiden inkom 13 yttranden varav samtliga frén
remissinstanser. Inga yttranden fran allménheten inkom.

Bland yttrandena fanns bland annat Lansstyrelsens synpunkt att
kommunen borde fortydliga hur skyfallsvatten ska hanteras inom
och kring planomrédet, och att det sékerstélls att tunnelbaneentrén
inte riskerar att 6versvimmas, samt att justera och omformulera
delar rorande tunnelbaneanviandningen i plankarta och
planbeskrivning. Lantmaéteriet ar kritiska till att tunnelbanan delar
utrymme med andra anvindningar 1 plankartan, av skél kopplade till
exproprieringsritt. Kontoret bedomer att synpunkterna i hog
utstrackning kunnat tas omhand efter granskningen, genom dialog
och vissa uppdateringar som en ny skyfallsmodellering i
kombination med forfinad hojdséttning av planomradet.

Inkomna synpunkter foranledde mindre dndringar av
planbeskrivning och plankarta som fordndringar i sektioner,
markering av ytor samt omformuleringar och fortydliganden, samt
en ny planbestdmmelse avseende skydd mot storning
(magnetstrilning) frn inhyst elndtstation. Synpunkterna foranledde
aven en uppdaterad skyfallsmodellering med tillhérande uppdaterat
PM angéende skyfallshanteringen i och kring planomradet, med
tydligare redovisningar av scenarier ddar omgivande planer antas
eller inte antas, och en forfinad hojdsittning som innebar att risken
for oversvamning av tunnelbaneentrén minimeras. Kontoret
bedomer att de uppdateringar, tilldgg och avvigningar som gjorts,
samt de dialoger som hallits med synpunktslamnare efter
granskningen, innebér att forslaget nu i hog grad bor motsvara
forviantningarna hos de remissinstanser som ldmnat synpunkter.
Kontoret foreslar att forslaget till detaljplan antas.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en ny byggnad
innehallande tunnelbaneuppgang for ny tunnelbanestation vid
station Slakthusomrédet samt centrumidndamaél och kontor.
Byggnaden ska uppforas som en uppbruten volym i 3-7 véningar,
med en ldgre och en hogre del som moter den varierade skalan 1
omgivningen pa ett respektfullt sdtt. Bottenvaningen innehaller
tunnelbaneentré och en stor andel utatriktade lokaler for exempelvis
handel, café och restauranter. Syftet med detta dr att tillfora liv och
rorelse till de omgivande gaturummen och stérka
trygghetsupplevelsen runt kvarteret. I resterande del av byggnaden
mojliggors kontor. For att ge flexibilitet vid mdjliga fordndrade
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behov av kontorslokaler medges dven hotell i storre delen av
byggnaden ovan bottenvaningen. Planen innehaller d&ven utbyggnad
av nya gator 1 anslutning till féreslagen byggnad.

Granskning

Detaljplanen var pa granskning under perioden 27/10-23/11 2021
och stélldes ut 1 Fyrkanten 1 Tekniska Ndmndhuset.
Granskningsforslaget fanns dven att ta del av pa stadens hemsida.
Under granskningstiden inkom 13 yttranden varav samtliga fran
remissinstanser. Inga yttranden fran allménheten inkom.

Synpunkter inkomna under granskning

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under granskningen. Yttrandena i sin helhet finns att ta del av i
planakten.

Remissinstanser

Lansstyrelsen

Liansstyrelsen anser att redovisningen av skyfallshanteringen 1
anslutning till detaljplaneomrédet &r otillracklig, och att kommunen
behover visa att planforslaget inte innebér 6kad risk for
oversvamning for intilliggande omrdden samt att skyfall inte
kommer pdverka tunnelbanan negativt. Hantering av skyfall ska
kunna ske oavsett om detaljplaner for omgivande etapper antas eller
inte, varfor rapporten bor kompletteras med ett scenario dér de inte
antas.

Trafikverket
Trafikverket har inget att erinra mot detaljplanen.

Ellevio

Ellevio framfGr att inhysningen av nétstation i planerad byggnad
innebdr att de fragor Ellevio utpekat vid samradsskedet behover
vara utredda och avstimda med Ellevio sd att ndtstationens samtliga
funktionskrav kan tillgodoses. Forutséttningar for personsakerhet
vid utrymning och angéring for drift och underhdll maste vara
godkénda av Ellevio. Angorande kabelstrak till nétstation behdver
ges erforderliga utrymmen i allmin mark och i kanalisation inom
byggnad och total kapacitet for byggnaden inklusive forsérjning av
detaljplan med tunnelbaneuppgang behover vara utredda.
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Ellevio onskar informationsutbyte i de frdgor som aterstar att 16sa
for nétstationen samt avstimning av planerade effekter och
byggkraft. Ellevio pétalar att befintligt elnét i form av
distributionsledningar och serviser behdver anpassas och
omforldggas i samband med planens genomforande.

Region Stockholm, Trafikférvaltningen
Regionen har ett antal synpunkter pa planforslaget.

Regionen Onskar att en skyddsbestimmelse avseende
elektromagnetiska félt och nérhet till stadigvarande vistelse infors
pa plankartan. Vidare anser regionen att genomforandetiden for
detaljplanen bor forldngas till 10 ar, eftersom tidplanen for nar
tunnelbanan ska vara fardigbyggd stracker sig ldngre bort &n 5 ar.

Angaende plankartan med tillhorande hianvisningar till
planbeskrivningen s har regionen identifierat ett antal fel eller
missforstand som de Onskar justerade till antagandet.

Regionen har darutover ett antal mindre synpunkter gillande
formuleringar och skrivelser som ror tunnelbanan 1
planbeskrivningen som de anser ska omformuleras.

Skonhetsradet

Skonhetsradet tillstyrker forslaget till detaljplan med erinran om att
radet Onskar fa drendet pa remiss i bygglovsskedet. Rédet finner att
forslaget utvecklats i positiv riktning sedan samradsskedet.

Miljoforvaltningen
Miljoforvaltningen tillstyrker planforslaget och har inget att erinra.

Lantmaterimyndigheten

Lantmdteriet &r kritiska till den foreslagna dubbelanvdndningen i
plankartan, dér tunnelbanan delar utrymme med centrumdndamaél
(T1, T3, T4) enligt en 6verenskommelse aktérerna emellan. Motivet
ar att kvartersmark for annat @n enskilt bebyggande, exempelvis for
tunnelbanedndamal, berdrs av regler om expropriation.
Myndigheten anser att det darfor behdver vara entydigt inom vilka
utrymmen den typen av anviandning géller samt att inga andra
anviandningar finns inom dessa utrymmen

Kulturfoérvaltningen
Kulturforvaltningen har inga ytterligare synpunkter utéver de som
framfordes under samradstiden.
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Hyresgastforeningen

Hyresgéstforeningen vill framfora att de inte anser samtliga av de
synpunkter foreningen limnade under samradstiden vara besvarade,
och anhaller pa nytt om kommunens kommentar pa dessa. Dessa
berorde att foreningen forutsétter att en markradonundersokning
utfors, att man anser ett vindskydd behovs vid tunnelbaneentrén
samt att man saknar ett avsnitt om ventilation och kyla i
planbeskrivningen.

Vidare vill foreningen framfora att de anser att den aktuella
fastigheten borde utnyttja mojligheten att utvinna energi ur
spillvatten, enligt ett nytt system for att omhénderta spillvatten och
skapa ett hallbart system for byggnadens energianvindning.

Storstockholms brandforsvar
Brandforsvaret har granskat bilagda handlingar och har ur
riskhdnseende inget att erinra.

Stockholm Exergi

Stockholm Exergi patalar att fjarrvirmeledningar finns utbyggda i
Rokerigatan, men ddremot inte fjarrkyla. Detta behover hanteras i
pagaende ledningssamordning. [ Gvrigt ingen erinran.

SVOA Avfall

SVOA avfall framf0r att de forordar maskinell insamling av avfall,
men att manuell hantering kan vara ett fullgott alternativ vid sma
avfallsmédngder. Utrymme for insamling av samtliga
forpackningsslag bor finnas 1 miljorum. Riktlinjer for tillgédnglighet
m.m. for miljérum och kérlhantering ska f6ljas.

SVOA vill upplysa om att det fran 1/1 2021 &r obligatoriskt med
matavfallinsamling for verksamheter som hanterar storre fraktioner
mat dn 25 portioner per dag. Fettavskiljare eller kombitank
rekommenderas for storre verksamheter.

Vid planering av fettavskiljare/kombitank &r det viktigt att
sakerstélla att angoring och tomning utformas pa ett
arbetsmiljoméssigt godtagbart sitt, enligt stadens riktlinjer
”Projektera och bygg for god avfallshantering”.

Vidare meddelar SVOA att det &r viktigt att sdkerstilla att de
hidmtfordon som anvénds for valda insamlingssystem kan framforas
inom omradet och angdras vid hdmtplatsen. Ytorna ska vara
dimensionerade enligt stadens krav.
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SVOA Vatten

Stockholm Vatten och Avfall ser positivt pa de tilligg som har
gjorts avseende de synpunkter som framfordes i samradsyttrandet.
Tidigare yttranden, géllande kapacitet, vattentryck och anslutningar,
som lamnats under samrad géller fortfarande.

SVOA forutsitter att de planerade atgdrderna som presenteras i
dagvattenutredningen efterfoljs sa att stadens atgirdsniva for
dagvatten kan uppndas. Hansyn till hojdséttning bor dven tas i
beaktning under genomforande av planen. SVOA vill dven patala
behovet av att ta fram en skotselplan eller liknande for foreslagna
anldggningar s att deras funktioner uppritthalls. SVOA har tagit
del av skyfallsanalysen vill framhalla att det ar viktigt att
hojdséttning for kringliggande vigar och byggnad inom
planomradet anpassas under fortsatt arbete for att sékerstélla en
minskad risk for 6versvimning.

Synpunkter inkomna under samrad och granskning som

ej tillgodosetts

- Sénkning av den foreslagna byggnaden med 1-2 vaningar

- Onskemél om att forlinga genomforandetiden frén 5 till 10 &r

- Rekommendation/onskemal att exkludera dubbelanvéndningar
tillsammans med tunnelbanan (T) i plankartan.

- Onskemal om att omgruppera kvarteren for Norra entrétorget
och tunnelbanekvarteret sa att entrétorget placeras i den
foreslagna byggnadens ldge, och vice versa.

- Onskemaél att garantera att radonmétning utfors fore byggnation

- Onskemal om en beskrivning av byggnadens ventilation i
planbeskrivningen.

- Synpunkt om utnyttjande av spillvatten

- Synpunkt om att byggnaden borde ha delats upp 1 tva for att
bibehalla sikten béttre mot Vattentornet, och att 9stra sidan av
Arenavigen har en odnskad planering med smal trottoar och
lastzon, samt att oonskad skugga faller pa gatans Ostra sida fran
den nya byggnaden.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande
Har ges &mnesvisa svar pa det som inkommit under granskningen
samt det i listan ovan (det som inte kunnat tillgodoses.)
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Skyfallshantering

Med anledning av inkomna synpunkter rorande skyfall fran
Lénsstyrelsen, Trafikforvaltningen och SVOA, har kommunen efter
granskningen sett 6ver och justerat hojdsittningen inom och kring
planomrddet marginellt, samt genomf6rt en ny skyfallsmodellering
och tagit fram en rapport avseende resultatet. Rapporten innehaller
efter granskningen tva scenarier, for att visa pd mojligheten att
hantera skyfall oavsett om de omgivande detaljplanerna antas eller
blir férdrdjda. Kommunen anser att resultatet dr betryggande, och
visar att risken for 6versvidmning av tunnelbanan dr minimal, och att
skyfall kan hanteras i bigge scenarierna.

Elnatstation

Ellevio onskade i sin granskningssynpunkt vidare dialog om den
planerade inhysta elnitstationen i byggnaden och detaljer rérande
genomforandet. Dialog har hallits med Ellevio efter granskningen,
och kommunens bedomning &r att konsensus natts i fragan.

Ledningar

Stockholm Exergi pétalade i sitt yttrande att fjarrvirmeledningar
finns utbyggda i Rokerigatan, men ddremot inte fjarrkyla. Fragan
har tagits omhand i pagédende ledningssamordning.

Plankarta
Sektioner 1 kartan har justerats 1 dialog med de synpunktsldamnare
som Onskat dndringar.

En bestimmelse om skydd mot stdrning, avseende magnetstralning
frén elndtstation kopplat till stadigvarande vistelse, har lagts till pa
plankartan.

Utover detta har mindre férdndringar av hojder, samt vilka hojder
som anges som illustrativa respektive fasta, skett efter granskningen
dé ny kunskap kommit kommunen till del géllande forekomst av
berg under Arenavégen efter provborrning.

Planbeskrivning formuleringar

I planbeskrivningen har efter granskningen avsnittet om
detaljplanens konsekvenser, rubriken dversvidmning, uppdaterats 1
enlighet med den nya skyfallsrapporten.

Utover detta har mindre dndringar i formuleringar, fortydliganden
och tillagg gjorts 1 planbeskrivningen med anledningen av de
inkomna synpunkterna fran Trafikforvaltningen m.fl.
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Yttranden som inte kunnat tillgodoses

Sankning av byggnad

I ett yttrande under samradstiden framforde Kulturforvaltningen att
man géirna skulle se en sénkning av byggnaden med 1-2 véningar, i
syfte att visa den nérliggande, bldklassade bebyggelsen med
vattentornet som huvudmarkdr i véster storre respekt.
Projektgruppen har under processen bdde fore och efter samradet
studerat mojligheten att sinka byggnaden, men funnit att den
foreslagna volymen med en hogre och ligre byggnadsdel i 3
respektive 7 vaningar dr en vilavviagd komposition da byggnadens
utbredning &r stor och kan upplevas klumpig med en annan
fordelning eller vaningsantal. Dessutom moter byggnaden en helt
annan skala 1 Oster, ddr hogrest kontorsbebyggelse frontar
Arenaomrédet pa andra sidan Arenavagen.

Till granskningsskedet kompletterades planhandlingarna med
illustrationer som visar byggnaden med omgivning i nya vinklar, i
syfte att studera relationen till den bldklassade bebyggelsen
nirmare. Kontorets bedomning &r att vattentornet dven
fortsdttningsvis kommer att vara synligt fran exempelvis
Palmfeltsvigen och den 6vre nivan med Globen Shopping, vilket &r
positivt, da tornet utgor en viktig frontfigur vid denna framtida
“entré” till Slakthusomradet 6ver Norra entrétorget.

Exkludera dubbelanvandning med tunnelbanan
Lantmaéterimyndigheten framfor 1 sina synpunkter under
granskningstiden att de ser problem ur fastighetsrittsligt perspektiv
med att tunnelbanan delar yta med andra anvéndningar 1 plankartan
(centrumédndamal). Efter granskningstiden har dialog hallits med
representanter fran Trafikforvaltningen och forvaltningen for
utbyggd tunnelbana, Lantméteriet och byggaktoren for att reda i
fragan och den fastighetsrittsliga risken. Dubbelanvéndningen &r en
overenskommelse mellan Trafikforvaltningen (FUT) och
byggaktoren, som syftar till ett effektivt markutnyttjande inom
planomradet.

Omgruppera kvarter

Under samradstiden foresprakade Skonhetsradet att Norra
entrétorget och det aktuella kvarteret skulle byta plats, da det enligt
radet gett de dldsta byggnaderna med vattentornet en generds
forplats utan att bebyggelseytan minskar.

Andring av genomférandetid
Trafikforvaltningen har 1 en synpunkt under granskningstiden
Onskat att detaljplanens genomforandetid ska forldngas frén 5 till 10
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ar. Detta dr inte aktuellt att indra, d4 kontorets generella
genomforandetid for detaljplaner ar fem ar. I en snabbt
expanderande och fordnderlig stadsmiljo dr det svért att forutse
framtida behov och forutsittningar, varfor kommunen valt att
anvianda denna genomforantetid pa detaljplaner. Den géllande
detaljplanen for tunnelbanan, dp 2014-18909, har dven den 5 ars
genomforandetid.

Radonmatning

Hyresgéstforeningen har 6nskat i en synpunkt under
granskningstiden att kommunen ska bekrifta att en radonmaétning
genomfors fore byggnation. Kommunen genomfor inga
radonmétningar infor exploateringen, utan det 4ldggs byggaktoren
att se till att uppna géllande krav. Vid uppforande av nya byggnader
géller Boverkets gransvérde pa 200 Bg/m?, for utrymmen dér man
vistas mer 4n tillfalligt.

Ventilation

Hyresgéstforeningen har dnskat en beskrivning av byggnadens
ventilation i planbeskrivningen. Denna typ av ingdende tekniska
beskrivningar dr inget som brukar ingd i planbeskrivningen, utan
byggaktoren ska forhalla sig till gillande krav och riktlinjer for
ventilation, vilket sdkerstélls 1 ett senare skede.

Spillvattenanvandning

Hyresgéastforeningen foreslar att byggnaden kan anvénda sig av ny
teknik fOr att utvinna energi ur spillvatten. Detta &r inte en fraga
planprocessen har radighet 6ver, men har vidarebefordrat forslaget
till berdrda.

Utformning av Arenavagen

Klovern, som ér fastighetségare nira planomradet pa motsatt sida
om Arenavégen &r negativa till den foreslagna sektionen for
Arenavigen, med en trottoar som, enligt Klovern, dr for smal, och
en onddig lastzon. Denna del av Arenavagen ingar inte i
planomradet och den fortsatta dialogen om den Ostra delen bor tas
inom ramen for detaljplanen for etapp 2a.

Skuggning

Klovern uttrycker ocksd missndje 1 sin samradssynpunkt over att
den motsatta sidan av Arenavégen skuggas av den foreslagna
byggnaden under eftermiddagar. Kontoret vill framhalla att
byggnadens hojd och komposition har studerats nogsamt under
planprojektet, och savél lagre som hogre hojder har utvirderats.
Kontoret bedomer att den foreslagna hojden ar lamplig pé platsen,
och den skulle behova sdnkas betydligt for att skuggning av
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trottoaren ldngs Arenavigen skulle utebli. Arenavigen berdknas bli
en relativt trafikerad gata dven fortsittningsvis, och bedoms inte
vara ett sjalvklart lage for uteserveringar, varfor skuggningen av
trottoaren bor anses vara en acceptabel konsekvens av
byggnationen.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Kontorets sammanvégda bedomning av de synpunkter som
inkommit under samrad och granskning &r att justeringar i
planhandlingarna har gjorts i de fall det varit mojligt och dir
planprocessen haft radighet i fragan, och bedomer att avvigningen i
antagandehandlingarna dr lamplig. Dialog har hallits med berérda
parter i de fall dar synpunkter inte kunnat tillgodoses eller dar
frdgor funnits, och 1 huvudsak har det resulterat i en storre forstéelse
for planens utformning och innehall.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att de revideringar som gjorts efter
samrad och granskning innebir en lamplig avvdgning mellan olika
intressen.

Kontoret foreslar att nimnden beslutar att anta forslag till

detaljplan.
Anna Lina Axelsson Stina Backstrom
planchef stadsplanerare
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