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Sammanfattning

Ulvsunda industriomréde &r ett av stadens dldsta
verksamhetsomrdden med stora kulturhistoriska och
industrihistoriska virden. Fastigheterna Gjutméistaren 6 och 9
rymmer patagliga spér fran tre kulturhistoriskt intressanta skeden —
forhistoriens arkeologiska ldmningar, 1600-1800-talets
odlingslandskap, 1800-talets kommunikationer pé vatten och
storbryggeriets industriella verksamhet. Att bevara och utveckla
dessa varden for att skapa en stark identitet har varit en viktig
forutséttning i det aktuella planarbetet.

For att langsiktigt omvandla detta hardgjorda industriomrade till ett
attraktivt blandstadsomrade foreslogs i samradet en ny gatustruktur
samt flera nya parker och torg. For att minska omradets barridrer
foreslogs dven flera nya gang- och cykelkopplingar samt en ny
strandpark ldngs Béllstaviken. Samradsforslaget, som innebar tit
stadsbebyggelse, ar fortsatt det ldngsiktiga malet for omradet.

Efter samrad har inriktningen for planarbetet dndrats till en
successiv, etappvis utveckling av omradet, dér hela fastigheten och
samtliga befintliga byggnader ingér och industrifunktionen ersitts av
nya anvandningar. I forslaget ingér inga nya byggritter.

Planomradet har flera svara miljotekniska utmaningar. Tidigare
verksamheter har fororenat marken, varfor omradet behover saneras.
Eftersom stora delar av omréadet idag dr hardgjort och ingér i ett stort
avrinningsomrade behdver varje etapp dven sédkerstélla en forbattrad
hantering av dagvattnet, liksom hantering av omradets
oversvamningsfragor. Dessa fragor hanteras i en
miljokonsekvensbeskrivning.

Detaljplanen sdkerstéller bevarande av tidigare bryggeribyggnader
och mojliggdr nya anvéandningar i dessa med bland annat idrott,
rekreation, detaljhandel, kontor och icke stérande verksamheter.
Detaljplanen mdjliggor dven flera nya gang och cykelkopplingar
samt tva nya parker, den sa kallade kontorsparken och
fornminnesparken i omradets sddra delar.

Stadsbyggnadskontorets sammantagna bedomning &r att
planforslaget har 6vervigande positiva konsekvenser och utgor en
forsta etapp mot en attraktiv framtida blandstadsmiljo med flera nya,
strategiskt centrala funktioner i enlighet med &versiktsplanens syfte.
En omvandling av de 6stra delarna av industriomradet innebér att
stadens rumsliga integration och kontinuitet 6kar di Johannesfred
och Mariehill/Annedal ldnkas samman. De nya kopplingarna och
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planforslagets innehall mojliggdr nya varden for olika malgrupper,
vilket sammantaget fraimjar en socialt och ekologiskt hallbar
stadsdel.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med Béllsta hamns dvergripande planering &r att enligt
oversiktsplanens intention omvandla denna nyare del av Ulvsunda
industriomrade till en blandad stadsbebyggelse med nya bostider,
verksamheter, service, gator, parker, kultur och idrottsytor samt att
sdkerstélla funktioner som skola och forskolor.

Den nu aktuella detaljplanen for fastigheten Gjutmaéstaren 6, forsta
etappen av planldggningen i Billsta Hamn, syftar till att tillvarata
omradets hoga kulturhistoriska viarden och utveckla platsen utgéende
fran dess specifika forutséttningar till en central métesplats for idrott
och kultur, kontor, hotell, handel och icke-stérande verksamheter.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande kan
antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i PBL och i
6 kapitlet i miljobalken att en miljobedomning behover goras. Enligt
den forslagna avgriansning som avstdmts med Lansstyrelsen bedoms
det nu aktuella planforslaget kunna innebéra betydande
miljopaverkan for foljande milj6- och hilsoaspekter:

e Fororeningar i mark och grundvatten
e Hantering av vatten

Eftersom bostdderna utgar fran planforslaget utgar dven den tidigare
MKB-fragan om buller. Aven frigan om gronstruktur och biologisk
mangfald utgar, da planforslaget endast befaster befintliga, grona
ytor pa kvartersmark som park.

Tidplan
Planprojektet genomfors med utdkat forfarande. Tidplanen ar:

Start-Pm: 2017-12-14

(Gjutmastaren 6 & 9 + Billsta Hamn)
Samrad: 2019-10-29 t.o.m. 2019-12-10
Redogorelse efter samrad: 2020-03-19
Granskning 2022-02-02 t.o.m. 2022-03-01
Godkannande SBN Q4 2022
Antagande KF Q1 2023
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestir av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH 2000. Till planen
hor denna planbeskrivning samt illustrationsbilaga.

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

— Kovarteret Gjutmistaren 6 1 Ulvsunda, Stockholm. Antikvarisk
konsekvensanalys. (Nyréns, 2019-06-10)

— Kvarteret Gjutmaéstaren 6 1 Ulvsunda, Stockholm. Antikvarisk
konsekvensanalys. (Nyréns, 2021-06-10, rev. 2022-01-03)

— Brandtekniskt utldtande. (Brandkonsulten, 2019-05-03)

— Bullerutredning for detaljplan (Rambdll 2019-10-15)

— Byggmiljdéinventering. (Rambdéll, 2019-01-14)

— Dagvattenutredning Gjutméistaren 6 och 9 i Ulvsunda
industriomrade. (Ramboll 2019-09-30)

— Kv. Gjutmistaren 6 & 9. Kompletterande dagvattenutredning —
Etapp 1. (Rambdll, 2021-01-10)

— Fortydligande angaende fornldmningar. (Lansstyrelsen,
2018-12-12)

— Innemilj6utredning infor framtida ombyggnationer. (Rambéll,
2019-06-27)

— Kulturmiljéutredning. (Nyréns, 2018-08-28, rev 2018-10-18)

— Maritim riskanalys. Férdndrad DP, Kv Gjutmaéstaren,
Billstaviken, Stockholm. (SSPA, 2022-01-02)

— Miljosékring av det f.d. oljebergrummet. (WSP, 2019-06-14)

— MKB till detaljplan Gjutmastaren 6 & 9, Ulvsunda
industriomrade. (Rambdll, 2019-10-18 )

— MKB till detaljplan Gjutmastaren 6 m.fl. Ulvsunda
industriomrade. (Ramboll, 2021-01-10)

— Naturvardesinventering. (Ekologigruppen, 2019-09-10)

— PM Avfallshantering for samrad. (Urban Earth Consulting AB,
2019-10-16)

— PM Geoteknik. (Ramboll, 2018-12-21)

— PM, VA Billstahamn. (SWECO, 2019-06-04, rev 2019-10-16)

— Socialt viardeskapande analys och konsekvensbeskrivning.
(Rambdll, 2019-10-15)

— Trafik-PM Gjutmaéstaren 6 och 9 i Ulvsunda industriomrade.
(Tyréns, 2019-10-10)

— Trafikutredning Kv Gjutmistaren 6, Etapp 1. (Rambdll,
December 2021)

— Utokad miljoteknisk markundersdkning. (Rambdoll, 2019-06-09)

— Vindanalys. (Rambéll, 2019-06-12)

— Opversiktlig analys av handels- och servicebehov. (Svefa,
2019-04-30)
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— Oversiktlig miljoteknisk markundersokning. (Rambéll,
2018-11-30)

— Sammanstéllning milj6tekniska markundersékningar.
Gjutmaéstaren 6 och 9 i Ulvsunda industriomrade. (2022-01-05)

— Kv Gjutmistaren 6 & 9 i Ulvsunda industriomride — Oversiktlig
riskanalys. (Ramboll, 2019-10-10).

— Kv Gjutmistaren 6 i Ulvsunda industriomrade — Oversiktlig
riskanalys. (Rambdll, 2022-01-03)

— Oversiktlig tillstindsbedémning av byggnadsverk. Kv
Gjutméstaren 6 och 9. (Ramboll, 2021-02-19, rev 2021-10-20, rev
2022-01-10)

Ovriga planeringsunderlag:

— Billsta Hamn miljokonsekvensanalys. (Tyréns, 2018-04-27)

— Forstudie for del av Ulvsunda industriomrade, del 1-3.
(Sbk och Explk 2018-01-31)

— Inventering av Béllstavikens limniska miljo. (Tyréns,
2018-04-27)

— Trafikutredning — Béllsta hamn. (Iterio, 2019-10-21)

— Underlag for vattenverksamhet pa Gjutmaéstaren 6, Ulvsunda,
Stockholm. (WSP, 2011-10-31)

Medverkande

Planen &r framtagen av Tua Sandberg, Stadsbyggnadskontoret
tillsammans med Fredrik Legeby fran Tengbom Arkitekter. Fran
Exploateringskontoret har Edwin Bjorkefall, Agneta Schill och
Abraham Rondon medverkat och fran Trafikkontoret har Victoria
Herslof och Ramjar Ahmad deltagit. I planens miljotekniska delar
har bland annat Emma Nordling och Jenny Pirard deltagit.

Brunnberg & Forshed Arkitektkontor AB har tagit fram forslaget
med illustrationer for den befintliga bebyggelsen och Nyréns
Arkitekter har tagit fram forslag och illustrationer for planens parker
och yttre ytor. Granskningsforslagets kompletterande utredningar har
huvudsakligen tagits fram av Ramboall.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med Ballsta hamns detaljplanering &r att enligt gdllande
oversiktsplan omvandla denna nyare del av Ulvsunda industriomrade
till blandad stadsbebyggelse med nya bostéider, icke stérande
verksambheter, service, gator, parker, kultur och idrottsytor samt att
sdkerstélla funktioner som skola och forskolor. Den nu aktuella
forsta etappen av planldggningen 1 Béllsta Hamn, detaljplanen for
fastigheten Gjutmaéstaren 6, syftar till att tillvarata planomradets
hoga kulturhistoriska viarden och utveckla platsen utgaende fran dess
specifika forutséttningar till en central moétesplats for idrott och
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kultur samt mojliggora icke storande verksamheter, kontor, handel
och hotell.

For att kunna omvandla det hirdgjorda industriomradet till ett
attraktivt blandstadsomrade kravs god tillgang till kvalitativa grona
ytor med rekreativa och ekologiska funktioner bade pa allmén
platsmark och pa kvartersmark. I denna forsta planetapp forverkligas
tvd av de planerade parkerna - en ny park vid Béllstaviken och en
mindre park vid ett befintligt fornminne. Detaljplanen mojliggor
dven nya gang- och cykelstrik.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Gjutmaéstaren 6 i den sydostra
delen av Ulvsunda industriomrade. I norr gransar planomradet till
industrifastigheter och i sdder till naturmark och parkering béldgna
strax norr om Huvudstaleden. I véster gransar planomradet till
tvirbanan och i Oster till kommungriansen mot Solna som gar mitt i
Billstaviken. Planomradet omfattar cirka 14 hektar (138 400 kvm).
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Planomrédets ldge och omfattning.

I planomrddet ingdr fastigheten Gjutmaéstaren 6 som 4gs av
Stockholm Stadshus AB genom Fastighets AB G-maéstaren.
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Riksintressen

Bromma flygplats ér riksintresse sedan 1989. Ar 2015 redovisades
en riksintresseprecisering som anger flygplatsens markansprak och
olika typer av influensomraden. Planomradet berors av
hojdbegransningar pd 30,00-59,56 meter over havet (RH 2000) samt
vissa restriktioner, bland annat mot storande belysning. I den del av
omrddet, dér flygbuller 6verstiger FBN 55 dBA kan bostéder inte
byggas. Flygplatsen medfor 4ven markbuller vilket hanteras i
planprocessen. Aven Biillsta radar paverkar totalhdjderna i omradet.
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Lila raster (FBN 55 dBA) visar Bromma flygplats influensomrade. Streckad
linje i rétt visar markbullerbegrénsning fér bostéder.

I Béllstaviken finns en farled, som utgor riksintresse for sjofart.
Billstaviken &r en del av Mélaren och omfattas dven av riksintresse
for sjoar, 3 kapitlet 5 paragrafen, vilket innebir att den ska skyddas
fran atgarder, som kan ha en langsiktigt negativ paverkan pa
yrkesfisket.

Strandskydd

Det generella strandskyddet dr 100 meter pa land och i vatten.
Kommunen kan prova fragor om upphédvande av strandskyddet inom
ramen for detaljplaneprocessen och detta kommer att goras. For att
upphéva strandskydd krévs sérskilda skal.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Ulvsunda industriomrdde &r i gidllande versiktsplan utpekat som
”Stadsutvecklingsomrade — omvandling” och bedoms ha mycket
stora stadsutvecklingsmdojligheter. Delarna ndrmast Béllstaviken,
som inte dr paverkade av flygbuller, bedoms kunna omvandlas till
blandad stadsbebyggelse med stort inslag av bostidder. Hér foreslas
aven 1 framtiden ges plats for sma och medelstora tillverkande
foretag som inte har storande verksamheter.
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Utdrag ur stadsutvecklingskarta i antagen éversiktsplan 2018.
Planomradets ungeférliga placering markerad med rétt. Lilarandig
skraffering visar omrade som féreslds omvandlas till blandad
stadsbebyggelse.

Forutom tillkommande bebyggelse med nya lokala parker och torg
samt nya stadsgator finns goda forutsittningar for en ny samman-
héngande strandpark l&ngs med Ballstaviken. Hér finns dven
mojlighet att utveckla pendelbatstrafik och eventuellt mindre
transporter pa bat vid omrddena for befintliga kajer.

I Ulvsunda industriomrade och Mariehill saknas idag skolor samt
platser for kultur och idrott. Med nya bostdder behover mark
reserveras for nya forskolor och skolor. Nya motesplatser med
ndrservice, kultur och idrott behover ocksa skapas. De delar av
industriomradet som paverkas av flygplatsens bullerbegransningar
kan vidareutvecklas och bidra med arbetsplatser och verksamheter.
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Forstudie

Stadsbyggnadskontoret paborjade ar 2008 ett program for del av
Ulvsunda industriomrdde som avbrots &r 2012 pd grund av Bromma
Flygplats riksintresseprecisering. Ar 2015-2017 har Stadsbyggnads-
och Exploateringskontoret tillsammans gjort en forstudie dver
Billsta Hamnsomradet som kompletterats med stadsbyggnads-
principer (2017) och en miljokonsekvensanalys (2018).

Detaljplaner

Merparten av fastigheten Gjutméstaren 6 omfattas av stadsplan 6722
som faststélldes i juni 1967. Planen omfattar i huvudsak
kvartersmark och anger industri (J) som markanvéndning.
Parkeringsytan pa den sddra delen av fastigheten omfattas av
stadsplan 7007 faststélld i december 1968. Den sddra delen av
vattenomradet omfattas av stadsplan 6371 faststélld i juni 1964 och
den norra delen omfattas av stadsplan 3757A faststélld i juli 1951.
Vindplatsen i slutet av Masugnsviagen samt en mindre del av
Gjutmistaren 6 1 syddst omfattas av detaljplan DP2007-36057 som
vann laga kraft i oktober 2009. Teknikhusen tillhérande tviarbanan i
den vistra delen av planomradet omfattas av DP2016-18325 som
vann laga kraft i mars 2018.

Utdrag ur planmosaiken som visar vilka detaljplaner som géller var.

Kommunala beslut i évrigt

I december 2017 beslutade Stadsbyggnadsnamnden om Start-PM for
planldggning av Billsta Hamn 1 Ulvsunda industriomrade. Start-PM
omfattar planomradet mellan Billstaviken och tviarbanan. Aktuell
detaljplan omfattar sddra delen av detta planomréde och utgdr forsta
etappen 1 planldggningen av Billsta Hamn.
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Planomrade redovisat i Start-PM, december 2017

Efter godkédnnande i exploateringsndmnden den 13 juni 2019 fattade
kommunfullméktige den 4 november 2019 inriktningsbeslut for
fortsatt utredning av forutséttningarna for exploatering inom
Gjutmaéstaren 6 & 9.

Forutsattningar
Natur

Mark, vegetation och naturvarden

Marken i1 omrédet &r till stor del ianspraktagen for bebyggelse och
markparkering. I sydost finns en grisyta omgiven av mindre
skogsomraden. Den dominerande naturtypen i omrédet ér skog,
framst tallskog/hédllmarkstallskog, blandskog, ddellovskog,
triviallovskog och parkmark. Objekt med hogsta naturvérde finns
inte 1 omradet, men fyra objekt med hogt naturvérde av naturtyperna
tallskog/hédllmarkstallskog, blandskog och ddellovskog har utskilts.

Det finns tre objekt med pétagligt naturvérde av naturtyperna
lovtradrika skogsbryn och triviallovskog samt fyra objekt med visst
naturvirde av naturtyperna triviallovskog, blandskog och 16vtradrika
skogsbryn inom omradet. I omradet har tio naturvardsarter péatraffats,
bland annat fyra rodlistade arter (tallticka, ekticka, ask, alm), tva
signalarter (lind, bldmossa) och tva skyddsvérda trdd (klass 2), en
grov ask och en grov lind samt fem vérdefulla tridd (klass 3) som
utgdrs av tre ekar, en lind och en ask. De 16nnar och parklindar som
finns lidngs parkeringsytor i omradet beddms ha 14gt naturvérde.
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Naturvardesinventering (NVI)

D Inventerat omrade

Naturvardesklass

- Hogt naturvarde - naturvardesklass 2
@ Patagligt naturvarde - naturvardesklass 3
\:\ Visst naturvarde - naturvérdesklass 4

Ortofoto 0.25, Inspire-skikt

Vatten

En inventering (enligt standard for naturvérdesinventering SIS SS1
99000) och oversiktlig naturvirdesbedomning av Béllstavikens sodra
sida har utforts. Artificiella anldggningar och méinskliga aktiviteter
préglar hela vikens ndromrade 30 meter fran stranden samt stora
delar av vikens vattenomrade. Den undersokta strandstrdackan hyser
liten tillgdng till ekologiska funktioner som grundomraden,
strandvegetation och undervattensvegetation dé strinderna 1 hog grad
ar hardgjorda. P4 manga hall dr vattendjupet stort utanfor kaj eller
strand. Billstavikens sddra sidas virde som lek - och uppvéxtmiljo
for exempelvis abborre, gddda, mort och andra arter av karpfisk
beddoms som litet. Omradets ekologiska funktion bedoms vara liten.

Hela omradet praglas av ménskliga anldggningar och aktiviteter.
Hela strandzonen dr omgjord i form av kaj eller
sprangstensutfyllnad. Utanfor flera partier har sannolikt muddring
utforts for att halla ett for fartygen tillrickligt stort djup. Aven
mindre bryggor samt bebodda husbétar forekommer. Béttrafiken 1
fjarden ar frekvent och de springstensforsedda strinderna syftar till
att hélla erosionen i schack. Omradet beddms sammanfattningsvis ha
ett obetydligt biotopvirde.
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Vid inventeringen noterades fyra arter av undervattensvegetation
samt fyra arter av Gvervattensvegetation. Inga av dessa arter &r
hotade eller ovanliga. Fyra individer av dkta malarmussla och ett
exemplar av allmidn dammussla noterades. Mélarmussla dr klassade
som ndra hotad enligt rodlistan. Sannolikt har arterna sina
huvudsakliga utbredningsomraden i andra delar av
Ulvsundasjon/Malaren. Omradet bedoms sammanfattningsvis ha ett
visst artvirde.

Vattendjupet utanfor kajen pa fastigheten Gjutmaéstaren 6 &r stort
vilket innebdr att forutsdttningarna for undervattensvéxter saknas.
Strackan dr mycket homogen med begrinsade forutséttningar for
vaxt - och djurliv. Stranden sdder om kajen, utanfér kontorsparken,
bestér av spriangsten och dr bevuxen av framfor allt al och knéckepil.
Trad som hinger ut 6ver vattnet skapar miljéer som bor sa langt
mojligt bevaras dé de bidrar med beskuggning, skydd och substrat
for ryggradslosa djur och fisk. Bottnen som lutar brant utét
domineras av lera med inslag av sten. Norr om kajen dr stranden
relativt langgrund botten med frodigare véxtlighet dn pa dvriga
strackor. Stranden bestar dels av en kajkant i betong men dven av
strandpartier med sprangsten som bitvis kantas av dvervattensvéxter.
En bard av yngre altrdd och sly véxer ldngs merparten av de
strandavsnitt som utgjordes av springsten. I ett mindre omrade norr
om fastigheten Gjutmaéstaren 6 finns ett upp till tio meter brett balte
av dvervattensvéxter ut till cirka 0,5 meters djup. Utanfor dessa
Overvattensvixter, pa mellan 0,5 och 1,5 meters djup, finns glesa
bestdnd av bland annat smal vattenpest och gul niackros. Botten
domineras langs hela strickan av lera och gyttja.

Som helhet bedoms Béllstavikens sodra strand ha ett visst
naturvarde.

Som helhet bedoms véxt - och djurlivet langs Béllstavikens sodra
sida inte vara kansligt for ytterligare modifieringar av strénder och
bottnar forutsatt att vissa hansynsatgirder vidtas. Av de
hydromorfologiska kvalitetsfaktorerna ér det framfor allt
morfologiskt tillstand som &r av relevans vid analys av paverkan fran
framtida exploatering.

ESBO-omraden
Naturen invid Huvudsta bro och Billstaviken ingar i sé kallade
ESBO-omraden (ekologiskt sdrskilt betydelsefulla omraden).
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Ekologiskt sérskilt betydelsefulla omraden i anslutning till planomrédet.
Geo- och markmiljotekniska forhallanden

Markférhallanden

Marken 1 omrédet utgors till stor del av bebyggd mark och av
asfalterade ytor. I sydost finns en 6ppen grisyta intill ett mindre
skogsomrade kallat Broparken som grénsar till planomridet. De
geotekniska forhallandena inom omradet utgors generellt av fyllning
pa torrskorpelera ovan lera och friktionsjord vilandes pa berg. I delar
av omradet finns block och sten i fyllningen och i friktionsjorden.

A Azharskolan

Geologiska forhéllanden i planomrédet med omnejd.

Grundlaggning befintlig bebyggelse

Befintliga konstruktioner utgors idag av det fore detta bryggeriet,
som idag omvandlats till logistiklokaler och stormarknader. Befintlig
byggnad ér grundlagd med sulor och utbredd platta. Befintliga silor
och kéllare samt dven kajen dr grundlagda med betongpalar.
Befintliga byggnadsgrunder har i utredningarna generellt
konstaterats ha god kondition.

Kajen dr byggd 1968, sannolikt for en livsldngd pa mellan 30-50 ar.
Sprickor 1 kajplanet som vittnar om att dess livsldngd delvis ar
uppnadd. Se vidare under rubriken ”Stérningar och risker”.
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Ledningsdragning

Det befintliga VA-nitet i omradet ar anlagt fran 1950-talet och
framét. Spillvattnet fran omradet leds huvudsakligen till en befintlig
pumpstation i Smaltvigen. Fran pumpstationen trycks avloppsvattnet
vidare i en 1000 mm tryckledning ut mot korsningen
Kvarnbacksviagen/Ulvsundavigen och vidare till Bromma
reningsverk. En mindre del av det sddra spillvattensystemet leds
soderut mot Huvudstaleden. Idag finns tva dagvattenutlopp i
planomridet, varav ett via en storre kulvert. Elledningar som bland
annat forsorjer tvirbanan med strom finns i den vistra delen av
planomrddet lings med tvdrbanan. I den Ostra delen av planomrédet,
mellan befintlig kontorsbyggnad och Ballstaviken finns en
gasledning som ej ér i drift.

Ras/skred

Stabilitetsforhéllandena for obebyggd mark inom omradet uppvisar i
tva sektioner i omradets vid utjamningsmagasinet i nordost ¢j
tillfredstdllande sékerhetsfaktor. Status dr ej akut, men dtgérd kan
behova utforas i samband med eventuell ombyggnation av omréadet.

Foéroreningar i mark, grundvatten och byggnader

Inom Ulvsunda industriomrade har verkstads- och tillverknings-
industri pdgatt sedan 1940-talet. Det gor att mark, byggnader samt
grund- och ytvatten i omradet ar belastat av fororenande &mnen.

Jord och asfalt

I genomforda miljotekniska markundersdkningar har jordprover
analyserats med avseende pa metaller (arsenik, barium, kadmium,
kobolt, krom, koppar, kvicksilver, nickel, bly, vanadin, zink),
alifatiska- och aromatiska kolvéten och PAH (polycykliska
aromatiska kolvéten). Jordprover har dven analyserats med avseende
pa klorerade alifater, total organisk kolhalt (TOC). Nagra jordprover
har analyserats med en bredare screeninganalys (BTEX, PCB,
klorerade alifater, klorerade pesticider, klorbensener och
klorfenoler). Aven asfalt har analyserats med avseende pd PAH.

I 18 jordprov Overskrids Naturvirdsverkets riktvirde for KM
(ké@nslig markanvindning) avseende metaller. Generellt har
jordproverna overskridande riktvirdet for KM patréffats i
fyllnadsjord ned till cirka en meter under markytan men férekommer
dven 1 ytlig och djupt liggande naturlig jord. I jordprov sdder om
bryggeribyggnaden, i den syddstra delen av planomradet invid kajen,
overskrids Naturvérdsverkets riktvirde for MKM (mindre kdnslig
markanvédndning) avseende flertalet av de analyserade metallerna
(barium, koppar, kvicksilver, bly och zink) dven.
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I 17 provtagningspunkter har halter av tyngre alifater uppmatts
overskridande Naturvardsverkets riktviarde for KM. I nio jordprover
har PAH uppmiitts i halter 6verskridande Naturvardsverkets
riktvirde for KM. Fororeningarna forekommer i fyllnadsmaterial ned
till tvd meter under markytan. I jordprov soder om
bryggeribyggnaden, i den syddstra delen av planomradet invid kajen,
har &ven PAH uppmaitts 6verskridande Naturvardsverkets riktvarde
for MKM.

Cis-1,2-dikloreten har detekterats 1 ett analyserat jordprov strax
nordvist om malteriet, i den norra delen av planomradet, dock
underskridande Naturvérdsverkets riktvirden for KM och MKM.
Trikloreten och tetrakloreten har detekterats 1 tva analyserade
jordprover i det nordvistra hornet av planomradet. Halten trikloreten
overstiger Naturvardsverkets riktvdrde for KM i en
provtagningspunkt. Halten tetrakloreten Gverstiger
Naturvardsverkets riktvarde for MKM 1 en provtagningspunkt. Det
ar frimst 1 de norra delarna av fastigheten/planomradet som
klorerade alifater har pavisats.

I ett jordprov fran fyllnadsmaterialet 1 den norra delen av
planomrédet har halter av PCB uppmatts men underskridande
Naturvardsverkets riktvarden for KM och MKM. Inga 6vriga &mnen
har detekterats i de tre prover dir ett bredare analyspaket har utforts.

Analyser som genomfordes pa asfalt pavisade laga halter av PAH.
Asfalten bedoms inte vara en sé kallad tjdrasfalt eller utgora farligt
avfall

Grundvatten

Grundvattenprov har analyserats med avseende pa metaller,
alifatiska- och aromatiska kolvaten, PAH och klorerade alifater. Ett
urval av grundvattenprover har analyserats med avseende pa PFAS
samt screeninganalys (BTEX, PCB, klorerade alifater, klorerade
pesticider, klorbensener och klorfenoler).

I samtliga grundvattenror forekommer vid nagon provtagning nickel
i mattlig till hog halt. Aven arsenik, bly, kadmium och zink
forekommer 1 mattlig till hog halt 1 bade ytligt och djupt grundvatten
i omradet. Ovriga detekterade halter av metaller i analyserade
grundvattenprover forekommer endast 1 lag till mycket 14g halt.

I ett grundvattenprov fran ytligt grundvatten strax nordvést om
madlteriet, i den norra delen av planomrédet, forekommer tyngre
alifater i allvarlig halt. I 6vriga grundvattenprover har halter av
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alifatiska- och aromatiska kolviten inte pavisats dverstigande
rapporteringsgrénsen alternativt i mindre allvarlig halt. I djupa
grundvattenprover har halter av alifatiska- och aromatiska kolviten
inte pdvisats dverstigande rapporteringsgriansen alternativt i mindre
allvarlig halt. Undantag ar prov fran grundvattenror i det nordvéstra
hornet av planomradet dér halterna av tyngre alifater forekommer i
mycket allvarlig halt och dverskridande miljorisker for ytvatten.

PAH:er har pavisats overstigande riktvardet for SPI-dricksvatten i tre
grundvattenror beldgna i den norra och Gstra delen av planomrédet. I
det djupa grundvattenrdret, i den sydostra delen av planomradet
invid kajen, forekommer halter av cancerogena PAH i mycket
allvarlig halt vid provtagning 2020 men under rapporteringsgriansen
vid provtagning 2019.

I tva ytliga grundvattenprover, 1 det norr hornet av planomradet invid
Billstaviken, har klorerade alifater (kolviten) pavisats. PCE
(Tetrakloreten), TCE (Trikloreten) forekommer i mattlig halt. DCE
(Cis-1,2-dikloreten) och VC (Vinylklorid) forekommer i halter som
overstiger den hollédndska aktionsnivén. I samtliga analyserade djupa
grundvattenprover, forutom tva, har klorerade alifater detekterats
overstigande laboratoriets rapporteringsgrans.

I den norra delen av planomréadet forekommer PCE i mycket hog. |
ett av grundvattenrdren, i det norra hornet av planomradet,
overskrider halterna den hollédndska aktionsnivan. I den norra delen
av planomradet forekommer dven TCE 1 hog till mycket hog halt. I
den Ostra delen av planomradet langs Ballstaviken, i tva
grundvattenror, forekommer DCE 1 halter 6verskridande den
holldndska aktionsnivén. I det norra hornet av planomrédet, i tre
grundvattenror, forekommer VC 1 halter 6verskridande den
holldndska aktionsnivan.

PFAS har analyserats i ett ytligt grundvattenror i det hornet av
planomrédet. PFAS understigande atgiardsgréans for dricksvatten samt
understigande inriktningsbeslutet for miljokvalitetsnorm har
pavisats. Halter av PFOS har pavisats som dverstiger SGI:s
preliminéra riktvarde for grundvatten. PFAS har analyserats fem
djupa grundvattenror beldgna 1 de norra och dstra delarna av
planomrédet. I ett grundvattenrdr i norra delen forekommer inte
PFAS 6ver rapporteringsgriansen. I den Ostra delen av planomrédet
langs Ballstaviken, i tre grundvattenrdr, har halter for PFAS pavisats
overskridande riktvdrdena for dricksvatten samt inriktningsbeslutet
for miljokvalitetsnorm.
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Halter av PFOS har pévisats i samtliga grundvattenprover men
halterna understiger SGI:s prelimindra riktvirde for grundvatten
(SGI, 2015).

Inomhusmiljo

Utbredningen av fororeningarna i befintliga byggnader pa
Gjutmastaren 6 visar pa variation, bade rumsligt och 1 halt. Generellt
ar fororeningssituationen for betonggolven i nivd med KM (Kdnslig
Markanvindning) eller under for alifater, 1 niva med KM eller under
for aromater och 1 niva med MKM (Mindre Kdnslig
Markanvindning) eller under f6r PAH (Polycykliska aromatiska
kolvdten).

Resultaten fran luftprovtagningen visade generellt pa 14ga halter av
flyktiga organiska foreningar (VOC), flyktiga halogenerade
organiska foreningar (VHOC) samt polycykliska organiska
foreningar, (PAH). Halterna var i alla prov utom 1 under nivaerna
for RISK-inh samt RfC-inh (Naturvérdsverkets modell for fororenad
mark, inhalation av angor, ursprungligen sammanstéllda data av
WHO).

Porluft

I hus 2 (tapphallen) har halter av PCE (Tetrakloreten) pavisats i tva
av sex provtagningspunkter. I en av dessa har dven halter av TCE
(Trikloreten) uppmatts. Vinylklorid och 1,2-Dikloretan har inte
detekterats dverstigande rapporteringsgriansen i ndgon av
provtagningspunkterna. De pévisade halterna underskrider
riktvdrdena for ldgrisknivaer frain WHO (2000) och IMM (1998). I
hus 5 (hdgdelen) har halter av PCE och TCE pavisats i en av fem
provtagningspunkter. Vinylklorid och 1,2-Dikloretan har inte
detekterats Overstigande rapporteringsgransen i ndgon av
provtagningspunkterna. De pévisade underskrider riktvdrdena for
lagrisknivéer frain WHO (2000) och IMM (1998). I hus 7
(bryggerihuset och silon) inte halter 6verstigande
rapporteringsgransen med avseende pa klorerade alifater och dess
Nedbrytningsprodukter pavisats.

I sju av 14 provtagningspunkter utomhus har halter av PCE pévisats.
I sex av 14 provtagningspunkter har TCE pavisats. Vinylklorid och
1,2-Dikloretan har inte detekterats dverstigande
rapporteringsgransen i ndgon av provtagningspunkterna utomhus. De
pavisade halterna underskrider riktvérdena for lagrisknivéer fran
WHO (2000) och IMM (1998).
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Hydrologiska forhallanden och dagvatten

Oversvamningsrisker

Genomford skyfallskartering (modelleringsresultat) for befintlig
situation visar att vattenansamlingar riskeras lings fasad mot sydost
och mellan byggnadskroppar 1 Oster. Stora delar av denna
modellerade 6versvimning beror dock sannolikt pé att man 1
modellen tolkat den fritt hangande kopplingen mellan byggnaderna i
Oster som en vigg, medan det i verkligheten ar ett 6ppet omrade dér
vatten kan passera fritt. I norr visar skyfallskarteringen pa
vattenansamlingar med djup upp till 0,5 meter intill byggnaderna.
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N | | <0,10

I 0,10-0.25
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Maximala vattendjup, befintlig situation enligt skyfallskartering (Norconsult,
2021)

Skyfallskarteringen visar att det vid skyfall bildas flodesstrak mot
kajomradet, sdrskilt i norr finns risk att det uppstér stora
vattenfloden. For en mindre del sker vattenflodet istéllet mot
tvirbanan 1 véster.

Linsstyrelsen 1 Stockholm har gjort en beddmning for lagsta
grundliggningsnivéan for ny bebyggelse och bebyggelse av vikt for
samhéllsfunktionen till +2,70 meter dver nollplanet (RH2000).
Gillande enstaka mindre virdefulla byggnader ar lagsta
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grundlaggningsnivén beddmd till +1,50 meter dver nollplanet
(RH2000).
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Maximala fiden i befintlig situation enligt skyfallskartering (Norconsult,
2021)

Vattendirektivets miljokvalitetsnormer fér vatten

Planomradet avvattnas mot Billstaviken vilken ingar 1
vattenforekomsten Milaren-Ulvsundasjon (EU-CD:SE658229-
162450). Enligt den senaste klassningen 1 VISS 2021-05-04 har
Mailaren-Ulvsundasjon madittlig ekologisk status och ej god kemisk
ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnds for
ytvattenforekomsten dr god ekologisk status senast 2033 samt god
kemisk ytvattenstatus, sd snart som mojligt, med undantag for ndgra
dmnen som har tidsfrist till 2027. Staden har 2021 tagit beslut om ett
lokalt atgirdsprogram (LAP) for Billstaviken i syfte att uppnd
miljokvalitetsnormerna for vattenomradet.

Avrinning och recipienter

Den ekologiska statusen dr enligt klassningen 2021-05-04 mattlig
(VISS, 2021). Utslagsgivande for Mélaren-Ulvsundasjons
sammanvigda bedomning av ekologisk status ar miljogifter samt
overgddning. Sérskilda fororenande &mnen har maéttlig status.
Amnen som inte nar upp till god status #r koppar och icke-dioxinlika
PCB:er. Enligt miljokvalitetsnormen (arbetsmaterial 2021-02-03)
ska god ekologisk status uppnés till 2033. Atgirder kommer inte
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kunna séttas in 1 tid for att uppna god ekologisk status till 2027.
Vattenforekomstens dterhdmtning tar ldng tid och atgarder bor darfor
sdttas in sa snart som mojligt.

Den kemiska statusen i recipienten uppnér ej god status 2019-11-15
(VISS, 2021). Inte heller den kemiska statusen utan dverallt
overskridande amnen uppnar god status. De &mnen som dverskrider
gransvarden dr kvicksilver (Hg), polybromerade difenyletrar
(PBDE), PFOS, kadmium (Cd), bly (Pb), antracen och tributyltenn
(TBT). Halterna av kvicksilver och bromerade difenyletrar bedoms
Overskrida gransvirdena i1 samtliga vattenforekomster i Sverige.
Enligt miljoforvaltningen, Stockholms stad, 6verskrider dock
halterna bromerade difenyletrar i Ulvsundasjon det svenska
medelvirdet vilket indikerar att det finns en lokal killa.

Enligt miljokvalitetsnormerna ska god kemisk status uppnas med
undantag for foljande &mnen: bromerad difenyleter och
kvicksilver/kvicksilverforeningar (mindre stringa krav) samt
kadmium/kadmumf6roreningar, bly/blyforeningar och
tributyltennforeningar (forldngd tidsfrist — tidsundantag till 2027).

Dagvatten

Inom omradet finns tre atskilda dagvattenledningssystem. Tva av
dessa har utlopp till Béllstaviken norr respektive soder om det gamla
Prippsbryggeriet.

Det sddra av dessa avvattnar parkeringsytan framfor hus 11 och tar
emot takvatten och drénering fran byggnader lings systemets
strackning. Till detta utlopp leds ocksa en mindre del av en
parkeringsyta beldgen utanfor etappgrinsen 1 sdder. Det norra
systemet avvattnar i huvudsak byggnader samt vissa
omkringliggande hardgjorda ytor vid bland annat lastplatser.

Det tredje ledningssystemet avvattnar en parkeringsyta i sydvaist
framfor befintligt byggvaruhus. Detta ledningssystem ansluter till
allmén ledning som loper ldngs Tvérbanan och ansluter till ledning 1
Gjuterivigen med utlopp till Béllstaviken strax norr om Kvarteret
Gjutmastaren. Dagvattenledningen 1 Gjuterivdgen tar emot dagvatten
frén ett stort omrade och enligt SVOA:s modell blir ledningen idag
full 6ver hjéssa vid ett 10-arsregn.
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BEFINTLIGA

Kulvert (osdkert)
Privat dogvattenledning (ostkert)
== Allmdn dagvattenledning

Befintliga dagvattenledningar p& och runt fastigheten Gjutméstaren 6.

Mojligheterna att infiltrera dagvatten bedoms, baserat pa jordart och
grundvattenniva, vara goda i omraden dér fyllnadsmaterialet utgors
av grovkorniga jordarter som sand och grus. I omraden med
torrskorpelera eller ytliga grundvattennivaer beddms mgjligheten att
infiltrera dagvatten vara mycket begransade.

Eftersom fororeningar har patriffats vid ett flertal punkter inom
fastigheten &r det inte lampligt att infiltrera dagvatten sa ldnge de
fororenade massorna inte avldgsnats eller det sékerstéllts att
materialet dit dagvattnet infiltrerar &r rent. Dagvatten som infiltrerar
genom fororenade massor riskerar att fora med sig fororeningar till
grundvattnet. Dagvattenanldggningar som uppfors ovanpd potentiellt
fororenade massor behover darfor goras tita.

Stads- och landskapsbild

Det gamla Prippsbryggeriet dr den dominerande anldggningen i
Ulvsunda industriomrdde. De tva betongsilorna, kontorsbyggnaden 1
tegel som stér pa kajen invid vattnet och den bakomliggande si
kallade hogdelen, ocksa i tegel, dr 1 egenskap av storlek och hojd,
dominerande inslag i stadsbilden. Deras sédrpriaglade roll och
dominans 1 stadsbilden &dr synnerligen framtrddande som en del 1
bebyggelsefronten i dster mot Billstaviken. Aven fran vister, bland
annat frén entrén in till Ulvsunda industriomrade frdn Huvudsta-
leden, dr dessa volymer vél synliga byggnader som reser sig ovan
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ovrig bebyggelse. Det fore detta Prippsbryggeriet bedoms ha stora
stadsbildsmassiga och kulturhistoriska virden. Denna industrimiljé
samspelar med den storskaliga bebyggelsen vid varmekraftverket
och kontorskomplex pé Ostra sidan av Billstaviken.

Den varierande bebyggelsestrukturen inom det i OP utpekade
stadsutvecklingsomradet upplevs som splittrad och uppluckrad och
saknar en tydlig orientering. Bebyggelsen i omradet ndrmast
Béllstaviken har en svag relation till badde omgivande gator och
vattenrummet. Byggnaderna ligger som solitirer och deras placering
utgar framst fran funktionella krav for respektive verksamhet. Pa
grund av byggnadernas skala, placering och orientering &r hela
Billsta hamnsomradet svaratkomligt frdn bade Ballstaviken och
Karlsbodavéigen-Norrbyvigen.

Mellan industribyggnaderna domineras landskapet framforallt av
hardgjorda ytor och stingsel. De 6ppna ytorna mellan volymerna
anvinds frimst som upplag, koryta och parkeringsplatser. Négra
enstaka trad utgor annars de fa grona inslag som finns. Endast vid
vattnet finns ndgot mer vegetation.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Ulvsunda industriomrade

Fastigheten Gjutméstaren 6 rymmer grovt sett spér fran tre
kulturhistoriskt intressanta skeden — forhistorien med arkeologiska
lamningar, 1600—1800-talets odlingslandskap, 1800-talets
kommunikationer pé vatten och storbryggeriets industriella
verksamhet. Av dessa dominerar bryggerianliggningen samtidigt
som de tidigare skedena har avsatt spar som dnnu idag ar patagliga
och mgjliga att knyta an till i den framtida utvecklingen av
fastigheten.

Egendomen Ulvsunda inkdptes 1904 av Stockholms stad for att
bereda plats for industrier som behovde goda jarnvagsforbindelser
och tillgéng till en kaj. Sedan 1866 gick Norra stambanan genom
omrddet liksom den privat anlagda Visterdsbanan fran 1876. Vid
Billstaviken fanns kajanldggningar och en sparvagnslinje startade
1914. De tidigaste industriella etableringarna i omradet skedde under
senare delen av 1910-talet, men pa grund av forsta varldskrigets
utbrott avstannade byggnationen. En viss nyetablering pabdrjades
vid 1930-talets slut, men det var forst efter andra varldskriget som
den industriella etableringen tog fart pa allvar.
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Ar 1937 foreslogs att Ulvsunda industriomride skulle utvidgas,
varefter det befintliga industriomradet utékades for att till sist ni
hela viagen ut till Béllstaviken. Detta mojliggjordes av att staden i
borjan av 1940-talet kopte garden Norrby, vars verksamhet priglade
aktuellt planomrade fram till uppférandet av Pripps bryggeri i slutet
pa 1960-talet.

Prippsanldggningen uppfordes som en del av bryggeriforetagets
koncentration av verksamheten, och &r ur denna synvinkel ett uttryck
for tidens strukturrationaliseringar och idéer om stordrift, med
synnerligen stora samhélls- och industrihistoriska viarden. Den ar
aven ett viktigt uttryck for Stockholms tradition som bryggeristad,
med stora kontinuitetsvérden i.0.m. kopplingen till dldre
anldggningar som Miinchenbryggeriet.

Arkeologiska lamningar
Runstenar och andra fornminnen 1 ndromradet vittnar om ett visst

vilstand och en rik omgivning i Bromma under jarnéldern, framfor
allt yngre jarnéldern. Inom planomradet finns idag en kulturhistorisk
limning kvar. Det finns en kvarvarande stensittning (RAA Bromma
22:3) cirka 6 meter i diameter pa Gjutmaistaren 6, nira grénsen till
fastigheten Gjutmaéstaren 8. Stensdttningen dr dvertorvad, igenvuxen
med sly och svér att se.

Reglstrerade ldmningar pa/ invid Gjutméstaren 6 & 9. Bevarad ldmning i
planomréadet markerad med rétt. Undersékt fornldmning i samband med
planarbetet markerad med blatt. Ovriga fornldmningar i bilden har
avildgsnats. Kélla: Fornsék Riksantikvariedmbetet.

Utanfor planomradet 1 Oster, pa befintlig parkmark, ligger en
husgrund (RAA Bromma 25:1) belégen pa hogsta punkten pa berget.
Ett platsbesok med okulér besiktning av objektet i april 2019 av en
arkeolog tyder preliminirt pa att detta kan vara ett sd kallat Platahus,
en hovdingabyggnad dven kallad Hallbyggnad, fran 400-600 e.Kr.
Om atgérder planeras i anslutning till denna grund krévs
arkeologiska dtgarder for att sikerstdlla dess status som fornlimning.
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Eventuell paverkan pa ovanndmnda lamningar sker i samrad med
Lansstyrelsens enhet for kulturmiljé. I 6vrigt finns inga kvarvarande
fornldmningar att ta hinsyn till.

1600-1800-talets odlingslandskap

Ulvsunda &r ett av de tidigast i skrift belagda ortnamnen i
Stockholm. Ulvsunda slott uppfordes 1644—45 och dess dgor kom sa
smaningom att stricka sig over hela 6stra Bromma dnda ut pa
Essingedarna. Sedan 1686 ndmns Norrby gérd som ett frdlsehemman
under Ulvsunda sdteri. Norrby kan ocksé ha haft en foregéngare dnda
frén jarnaldern och garden finns med pa de tidigaste kartorna dver
omrédet. Anda fram till uppférandet av Pripps bryggeri priglades
markanvéandningen vid planomrédet av gérden Norrbys verksambhet.

Héradsekonomiska kartan fréan 1901—-1906 6ver nuvarande Ulvsunda.
Kélla: Kulturmiljéutredning 2018, Nyréns

Ytterst fa spar finns kvar idag fran denna tid, da de flesta ytor ar
hardgjorda. Resterna bestér av en skogsbevuxen hojd vid Huvudsta
bro samt en langstrickt naturyta lings med Huvudstaleden. Aven
den tidigare dngbatsbryggan vid strandlinjen finns bevarad.
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Bebyggelse

Fore detta bryggeri och laskedrycksfabriken

AB Pripps Bryggerier bildades ar 1964 nar AB Stockholms
bryggerier och AB Pripp & Lyckholm gick ihop till ett foretag. Det
framsta malet med fusionen var en koncentration av tillverkningen
till tre stora enheter 1 Stockholm, Géteborg och Malmé. Bryggeriet 1
Ulvsunda var 1 sin helhet i drift varen 1970. For ritningarna
ansvarade Anders Berg Arkitektkontor med Lars Wahlman som
ansvarig. Férutom produktions- och servicebyggnader anlades hér
foretagets huvudkontor. Med sin vaningsyta pa 133 000
kvadratmeter och 1000 anstdllda var det en osedvanligt stor
arbetsplats. Det var da norra Europas modernaste bryggeri och
anldggningen inledde den industriella epoken inom svensk
bryggerindring. Anldggningen ersatte tre dldre bryggerier 1
Stockholms innerstad; Miinchens Bryggeri, Hamburgerbryggeriet
och Apotekarnes Mineralvattensfabrik.

Skalan och utformningen av fabriken d4r monumental, vilket
tillsammans med det dramatiska lidget invid Béllstaviken bidrar till
mycket stora miljdskapande och stadsbildsmissiga virden. Aven de
arkitektoniska och arkitekturhistoriska vérdena &r stora.

; e _ .
Pripps bryggeri frdn andra sidan av Béllstaviken. Kélla: Pripps-tidningen
med flaskpost, nr 1-2 1971.

Pripps bryggeri dr ett representativt, ssmmanhallet och vilgestaltat
exempel pa tidens industribyggande. De successivt upptrappade
byggnadskropparna ér slutna och massiva, men samtidigt eleganta,
med stora murskivor i brunt tegel som effektfullt kontrasterar mot
svepande roda fonsterband och mot delar 1 ra betong. Byggnaderna
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ar ett tidigt exempel pé storskaligt industribyggande med
prefabricerad betongstomme och har darfor d&ven byggnadstekniskt
historiska vérden.

Pr/pps fore detta bryggerl bebyggelsestruktur/ Kulturm//joanalys 2019.

Produktionen bedrevs huvudsakligen i brygghuset (7), milteriet (19)
och tankhuset (5). Brygghuset med anslutande silo (7) och mailteriet
(19) samt utjimningsmagasinet (18) ligger ndrmast vattnet. Ett steg
vasterut ligger den mycket stora sammanhingande byggnadskroppen
som rymde det hoga och langa tankhuset (5) med forbindelsegang
till brygghuset och tapphallens stora rumslighet (del av 2). I den
stora byggnadskroppen fanns dven laboratorium (17), bryggerikontor
(11) och det mycket stora lagret (del av 2). Denna byggnadskropp
har en kraftfull och sammanhallen arkitektur genom konsekvent
anvindning av tegel samt horisontella fonsterband och takfotslinjer.
De platta taken forstdrker kompositionens enkelhet och konsekvens
och dynamiken mellan uppatstrdvande och vilande. Volymspelet 1
anldggningen tar sin utgangspunkt i geometrins grundformer: kuben,
ratblocket och cirkeln, i cylinderform och i form av den segment-
formade béage som tapphallens vilvda tak tecknar.

Anldggningen innefattade ursprungligen dven tre fristdende
byggnader. I parken mot vattnet finns den byggnad som uppfordes
som Pripps huvudkontor (12), en ndrmast kubisk byggnadsvolym
vars fonsterband ger den en indelning av horisontala linjer. Frontalt
mot huvudkontoret at véster fanns en entrébyggnad (riven) till vilken
portvaktbyggnad och grind anslot. Visterut pa tomten finns
verkstaden (15) som byggdes for service av Prippsakeriets lastbilar.
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Flygbild frén sydost éver Pripps Bryggeri 1978.

Byggnaderna uppfordes med stommar av fortillverkad betong och
ytterviggar av fasadtegel. Byggnaderna konstruerades genomgaende
med prefabricerade betongelement med pelare, balkar och bjilklag.
Tapphallen utfordes som en fribarande bagkonstruktion med 50
meter spannvidd. Pa sa sitt skapades ett pelarfritt och flexibelt
utrymme med stora mojligheter att forandra utrustningen efter nya
krav. Silobyggnaden samt trapphustornen gots pa plats med
glidform. I hus 5 formgj6ts mellanbjélklagen i lager- och jaskillaren.
Ett morkt brunt tegel 1 kombination med svarta takkanter och
hogrdda portar och fonster priglar anldggningens fasader.

L

Flygbild frén nordost som visar Prlpps brygger/et under uppférande.
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Pripps fére detta bryggeribyggnaders byggar. Ursprunglig byggnad
(gréférgad).

Anldggningen &r 1 huvudsak vélbevarad. Négra byggnader har
tillkommit och ett fital har rivits. Aven vissa fonster och entréer har
fordndrats. Flertalet av dessa fordndringar far ses 1 ljuset av en
intensiv och fordnderlig verksamhet. P4 2000-talet omvandlades
storre delen av anldggningen till stormarknad. I samband med detta
kladdes sydvistfasaden pa huvudbyggnaden in med vit plat och mot
sydost uppfordes en entrétillbyggnad.

Fore detta oljebergrum inom fastighet Gjutmastaren 6

Under befintlig parkeringsplats pa cirka 15-25 meters djup finns ett
bergrum pa cirka 13 000 m3. Syftet med bergrummet var att lagra
eldningsolja for uppvdrmning av bryggeriets lokaler. Sedan méinga ar
tillbaka &r oljebergrummet sanerat och taget ur bruk.

Bergrummets ungeférliga placering pa Gjutméstaren 6. Blaa markeringar
ar grundvattenrérens métplatser av féréndringar i grundvattennivaer.
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Landskap, yttre miljo, rumsbildningar och vyer

Landskapets och den yttre miljons karaktar

Inom planomradet varierar marknivan mellan +1 och +20 meter 6ver
havet (nollplanet). Terrdngen lutar ner mot Béllstaviken dar marken
ar som lagst. De hogst beldgna delarna, upp till +20 meter over
nollplanet, ligger i 6ster mot Huvudstaleden. Mellan planomradet
och Huvudstabron finns ett hojdparti frin vilken bron utgér ifran,
med hojder upp till 25 meter ver nollplanet. Framforallt vid
Huvudstabron upplevs krosszonen vid Ulvsundasjon med branta
bergpartier pd bada sidorna.

Tomtens ursprungliga topografi togs till stor del bort genom
sprangning. Nirmast vattnet ligger bryggeriet ldgre. Kajen med
anslutande gata som kantas av bebyggelsevolymer ar alla anpassade
till den mot vattnet sluttande terrdngen. Rester av kulturlandskapets
topografi finns kvar dels kring den bevarade fornldmningen 1 véster,
dels at soder dér en langstrickt bergsformation sparats.

Ho;dforha/landen i p/anomradet med omnejd

Yttre miljo

Den yttre miljon i omradet har en 6ppen karaktér som préglas av
storskaliga asfalterade logistik- och parkeringsytor kring de olika
verksamheterna. Ytorna ar avgransade av den lika storskaliga
bebyggelsen samt de skogbevuxna hdjderna pé Ostra och sddra sidan.
Nar Pripps bryggerier uppfordes gestaltades all markplanering
innanfor avgransningen tidstypiskt av Gunnar Martinsson
Tradgéardsarkitektkontor AB. Pa ritningarna angavs noga angivelser
for busk-och véxtplanteringar och dven stdlriacken, armaturer for
utomhusbelysning och stangsel formgavs, se skissforslag till vanster.
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I anslutning till kontorshuset, hus 12, fick den yttre miljon en
representativ karaktér som till storsta delen finns kvar, dock i ovardat
skick. Vid entrén anlades en plats med geometrisk utformning dér en
storre cirkuldr smastensbekldadd fontdn samspelade med fyra mindre
cirkulédra planteringar, vilka foljde arstidernas véaxlingar. Norr om
kontorshuset anlades en kontorspark med en bdljande grismatta
vilken kontrasterar mot den bruna tegelfasadens tyngd, se
skissforslaget till vanster for utformning av mark och tradgard.

Rumesbildningar och vyer

Kring Pripps storskaliga bebyggelse finns stora Oppna ytor som &r
mer eller mindre tydligt avgransade av bebyggelsens fasader,
tradrader eller (hogre liggande) skogsmark. Framforallt sodra delen
av omradet har en 0ppen karaktdr. Rumsbildningarna vid
huvudkontoret och utmed de 14nga 6stra och norra fasaderna upplevs
som tydliga och sammanhéngande och gor att omréadets struktur &r
avlasbart.

Analyskarta rumsliga kvaliteter och vyer. Kartans fotonumrering aterfinns i
Kulturmiljéutredning daterad 2018-10-18. Bilder nedan &r nagra exempel.

Bebyggelsen med dess markanta placering utmed Béllstavikens
strandlinje &r starkt miljoskapande, vilket kan upplevas bland annat
fran Huvudstabron och Billstavikens dstra strand. Aven pa andra
sidan Billstaviken finns markant bebyggelse med jamforbara hojder.
Kombinationen av omrédets bebyggelse, vegetationen och laget vid
strandlinjen gor att anblicken dr ett av de mest igenkénnbara
landméirkena 1 regionen.
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Kulturhistorisk klassificering

Storre delen av Gjutmistaren 6 dr blaklassad av Stockholms
stadsmuseum, vilket innebir att den ar en Fastighet med bebyggelse
som dr synnerligen virdefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomdssig eller konstndrlig synpunkt. Delar av fastigheten som inte
ar bldmarkerad ar mélteriet och utjimningsmagasinet vilka samtliga
ar senare tilldgg som inte beddms vara nodvindiga for att forstad den
ursprungliga processen. Kylkompressorbyggnaden ar riven.
Milteriet har gronklassats pd den kulturhistoriska klassificerings-
kartan, vilket innebér att den bedoms ha sdrskilda kulturhistoriska
vdrden med positiv betydelse for stadsbilden. Utjaimningsmagasinet
och kylkompressorbyggnaden har gulklassats pa kartan, det innebar
att dessa bedoms ha positiv betydelse for stadsbilden och/eller visst
kulturhistoriskt virde.

Stérre delen av Gjutmdéstaren 6 ar blaklassad av Stockholms
stadsmuseum. Kélla: Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering.

ey 2

Offentlig service

Skola och forskola

Nérmaste grundskola (F-6) ligger i Mariehill, cirka 1,5 km norr om
planomrédet, hér gar idag cirka 570 elever. I Johannesfred, ett par
hundra meter sydvést om planomradet ligger Ulvsundaskolan och
Lunaskolan. Ulvsundaskolan &r en annexskola (F-3) som har cirka
100 elever. Lunaskolan, som dr en privat grund- och grundsérskola
(4-9), delar lokaler med Ulvsundaskolan. Den privata grundskolan
(4-9) Internationella Engelska skolan ligger cirka 1,5 km vister om
planomrédet pa andra sidan Bromma flygplats i Riksby.

Generellt sett rdder det brist pa grundskole- och forskoleplatser 1
stadsdelen. En omvandling av delar av Ulvsunda industriomrade till
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en stadsdel med manga nya bostdder forutsitter att det tillkommer en
ny grundskola (F-9) {or cirka 630 elever, vilket planeras i Billsta
Hamns norra del. I s6dra Mariehill pagér planarbete for nya
grundskolor i kvarteren Betongblandaren och Enigheten. Det finns
aven ett flertal forskolor 1 kringliggande stadsdelar.

Sjukvard

Vérdcentral finns pa cirka 4 minuters avstand med tvérbanan i Alvik.
I Bromma blocks finns privata vardaktorer. Apotek finns i Alvik,
Bromma Blocks, pa handelsplats Bryggeriet och pa Brommaplan. I
Sundbyberg finns ett flertal apotek och vardcentral pa nagra minuters
avstand med tvérbanan.

Kommersiell service

Till Bromma Blocks, som erbjuder ett omfattande utbud inom mode,
sport/fritid, hus/hem, skonhet och stormarknader for dagligvaror,
apotek samt Systembolag, dr det cirka 1 km. Totalt omfattar
Bromma Blocks cirka 70 000 kvm service och kontor.

Gator och trafik

Gatunat

Fastigheten angors med fordonstrafik fran sdder via Bryggerivdgen
som ansluter till Norrbyviagen/Huvudstaleden. Fran norr angors
fastigheten via Masugnsvégen, som via Gjuterivigen och
Sméltvidgen ansluter till Karlsbodavégen i norr. Fastigheten bestar
idag huvudsakligen av stora asfalterade ytor avsedda for parkering
och angoring. P4 fastigheten saknas savél allmént som privat gatunét
och de korbara ytorna ar parkerings- och logistikytor.

Biltrafik

Norrbyviagen/Huvudstaleden ér en fyrfilig motorled med ca 22 000
fordon per dygn. Korsningen Bryggerivdgen/Voltaviagen ar
signalreglerad med bussprioritering i signalen. Norrbyvigen/
Huvudstaleden ér en viktig huvudled i det 6vergripande
trafiksystemet. I rusningstrafik ar belastningen hog och kder uppstar.

Pé och intill Gjutmaéstaren 6 finns idag flera verksamheter som
genererar tung trafik i form av varuleveranser och transporter av
material. Inom Gjutmaistaren 8 finns yrkesbutiker for VVS- och bygg
som ska klara av att trafikeras av semi-trailers. Detta stiller krav pa
utformning av infart och korsning med Norrbyvégen.
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Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelbanorna i omradet dr fa. Utmed Norrbyvégen finns
géngbanor pa bada sidor om vigen. Via detta strak nds Lillsjon och
Bromma i vister. Osterut via Huvudstabron nés Solna och vidare
norrut Sundbyberg. Langs med Billstaviken finns fina rekreativa
varden, men idag blockeras promenader lings vattnet av de
inhignade industrifastigheter som finns inom och utanfor
planomridet och som striicker sig 4nda ned till vattnet. Aven
Tvidrbanan samt Norrbyvégen utgor barridrer. Bada trafiklederna kan
endast passeras i de storre signalreglerade korsningarna.

Cykelbanor saknas idag helt i planomradet. I ndromradet av
Gjutmistaren 6 finns tvd utpekade, framtida pendlingscykelstrak.
Utmed Norrbyviagen striacker sig strdket mellan Solna och Bromma
och fran Ulvsundavigen nds Mariehéll och Sundbyberg norrut samt
Drottningholmsvigen, som leder vidare mot innerstaden soderut.
Kvaliteten pa pendlingsstraken varierar, cykelplanens breddmatt
uppnas ej och pa delar av strickorna saknas separering mellan
géende och cyklister. Voltavigen sdder om planomréddet dr utpekat
som huvudstrak, men cykelbanor saknas och cykling sker i
blandtrafik.

Léngs med Tvidrbanan stracker sig en kombinerad géng- och
cykelbana. Utmed Masugnsvégen overgar cykelbanan till blandtrafik
for att sedan, vid Sméltvigens korsning med Karlsbodavigen,
kopplas samman med gang- och cykelbanan langs Karlsbodavagen.
Kopplingarna mellan de olika géng- och cykelstrdken &r bristfilliga
vid Karlsbodavégen, hér saknas gang- och cykelpassage dver gatan. |
h6jd med Tvirbanans héallplats ”Norra Ulvsunda” skiftar straket sida
om sparet for att vidare ansluta mot gang- och cykelbanan langs
Norrbyvigen. Kopplingen uppfattas idag som dold dé den ér
placerad mellan befintliga korsningar.

Parkering- bil och cykel

Idag anvénds de delar av fastigheten som inte dr bebyggda till
lastnings-, lossnings- och uppstillningsytor for transportfordon samt
parkering for anstéllda och besdkare till de olika verksamheterna.
Eftersom en stor del av verksamheterna ar handel 4r en betydande
del av tillgéngliga ytor i soder och vister dr kundparkeringsplatser.
Den norra delen av fastigheten anvénds frimst for leveranser till och
fran verksamheterna inom fastigheten.

Sammanlagt finns idag cirka 1000 parkeringsplatser for bilar 1 den
sOdra delen av fastigheten. Det saknas markerade parkeringsplatser
for cyklar, dessa parkeras sd ndra malpunkten som mojligt pa
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tillgédngliga ytor. Pa Gjutmaistaren 9 finns idag en stor, inhdgnad
bussparkering.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafikldget &r bra med sparvidg och stombusslinjer i direkt
anslutning till omradet och nérhet till tunnelbana och pendeltag.
Intill omrédet stracker sig Tvarbanan med narmsta hallplatsldge vid
Norra Ulvsunda. Med Tvidrbanan nas viktiga knutpunkter som
Sundbyberg, Liljeholmen och Alvik dér byte till tunnelbanans roda
respektive grona linje kan ske. Vid planomradet utbyggs dven
Tviarbanans Kistagren, som &r en forldngning av sparvigen fran
Norra Ulvsunda via Bromma flygplats och Kista, vidare till
Helenelund. Detta innebér en 6kad turtdthet pa sparviagen vid
Gjutmastaren 6. Tvirbanan kopplar samman med pendeltagens
stationer vid Sundbyberg, Arstaberg och i framtiden dven
Helenelund.

‘. FORKLARRG
ubvackingsonrides
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Karta med busslinjer, tunnelbanestat/oner och sparvégar.

Stombuss 176 och 177 trafikerar strickan Morby station-Danderyds
sjukhus-Solna-Brommaplan-Eker6é C-Svanhagen-Stenhamra och
stannar ldngs Norrbyvégen i anslutning till planomradet. I hogtrafik
kor linjerna i1 10-minuterstrafik. Utover stombuss trafikeras dven
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hallplatserna av lokalbusslinje 110 som trafikerar strickan Alvik-
Bromma flygplats. I hogtrafik kor linjen i 30-minuterstrafik.

Mojligheten att nd tunnelbanans bld linje och pendeltag i
Sundbyberg centrum ar god. Dessa finns pé cirka 1,5 km avstand och
kan nas pa 5 min med cykel eller genom 10—15 minuters promenad.
Narmaste tunnelbanestation Solna Strand ligger pé cirka 1,2 km
promenadavstind fran planomradet och nds via Huvudstabron.

Tillganglighet

Planomradet har stora nivaskillnader pa cirka 20 meter fran den
upphojda parkeringen 1 sdder ned till kajen. De interna gatorna och
ytorna for angoring och parkering har pa flera stéllen lutningar som
Overstiger stadens riktlinjer.

Storningar och risker

Fororeningar

De miljotekniska mark- och grundvattenundersokningarna samt
undersokningarna av inohusmilj6 1 befintliga byggnader, redovisade
under rubriken “Fororeningar i mark, grundvatten och byggnader” pé
sid 16 visar att det finns en paverkan av klorerade kolvéten i jord,
grundvatten och porluft i omradet. Utifran utférda undersékningar
utgdr uppmatta halter inte nagon risk for planerad markanvandning
men det gar inte att utesluta att det forekommer omraden med hogre
halter i porluft 4n vad undersdkningarna har visat.

I grundvattnet forekommer dven PFAS-fororeningar som kan utgora
en risk for Ballstaviken. Med resultaten fran utforda
grundvattenanalyser gér det ej att utesluta lokala kéllor inom
undersokt omrade.

I jord inom planerade parkomraden forekommer halter av arsenik
och PAH-H som kan utgora en risk for ménniskors hélsa. Det
forekommer dven halter av alifater som kan utgdra en risk for
markmiljon. Riskerna ar kopplade till forekomst av fororeningar i
den ytliga jorden. I fyllnadsmaterial under en kajkonstruktion invid
Billstaviken har hoga halter av PAH, oljefororeningar och metaller
pavisats som utgor en risk for miljon i Béllstaviken.

Inom jord i1 6vriga omraden, utspritt i undersékningsomradet och
generellt 1 fyllnadsmassor, dir markanviandningen utgors av mindre
kénslig markanvdndning (MKM) pavisas halter av metaller, PAH
och oljefororeningar. Halterna dverskrider riktvardet for KM men
understiger riktvardet for MKM.
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Teknisk livslangd kaj och byggnadsverk

Kajkonstruktionen ar en industrikaj byggd ar 1968, sannolikt for en
livslingd pa mellan 3050 ar. Dykinspektion visar pd omfattande
skador pa undersidan av kajen och kajplanet uppvisar sprickor som
vittnar om armeringskorrosion. Utan atgdrder kommer skadorna att
bli vérre pa sikt med risk for betydande barighetsnedséttning. Kajens
livslingd beddms vara uppnddd och férbigdngen inom ett antal
omréden.
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Illustration som hénvisar till kajen och évriga konstruktioner nedan.

gl
o ek,

o

Kajen dr dimensionerad for mindre tunga fordon och skadornas
omfattning gor kajen oldmplig for tung trafik i nuldget. Den
konsolande delen mot vattnet bor inte trafikeras alls. Konsolande del
ut mot vattnet bor rivas eller stingas av for all form av trafik, 4ven
fotgingare, med fysiska hinder.

Med undantag av den konsolande delen kan kajen, efter utbyten av
konstruktionsdelar och omfattande reparationsarbeten, anviandas for
géng- och cykeltrafik. Utan dtgidrder bedoms kajen, undantaget den
konsolande delen, kunna anvéndas for gdng- och cykeltrafik samt
personbilar med bruttovikt maximalt 3,5 ton, dven géillande
underhéllsfordon under cirka 5-10 &r. Osékerhet och risk kan
hanteras genom inspektioner med dykning ca vartannat ar. Vid
behov av trafikering av tunga fordon bor kajen bytas ut i sin helhet.
For att sdkerstélla att utryckningsfordon kan passera och stéllas upp
pa kajen bor en barighetsutredning enligt Trafikverkets krav utforas.
Tillfart till kajen for tyngre fordon bér omgaende férhindras genom
fysiska hinder.

Utover kajen bedoms 6vriga konstruktioner vara i forhallandevis gott
skick. Forvintad livsldngd dr cirka 50 &r om atgérder utfors for att
begrénsa fortsatt karbonatisering. Ombyggnad eller uppfoljning av
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relativ fuktighet bor ske 1 de konstruktionsdelar dir karbonatisering
ndtt armeringsniva. I dvrigt inspektion var 6:e ar.

Luft, lukt

Luftkvaliteten i Ulvsunda industriomrade &r god enligt SLB
(Stockholms Luft- och Bulleranalys). Det bedéms inte bedrivas
verksamheter i Ulvsunda industriomrade som skulle orsaka
storningar i form av lukt.

Buller
Planomradet &r utsatt for verksamhetsbuller i form av vég-, spér- och
flygtrafikbuller samt buller fran nérliggande verksamheter.

Buller frén biltrafik kommer framst frdén Ulvsundaleden och
Huvudstaleden. Det finns ingen genomfartstrafik for bilar pa
fastigheten. Vister om planomradet passerar Tvirbanan vilken
orsakar visst buller. Bromma flygplats som ligger cirka 1 kilometer
véster om planomradet orsakar savél flygbuller, nér flygplanen ar i
luften, som verksamhetsbuller, nér flygplanen taxar eller annat
arbete pa marken utfors, till exempel snordjning, avisning eller
motortester. Pa andra sidan Ballstaviken ligger
fjarrvirmeanlédggningen Solnaverket, vilken ocksa orsakar
verksamhetsbuller.

Farligt gods

Primira transportleder for farligt gods 1 ndromradet &r
Ulvsundaleden i vdster och E4 i 6ster. Norrbyvéigen/Huvudstaleden
som 1 forlangningen overgér 1 Frosundaleden dr av lansstyrelsen
utpekade sekundéra transportleder for farligt gods. Huvudstabron
passeras i genomsnitt av en transport med farligt gods per manad.

Spartrafik
Planpassagen dver Tvirbanan bedoms utgéra det mest specifika
riskinslaget dir oskyddade trafikanter ror sig frekvent.

Flygtrafik

Planomradet ligger inom Bromma flygplats influensomréde.
Leveranser av flygfotogen till Bromma flygplats kommer via E4 och
Ulvsundavégen och beror dérfor inte planomradet.

Angransande verksamheter och transporter till dessa
Verksamheterna inom industriomradet vister om Tvarbanan och
planomrdet bestar frimst av sméskalig mekanisk industri,
detaljhandel och mindre mekaniska verkstader. Till dessa har nagra
betydande méngder farligt gods inte identifierats. Vanligt
forekommande produkter som kan forekomma 1 nimnda
verksamheter dr gasol, skyddsgaser, oxygen och AC gaser, kemetyl,
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alcylat, malar terpentin, tinner och sprayfarger som levereras
forpackade som styckegods.

Solnaverket inklusive transporter

Solnaverket som ligger 150 — 200 meter frdn planomradet utgor en
mojlig riskkélla. Till Solnaverket levereras med bat eldningsolja E05
vart tredje ér, eldningsolja EO1 en gang per ér, gasol en till sex
ganger per ar och ammoniak tva ganger per ar. Pellets, briketter och
tallbecksolja levereras med last- repektive tankbilar.

Solnaverkets tva fossiloljeeldade pannor har kort aterstdende
livslingd och kommer att bytas ut. Solnaverket stravar efter att
uppna helt fossilfri produktion och ska utvecklas mot att anvinda
olika forddlade biobrédnslen. Verksamheten planeras kunna ta emot
briansle med lastbil och slédp samt en stérre mangd brénsle med
battransporter via en ny kaj. Anlopsfrekvensen med bét forvintas bli
1 storleksordningen 100 bréansletransporter per ar.

Vision och stadsbyggnadsprinciper for Ballsta Hamn

Vision for Ballsta hamn

Visionen for Béllsta Hamn dr att omvandla detta hardgjorda industri-
omrdde till ett attraktivt blandstadsomrade med god tillgang till
kvalitativa grona ytor samt rekreativa och ekologiska funktioner pa
savil kvartersmark som allmén platsmark. Syftet dr att skapa en
blandstad med ett varierat innehall av funktioner som bidrar till att
omradet upplevs befolkat, tryggt och handelserikt storre delen av
dygnet aret runt.

SUNDBYBERG

Eftersom omradet &r isolerat och omgivet av flera stora barridrer ar
det viktigt att med nya gator, gdng- och cykelvégar skapa nya
kopplingar till kringliggande omraden, bland annat Mariehéll i norr,
Bromma Blocks och Riksby i véster samt Johannesfred i soder. En
ny strandpark med promenad tillgdngliggdér och kopplar ihop stads-
delen med omgivande bebyggelse pa bada sidor om Ballstaviken.

Stadsbyggnadsprinciper Béllsta Hamn

De stadsbyggnadsprinciper som arbetats fram for Billsta hamn har
kortfattat redovisats i detaljplanens Start-PM. Béllsta Hamn foreslas
® Strukturskiss for Billsta Hamn inklusive fa nya gator, parker och torg med en tydlig kvartersindelning.

5 o e el Kvarteren &r slutna mot bullerkdllorna vid Bromma Flygplats samt
z samréadsférslaget fér Gjutméstaren 6 N N N . ] o
Eoch 9. Ulvsundavégen och dppnas ut mot Billstaviken for att ge siktlinjer,
ljusinslépp och luftighet mot strandparken och vattnet. Smiltvigen
utvecklas som omradets huvudgata och kopplar ihop Béllsta Hamns
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norra och sddra delar. Detaljplanearbetet for Béllsta Hamns norra
delar &r pabdrjat och ett antagande bedoms kunna ske tidigast 2026.

Av den befintliga bebyggelsen i omradet som foreslds bevaras
foreslas huvuddelen av det fore detta bryggeriet pa Gjutmaistaren 6
4ndras till ett idrottscentrum. Ovriga delar av fastigheten foreslas
langsiktigt f4 funktioner for bland annat kultur, kontor, handel,
bostédder hotell och icke stérande verksamheter. Ny bebyggelse ska
samspela med och underordnas den kulturhistoriskt vardefulla
bryggeribebyggelsen som utgdr den dominerande kdrnan béde i
stadsbilden och den nya blandstadens identitet.

Ny inriktning efter samrad

Det langsiktiga malet med planeringen samt den struktur for gator,
parker, torg och bebyggelse pa Gjutméstaren 6 och 9 som
redovisades i samradet, se bild nedan, ligger huvudsakligen fast.
Planering av kvartersbebyggelsen pa obebyggda delar &r inte aktuell
forran framtiden for Bromma flygplats fastslagits.

Efter samrad av detaljplan for Gjutmastaren 6 och 9 hosten 2019 har
inriktningen pa planarbetet dndrats. Den fortsatta inriktningen ar att i
en forsta etapp ta fram en plan som mojliggor etablering av ett storre
idrottscentrum samt bevarande av och nya anvindningsmdgjligheter
for kulturhistoriskt intressant industribebyggelse. Dessa delar &r
forutséttningar for fortsatt planering och genomforande i norra
Billsta hamn.

Situationsplan
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lllustrationsplan, samradsférslaget foér Gjutméstaren 6 och 9.
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Planforslag

Syfte, innehall och huvuddrag

Syftet med detaljplaneringen i1 hela Béllsta hamnomrédet ar att enligt
oversiktsplanen omvandla denna del av Ulvsunda industriomréde till
blandad stadsbebyggelse med nya bostidder, verksamheter, service,
gator, parker, kultur och idrottsytor samt att sékerstilla funktioner
som skola och forskolor.

Den nu aktuella detaljplanen syftar till att utveckla Gjutmaistaren 6
till en central motesplats for idrott med inslag av kultur, kontor,
handel, hotell och icke stérande verksamheter i enlighet med syftet
for stadsutvecklingen i hela Béllsta Hamn. Planen syftar dven till att
tillvarata och sdkerstilla planomradets hoga kulturhistoriska véarden
och forbéttra omradets bristfilliga kopplingar.

For att kunna omvandla detta hardgjorda industriomrade till en del
av ett storre blandstadsomrade krévs tillgang till kvalitativa grona
ytor med rekreativa och ekologiska funktioner. I detaljplanen
foreslas tva nya parker som ett forsta steg for att [dngsiktigt uppné en
ekologiskt och socialt hallbar stadsdel. Detaljplanen mojliggdr dven
flera nya géng- och cykelkopplingar som kompletterar den
planerade, sammanhingande strandpromenaden vid Béllstaviken.

For att 1angsiktigt uppné en blandstad med ett varierat innehall som
upplevs befolkat, tryggt och hiandelserikt kommer Gjutmaistaren 6
hiarmed att bidra med flera centrala funktioner med olika typer av
service och rekreation i den tidigare bryggeribebyggelsens lokaler,
vilka kompletterar planerade bostéderna och lokaler i Billsta Hamn.

Utgangspunkter, forhallningssatt och etappindelning
Detaljplaneforslaget utgar fran platsens historik och det fore detta
bryggeriets hoga kulturhistoriska virden, Det medfor att en stor del
av bade bebyggelsen och kulturhistoriskt vardefulla landskapsdelar
bevaras. Detaljplanen ska dven mdjliggora nya kopplingar for
fotgéngare, cyklister och bilar. Syftet &r att tillgéngliggdra det nya
idrotts-och kulturcentret med trafiksikra kopplingar till omradets
entréer och omkringliggande omraden, liksom 6kad orienterbarhet i
det storskaliga och relativt instingda verksamhetsomradet.

Billsta Hamns omvandling fran industriomrade till blandstad medfor
ett stort behov av nya rekreationsomraden. Bade strandparken och
idrottscentret bedoms bli attraktiva méalpunkter for nérliggande
befintliga och planerade bostadsomraden. I en framtida omvandling
av de delar av Gjutméstaren 6, som idag ligger under flygbuller-
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kurvan avses omradet kompletteras med nya gator, torg och parker
samt bostdder och fler verksamheter.

De befintliga byggnaderna ges flera markanvindningar for att
mojliggora flexibilitet over tid i1 de storskaliga byggnaderna. For att
sikra bebyggelsens stadsbildsmaéssiga, arkitektoniska och
kulturhistoriska virden kvalitéter samt en langsiktigt héllbar
anviandning, far byggnaderna utformningsbestimmelser med ett
tydligt forhéllningssatt till platsens kulturhistoriska varden.

Eftersom stora delar av planomradet &r ett hardgjort
verksamhetsomrade ar det viktigt att forslaget bidrar med grona
viarden och en forbéttrad rening av fastighetens dagvatten trots att
storsta delen av marken behélls oforédndrad. P4 grund av tidigare
industriverksamheter dr marken fororenad, varfér marken kan
behova saneras och anpassas till ny markanvéndning.

Denna detaljplan utgor den forsta etappen i omradets utveckling mot
blandstad och omfattar endast nya anvandningsmojligheter for de
befintliga byggnaderna pd Gjutmistaren 6, dvs de fore detta
bryggeribyggnaderna med silo, mélteri, lagdel, kontorshus och
strandpark.
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lllustrerad situationsplan éver aktuell detaljplan', etabp 1 fér Gjutméstaren 6 (Brunnberg & Forshed).
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Senare etapper pa Gjutmaistaren 6 foreslas ansluta till planstrukturen
1 Béllsta Hamns detaljplan, d& de norra delarna av denna fastighet
avses fa en sammanhingande stadsgata (Smaltvigen) med nya
bostéder, kontor, service samt parker och torg. Ndr Bromma
Flygplats inte langre utgor ett riksintresse for flyget foreslas bade
fastigheterna Gjutmaéstaren 6 och 9 omvandlas till blandstad enligt
samradsstrukturens struktur och intentioner.

Gjutmastaren 6 — nya anvandningar och egenskaper

Behovet av en idrottsanldggning med hallar for inomhussporter ar
stort 1 Stockholm. En central del av syftet med planldggningen av
Gjutmaéstaren 6 ar att mojliggora for idrott (R2) i delar av de be-
fintliga industrilokalerna. Utdver det mojliggdrs dven annan typ av
besoksverksamhet, bland annat kultur (R1, R3) samt handel (H1-
H3), dock ej med skrymmande varor, kontor (K), icke storande
verksamheter (Z) och hotell (O). Delar av befintlig bebyggelse
anvands redan for besoksverksamhet, kontor och handel.

De nya anvindningarna innebdr att nya typer av malpunkter kan
etableras i omradet. Malpunkterna vinder sig till ménga olika
grupper, bland annat barn och unga. Mgjligheten att ta sig till de nya
malpunkterna till fots och med cykel pa ett sdkert och tryggt sétt
sakerstdlls med markreservation for allméin géng- och cykeltrafik (x)
och tydligt avskilda bilkopplingar (z) och —parkeringar (P). Det nya
idrottscentrets parkering utgors av befintliga parkeringsytor mellan
det ursprungliga hoglagret och Huvudstaleden och den 6vriga
handelsparkeringen placeras dster om tvérbanan.

Strategiska och viktiga gang-och cykelkopplingar mellan tvérbanans
hallplats Norra Ulvsunda och entréerna till idrottshallarna och vidare
ned till kajen och parkstriket, liksom mellan Bryggerivigen och
Masugnsviagen, faststills. En markreservation for allmén kortrafik
faststdlls mellan Masugnsvédgen och Bryggerivédgen for att
mojliggéra utrymning fran verksamhetsomradets norra delar samt for
att sdkra en framtida koppling mellan Béllsta Hamns norra och sédra
delar. Likasé fastslas markreservation for att mojliggora ledningar i -
och z-omrédena.

For att mojliggora fortsatt planering 1 norra Béllsta Hamn infors en
markanvandning (Z) for verksamheter som inte far vara storande for
sin omgivning eller generera alltfor tunga transporter. Detta for att
minska konflikter, miljopéverkan och trafiksdkerhetsrisker for bade
boende och besokare till de olika verksamheterna. Aven en befintlig
transformatorstation och pumpstation far planstod.
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I planen faststélls befintlig gronstruktur som park vid kontorsparken
vid Ballstaviken och vid fornminnet vid Bryggerivigen. Syftet ér att
stirka kontorsparken som malpunkt och tillgdngliggora denna och
strandpromenaden med gangstrak och en Oppen parkyta samt att
sdkra omradet kring det befintliga fornminnet med ekar. I ovrigt
skyddas strandvegetation med patagliga naturvédrden (nl) och
befintliga alléer med héga kulturhistoriska och landskapsmassiga
véirden sam.

I Billstaviken faststélls vattenomradet (W1) invid kontorsparkens
strand som Oppet vattenomrade. I vattenomradet invid kajen (W2)
mojliggors en yta pd max 500 m2 for bryggor for att stérka
tillgédngligheten till vattnet vid de stora silobyggnaderna. I
hamnbassdngen mdjliggors dven rekreationsbyggnader, exempelvis
en bastu, till en yta pd max 70 m2 som komplement till de
besoksfunktioner som planeras i byggnaderna. I vattenomréadet i norr
(W3) mojliggors bryggor till max 1200 m2 for att utveckla en
vattenndra strandpromenad lédngs Béllstaviken.

Forhallningssittet till befintliga bebyggelse- och landskapsdelar styrs
via foljande bevarande- och varsamhetsprinciper:

e Bevarandebestimmelser infors for utpekade kulturhistoriskt
virdefulla delar av bebyggelsen.

e Bevarandebestimmelser infors for utpekade kulturhistoriskt
vérdefulla landskapsdelar.

e Den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen ges
anvindningsbestimmelser som mgjliggor breda funktioner.

e Ovriga delar av befintlig bebyggelse ges s flexibla
anvindningsbestimmelser som mojligt.

e Overgripande gestaltningsprinciper infors for att sikerstilla
att de hoga kulturhistoriska védrdena bevaras dven vid
etappvisa fasadédndringar.

o Ett storskaligt aterbruk av dvriga befintliga byggnader och
byggnadsmaterial mojliggors.

e Omkringliggande markomréden dndras fran tung industri till
icke storande verksamheter, vilket utgdr en forutsittning for
utvecklingen till blandstad enligt malsittningen i OP.

e Marken ndarmast Béllstaviken far rekreativa funktioner och
oppnas upp for allménheten enligt malsittningen i OP.

Kulturhistoriskt vardefulla delar

Huvuddelen av befintlig bebyggelse, bland annat den fore detta
bryggeribyggnaden/brygghuset, silo, milteriet, hogdelen, tapphallen
och kontorsbyggnaden med gangbroar, vilka i den kulturhistoriska
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viardeanalysen bedomts ha de hogsta kulturhistoriska vardena (se sid
27 framat), bevaras och skyddas. Dessa byggnader far inte rivas (r1-
r3), men kan fordndras for att mojliggora framtida anvéndningar
med respekt for varje enskild byggnads karaktir och ursprungliga
formspréak. Aven utjimningsmagasinet, verkstaden och det
ursprungliga lagrets lagdel avses bibehallas i denna forsta planetapp,
medan en del av senare tillkomna byggnadsdelar i norr rivs for att
skapa en tydlig respektzon och en ny entréplats vid tapphallen,

T —

efintliga bebyggelsevolymer mot Béllstaviken bevaras.

Kontorsparken oc

Kontorsbyggnadens befintliga entréplats mot vister och hela
tradgardsanldaggningen vid Béllstaviken bevaras, liksom den
ursprungliga triddallén, som leder fran Bryggerivigen mot denna.
Entréplatsen och tradgérdsanldggningen ska bibehallas till
utformning och material, men befintliga konstruktioner och
markbeldggning far bytas ut. Hogdelens, brygghusets, silons och
madlteriets samt Pripps fore detta kontorsbyggnads volymer bibehalls
och dominerar fortsittningsvis vattenfronten med sina hoga
kulturhistoriska och stadsbildsméssiga varden.

I anslutning till fornminnesparken fastldggs dven en byggritt for den
fore detta verkstaden. Vid Norra Ulvsunda hallplats har tvirbanan
idag ett teknikomrade med tva teknikhus. Dessa ingar inte i
planomrédet da de har planstdd i gidllande detaljplan. Angdringen till
dessa sker, liksom idag, via ett avtalsservitut.

Gatustruktur, parkering och tillgénglighet

Gatunat

Det befintliga gatunitet 1 Béllsta Hamn utgdr en viktig strukturell
utgdngspunkt for det aktuella planarbetet. I omradets forsta
planetapp for Gjutméstaren 6 mojliggdrs en bilkoppling pa
kvartersmark frdn Masugnsvégens sddra vindplats till
Bryggeriviagens viandplats for att tillgodose utrymning fran
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verksamhetsomradets norra del och sdkra en langsiktig bilkoppling
fran och till Billsta Hamn.

Bilparkering och angdring

Trafikalstringen och parkeringsfrdgorna har utretts 1 ett Trafik-Pm.
Parkeringstalet dr beréknat utgdende fran de olika verksamheternas
behov och motsvarande referensobjekt d det saknas fastslagna
riktlinjer for verksamheter. Totalt beréknas behovet av
parkeringsplatser till cirka 600. Inom fastigheten finns 390
parkeringsplatser som markparkering och ytterligare ett stort antal
parkeringsplatser kan anordnas 1 befintliga kéllarplan.

Parkering for besokare till de olika verksamheterna foreslés placeras
dels pa befintliga markparkeringar, dels i befintliga garagedelar vid
behov, vilka dr stora och beddms ricka vl till. Befintliga
markparkeringsplatser bedoms dock récka till d4 de bedoms mojligt
med samnyttjande. Kontor och handel har besokstider 4n idrotten,
som foretradesvis besoks kvillar och helger. Slutligt parkeringstal
faststélls 1 bygglovsskedet, dd man dven vet férdelningen av de olika
verksamheterna i dessa stora lokaler.

VY . <3 y al ——— Angéringsgata
! ./"'!'t'"\t =g G " ;"'m [ Parkeringsyta
Befmtl/ga (réda och orange) och planerade (blaa) bilkopplingar (z) vid
planomradet.
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Gang- och cykeltrafik

I och med omvandlingen fran industriomrade till centrum for idrott-
och kultur ska planomradet tillgéngliggoras for bade gédende och
cyklister. I planeringen av dessa strak har viktiga méalpunkter i och
utanfor planomradet studerats for att mojliggora gena, trafiksikra
och framkomliga gang- och cykelstrak.

Tvérbanan har enligt gidllande detaljplan passager for gdende och
cyklister i bdda dndar av plattformen. Dessa kompletteras i
detaljplanen med géng- och cykelkopplingar norrut mot
Masugnsvigen, soderut mot Bryggeriviagen och dsterut mot
idrottscentret och vidare mot strandpromenaden vid Béllstaviken.
Gang- och cykelbanorna foreslas fa en generell bredd pa cirka 2,5 m
och separeras fran varandra. Mot bilparkeringarna foreslas
tridplanteringar for att skapa en attraktiv stadsmiljo.

Cykelparkering

Cykelparkeringen for verksamheterna ska utformas pé ett sitt som
gor det enkelt for besdkare och anstéllda att vélja cykel framfor till
exempel bil. Runt det planerade idrottscentret foreslas flera storre
omréaden for cykelparkering. For kontor och arbetsplatser foreslas ett
parkeringstal om minst 0,2 cykelplatser per anstilld. Slutligt cykeltal
faststélls 1 bygglovskedet.

5 1-13" v
& P
Al i/ ?‘;l o

@ Sskala
QO Idrott
© Park/lekplats
@ Kollektivtrafik

Befintliga gangstrak
\ s Nya gangstrak

Framt/da malpunkter samt befmtllga (grona) och planerade (orange)
géng- och cykelkopplingar (x) vid planomradet.
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Tillganglighet

Omrédet har god tillgang till kollektivtrafik med framst tvirbanan
och stombussar men dven pendeltdg samt tunnelbana 1 Sundbyberg
och i Solna strand. Nya och befintliga mélpunkter skapar floden i
omradet. Huvudfokus &r att forbéttra orienterbarheten samt
kopplingarna till och fran Norra Ulvsunda hallplats, vilket sker
genom att markreservat for allmén gang- och cykeltrafik 14ggs fast. |
detaljplanen for Béllsta hamn utreds 4ven en kommande
pendelbatshéllplats.

Ett nytt gadng- och cykelstrak fran tvarbanan till det nya idrottscentret via
den nya fornminnesparken och planeras fa nya tradplanteringar.

Parker

Forslaget syftar till att forstdrka sambandet mellan Norra Ulvsunda
héllplats och strandomrddet. Syftet dr att tillgdngliggora
strandomradet med siktlinjer och gangstrak ned mot vattnet, vilka
utgor identitetsskapande och sammanldnkande kopplingar langs
vattnet och genom omradet bade mot Béllsta Hamn och sdderut.

De nya géngstraken avses fortydligas genom tradplanteringar, som
adderar en minskligare skala till platsen. Landskapets och platsens
sdregna historia och kulturmiljo fran jarnalder till industrilandskap
blir mer ldsbara i stadsmiljon. Den gestaltade utemiljon av Gunnar
Martinsson tas tillvara och integreras i omradets nya anvandning.
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Kontorsparken

En strandpark foreslés i planomradets sydostra del vid Billstaviken.
Strandparken utvecklas med utgangspunkt i den nuvarande,
kulturhistoriskt vardefulla kontorsparkens befintliga karaktir med
sina geometriska terrasser, murar och gangstrak. Parken tar stod 1
befintlig miljo med en generds, gron del dster om kontorshuset och
ansluter till kajen framfor bryggeriet. Det nya allmédnna gangstriket
kompletterar den befintlig strandpromenad som 16per runt
Billstaviken frdn Annedal vidare mot Hisselby. Stingsel mellan
park och kajstrdk medges inte for att tillskapa ett dppet och
tillgéngligt gngstrak langs den hér delen av Béllstaviken.

Vid Baéllstaviken blir kontorsparken en allmén park med strandpromenad.

Vid vattnet skapas rekreativa ytor via langsgidende bryggor och
utsiktsplatser. Vattenforbéttrande dtgérder i form av flytande 6ar i
kombination med bryggor mojliggdrs och kan bidra med nya
ekologiska och rekreativa virden. De naturliga strandomradenas
karaktidr med befintliga trdd och vegetation bevaras.

Invid kajen mdjliggdrs nya rekreativa funktioner, till exempel en
bastu, for att komplettera och stirka mélpunkterna vid Strandparken.
Genom de rekreativa anvandningar som foreslas i form av olika
besoksanldggningar, hotell, kulturverksamheter och kontor
tillgingliggdrs och aktiveras hela strandomradet, vilket ger 6kad
kontakt med omkringliggande omraden.
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Vid Béllstaviken méjliggdrs nya bryggor och exempelvis en bastu.

Fornminnesparken

Naturomradet i planomradets sydvéstra del foreslas bli park. Parkens
innehall utgdr fran dkerholmen och den historiska platsen med
fornldmningen som central del. De stadsbildsmissigt och ekologiskt
vérdefulla ekarna sparas och skyddas.

Aktivitetsplatsen

En aktivitetsplats med ett nytt gdng- och cykelstrdk foreslds pa
kvartersmarken i norr, mellan vattnet och stationen, som ett barande
rekreativt samband invid Béllstaviken. Nér Béllsta Hamns detaljplan
fardigstélls blir denna entrézon ett fondmotiv for Smiltvdgen och
utgor idrottscentrets entréplats mot norr. Platsen dppnas upp nér
senare tillkomna byggnadsdelar rivs och forstirker tapphallen som
Biillsta Hamns stadsbildsmassigt och kulturhistoriskt viktigaste
motiv, vilket 6kar hela omradets orienterbarhet.

Entréplatsen mot norr férstérker tapphallen som Béllsta Hamns
stadsbildsméssigt och kulturhistoriskt viktigaste motiv.
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Gestaltning — utformning och utférande (q1-q10)

Bevarande och varsamhet (q1-q10, r1-r3 samt k1-k8)
Karnanldggningens kulturhistoriskt mest intressanta byggnader och
landskapsdelar bevaras (q1-q10), se forutsattningar sid 27 framat.
Berorda byggnader och byggnadsdelar beldggs med rivningsforbud
(r1-r3) for att sidkra deras framtida existens. Omvandlingen av de
olika industribyggnaderna samt landskapsdelarna utgar frn deras
utpekade kulturhistoriska och arkitektoniska virden samt
konstruktionsméssiga forutséttningar. For delar av bebyggelsen
géller bestimmelsen (r2) att byggnaden inte far rivas men att enstaka
bjdlklag féar rivas, ersittas, ldggas till och anpassas. Syftet med
bestammelsen ar att befintliga industrilokaler ska kunna anpassas till
de anvindningar som detaljplanen medger. Avsikten &r att dven efter
en omvandling kunna avlidsa anlagda landskapsdelar samt
bryggeriprocessen i bevarade byggnader.

Ombyggnation av de befintliga byggnaderna ska ske med varsamhet
och med respekt for varje byggnads karaktér och formsprak. sa att
byggnadernas viarden och omradets industriella karaktér inte
forvanskas (k1-k8). Nya haltagningar ska ske varsamt och
fasadhanteringen ska visa en skillnad pd befintliga och nya
héltagningar samt tydliggora tidigare industriella funktioner som
t.ex. jaskarens och bjdlklagens ligen (se principillustrationer A-F).
Tekniska installationer pa tak ska dras in fran ytterfasad med minst 3
meter. Aven solceller kan vara méjliga, dir de ej blir synliga i fasad.

Gestaltningsprinciper (k1-k8)

Lagdelen och hogdelens fasad mot sydviist (f2, k1)

I motet med bebyggelsen fran tvirbanan samt Bryggerivigen
dominerar 14gdelen. For att underlétta orienterbarheten i den
storskaliga miljon och aktivera gangstrdket mellan Bryggerivigen,
tviarbanan och Masugnsvégen ska dess fasad forses med minst tva
entréer, tydligt framtrddande fran byggnaden i 6vrigt med avvikande
material och karaktir (£2), se principskiss A. I den bakomliggande
hogdelens sydvéstra fasad mojliggdérs nya sammanhéngande,
indragna fonsteroppningar for att kunna tillféra nya anvéndningar i
de bakomliggande lokalerna (k1). Omvandlingen av byggnaderna
kan dven ske etappvis enligt samma principer. (se principskiss Al).

Hogdelen (r2, q3, k1)

Hogdelens slutna norddstra fasad foreslas fa bade flera och storre
fonster 1 fasadmuren for att mojliggdra ljussittning av byggnaderna
och pé sé sétt mojliggora nya anvandningar (se principskiss B).
Haltagningar for nya fonster ska motsvara de tidigare cisternernas
placering for att visa bryggeriets tidigare funktioner, men dven detta
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kan ske etappvis (se B1). Aven atrium méjliggors da takbjilklag och
inre konstruktioner dr undantagna rivningsférbud. I markplan mot
kajen mojliggdrs uppglasning av fasad, dock till max 50%, for att
aktivera kajstraket, som &r en del av Béllstavikens strandpromenad.

Befintliga fonster pa hogdelen kan vid behov forstoras for att
tillgodose tillrdckligt ljusinslédpp. Dessa ska utformas utgaende fran
befintliga fonsters breddmatt och placering pa och i fasad. Fonster
ska dven vara tydligt indragna och inramade med fasadmur (se
principskiss A och B). Vid en etappvis utbyggnad ska haltagningar
ske enligt samma grammatik (se principillustration B1).

Malteriet (r2, q6, k3, k4)

For kajbyggnaderna mojliggdrs forandringar med bevarande av de
skilda byggnadernas huvudkaraktir. Mélteriet mot norr foreslas
bibehéllas i sin helhet. Hiltagningar for fonster och entréer
mojliggdrs (se principskiss C och D), men byggnadens vertikala,
slutna karaktir och barande delar bibehélls intakta.

Silobyggnaden (r2, g5, k6)

Befintlig silo pa kajen foreslas byggas om till besoksanlédggning,
hotell och/eller kontor. I silons inre delar kan hogst tre siloror
ersdttas med en kdrna som delvis nar ut 1 fasad for att mojliggora
ljusinslépp samt visualisera silons nya funktion (se principskiss C).

Bryggerihuset (r2, q4, k2)

I brygghuset sdder om befintlig silobyggnad bibehalls de befintliga
tegelvolymerna samt skorstenarna, men nya entréer och fonster
mojliggdr besoksfunktioner och kontorsanvandning samt lokaler i
bottenvaningen. I den hogre volymen mojliggérs rader med fonster
mot Biéllstaviken 1 samma storlek och strikta monster som befintliga
fonster pa fasaden mot Kajstraket. (se principskiss C)

Tapphallen (q2, k8, f1)

Tapphallens vilvda tak, tegelgavel mot norr och bada gavelfonster
bevaras. Nya héltagningar mojliggors for fonsteroppningar och en ny
entré 1 dess nordvéstra gavel (se principskiss D). Nya fonster ska
folja det geometriskt rationella formspréket och forse bakomliggande
rum med ljusinslédpp. En ny entré ska anordnas mellan hogdelen och
tapphallen i fasad mot nordvist. Denna ska tydligt sérskiljas fran
befintlig byggnad och utforas i avvikande material.
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Laboratoriebyggnaden (g8, k7, f1)

Laboratoriebyggnadens tegelfasader med horisontella fonsterband
ska bevaras. Haltagningar for fonster och dorrar far goras pa gavel
mot kajstraket i nordost och i vaningsplan som ansluter till markplan.
En entré till Tapphallen ska anordnas enligt principskiss E. Denna
ska tydligt sérskiljas i fasad och utforas i avvikande material for att
underlitta orienterbarheten till idrottscentret.

Kontorsbyggnaden (r1, q1, q9, k5)

Kontorsbyggnaden i sydost avses behéllas utan storre fordndringar
(se principskiss E). Byggnaden foreslés fortsatt anvandas som
kontor, men dven besoksanldggning och handel mdjliggdrs i1 de tva
nedersta planen. Fasaderna kan vid behov kompletteras med nya
entréer i markplan for att tillgéngliggora byggnaden. Entréplatsen
bibehélls till sin utformning och material.

Malteriet Brygghuset
Silon
Hogdelen
%B%B%B%B%B%B%B%B%B%B%B%BEB%B%B%E%E%B%E%E%B%\
Lagdelen
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Principskiss A: Hégdelens och lagdelens fasader mot sydvést/tvdrbanan. Princip fér fullt ombyggd
fasad med nya fénsterbppningar i hégdelen.

Malteriet Brygghuset

Silon

Hoégdelen
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Lagdelen L

Principskiss A1: Hégdelens fasad mot sydvést/tvdrbanan. Princip fér en etappvis utbyggnad, dér
nya 6ppningar anpassas till ett tydligt ramverk med murpartier.

Hoégdelen
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Principskiss B: Hégdelens fasad mot nordost/kajen. Princip fér fullt ombyggd med nya
fénsteréppningar.
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Principskiss B1: Hégdelens fasad mot nordost/kajen. Pr/nCIper fér en etappvis utbyggnad, dér nya
Oppningar anpassas till ett tydligt ramverk med murpartier.
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Principskiss C: Principer fér fasadhanteringen av brygghusets, silons samt mélteriets fasader mot
Béllstaviken/nordost.
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Principskiss D: Principer fér fasadhantering av mélteriets, hégdelens och tapphallens fasader mot
nordvést samt placering och utformning av nytt entréparti.
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Principskiss E: Principer for tapphallens, hégdelens, och brygghusets fasader mot sydost samt
placering och utformning av nytt entréparti.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Befintlig bebyggelse ar ansluten till det befintliga ledningsnétet, som
bedoms ricka till for nya anvidndningar.

El/Tele

Eftersom planarbetet som péagér for den norra delen, etapp 2/Béllsta
hamn, forutsétter rivning samt uppbyggnad och ombyggnad av kaj,
sanering av omradet och anldggandet av ett nytt gatunit behdver
Gjutmaistaren 6 & 9 klara sin elforsorjning sjdlvstandigt. Befintlig el
beddms récka till for de nya anvindningarna. Omréadets langsiktiga
ledningsdragning utreds i1 planarbetet for Ballsta hamn.

Tvarbanans teknikhus

SL:s befintliga stillverks- och teknikbyggnader bevaras utanfor
planomradet invid Norra Ulvsunda hallplats. Strax invid
teknikomradet ersitts J-bestimmelsen med Z — icke stérande
verksamheter.

Energiforsorjning

Befintlig bebyggelse avses anslutas till fjarrvirmenétet. Solceller
mojliggdrs pa de tak, déar de kulturhistoriska virdena medger det,
exempelvis pa ldgdelen och eventuellt pa hogdelens inre delar.

Avfallshantering

Avfallshanteringen foreslés ske 1 befintligt, ssmmanhingande
underbyggt garage med lastgard och avfallshanteringsutrymmen.
Aven infart och angéring sker pa egen lastgard. Hanteringen av
avfall sker, liksom idag, genom konventionella soprum samt
miljorum for sortering av forpackningar.
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Dagvattenhantering

Eftersom forslaget inte innebér nya byggrétter eller &ndringar av
befintliga marknivaer, kommer Stockholms stads atgardsniva for
dagvattenhantering inte kunna uppnés. Dagvattenutredningen
foreslar dock atgéarder inom samtliga avrinningsomraden, vilka
forbéttrar fordrojningen och reningen av de hardgjorda ytorna
varmed belastningen pa recipienten avsevért minskar. Samtliga
atgirder foreslds invid de inplanerade gédng- och cykelstraken och
medfor dven stadsbildsmaéssiga och rekreativa virden med
tridplanteringar i gronstrak med skelettjordar. Aven ett
makadammagasin foreslds mellan kontorshuset och hogdelen.

Strandskydd

I omradet ndrmast stranden upphévs strandskydd. I planomridets
sOdra del utgors omradet av en allmén park med en kulturhistoriskt
vérdefull traidgdrdsanldggning, vilken avses bevaras och har ett
kontinuerligt underhéllsbehov. I omradets mittdel &r omradet redan
ianspriktaget av byggnader, men kajstréket tillgdngliggdrs for
allminheten med ett nytt gdng- och cykelstrak. I omradets norra del
planeras en besoksanldggning i form av en aktivitetsplats med
rekreativa funktioner samt gdng- och cykelstrék, vilka tillgéngliggor
omrddet for allménheten.

Raddningstjanst

For att mojliggora en vig pa kvartersmark foreslas en
markreservation for allmén kortrafik (z) frdn Masugnsvégen till
Bryggerivigen. For att mdjliggora raddningstjénstens tillgdnglighet
till kajbyggnaderna har kajstrakets bredd och konstruktion/
hallfasthet studerats. Rdddningsfordon kan stéllas upp inom 50 meter
frin samtliga byggnaders angrepps-/tilltridesvégar. Brandposter
placeras pa max 75 meters avstand fran uppstéllningsplats.
Byggnader med en byggnadshojd 6ver 24 meter men under 40 meter
forses med stigarledningar som trycksitts av riddningstjdnsten.
Utrymning sker genom tillgdng till minst tvé av varandra oberoende
utrymningsvégar eller via Tr2-trapphus.

Mellankommunal samordning

Stockholms stad och Solna kommun har haft en dialog kring de
planerade dtgirderna vid Billstaviken. Efter samrad har den
planerade brygganldggningen anpassats efter Solnaverkets
béttransporters behov samt bottentopografin i Billstaviken.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-01-25, Dnr 2018-06893

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2018-06893
Sida 59 (92)

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande kan
antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kapitlet
miljobalken. Planforslaget bedoms innebéra betydande
miljopaverkan for f6ljande miljo- och hélsoaspekter:

e Fororeningar i mark och grundvatten
e Hantering av vatten

I MKB:n beskrivs dversiktligt &ven nedan visentliga miljoaspekter,
som inte beddms vara betydande:

e Olycksrisker farligt gods

e Risker och storningar fran tvirbanan och nérliggande
verksamheter

e Geoteknik

e Vibrationer

Nedan sammanfattas MKB:n samt dvriga miljofradgor som har
betydelse for projektet och som har studerats under planarbetet.

Markfororeningar (Betydande miljoaspekt i MKB)

Miljotekniska markundersdkningar visar att det finns klorerade
kolvéten 1 jord, grundvatten och porluft. Uppmaitta halter utgor inte
risk for planerad markanvandning, men att det forekommer omraden
med hogre halter i1 porluft én vad undersdkningarna har visat kan inte
uteslutas. Osidkerheten dr sé stor att verifierande porgasmétningar
rekommenderas.

Kéllan till klorerade alifater i grundvattnet kan inte utifran utférda
undersokningar och tillgdnglig information faststéllas. Delar av
fororeningen bedoms kunna utgdéras av spridning fran tidigare
verksamheterna pa fastigheterna Gjutmastaren 4 och 5 norr om
planomrédet, men uppmadtta halter i sydost kan inte forklaras med
nuvarande undersokning.

Det gér att utesluta att ytterligare spridning till och ansamling av
klorerade kolviten kan ske 1 omradet. For att sékerstilla att
forekomsten av klorerade alifater inte utgér nagon risk
rekommenderas att provtagning av porluften sker vid flera tillfdllen
samt att patraffade halter av klorerade alifater i sydost avgrinsas
med ytterligare grundvattenror. Visar dessa undersokningar att
halterna ar ldga bedoms riskerna kunna avskrivas.
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For att ytterligare minimera riskerna behdver killorna utredas vidare.
Forhojda halter av klorerade alifater i jord i den nordvistra delen av
planomrddet bedoms behdva avgrinsas for att utesluta att omraden
med hogre fororeningshalter inte forekommer som kan innebéra en
risk for manniskors hilsa eller miljo.

PFAS-fororeningar som kan utgdra en risk for Ballstaviken
forekommer i1 grundvattnet. Det gér ej att utesluta lokala kéllor inom
undersokt omrdde. Daremot forekommer en generell PFAS-
problematik 1 ndromradet och atgérd av PFAS-fororeningen inom
enbart Gjutmistaren 6 och 9 bedoms inte vara aktuellt. Om behov av
hantering av ldnshéllningsvatten kvarstar kan behov uppsta av att
rena vatten avseende PFAS.

Inom planerade parkomraden forekommer halter av arsenik och
PAH-H som kan utgora en risk for ménniskors hélsa. Det
forekommer dven halter av alifater som kan utgdra en risk for
markmiljon. Riskerna forekommer i den ytliga (0-1 meter under
markytan) jorden. Eftersom halterna kan utgora en risk kan de
behdva atgirdas i framtida skeden. Alternativt kan en riskbedémning
utforas och utifrdn det platsspecifika riktvirden berdknas.
Platsspecifika riktvarden kan tas fram nér de generella riktvarden
inte dr lampliga att anvénda (det vill sdga da forutsittningarna pa
platsen avviker fran antagandena i modellen). D4 tas hénsyn till
forhdllanden som rader i det aktuella omradet och planerad
markandvéndning. Om den foreslagna verifierande porgasméatningen
genomfors och aterigen visar pa 1dga halter bedoms inget
atgirdsbehov finnas i dagsléget.

I fyllnadsmaterial under en kajkonstruktion invid Béllstaviken har
dven hoga halter av PAH, oljefororeningar och metaller pavisats i en
provtagningspunkt. Péatraffade halter utgdr en risk for miljon i
Billstaviken och bor atgérdas samt avgransas at norr och vister. Da
fororeningen ér ytlig reckommenderas att atgird utfors som
schaktning i samband med planerade arbeten i omradet. Vid en
eventuell schaktning i omradet bor kontrollerande atgiarder som
omhéndertagande av schaktvatten vidtas samt miljokontroll efter
avhjdlpandeatgérd utforas.

Fyllnadsmassor dér halter av metaller och tyngre alifater
overskridande KM forekommer bedoms inte utgor en risk for
manniskor och milj6 vid planerad markanvéndning. Infor planerad
exploatering bor dock eventuella schaktmassor provtas och
klassificeras infor schaktning och avldmning.
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I tidigare undersokningar har hoga halter av arsenik i akuttoxiska

halter patréiffats 6verstigande riktvéirdet for MKM ldngs med den

sOdra griansen till Gjutméstaren 9. Dessa halter behover avgrinsas
och atgirdas infor kommande exploatering.

Kompletterande porluftsmitning samt installerande av fler
grundvattenror i sydost rekommenderas. Om kompletterande
matningar och undersokningar verifierar tidigare métningar bedoms
inget dtgirdsbehov forekomma. Borttagande av fyllmaterial krivs
ytterligare undersokningar.

Framtida atgirdsbehov dr kopplat till den tinkta markanvandningen.
Om markanvéndningen klassas som kénslig kommer atgérder
kravas. Skyddsatgirder som riskerar att inte fylla sin funktion under
lang tid bor undvikas, snarare bor kéllor tgidrdas om
markanviandning planeras som kriaver detta. Ett genomférande av
planforslaget forsvérar inte framtida sanering pa fastigheten eller i
utvecklingsomradet 1 ovrigt.

Hantering av vatten (Betydande miljoaspekt i MKB)

Dagvattenhantering

Planforslaget innebar att befintlig bebyggelse bevaras, inga nya
byggritter foreslas, samt att omradets hojdséttning och grad av
hardgjorda ytor i stort sett forblir densamma. Eftersom planforslaget
1 huvudsak innebir dndrad anvéndning av befintlig bebyggelse
uppfylls inte kriteriet for ndr Stockholms stads atgirdsniva ska
tillimpas. Dock ska dagvattenhanteringen utvecklas i en hallbar
riktning dven dér det inte ar aktuellt att tilldmpa atgardsnivan.

Planforslaget innebar att det i stor utstrackning saknas mojlighet att
skapa forutsittningar for att omhénderta och rena dagvatten fran alla
hardgjorda ytor lokalt. I dagvattenutredningen har atgéarder
foreslagits for de ytor som beddms vara mest relevanta att fokusera
reningsatgérder till. I den sydvistra delen foreslas tradrader 1
skelettjord for omhindertagande av dagvatten fran delar av
parkeringsytor och planerade gang- och cykelstrak hér. I den
sydostra delen foreslas ett makadammagasin som mojliggor rening
av ytterligare en del av den stora parkeringsytan i den sodra delen av
planomradet. Makadammagasinet foreslas lokaliseras inom ett
omrade dir markarbeten kommer att utforas dven av andra skal. |
den norra delen foreslas att dagvatten leds delvis pa ytan mot ett
gronomrade norr om planerad GC-bana.
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Rening genom
gronyta

Rening i skelettjord

Rening i
makadammagasin

Avrinningsomraden och féreslagna dagvattenatgérder.

En stor del av omréadet upptas av befintliga takytor vars dagvatten &r
att betrakta som relativt rent. Dessa ytor kommer fortsatt att
avvattnas via befintligt system och belastningen fran dessa bedoms
saledes inte fordndras.

Fororeningar har patréffats inom fastigheten och det dr ddrmed inte
lampligt att infiltrera dagvatten sa ldnge de fororenade massorna inte
avldgsnats eftersom dagvattnet riskerar att fora med sig fororeningar
till grundvattnet eller ut till Béllstaviken.

Foreslagna dagvattenatgérder for de ytor som ger upphov till hogst
fororeningsinnehll, dven ytorna som genomgar rening dr sma i
forhallande till planomrédet i sin helhet, i kombination med att
trafiken minskar berdknas leda till en minskad féroreningsbelastning
pa recipienten. Belastningen av fosfor och kvive berdknas minska
med 10 respektive 17 procent. Aven belastningen av andra
fororenande &mnen forvintas minska exempelvis bly (42 %), koppar
(15 %), zink (33 %), kadmium (14%), krom (20%), nickel (26%)
samt bensopyren (28%).

Planens genomforande bedoms, trots att Stockholms stads
atgardsniva inte uppnds, medfora bittre mdjligheter att rena och
fordroja dagvatten dn dagens situation. Den planerade fortsatta
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utvecklingen av omrédet, med lokalt omhidndertagande av dagvatten,
forvéntas pa sikt leda till att fororeningsbelastningen fran omréadet pa
recipienten minskar betydligt.

Oversvamningsrisk

Stockholms stads skyfallsmodellering for sarskilt utsatta omrdden
berdknat for 100-arsregn med klimatfaktor 1,25 visar att lagt beldgna
omraden, i ndrheten av strandlinjen, riskeras att oversvdmmas vid
berdknat hogsta flode i Mélaren. Risken for hogre vattenstind i
Milaren till f6ljd av klimatforandringar berdknas minska efter
inforandet av reglerande atgérder for Milaren vid Slussen. Den nya
regleringen forvéntas vara i drift ar 2022. Planforslaget innebar inte
ndgon dndrad hojdséttning av strandomradet och
oversvamningsrisken kopplad till hgvatten kvarstar. Ett
genomforande av foreliggande plan forvéntas starta tidigast 2023.

Planforslaget innebir att hojdsattningen inte fordndras nimnvért och
att rinnvagar och riskomraden vid skyfall inte kommer att forédndras
jamfort med befintlig situation. Vid eventuella fordndringar av
hojdsittningen inom detaljplanen behover det sékerstéllas att dessa
inte innebdr forsdmringar eller 6kade risker for exempelvis skador pa
byggnader vid hiandelse av skyfall. Instingda omraden far inte
skapas.

En del av utredningsomradet lutar idag mot Tvéarbanan och kommer
aven framdver att belasta sparvigen med ytavrinnande vatten vid
skyfall. Detaljplanens genomforande far inte innebéra att tvirbanan
belastas av ytavrinning fran storre ytor dn vad den gor idag. Om
mojligt bor en forbattring efterstravas. Foreslagna gronstrdk med
skelettjordar ldngs med gang- och cykelstraken 1 den sydvéstra delen
av planomréadet bedoms minska risken for dversvimning jamfort
med idag.

Tva hus 1 den norra delen av planomrédet, beldgna i1 anslutning till
lastkajer som utgdr en ldgpunkt, kommer att rivas. Nar byggnaderna
rivs finns det risk att vatten blir staende vid kvarvarande byggnader
och eventuella portar for inlastning. I anslutning till detta omréde,
vid den norra gaveln pa hogdelen, finns ocksé en garagenedfart som
utgor en lagpunkt. Hojdséttningen i1 detta omrade méste utforas sé att
sa liten yta som mdjligt lutar in mot byggnaden och mot
garagenedfarten. Om mojligt bor en skyfallsvéig skapas norddst mot
recipienten sa att omradet inte blir instingt.

Lansstyrelsen rekommenderar en ldgsta grundlaggningsniva for ny
bebyggelse pa en markh6jd om +2,7 meter (hojdsystem RH2000),



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-01-25, Dnr 2018-06893

Stockholms
stad

OMRADE DAR GOLVET HOJS OVAN +2,7

OMRADE SOM SAKRAS MED VATTENTATA KONSTRUKTIONER
OMRADE MED OVERSVAMMNINGSRISK

NSTALLATIONS-KULVERT [VA], EL i TAK.

Granskningshandling
Dnr 2018-06893
Sida 64 (92)

det ar dock inte aktuellt for denna etapp, dd den endast omfattar
befintlig bebyggelse. Vid mélteriet ligger kajen mot Béllstaviken pa
+1,6 meter over nollplanet och vid silon ligger motsvarande kaj pa
+2,8 meter over nollplanet. Kajstraket, i bakkant pa malteriet och
silon, ligger pd +5,0 meter 6ver nollplanet. Ovan innebér att vatten
kan komma att bli stiende mot fasad pa mailteriet vid forhojda
vattennivder 1 Mélaren.

I befintliga byggnader vid kajen och under kajen finns utrymmen
som ligger under den av Lénsstyrelsen ldgsta rekommenderade
grundldggningsnivan pa +2,7 meter over nollplanet. Dessa utrymmen
ligger 1 huvudsak pa +1,4—1,6 meter 6ver nollplanet. En mycket
begrinsad del i1 bryggerihuset ligger pa nivan -0,4 meter under
nollplanet.

Planbestimmelse om att lagsta niva pa fardigt golv ar +2,7 meter
over nollplanet, att byggnadskonstruktioner under +2,7 meter dver
nollplanet ska utforas vattentita samt att ventilationsOppningar,
fonster, dorrar och garageinfarter inte far placeras under +2,7 meter
under nollplanet sikerstéller att risken for, och skador till f6ljd av,
dversvamning minimeras.

lllustration som visar hur befintlig bebyggelse sdkras mot
oversvamning.

-‘.-,_-_,1._« 2 2 9 a E -
v . .

Med hénsyn till ovan bedoms risken for 6versvdmning ha
omhindertagits s att risken for ménniskors hélsa och sékerhet ar
mycket liten samt att skador till f6ljd av eventuell 6versvdmning
minimeras.

Vatten fran bergrum

I samband med anldggandet av oljebergrummet sénktes den naturliga
grundvattennivan i omradet. Bortpumpning av grundvatten har
pagétt sedan bergrummet byggdes, men bor begrinsas i omfattning
for att minska utsldpp och paverkan pa grundvatten. Se rapport
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Miljosdkring av det fore detta oljerummet pa Gjutmdstaren 6 (WSP
2019-06-14)

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet &r beldget inom avrinningsomradet for ytvattenférekomsten
Milaren-Ulvsundasjon (EU-CD:SE658229-162450) for vilken
faststdllda miljokvalitetsnormer ska foljas.

Den i 6versiktsplanen utpekade, och 1 detaljplaner paborjade,
utvecklingen av omradet forvintas bidra positivt till att uppfylla
recipientens miljokvalitetsnormer pa sikt. Planforslaget bedoms inte
paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna negativt
eftersom fororeningsbelastning pa recipienten berdknas minska.

Morfologiskt tillstand och konnektivitet

Berorda parametrar for morfologiskt tillstand i Béllstaviken bedoms
vara vattendragets form, vattendragets ndromrade och svimplanets
struktur och funktion. Dessa bedoms, tillsammans med parametrarna
for langsgaende konnektivitet i sjoar samt konnektivitet till
nidromrade och svimplan kring sjoar preliminért paverkas méttligt
vid ett genomforande av detaljplanen.

Detaljplanen innebir att befintliga gronytor vid stranden fortsatt
kommer att vara gronytor, i soder pa allmén plats park och i norr pé
kvartersmark. Pa sikt planeras dessa ytor ingé i den planerade
Strandparken léngs Béllstaviken. Befintlig vegetation langs
strandkanten samt strandens sektion ned mot vattnet avses bevaras.
Sammantaget skall gronomridena ldngs vattnet pa sikt bidra till att
stirka befintliga ekosystemtjanster. Strandlinjen och parkmiljon
paverkas dérfor i begrinsad omfattning av planforslaget.

Vid befintliga kajkonstruktioner och fore detta bryggeribyggnader
omfattar atgarder i strandlinjen underhallsatgérder pa kaj, eventuellt
ersittande av kaj och anldggande av fundament for bryggor eller
flytbryggor 1 befintlig hamnbasséng. Eventuella bryggor prévas
genom sérskilt tillstandsforfarande.

Planforslaget bedoms inte negativt paverka kvalitetsfaktorerna
morfologiskt tillstand och konnektivitet.
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Olycksrisker farligt gods

Farligt gods, individ- och samhallsrisk

Risken kopplad till transport av farligt gods (framst fordonsbrinsle)
pa Norrbyvégen/Huvudstabron bedoms vara mycket liten. Dels ar
transportomfattningen liten, dels dr vigens trafiktekniska standard
hog med beaktande av rddande hastighetsbegransning och dels finns
befintlig bebyggelse pa ett avstand om 175-250 meter fran végen.
Sannolikheten for att Norrbyvigen skulle nyttjas som omledningsvag
1 hdndelse av att Ulvsundaleden tvingas till en temporir avstdngning
bedoms sa lag att effekterna av det inte skulle paverka den totala
riskbilden for planomrédet pd ndgot betydande sitt.

Leveranser av flygfotogen till Bromma flygplats kommer via E4 och
Ulvsundavégen och beror darfor inte planomradet. Leveranser till
verksamheterna inom industriomradet véster om tvirbanan sker med
storsta sannolikhet via Ulvsundavagen varfor riskbidraget till
planomrédet kan bortses ifran. Transporterna av fossila brénslen till
Solnaverket kommer att ersittas med fossilfria brénslen efter 2025.
Den redan laga risken kommer dé att minska signifikant. Solnaverket
planerar att kunna ta emot brénsle med lastbil samt en stérre méngd
brénsle med béttransporter via ny kaj. Det bransle som levereras med
bat utgor inte ndgon direkt fara for planomradet.

Vid en samlad vérdering av riskerna bedoms planforslaget med
hénsyn till ndmnda risker vara lampligt. Sammantaget bedoms
planforslaget vél uppfylla samhéllets krav pé sékerhet och skydd mot
olyckor.

Risker och storningar fran intilliggande verksamheter

Tvéarbanan

Kistagrenens utredning visar en mycket lag risk for ursparning samt
att det primédra skadeomradet 1 hindelse av ursparning ligger inom
det instédngslade sparomridet. Detta medfor att riskbidraget till
planomrddet blir negligerbart sett till samhaéllets riskacceptans och
planens ldmplighetsbeddmning. Det &r inte utifrdn ett riskbaserat och
samhillsekonomiskt baserat perspektiv motiverat att hantera riskerna
forknippade med ursparning med stora skyddsavstind.

Pékorningsrisken kan dock 6ka nagot nir en stdrre méngd oskyddade
trafikanter kan forvéntas korsa planpassagen over Tvéarbanan som ett
resultat av att skolor, hotell och kontor planeras inom planomrédet.
Det finns dven en viss 6kad risk att suicidforsok eller antagonistiska
handlingar sker intill planpassagen vid stationen som ligger strax
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utanfor planomradet nir fler minniskor vistas inom planomradet,
dven om hastigheterna hér ar laga.

Maritima risker (pakoérning fartyg)

Brinsletransporter till Solnaverket pd Béllstaviken kan utgora en viss
risk for manniskor pé strandpromenaden och kajen pa fastigheten.
For bulkfartyg av de aktuella storlekarna bedoms den tillgéngliga
vandcirkeln, med en diameter pé cirka 155 meter, vara tillrackligt
stor for sdker mandvrering under alla normala betingelser.

Péseglings- och grundstdtningsincidenter kan inte uteslutas intriffa
vid vindningsmandvrering. Att grundstotning eller pasegling sker
just vid Gjutmaéstarens anldggningar bedoms dock vara forenat med
vasentligt lagre sannolikhet, eftersom merparten av mojliga
incidentscenarier kan vintas ske vid andra grunda strandomréden 1
omradet. Konsekvenserna av sddana mgjliga incidenter bedéms vara
smé dé fartygshastigheter vid vandning ar ldga. och de flesta av
Gjutmastarens kajnira byggnader skyddas av utanforliggande kajer.
Mainniskor som vistas pa kajen antas varsebli faran och kunna sétta
sig i sékerhet.

Planforslaget innebar att befintlig industrikaj kan bli allmént
tillgénglig for promenad men ej for fortdjning av batar. Nuvarande
kajlinje kommer inte att fordndras eller flyttas sa att tillgdngligt
manoverutrymmet i Béllstaviken begriansas. Lokalerna i bryggeriet
och delar av silobyggnaden dr beldgna cirka 15 meter innanfor
kajkanten och bedoms inte kunna exponeras for fara fran paseglande
bransletransportfartyg. For mélteriet och delar av silobyggnaden
finns inga pdseglingsskyddande kajer, men for mélteriet b
strandsldnten utanfor vara grund och leda till grundstétning. For
silobyggnadens norra del dr det inte lika tydligt att grundstotning
sker innan eventuell pasegling. Infér nirmare planering angaende
byggnaders anvindning och utformning rekommenderas att
bottentopografin kartldggs. Beroende pa resultat av sddan
kartlaggning samt pa avsedd anvdndning bedoms att
paseglingsskyddande anordningar eventuellt kan pékallas.
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Utdrag ur sjékort som visar ungefarligt djup utanfér Gjutméstaren 6.
Morkbla farg: 0-3 meter djupt. Ljusbla féarg: cirka 5 meter djupt.

Under anldggningsskedet kan vissa arbetsmoment komma att utforas
fran plattformar eller batar néra eller utanfor nuvarande kajkant,
varvid sarskild riskreducerande rutiner och atgérder kan pékallas d&
fartyg ska véndas.

Solnaverket

Solnaverket utgor en mgjlig riskkdlla med anledning av
forekommande hantering av brandfarlig vara och andra kemikalier
men paverkan mot omgivningen beddms bli mycket begrdansad. Efter
2025 nidr Solnaverket 6vergatt till fossilfria branslen minskar den
redan 1aga risken mot omgivningen.

Verksamheter vaster om Tvarbanan

Verksamheterna inom industriomradet vaster om Tvarbanan och
planomradet bestar frimst av smaskalig mekanisk industri, detaljister
och mindre mekaniska verkstidder. Dessa verksamheter bedoms inte
utgora risk for planomradet.

Flygtrafik

Riskbidraget till planomradet avseende flygtrafiken till och frén
Bromma flygplats ligger med god marginal inom samhéllets
toleransniva. En tredjepartsutredning genomford av National Aero
Space Laboratory (NLR) anger att den redan laga risknivan succesivt
forvéntas minska fram till ar 2038.

Riksintressen

Riksintresset Bromma flygplats berors av planforslaget vars véstra
del ligger inom Bromma flygplats influensomrade avseende
flygbuller 55 dBA FBN. Planforslaget ligger d&ven inom omrade dar
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hoéjdbegriansningar for byggnader med mera finns med hénsyn till
hindersfritt luftrum runt flygplatsen. Planforslagets totalhdjder
underskrider h6jdbegrinsningarna i riksintressepreciseringen.

Influensomrade S5dBA FBN utgor berdknad grians for
bostadsbyggande med hénsyn till trafiksituationen pa flygplatsen
2038. Influensomradet utgor inget hinder for uppfoérande av kontor,
hotell, handel eller andra verksamheter. Nya flygbullerkurvor, som
avgransning for influensomradet FBN 55dBA, kommer att tas fram
nér bullerdata for nya flygplansmodeller finns tillgéngliga. Nya och
moderna flygplan berdknas bli tystare dn dagens.

Farleden i Billstaviken som utgor riksintresse for sjofart bedoms inte
paverkas av planforslaget, da inga atgarder medges som fordndrar
eller begransar tillgangligheten for fartygens majlighet till
framkomlighet, sdker mandvrering och sjosdkerhet. Eventuellt 6kad
risk vid pakorning av kaj eller bryggor beddoms kunna hanteras med
paseglingskyddande atgirder. Behovet av paseglingsskydd utreds
beroende pa markens, vattnets och byggnadernas framtida
anvindning.

Riksintresset for yrkesfisket bedoms inte paverkas av planforslaget.

Strandskydd

Generellt strandskydd om 100 meter pa land och i vatten inom
planomradet forslds upphévas delvis pa land och i vatten. Sarskilda
skil enligt 7 kapitlet 18 c-d paragraferna i miljobalken anses
foreligga.

Planférslagets relation till strand och vatten

Infor planarbetet har en strukturskiss for omvandling av hela Béllsta
hamn tagits fram. I denna redovisas, forutom ny bebyggelse, dven en
cirka 20 meter bred allmén strandpark ldngs Billstaviken. Det
innebdr att marken nérmast strandlinjen i hela stadsdelen pa sikt
kommer att omvandlas fran hirdgjord privatdgd industrimark till
allmaént tillganglig parkmark.

Berord fastighet i foreliggande detaljplan har under lang tid anvénds
for industridindamél. Anldggningen &r placerad pa anlagd kaj vid
Billstavikens strandlinje. Marken har sedan den planlades for
industri inte varit tillgénglig for allmédnheten.

Kajstréket ar en del av en befintlig industrianldggning som stracker
sig dnda ned till vattnet. Kajstraket ligger cirka 4 meter hogre
jamfort med foreslagna promenadvégar i parkstraket. Befintliga
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byggnader langs Kajstréket ar stora och hoga, vilket bidrar till att det
smala och hardgjorda stréket under stora delar av dagen, dven
sommartid, kommer att ligga 1 skugga. I den framtida stadsdelen
kommer dessa bevaransvirda miljoer och byggnader att ingé i ett
urbant sammanhang i stark kontrast till foreslagen strandpark.

For att mojliggora en allmint tillgdnglig, sammanhédngande och
kontinuerligt tillgidnglighetsanpassad parkmiljo langs med och i nira
kontakt med vattnet, foreslas bryggor kunna anldggas langs med
kajen. Dessa ska ses som en anpassning av miljon for
funktionshindrade och som en atgérd for att tillgodose ett for staden
viktigt allmént friluftsintresse i enlighet med 7 kapitlet 18 ¢
paragrafen punkt 5 i miljobalken. Tillgdnglighetsanpassning av
strandzonen for funktionshindrade samt behovet av en
sammanhéngande parkmiljo 1dngs vattnet 1 den hir delen av staden
beddms inte kunna tillgodoses péd annat stélle eller pa annat sétt.

Befintlig park- och naturmark léngs stranden i norr och séder
bevaras. Sammantaget sékerstéller detaljplanen att andelen park- och
naturmark vid stranden inte minskar samt att stranden och kajen,
genom att mojliggora nya flytbryggor, blir allmént tillgéanglig for
allménheten. Genom att anlédgga gronstrak lings vattnet kommer de
viarden som strandskyddet syftar till att bevara 1 hogre utstrackning
att uppnas.

Da forutsattningarna for undervattensvéxter saknas utanfor kajen,
vaxt - och djurlivet langs Billstavikens sddra sida bedoms ha ett
obetydligt biotopvirde och ett visst artvirde och inte vara kénsligt
for ytterligare modifieringar forutsatt att vissa hinsynsatgarder vidtas
beddms planforslaget inte paverka véxt- och djurliv ldngs
Billstavikens sodra strand negativt.

Upphéavande av strandskydd
Stadsbyggnadskontoret bedomer att sarskilda skil for upphdvande av
strandskydd enligt miljobalken kan aberopas.

Mark i detaljplanen redovisad som kvartersmark med allménna
kopplingar och som ligger inom 100 m frén strandlinjen, ligger pa
exploaterad och hdrdgjord samt delvis underbyggd mark. Marken
bedoms ddrmed redan ha tagits i ansprak pa ett sitt som gor att den
saknar betydelse for strandskyddets syften samt att
bevarandeintresset av befintliga byggnader och delar av den yttre
miljon viger tyngre dn strandskyddsintresset. Strandskydd foreslas
upphédvas inom dessa delar.
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Mark i detaljplanen redovisad som allmén plats park och som ligger
inom 100 m fran strandlinjen, dr redan ianspraktagen for anlagd
park. Dessa delar ar delvis bevaransvarda ur ett kulturhistoriskt
perspektiv och kraver kontinuerlig skotsel och underhéll bade
gillande anldggningar och vegetation.

Marken saknar inte betydelse for strandskyddets syften, men mark
och tradgardsanldggningar som &r av bevarandeintresse behover
kunna skotas och underhallas. Ovrig parkmark behdver kunna
utvecklas och skdtas kontinuerligt. Strandskydd 1 dessa delar bedoms
forsvéra skotsel och underhall av bevaransvérda miljoer, vilket ar ett
mycket angeliget intresse, samt forsvara normal utveckling, drift och
skotsel av 6vrig parkmark, varfor det foreslds upphévas i dessa delar.
Aven méjligheten till sanering av marken samt anliiggande av
hallbara dagvattenanldggningar &r mycket angeldgna intressen.

Strandskydd féreslas upphévas inom omrade med réd skraffering.

Vattenomrade i detaljplanen redovisad som Oppet vattenomride dér
bryggor/flytbryggor far finnas bedoms behovas tas i ansprak for ett
pa sikt angelédget allmént friluftsintresse, det vill siga ett
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sammanhéngande och for alla tillgéngligt gdngstrak ldngs
Billstavikens strand som inte kan tillgodoses utanfér omradet.
Strandskydd foreslas upphédvas inom dessa delar.

Naturmiljo

Den langsiktiga omvandlingen av det hiardgjorda industriomradet till
blandstad, enligt 6versiktsplanen, tillsammans med sanering av
marken och forbéttrad dagvattenhantering bedoms pa sikt ge goda
forutséttningar for 6kad biologisk mangfald och forbattrade
spridningssamband.

Detaljplanen innebir att befintliga alléer och gronomraden bevaras
och utvecklas samt att gronomradena sidkras som allmén plats park,
varmed befintliga spridningssamband for véxter och djur sékras. Det
beddms som positivt d& det rader stor brist pd gronomraden och
marken i industriomradet mestadels dr privatigd. Om skisserade
gronstrak redovisade i underlaget till planforslaget genomfors
beddms de kunna péverka spridningssamband for vixter och djur
samt fodosokomraden for djur positivt genom att bilda sé kallade
’stepping stones”. Det skulle dven innebdra 6kade majligheter till
hilsofrimjande och sociala aktiviteter i dessa gronstrak.

Bryggor kan innebédra en negativ paverkan pa befintliga biotoper for
vattenlevande organismer om deras livsmiljo till stor del tas i
ansprak. Detta kan ge upphov till negativa konsekvenser for
vattenmiljons flora och fauna. Bade anldggning och drift av
foreslagna bryggor kan innebdira att fyllnadsmassor 1 vattensediment
rors upp och sprids i Béllstaviken.

Det ér viktigt for den biologiska méangfalden pa land och vatten att
strandzonen far vara sd naturlig som mojligt betraffande lutning,
material och vegetation. Stora och skuggande trdd i strandkanten
som sparas eller ersitts dr positivt for fiskbestandet. Planforslaget
beddms ge en liten negativ konsekvens for strandmiljon da
vattenmiljon kan komma att skuggas av bryggor. Exempelvis
flytande 0ar som anldggs i anslutning till bryggorna kan dock
medfora positiva konsekvenser.

Sammantaget bedoms konsekvenserna av planen vara marginellt
positiva med avseende pé sikrandet av gronstruktur och biologisk
mangfald. Vad géller naturmiljon i vatten riskerar den att paverkas
negativt av planerade bryggor inom planomrédet.
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Landskapsbild/stadsbild

Planforslaget har konsekvensbeddmts i en skild kulturhistorisk
konsekvensbeskrivning, vars slutsatser redovisas nedan. I texten
hinvisar namn pa byggnader och stadsrum till kartor under rubriken
”Kulturhistoriskt virdefull miljo” pa sid 85.

Bryggeriets stadsbild mot Béllstaviken och hur det presenterar sig i
stadslandskapet har prioriterats i forslaget. Den centrala
rumsligheten med park och entréplats som aterfinns kring
huvudkontoret med dubbla axlar fran vattnet och in i omradet &r
ytterligare ett ssmmanhang som prioriterats 1 forslaget. (se vy fran
Bryggerivigen nedan). Grinden mellan tankhuset och malteriet,
silon och brygghuset samt kajen och bebyggelsen i omradet har
prioriterats och tagits tillvara. (se vyer fran Billstaviken nedan).
Forslaget overensstimmer vdl med den kulturhistoriska berittelse
som det dr angeldget att landskap och bebyggelse i bryggeriomradet
formedlar.

Alla de volymer av sdrskilt hogt kulturhistoriskt virde som
tillsammans bygger upp fore detta Pripps bryggeri i vyn mot
Billstaviken kommer att bevaras, endast utjimningsmagasinet avses
rivas. De genomgripande ombyggnaderna av de tre stora volymerna
7c¢ och 5 minskar patagligt dessa byggnaders/anlédggningars
kulturhistoriska vérde sedda som objekt men mdjliggdr samtidigt ett
bevarande av dem och av kompositionen.

Sett till den komposition av volymer som idag dr pataglig i
stadsbilden mot Béllstaviken kommer inte skillnaden efter
genomforandet att vara stor. Det 6kade antalet fonster kommer
sarskilt efter morkrets inbrott att vara en skillnad mellan den
industriella epokens slutenhet och morka framtoning, ddr samma
volymer kommer att inrymma ny delvis utatriktad verksamhet.

Befintlig vy éver Béllstaviken fran Solna mot fére detta bryggeriet.
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Vy fran Ballstav:ken mot fbre detta bryggeriet med féreslagna féréndringar.
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I norr lyfts bryggeribyggnaderna fram pé ett fortjanstfullt sétt genom
forslaget. Ur kulturmiljésynpunkt dr det till fordel att bryggeriets
kraftfulla volymer dven fortséttningsvis anger tonen och att de med
sina stora métt far rdda i omradet. Hanteringen av packningshallen
(tapphallen) &r sdrskilt fortjanstfull, dar ursprunglig arkitektur
frilagts och i delar aterskapas.

Befintlig vy fran norr mot fére detta bryggeriet.

Vy fran norr mot fore detta brygger/et med féreslagna féréndringar.

Den langa och smala kontorsbyggnaden inklusive labbet samt
huvudkontorsbyggnaden utgor idag tydliga fronter mot den stora
entré- och parkeringsytan. Sentida tilldgg 1 form laga entrébyggnader
har dock medfort att siktlinjen 14ngs Bryggerivigen ned till vattnet
har brutits. Harifran syns idag dven bergshdjden Norrbyskogen som
ar agrarhistoriskt intressant.

Vid ett genomforande av planforslaget blir stadsrummet hir
tydligare genom att axeln forstarks bdde genom siktlinje,
kontorshusets langa svepande linje och tradplantering. Har lyfts dven
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en landskapskvalitet frin platsens agrarhistoria fram genom att
akerholmen, fornldmning och vegetation tas som utgangspunkt for
anlidggandet av fornminnesparken.

Vy fran Bryggerivdgen Gsterut Idngs den langa kontorsdelen som sitter
ihop med lagdelen, vilken innehéll bryggeriets lager. Till hbger anas
Norrbyskogen.

Vy fréan Bryggerivdgen Gsterut Idngs den langa kontorsdelen som sitter
ihop med lagdelen samt léngs det nya féreslagna gang och cykelstraket
med trédplantering ldngs sédra sidan.

Grianden mellan brygghuset och dess tillhdrande silo, mélteriet samt
tankhuset och laboratoriet, med hoga fasader pa dmse sidor, ar ett
sarskilt dramatiskt stadsrum. Den &r en av de mest anslaende
platserna dér de kraftfulla byggnadskropparna utgér en komposition
av hog arkitektonisk kvalitet. Byggnader och miljo har har hog
kénslighet for forandring. Det géller d4ven enkla tekniska
installationer och byggnadsdetaljer som gangbryggor, trappor, dérrar
med mera som bidrar till den industriella miljons l4sbarhet. Andra
delar pa detaljniva, till exempel det sentida skjulet kldtt med orange
kanalplast, bidrar inte till anldggningens ldsbarhet och kan darfor
med fordel avldgsnas.
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Tankhuset fordandras genom héltagningar for fonsterpartier i mur.
Lianken i fyra plan bibehélls och gors mer genomsiktlig.
Stadsrummet gors mer tillgidngligt for besokare, brukare och boende.
Utétriktat innehéll planeras i byggnadernas nedre delar och
verksamheter 1 tankhusets dvre delar vilket bidrar till ett rikare
stadsliv. Trots fordndringar ar balansen mellan bevarande och
utveckling vélavvigd.

Stadsutvecklingen resulterar i vissa byggnadsrelaterade dndringar. A
ena sidan gor dndringarna att det kulturhistoriska vardet minskar pa
detaljniva. A andra sidan syftar indringarna till terbruk av denna
fore detta storindustri vilket &r mycket positivt ur
kulturmiljésynpunkt.

Vy fran kontorsparken mot grdnden mellan tankhus och brygghus efter ett
genomférande av planen.
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De nya gangstraken fortydligas genom planerade tradplanteringar,
som adderar en ménskligare skala till platsen. Landskapets och
platsens sdregna historia och kulturmilj6 fran jarnalder till
industrilandskap blir mer l4sbara i stadsmiljon. Den gestaltade
utemiljon av Gunnar Martinsson tas tillvara och integreras i
omrddets nya anvindning.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Den foreslagna omvandlingen innebér att savél yttre miljo som
bebyggelse kommer att genomga fordndringar. Flera av de
foreslagna dndringarna innebar att det kulturhistoriska vardet
minskar pé objekt eller detaljnivd. En omvandling enligt forslaget
kan dock vara fordelaktig dven sett ur kulturmiljosynpunkt eftersom
det mojliggor ett mer storskaligt aterbruk av kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse. Stora bebyggelsevolymer kan ges ett
langsiktigt skydd 1 detaljplan. En utveckling av omradet mojliggor
ett bevarande av det fore detta bryggeriet som fysisk form i stillet
for att delar méste rivas pa sikt, exempelvis som en f6ljd av bristande
underhall. Genom forslaget kan det fore detta storbryggeriet leva
vidare som symbol, stadsbyggnadselement och som berittelse.

Kulturhistoriskt virde och kénslighet for fordndring har vigts mot
andra samhdllsintressen, till exempel funktionskrav och
fastighetsekonomi. Det har resulterat i ett forslag som skisserar en
mattfull utveckling och mgjlighet till aterbruk av merparten av det
gamla bryggeriets kulturhistoriskt viardefulla delar - yttre miljé och
bebyggelse.

Bebyggelse

Brygghuset (7ab) och dess silobehallare (7¢) dr att betrakta som en
enhet. Brygghuset sammanhinger dessutom med tankhuset (5) via en
korbar forbindelsegang i fyra plan. Att brygghuset ar sarskilt
intressant beror pa att det var hér 6let bryggdes, byggnaden med dess
tekniska utrustning utgor hjartat 1 processindustrin. Den sarskilda
statusen gors tydlig genom dess framskjutna placering och dess
arkitektur.

Byggnadens grad av fordndring dr begransad exteriort. Foreslagna
andringar exteriort dr fyra glasade entré- och glaspartier i fasad mot
vattnet samt diskreta fonster pa de 6vre planen mot vattnet for att
mojliggora verksamhet i annars morka lokaler. Produktionsteknisk
utrustning tas tillvara vid ombyggnaden bade exteridrt och interiort.
Trots dndringarna kommer brygghusets kulturhistoriska vérde till
stor del att bibehallas.
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Bebyggelse

2a: Tappningshall

2b: Lager

5: Tankhus

7ab: Brygghus och férbindelsegang till tankhus
7c: Brygghusets silor

11: Kontor och forbindelsegang

12: Huvudkontor

15: Verkstadsbyggnad

17: Laboratorium

18: Utjamningsmagasin

19: Malteri

21-24: Sentida tilldgg, sentida entréer

Granskningshandling
Dnr 2018-06893
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nanter recingsorsidet:
' Hog kanslighet fer tindringar
B e i ncinger
I taig for snringar

el __.——? Hag kanslighet: siktlinje / visuell relation

Z
W oo arsiigher: jarmiagsspir
i /.} R Hoskansichet angbitsbrsan

=~ {5 Utanfar utrodningsomradet:
W |. i T‘. W - Hag kiinslighet &r andringar

\‘ i - Kansligt fér andringar
Kénslighets — talighetsanslys inklusive rumslig indelning av den yttre
miljén.

Exterior/Stomme: Interisr:

D Hég kinslighet fér dndringar - Hag kinslighet f&r &ndringar
D Kénsligt fér &ndringar - Kiinsligt for andringar
[ ot tor ancringar B it tor sncringar

-

Kénslighets — talighetsanslys inklusive numrering av bebyggelse.

Den foreslagna atgiarden gillande siloanldggningen (7c) innebér dels
en funktionsdndring, dels en genomgripande ombyggnad. Fyra
silobehallare tas bort i det inre liksom tre i den yttre konturen, vilken
1 Ovrigt bevaras. Darmed mojliggors en inre nybyggd kdrna
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samverkande med de nio bevarade silobehéllarna Tre behdllare 1 den
yttre konturen ersétts med tre vertikala volymer som skjuter ut i liv
med silobehéllarna. Principen for haltagning i silobehéllarna ar
vertikalt ssmmanhallna slitsar. Andringen faller in i arkitekturen
genom att silobehéllarnas vertikalitet pa sé sétt understryks.

Andringarna innebir att siloanlidggningens kulturhistoriska virde
minskar. Samtidigt betyder den foreslagna ombyggnaden en
mojlighet till ett bevarande av siloanldggningen och i forldngningen
att storbryggeriet som helhet och stadsbyggnadselement finns kvar i
en for framtiden utvecklad stadsdel. I den helheten ar
siloanldggningen en viktig bestandsdel.

Genom sin processindustriella funktion &r maélteriet i sig ett uttryck
for storbryggeriets produktion. Teknikhistoriskt markerar
anldggningens tillkomst hur bryggeriet kompletterades och darmed
gjordes sjilvforsorjande pa malt.

Detaljplanen mdjliggor funktionsrelaterade anpassningar,
blygsamma till sin omfattning, vilket &r gynnsamt sett till det
kulturhistoriska virdet. Av den befintliga stommen kan bjélklagen
bibehéllas liksom de bdrande fasadpartierna av betong utan
haltagning. Begriansad haltagning gors endast 1 de lattare, rundade
fasadpartierna och i fasaden till den del av mélteriet som stir pé en
rektanguldr plan, in mot tankhuset. Paverkan pa det exteriora
uttrycket blir blygsamt och dr dirmed acceptabelt med hinsyn till
paverkan pa det kulturhistoriska vérdet.

Andringarna innebdr att mélteriets kulturhistoriska virde minskar
obetydligt. Den foreslagna ombyggnaden dr en mojlighet till
bevarande av byggnadsvolymen och 1 forldngningen att
storbryggeriet som helhet och stadsbyggnadselement bevaras. I den
helheten &r mailteriet en viktig bestdndsdel som berittar om en del 1
produktionen.

Tankhuset d4r omradets ryggrad. Genom sin stora lingd och relativa
hojd utgor det ett landmaérke 1 omgivningen och dr den byggnad som
kanske mest markerar det fore detta bryggeriets nérvaro pa platsen.
Byggnadens karaktdr utgors till stor del av sina slutna fasader och
vildiga obrutna tegelytor, som de karaktiristiska gavelfasaderna och
den slutna norra delen av Gstra fasaden. Fonster forekom endast 1
blygsam utstridckning och pa delar av fasaderna.

Att bibehalla denna karaktir och samtidigt mojliggora en framtida
anvindning av lokalerna med tillgang till dagsljus &r en utmaning.
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Den arkitektoniska idén ar att respektera riatblocket av tegel med sina
gavlar, horn, vaningsband och murpelare samt att inom detta raster
forstora murhalen dels utifran befintliga fonsters modul, dels med
utgangspunkt fran de cylindriska stdltankarnas hojd- och
diametermatt. Gestaltningen beréttar dirmed om den funktion i
bryggeriprocessen som gett byggnaden dess namn. Aven vid en
maximal utbyggnad, enligt foreslagen detaljplan, kommer tva
vertikala fasadpartier att bevaras intakta. Bottenviningens portar har
tjdnat som utgdngspunkt for de entréer och glasade partier som
planeras mot Kajstrdket. Den planerade omgestaltningen av den i
stadsrummet mindre synliga fasaden at vidster, over tappningshallen,
har en liknande men mer enhetlig princip for fonstersittning.
Ombyggnaden é&r tinkt att ske stegvis, allteftersom behov uppstar.
Darfor har principen om vidgade fasadhal kombinerats med en
arkitektoniskt enhetlig princip for etappvis ombyggnad.

Tankhusets nedre vaningsplan ska ha ett utétriktat, idrottsrelaterat
innehall som &r kopplat till tappningshallen (2b). Anvéndningen &r
gynnsam sett ur kulturmiljosynpunkt eftersom den kan bidra till
historiebruk da lokalerna gors tillgidngliga.

Over griinden till brygghuset (7ab) bevaras forbindelsegingen i fyra
plan. Dess slutna fasader bearbetas for att forbéttra sikten ldngs
granden. Ett bevarande av transportlédnkarna i processindustrin ir av
stor vikt for mojligheten att kunna lisa dess verksamhet.

Overordnade hinsyn har varit dels att bibehélla tankhusets starka
volymverkan, dels att bibehélla fasadernas sldthet och
materialverkan med teglet som dominant. Att upprétthélla tankhusets
arkitektoniska uttryck som en rétblocksliknande volym av tegel med
repetitiv fonstersittning gor att tankhusets volym, trots betydande
andringar, dven fortsattningsvis kommer att vara igenkénnbar och
kinnetecknande for platsen. Andringarna innebir att tankhusets
kulturhistoriska virde minskar. Samtidigt betyder den foreslagna
ombyggnaden en mojlighet till ett bevarande av byggnadsvolymen
och i forldngningen att storbryggeriet som helhet och
stadsbyggnadselement bevaras. I den helheten ar tankhuset
oundgéngligt.

Tappningshallens (2a) uttrycksfulla arkitektur, storslagna rumslighet
och historiska funktion gor byggnaden central i helheten.
Tappningshallen bibehélls som byggnadsform och kommer mer
tydligt att exponeras genom att sentida tillbyggnader mot norra
gaveln rivs. Hér nytolkas norra gavelns utformning med
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utgangspunkt fran ursprunglig utformning med hogt sittande
fonsterband och glaspartier i bottenvaningens fasad.

Sidoordnat i gavelfasaden tillkommer ett nytt entréparti med en
utformning som tar utgangspunkt i tappningshallens stora
fonsterparti. Ur kulturmiljosynpunkt dr fordndringen acceptabel, i
synnerhet d& sedan tidigare forlorade kvaliteter aterskapas. Gavlarna
kommer att tjana som riktmérken for verksamhetens entréer och
hallens ansldende rumslighet blir fortsatt tillgdnglig genom det
aktiva historiebruk som idrottsverksamheten kan ses som.
Justeringar av takformen gors for att mojliggora ytterligare ett
verksamhetsplan i tankhuset (5). Andringen 4r marginell och
paverkar inte byggnadens arkitektur negativt.

Den langstrickta arkitektoniskt samkomponerade volym —
laboratoriet (11a) och kontoret (11b) — som stricker sig ldngs
tankhuset, tappningshallens och lagerbyggnadens sydsida kommer
att bevaras. Byggnaden utgor en karaktiristisk del av den
ursprungliga anldggningen och bidrog genom sina langa horisontaler
till att stdlla en vilande volym mot tankhusets och mélteriets
uppatstrivande volymer. Genom den foreslagna rivningen av
externhandelns sentida entrévolym kommer byggnadens l&ngfasad
aterigen att vara exponerad at soder. I Gstra gaveln foreslas en dndrad
fasadutformning med ett storre entré- och glasparti dver tre vaningar.
Dessa atgirder balanseras védl mot varandra varfor paverkan pa det
kulturhistoriska vérdet dr acceptabel.

Pripps fore detta huvudkontor (12) &r friliggande med
parkanldggning och vattenkontakt. Harigenom illustrerar
byggnadens ldge invid industrin pa ett subtilt sétt den historiska
kopplingen till brukssamhéllets patriarkala ordning. Byggnaden ar
dven fortsattningsvis ténkt att fungera som kontorshus, en funktion
det har forndrvarande. I tva vaningsplan mojliggors dven for handel
och besoksverksamhet. Den langa och sméckra forbindelsegéngen
till tankhuset (5), som spénner 6ver Bryggerivdgen, bevaras. Gangen
illustrerar hur bestdndsdelarna och dess funktioner hingde samman.
Det planerade aterbruket av huvudkontoret — med bevarad park och
entréplats - &r mycket positivt sett ur kulturmiljosynpunkt.

Yttre miljo

Kontorsparkens kulturhistoriskt vardefulla parkrum (A) respekteras
och bevaras med dess relationer mellan byggnad, parkrum, landskap
och vatten. Forslaget med kompletteringar och justeringar pa
parkutformningen bygger vidare pa Gunnar Martinssons
modernistiska anldggning. Forslaget tar &ven hénsyn till parkens
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nuvarande virdefulla introverta karaktar. De befintliga tidstypiska
parkstolparna bér bevaras och renoveras. Aven kontorshusets
entréplats (B) har respekterats.

Den hogt kénsliga rumslighet, &t nordvist definierad av bryggeriets
langa fasad, som understryks av tva parallella axlar — C och D - frén
vattnet och in 1 omradet har i stor utstrickning respekterats i
forslaget. Axlarna erbjuder dessutom siktlinjer i bada riktningarna,
framst frdn omradets inre ut dver vattnet och mot Solna strand.

En ny trddrad forstarker axel C, vilket dr i enlighet med Martinssons
ursprungliga intentioner. Tradraden utmed axel D, som pekar mot
Martinssons tradgardsanldggning, bevaras i sin helhet.
Parkeringsytan E mellan axlarna C och D behaller sin 6ppenhet
vilket dr positivt sett ur kulturmiljéperspektiv.

Inom omradet som planeras som fornminnesparken (K) bevaras
angs- och parkmark med vegetation och fornldmning i form av en
stenséttning. Uppgiften att markera stensittningen som ett motiv i en
ny parkgestaltning aterstér att gora.

Grundtanken &r att kajens hardgjorda karaktir bibehalls (P och Q).
Aven anliggningar i mark ir birare av kulturhistoriskt virde och bor
bibehallas i mojligaste man. Vid kajerna adderas bryggor och bastu
mellan mélteri (19) och brygghusets silo (7c¢). Kulturmiljon kommer
1 och med detta att fordndras nagot, dock ar fordndringen acceptabel
om det fysiska motet mellan befintligt och tillagg blir tydligt. I det
fall vegetation fors in i den hardgjorda miljon bor den betraktas som
objekt att moblera med varfor exempelvis tridd kan vara planterade i
flyttbara krl.

Trafik

En viss 6kning 1 biltrafiken till och fran planomradet berdknas
tillkomma parallellt med ett 6kat nyttjande av nirliggande
kollektivtrafik. Planomradets kollektivtrafiknéra lage bedoms ge en
positiv paverkan pa utsldppsnivaer eftersom méanga far mojlighet till
att aka kollektivt till och fran mélpunkter inom omradet.

Planforslaget innebér att verksamheter inom omradet minskar
jamfort med befintlig situation och att transporter knutna till handel
ddrmed minskar.
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Tillganglighet

Planforslaget bedoms uppfylla stadens riktlinjer avseende tillgdnglig
angoring samt parkering. Planforslaget bedoms uppfylla de
nationella riktlinjerna géllande lutning pa gangvagar och cykelbanor
med mera, forutom vid rampen mellan huvudbyggnaden och
kontorshuset, dir det finns en stor nivaskillnad samt befintliga
entréer att forhalla sig till.

Den nya spérvégsstationen utgor en viktig entré till omradet.
Planomradet orienteras tydligare mot vattnet bade visuellt och
kommunikativt, da viktiga samband forstirks genom att
avskdrmande bebyggelse rivs samtidigt som nya tradrader och
siktlinjer tillskapas. Strandparken utformas med en hog tillgénglighet
till vattnet.

Stérningar

Luft

Luftkvaliteten 1 Ulvsunda industriomrade bedoms vara god.
Miljokvalitetsnormen for PM10 och for NO, 20 klaras idag och
planforslaget bedoms inte paverka luftkvaliteten i omréadet sé att en
miljokvalitetsnorm overskrids.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Befintlig bebyggelse kastar genom sin hoga hojd 1anga skuggor och
Kajstraket mellan tankhuset och brygghuset, silon och milteriet
kommer inte att f4 ménga soltimmar per dag. Foreslagna flytbryggor
for allmén géngtrafik mojliggor, forutom en kontinuerlig, tillgénglig
och vattennira strandpromenad, dven bttre solljusforhédllanden lings
detta viktiga, allmdnna promenadstrak.

Social hallbarhet, trygghet och jamlikhet

Sammantaget bedoms planforslaget skapa goda mgjligheter till
socialt virdeskapande och framvéxten av en socialt héllbar stadsdel.
Idag utgdr Ulvsunda industriomrade en barridr mellan stadsdelarna
Johannesfred i sdder och Mariehéll/Annedal i norr. Planforslaget ar
en del 1 det stadsutvecklingsprojekt vars mal dr att omvandla de Ostra
delarna av Ulvsunda industriomrade till en stadsdel med ett blandat
innehéll av bostidder och verksamheter. Detta kommer pé sikt att
koppla samman Johannesfred med Mariehéll/Annedal och bidra till
en mer kontinuerligt sammanhingande stad.

Planomradet ligger i direkt anslutning till tvirbanan som forbinder
platsen med stadsdelar av olika karaktir séder och norr om
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planomrédet. Planforslagets omfattande innehall av kultur, idrott och
arbetsplatser forvintas bidra till att platsen blir en regional mélpunkt;
en motesplats for méanniskor fran olika delar av Stockholmsregionen.

Genom foreslagen markanvindning mojliggor planforslaget en stor
variation av funktioner, sdsom idrott och andra besdksanlédggningar
som till exempel kulturverksamheter, hotell, kontor, icke storande
verksamheter och handel. Tillsammans med ett gdng- och cykelnat
som kopplar platsen till kringliggande omraden mojliggor
planforslaget for strukturell integration med kringliggande omraden.

Planforslaget skapar goda forutsattningar for att manniskor i olika
aldrar, med olika intressen och behov ska kunna fa dessa
tillgodosedda inom omrédet till vardags. Basfunktioner som
livsmedelsbutik, parker och andra rekreationsmdojligheter av olika
karaktdr samt belysta gang- och cykelbanor kommer att finnas 1
omradet. Det bidrar sannolikt till att ménniskor fran olika delar av
staden och av olika anledningar kommer att rora sig i det offentliga
rummet under olika tider pa dygnet. Detta har positiva effekter pa
jamlikhet, trygghet och samspel ménniskor emellan. Kajstraket med
nya uppglasade lokaler i entréplanet och véningarna ovanfor bidrar
till 6kad trygghet i den framtida stadsmiljé som byggnaderna
kommer att inga i.

Att befintliga byggnader och platser med hoga kulturhistoriska
virden bevaras och aterbrukas dr positivt da det bidrar till forstielse
for platsens historia och en mojliggor fordjupad relation mellan
platsen och de madnniskor som kommer att bo, verka och vistas hir.

Genomférda dialoger

I genomforda dialoger med invénare i Mariehéll och Johannesfred
samt en workshop med barn och unga framkommer att de flesta trivs
1 sin stadsdel. Nérhet och utbud av parker, gronomraden samt strak
som binder dem samman utpekas som viktiga trivselfaktorer. Aven
nérhet till handel, offentlig service och kultur lyfts fram. De flesta
upplever sig trygga, dven om otrygghetstalen i Johannesfred okat.

Miénga saknar dock offentliga platser for aktivitet samt rofyllda
platser. Av det som saknas ndmns bland annat utomhusgym,
lekplatser och aktivitetsytor som skateboardramp, parkourbana,
16parbana och fotbollsplan. Aven platser for picknick, fler sittplatser,
flera planteringar, upprustade promenadstrak, fler och battre gang-
och cykelvégar tas upp som brister. Sérskilt nimns 6nskeméal om en
gang- och cykelvig ldngs vistra sidan av Ballstaviken. I bade
Mariehéll och Johannesfred ndmns caféer, restauranger, pubar och



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-01-25, Dnr 2018-06893

@ Stockholms Granskningshandling
>y stad Dnr 2018-06893
Sida 86 (92)

mindre butiker som ndgot som saknas. I Mariehéll framhalls
avsaknaden av forskolor, skolor och fritids- eller ungdomsgérd.

Det framtagna planforslaget och dess innehdll bedoms tillgodose
delar av det som innevanare Johannesfred och Mariehéll/Annedal
anser saknas.

Barn och unga

Forbattrade gang- och cykelvégar inom fastigheten till och frén
idrottsanldggningen samt som kopplingar 6ver den stora fastigheten
ar positivt for barn och ungas rorelsefrihet. Att den tunga trafiken i
omradet minskar generellt till foljd av att omradet inte ldngre
kommer besta av sé stor andel industri- och handelsverksamhet
bidrar dven det till 6kad tillgidnglighet och ett tryggare omrade for
barn och unga.

Att parken 1 sydost mot Ballstaviken forldggs pa allmén plats
beddms positivt. Planerade bryggor langs den befintliga kajen kan
utgora en risk for barn.

Foreslagen aktivitetspark pa kvartersmark norr om det fore detta
bryggeriet, kan komma att mojliggora olika typer av
utomhusaktiviteter och idrottsanldggningen i tapphallen
inomhusaktiviteter av olika slag. Dessa kan, beroende pa i vilken
utstrackning de blir av och under vilka former de forvaltas, komma
att utgdra attraktiva mélpunkter for bdde barn och unga.

Forslaget ligger i linje med de asikter som framkom under dialogen
med barn och unga. Barn och unga saknar parker och gronomraden i
Mariehill men ocksa platser for idrott och aktivitet.

Tidplan
Start-Pm: 2017-12-14

(Gjutmastaren 6 & 9 + Billsta Hamn)
Samrad: 2019-10-29 t.o.m. 2019-12-10
Redogorelse efter samrdd: 2020-03-19
Granskning 2022-02-02 t.o.m. 2022-03-01
Godkinnande SBN Q4 2022
Antagande KF Q12023
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Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutovning i samband med bygglov och bygganmalan.

Staden genom exploateringskontoret bekostar byggandet av allmén
platsmark, huvudsakligen med exploateringsbidrag fran
byggaktoren.

Exploateringskontoret svarar for projektering och utbyggnad av
allmén platsmark och bilvég forlagd inom kvartersmark inom
omrade angiven med z i planen, samt tecknar nddvéndiga avtal for
planens genomforande.

De ledningsdgande bolagen genomfor omlaggning och
nyforldggning av ledningar i projektet.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder. Fastighetsdgaren ans6ker om och
bekostar fastighetsbildningen.

Byggaktoren finansierar och ansvarar for projektering och utbyggnad
pa kvartersmarken samt ovriga erforderliga anldggningar inom
kvartersmark och i anslutning till kvartersmark.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman for allmén plats inom planomradet.

Avtal

Planavtal har tecknats mellan stadsbyggnadskontoret och
byggaktoren, S:t Erik Markutveckling AB. Planavtalet reglerar
kostnader for detaljplanens framtagande.

Exploateringsavtal kommer att uppréittas mellan byggaktoren och
exploateringskontoret. Avtalen reglerar dverlatelse av mark och
frdgor rérande genomfGrandet av detaljplanen. Avtalen ska vara
klara innan detaljplanen antas

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner - stadsplan 0180—
6722 samt detaljplan 0180-91123 for Gjutméstaren 6 med mera helt
upphor att gilla inom planomréddet. Detaljplanerna 0180-7007 for
kvarteret Gjutméstaren med mera och 3757A for del av Ulvsunda
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industriomrade samt 2008—18484 samt 0180K-P2016-1835 for
Tviarbana Norr Kistagrenen upphor delvis att gélla inom
planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och marksamfalligheter
Planomradet omfattar hela fastigheten Gjutméastaren 6.

Inom planomrédet finns inga kdnda marksamfalligheter.

Anvandning av mark

Planforslaget redovisar avgridnsning mellan kvartersmark och allmén
platsmark. Planforslaget mojliggor for idrott, parkering, kontor,
handel, verksamheter med mera samt park inom allméan platsmark.
Inom planomradet finns &ven vatten.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for de fasighetsbildningsatgérder
som behovs pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.
Lampligheten avseende fastigheters utformning med mera provas vid
lantméteriforrattning.

Omradet utlagt som kvartersmark kan utgora en eller flera separata
fastigheter som bildas genom avstyckning och fastighetsreglering.
Mojlighet till tredimensionell fastighetsbildning finns 1 vissa delar.
Provning av lamplighet med mera gors vid lantméteriforrattning.

For att genomfora planen krivs fastighetsreglering av kvartersmark
till allmén plats mark (park). Dessa omriden dr markerade med gront
pa forandringskartan. Mark som enligt detaljplanen ska utgora
allmén plats kan kommunen 16sa in med stod av 6 kap. 13 § Plan-
och bygglagen. Kommunen har ocksé en inlosenskyldighet enligt 14
kap. 14 §.
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Figuren illustrerar den markanvandning som blir aktuell:

Servitut, ledningsratter och gemensamhetsanlaggningar

Mark for allménnyttiga underjordiska ledningar har avsatts (u) for att
sdkerstélla dessa réttigheter. Dessa sdkras genom inréttande av
servitut eller ledningsritt.

I planen finns markreservat for underjordiska ledningar (u), allmén
gang- och cykelvég (x) och allminnyttig fordonstrafik (z). Dessa
sdkras genom inrdttande av servitut. Inom x- och z-servitut ska ocksd
vid behov inga att skota och underhalla inom x- och z-servitut
infiltrerbara ytor som betjénar korbara ytor.

Fastigheten Gjutmaéstaren 6 belastas av ett flertal avtalsservitut och
ledningsrétter for ledning, gasledning och vattenledning.
Rittigheterna kommer att ligga i markreservat for underjordiska
ledningar (u-omrade) i detaljplanen, undantaget avtalsservitut (dnr
01-IM2-40/307.1) vars ldage &r oklart.
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Foljande servitut och ledningsrétter belastar fastigheten
Gjutmaéstaren 6:
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201 3—04364 lednlngsratt for starkstrom till forman for Fortum
Distribution, bld markering i kartan ovan. I detaljplanen finns u-
omréde det vill siga markreservat for underjordiska ledningar.

A23/1996.1, ledningsritt for vatten till formén for Stockholm vatten
AB, blé markering i kartan ovan. I detaljplanen finns u-omrade dvs
markreservat for underjordiska ledningar.

01-IM2-40/307.1 Avtalsservitut, ledning med mera, till formén for
Gjutmistaren 3. Oklart var och om det finns ledningar.

01-IM2-69/3953B Avtalsservitut, gasledning med mera, till formén
for Hjorthagen 1:3. Ligger i u-omradet langs med Masugnsvagen dar
starkstromsledningen ligger, se ovan.

01-IM2-98/30508.1 Avtalsservitut, vattenledning, till forman for
Liljeholmen 1:2. Ligger i u-omradet 1dngs med Masugnsvégen dir
starkstromsledningen ligger, se ovan.

Ekonomiska fragor

Allmant
Byggaktoren bekostar planarbetet, vilket regleras genom planavtal
mellan stadsbyggnadskontoret och byggaktoren.

Byggaktoren skall std for kostnaden f6r genomforandet av
exploateringen inom kvartersmarken samt for eventuella
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aterstéllningsarbeten som maste goras inom allmén platsmark och
som dr en f6ljd av bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmarken.

Staden genom exploateringskontoret bekostar byggandet av allmén
platsmark, huvudsakligen med exploateringsbidrag fran
byggaktoren.

Intidkter kommer fran forséljning av mark, samt exploateringsbidrag
fran byggaktoren.

Vatten och avlopp
Stockholm Vatten AB ansvarar for utbyggnaden av VA-systemet
efter 6verenskommelse med staden och byggaktoren.

Gatukostnader

Markéigaren ska utan erséttning dverlata all allmén platsmark till
staden. Markerséttningar mellan exploatdr och staden regleras i
exploateringsavtal mellan parterna

Ersattning vid markforvarv/férsaljning

Stadens intdkter fran projektet utgors av erséttning for sald mark.
Stadens och byggaktorens kostnadsansvar regleras i den
overenskommelse och exploateringsavtal som tecknas mellan staden
och byggaktdren.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning och fastighetsreglering soks av respektive
fastighetségare och bekostas av byggaktoren.

El och tele med mera

Respektive ledningsdgande bolag ansvarar for utbyggnaden inom
planomréadet. Anslutning av den foreslagna bebyggelsen till el- och
telenitet bekostas av byggaktoren.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Eventuella miljoskyddsétgirder bekostas av byggaktoren.

Markfororeningar
Saneringsétgirder av eventuella markfGroreningar inom omradet
bekostas av byggaktoren.

Anlaggande av nya gronytor

Projektet avser till storsta delen exploatering pa redan ianspraktagen
mark, fraimst parkeringsytor, redan bebyggda ytor och andra
hardgjorda ytor. Utvecklingen av omrddet medfor behov av en
nyetablering av parker och andra gronytor. Nérheten till vattnet ger
goda mojligheter att skapa ett attraktivt gronstrik langs Béllstaviken
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som ihop med angrdnsande projekt forbinder omradet med Mariehall
i norr och Johannesfred i sdder.

Tekniska fragor

Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvirme, fjarrkyla, tele, el, fiber och
gas finns i anslutning till omradet. Ledningssamordning pagar i
samrad mellan staden och ledningsédgarna.

Dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas enligt Stockholms stads
dagvattenstrategi och principen om lokalt omhéndertagande av
dagvatten (LOD).

Andrad lovplikt
Marklov krévs for fallning av trdd inom omrade markerat med n2.

Genomférandetid

Genomforandetiden slutar 10 ar efter det att detaljplanen vunnit laga
kraft. For tapphallen, en del av norra planomradet samt marreservat
for allmén gang- och cykeltrafik och allmén fordonstrafik slutar
genomforandetiden 5 r efter det att detaljplanen vunnit laga kraft
(a2).

SLUT
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