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Handlaggare Till

Roseana De Almeida Stadsbyggnadsnamnden

Telefon 08-508 27462

Starpromemoria for planlaggning inom del av
Farsta 2:1 vid Farstarondellen i Farsta Strand
(cirka 300 bostader)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektéor ~ Monika Joelsson =~ Maria Sahlstrand
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanen syftar till att mo6jliggdra ny bebyggelse med cirka 300
bostéder, en forskola, LSS-boende samt verksamhetslokaler vid den
nuvarande cirkulationsplatsen mellan Farstavigen, Magelungsvigen
och Hagforsgatan i Farsta. Bostdderna avses upplétas som
hyresritter och bostadsritter. Projektet bidrar till stadens bostadsmal
genom att mdjliggdra bostider 1 ett kollektivtrafiknéra ldage. Det
ligger inom influensomradet for tunnelbanans utbyggnad. Planen
overensstimmer med dversiktsplanens strategier och ingdr 1
programmet for Tyngdpunkt Farsta. Ett 6vergripande mal &r att
stirka det strategiska sambandet mellan Farsta centrum och Farsta
strand.

Planomradet bestér av en stor cirkulationsplats, gatumark, gdng-
och cykelbanor samt viss natur. Platsen ar utpekad for
kvartersbebyggelse med bostider i programmet Tyngdpunkt Farsta.

Framkomligheten for motortrafiken &r viktig att omhénderta nér
markanvandningen effektiviseras.

Marken édgs av Stockholms stad. Markanvisning forvéntas beslutas
av exploateringsndmnden i december 2021, och dr en forutséttning
for att planarbetet ska fortskrida.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att paborja planarbetet.

Bilagor: Inga bilagor
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UTLATANDE

Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggdra ny bebyggelse med cirka 300
bostédder, en forskola samt verksamhetslokaler vid
cirkulationsplatsen mellan Farstavigen, Magelungsviagen och
Hagforsgatan 1 Farsta. Projektet bidrar till stadens bostadsmal 1 ett
kollektivtrafikndra lage. Det ligger inom influensomradet for
tunnelbanans utbyggnad. Ett 6vergripande mal ar att stirka det
strategiska sambandet mellan Farsta centrum och Farsta strand.

Den nya bebyggelsen ska bidra med stadskvaliteter, arkitektoniska
viarden samt goda boende- och vistelsemiljoer anpassat till
forutséttningarna i planomrédet.

Bakgrund

Plandata

Planomradet bestéar av en del av fastigheten Farsta 2:1 och omfattar
cirka tva hektar mellan Farstavigen, Magelungsvigen samt
Hagforsgatan i1 Farsta. I norr och ster gransar omradet till
Nynésbanan, i vaster mot radhus- och villabebyggelse samt i sdder
mot hogre flerbostadshus.
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Planomrddets avgrdinsning intill bef ntlig bebyggelse, markerat med svart
linje.
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Gallande detaljplaner
e P15419 fran 1960
e P16965 fran 1970

Marken ér reglerad som parkmark och gatumark.
GenomfGrandetiden pé samtliga planer har gitt ut.

Pagaende detaljplaner i omradet

I ndrheten av planomradet pdgar planarbete for Virmdo, Grand
samt Bliddé med diarienummer 2018-02955 samt for Applard med
diarienummer 2021-12892. Samtliga pagéende detaljplaner &r i
planskede med planerade samrad till kvartal fyra 2022.
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Kartan visar pagaende detaljplaner. Virmdo, Grané samt Blidé dr

wsiher

markerad med 1. Applaré dr markerad 2.

Markagoférhallanden
Stockholms stad dger fastigheten Farsta 2:1.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Farsta &r ett av fyra utpekade fokusomrdden i 6versiktsplanen,
vilket innebdr att investeringar och planeringsresurser skall riktas
dit. Stadsutvecklingspotentialen i Farsta beddms vara hog, och
komplettering ska generellt ske med utgangspunkt 1 kunskap om
nuvarande karaktir, kvaliteter samt behov.

Oversiktsplanen anger att Farstavigen och Magelungsviigen kan
omvandlas till urbant strdk samt kompletteras med ny bebyggelse
for att koppla samman omkringliggande stadsdelar. Det strategiska
sambandet mellan Farsta centrum och Farsta strand avses starkas.

Stockholms byggnadsordning

I Stockholms byggnadsordning dr omradet beskrivet som
tunnelbanestad. I vigledningen star det bland annat att
tunnelbanestddernas centrala strak ska utvecklas genom att
kompletteras med ny bebyggelse, verksamhetslokaler samt
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arbetsplatser dér sa dr mojligt. Narliggande bebyggelse med de
gestaltningsmissigt sammanhallna husgrupperna vars typologier
varierar med bade punkthus och lamellhus ska beaktas.

Program for Tyngdpunkt Farsta

Ett program for Farsta godkédndes av stadsbyggnadsndmnden den 6
februari 2016 och omfattar totalt cirka 8 000 bostader, arbetsplatser
samt offentlig och kommersiell service. Enligt programmet ska
stadsutvecklingen i Farsta utgd frin lokala kvalitéer och skapa
tydliga tillagg som tillfér nya viarden samt skapa en levande och
sammanhéllen stadsmiljo.

Programmet 6ppnar bland annat upp for stadsutveckling utmed
Magelungsvagen och Farstavdgen, som ska omvandlas till urbana
strdk pa Farstas villkor. Platsen dr utpekad for komplettering med
bostidder samt ny trafiklosning. Cirkulationsplatsen dér Farstavigen
moter Magelungsvigen tar stor yta. Den fOreslas att ersittas med
tva treviagskorsningar sa att plats frigors for bostader.
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Sodra delen av programomradet ur godkdnd handling fran 2016 med
planomrddet grovt markerat med rédprickad linje.

Tyngdpunkt Farsta har senare ersatts med att Farsta dr utpekat som
ett av fyra fokusomrdden 1 dversiktsplanens utbyggnadsstrategi.
Stadsdelen ar viktig i utvecklingen av soderort, dér
Stockholmsforhandling och satsningar pa t-banan mojliggor
omfattande bostadskompletteringar.

Stockholmsférhandlingen

I och med 2013 ars Stockholmsforhandling géllande utbyggnad av
tunnelbanan och dkat bostadsbyggande har Stockholms stad
forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostidder. Av dessa ska 40 000
uppforas i soderort.

Riksintressen
Nynésbanan ar riksintresse for kommunikationer.



Godkéant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-11-25, Dnr 2021-07612

vty

Catld

Fo_%

)

Stockholms
stad

Tjansteutlatande
Dnr 2021-07612
Sida 5 (13)

Nuvarande forhallanden

Stadsbild

Farsta ligger naturskont mellan sjoarna Magelungen och Drevviken.
Stadsdelen planerades pd 1950-talet som en ABC-stad, det vill sidga
en komplett stadsdel med arbetsplatser, bostdder samt
centrumfunktioner. Stadsbilden préaglas av datidens planeringsideal
med modernistisk bebyggelse och generdsa gronytor. Bilarna har
getts stort utrymme med trafikseparering, samt en tydlig uppdelning
mellan olika funktioner och bebyggelsegrupper.

Norr om planomradet, pa andra sidan Nynésbanan, ligger Farsta
grundskola och Farsta Centrum. En bit ldngre vasterut lings
Magelungsvagen ligger Farsta Géard och Farsta IP.

Cirkulationsplatsen — Farstarondellen.

1- Farstarondellen, vy frdn norr. 2- Garage till radhusbebyggelse.
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5- Trappan i naturmark i norr. 6- Nyndsbanan.

Kulturmiljo

Farsta byggdes 1 ett brytningsskede. Dér ersattes 1950-talets
grannskapsplanering med slutna gdrdsrum av en mer storskalig
planering. Samtidigt anpassades byggnadernas ldge i landskapet pé
samma sétt som tidigare. Bebyggelsen i1 Farsta bestar av punkthus i
upp till 17 véningar, skivhus i 7-12 véaningar, lamellhus i 3 vaningar
samt radhus 1 fallande hojdskala inifran centrum och utét.
Bebyggelsestrukturen kénnetecknas av luftig bebyggelse 1 enklaver
pa naturmark.

Planomradet hamnar pa utsidan av bostadsomraden, 1 det som idag
ar en trafikmiljo. Detta bidrar till att tilligget kan uppfattas som ett
separat omrade, med en egen nutida karaktér. Det ar viktigt att
studera Farstas hgjdmassiga ordning, samt integrera ny bebyggelse
pa bista sétt ur en kulturhistorisk synvinkel.

Enligt Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering, forekommer
gulklassad bebyggelse 1 samtliga direkt angransande fastigheter.

Trafik och kollektivtrafik

Tunnelbana och pendeltag finns i Farsta strand cirka 600 meter fran
planerad bebyggelse. Tunnelbana finns dven i1 Farsta centrum.
Flertal busslinjer (mot bland annat Skarpnick, Skogés och Farsta
centrum) passerar omradet.
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Liangs Magelungsvigen finns dubbelriktade gang- och cykelstrak,
och langs Farstavédgen ér de enkelriktade. Gdngbana finns ldngs
bada sidorna av Hagforsgatan. Enligt cykelplanen for Stockholm
stad 2012 ingar Magelungsvégen i pendlingscykelnitet och
Farstavdgen i huvudcykelnétet.

Motorfordonstrafik studerades utifrén trafikfloden enligt
Stockholms stads métningar fran 2014, samt enligt nya métningar i
cirkulationsplatsen 2020.

IS @ =55000  P25000- 34900 #10000- 14900 #2000 4400 / < 400
& 35000- 54900 ¢P15000- 24800 #4500- 9900 7 500- 1900

Trafikfloden per dygn. Kdlla: Miljébarometern, Stockholms stad 2014.

Miljo

Planomradet bestér till stor del av redan hardgjord mark, eller
grasytor i anslutning till vigbanorna. Norra delen har inslag av
naturmark med medeldlders blandskog. De sydliga delarna har
inslag av yngre-medelalders 16vskog med inslag av ekar. Delar av
omradet ingér 1 habitatnédtverk for groddjur samt barrskogsféaglar.

Det star flera lonnar pé rad oster om Farstavdgen. De skulle kunna
uppfylla kriterierna for biotopskydd for alléer. Eventuellt behovs
dispens fran lansstyrelsen for att ta ner dem. En
kompensationsétgird skulle vara att ersétta 1onnarna genom att
plantera nya gatutrdd langs Farstavdgen, som dven tar hand om
vigens dagvatten.

Planomradet ar utsatt for buller fran viag och jarnvig. Trafikbullret
blir darfor en viktig fraga att utreda. Det behovs en genomtankt
byggnadsutformning for att mdjliggora en god ljudmiljo i ett
bullerutsatt ldge.

Vattenfragor

Planomradet ingar i Magelungens tekniska avrinningsomrade.
Lokalt atgérdsprogram for Magelungen ska beaktas och stadens
dagvattenstrategi ska foljas.
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Idag avleds dagvattnet via duplicerat ledningssystem till
Magelungen. Dagvattenutredningen ska visa att exploateringen av
omradet inte leder till en situation ddr Magelungen belastas med
fororeningar fran planomradet i saddan utstrackning att normerna pa
sikt riskerar att inte kunna f6ljas.

Riskfragor

Niérheten till Magelungsvagen och Nynédsbanan innebir att omradet
ar utsatt for buller samt risk for farliga godsolyckor.
Magelungsviagen ér inte klassad som transportled for farligt gods,
men sadana transporter forekommer pa végen i begriansad
utstrackning. Nyndsbanan &r transportled for farligt gods. Den
tillkommande bebyggelsen maste utformas med hénsyn till dessa
risker.

Service, idrott och kultur

Grundldggande service, som till exempel mataffér och restauranger,
finns vid Stieg Trenters torg i Farsta strand samt 1 anslutning till
pendeltag och tunnelbana. I Farsta centrum finns bland annat
handel, bibliotek samt fritidsgird. Farsta IP, en simhall,
idrottshallar, bollplaner, en friidrottsanldggning samt en ishall ligger
cirka 600 meter frdn planomradet.

Teknisk férsoérjning

Konsekvenserna for den tekniska forsorjningen, utéver den
nddvindiga utbyggnaden for forsorjning av foreslagen bebyggelse,
bedoms som obetydliga.

Planforslaget

Planforslaget forutsitter att den befintliga cirkulationsplatsen ersétts
av en mindre skrymmande trafiklosning, vilket har studerats 1 en
trafikutredning. Cirkulationsplatsen ersétts av tva
trevigskorsningar. Magelungsvagen foreslas placeras ldngre norrut
nidrmare Nynésbanan for att mojliggora bebyggelse.
Magelungsvigens Ostra del foreslas kopplas ihop med Farstavidgen,
vilket tydliggdr dess funktion som infart till Farsta centrum.
Magelungsvigens fortséttning vésterut foreslas ske via en ny
trevagskorsning som kopplas ihop med Hagforsgatan. Exakt
utformning av trafiklésning och gator ska utredas under planarbetet.
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Befintlig czrkulatzonsplats och illustration éver foreslagen
kvartersstruktur.

Planforslaget innebér att omkring 300 nya bostidder foreslas inom
omradet. Den nya bebyggelsen ska utformas som en sammanhéllen
arsring i en enhetlig skala ddr byggnaderna kantar gatorna. De
bidrar dven till att stidrka gaturummet och formar en tydlig entré till
Farsta centrum. Verksamhetslokaler och en forskola om fyra
avdelningar med kvalitativa friytor ska integreras i
bottenvaningarna. Parkering for bil ska tillskapas i enlighet med
stadens riktlinjer for grona parkeringstal, och inrymmas i
underjordsgarage pa kvartersmark.

Bostadsgardar och allménna platser ska utformas med en tydlig
gron karaktir, tillhandhélla ekosystemtjanster samt utvdrderas med
gronytefaktor. Stort fokus ges till gdendes upplevelse.

Vy éver ny bebyggelse ldangs F arstavagen (Nyrens/T omorrow)
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Planforslagets konsekvenser
En viaxande stad

Bostadsforsorjning

Genom att mojliggora for cirka 300 nya bostéder, dr planforslaget
ett viktigt bidrag for att uppfylla stadens mal att bygga 140 000
bostéder till ar 2030. Bostdderna ar dven en viktig del, for att uppnd
de 45 900 bostdder som Stockholms stad atagit sig att planera inom
tunnelbanans influensomréde till ar 2030.

Planforslaget medger fler bostider i ett kollektivtrafiknéra ldge. Det
ska skapa trygga boendemiljoer som ocksa ger underlag for utdkad
service.

Pa en dvergripande niva dr ombyggnationen av cirkulationsplatsen
och projektets syfte i enlighet med oversiktsplanens ambition att
frigora trafikyta for frimst bostdder langs Magelungsvégen.

Naringsliv och kompetensforsorjning

Forslaget mojliggor en mindre utveckling av niringsliv och
kompetensforsorjning genom lokaler 1 bottenvéningar. Det kan
innebéra att nya jobb tillskapas och serviceutbudet utokas.

En sammanhadngande stad

En socialt sammanhallen stad

Overgripande ska projektet bidra till mélet att stirka sambandet
mellan Farsta centrum och Farsta strand. Forslaget utformas med
tillgéngliga samt trygga kopplingar som ansluts till
omkringliggande strukturer. Behovet av forskola studeras i enlighet
med programmet for Tyngdpunkt Farsta.

Trygghet
Sammantaget bedoms planforslaget generera ett okat

befolkningsunderlag, med en 6kad rorelse av ménniskor lings
Magelungsvigen, Farstavdgen samt Hagforsvégen.
Ombyggnationen av cirkulationsplatsen, samt den nya bebyggelsen
langs vdgarna, bidrar till tryggare miljoer och forbattrar mojligheter
att rora sig samt vistas 1 stadsmiljon.

Trafik och mobilitet

Den storsta paverkan av ombyggnationen frén cirkulationsplats till
tvavagskorsningar dr att korsningstypen dndras. Ombyggnationen
innebdr att storre delen av infrastrukturen kommer att behdva
byggas om. Det dr da viktigt att standarden hojs pé passager med
avseende pa tillgidnglighet, pa gdngbanor avseende breddmatt samt
pa cykelbanor. Med en genomtiankt och god detaljutformning, kan
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korsningarna bli en trygg och ocksa trafiksdker 16sning dven for
buss- samt motorfordonstrafik.

Barnkonsekvenser

Planforslaget bedoms sammantaget medfora positiva konsekvenser
for barn, da det mdojliggor en forskola i ett kollektivtrafiknéra lage
samt bidrar till att skapa tydligare gatumiljoer. Barkonsekvenser
samt den nya forskolans friyta kommer att studeras under
planarbetet. Forslaget bedoms inte paverka barns mdjligheter till lek
och rekreation i omradet i stort.

Jamstalldhet

Planforslaget skapar forutséttningar for ett enkelt vardagsliv med
tillgang till service ndra hemmet. Forstiarkningar i gang- och
cykelnét, samt god tillgénglighet till kollektivtrafik, underlattar
resande utan bil. En 6kad trygghet i stadsmiljon har positiva
effekter for jamstélldheten, d& fungerande och trygga samt sékra
stadsmiljoer framst gynnar kvinnor.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Planforslaget innebér en fordndrad stadsbild, dér befintliga gator
utformas som urbana stradk och ges ett mer distinkt gaturum.
Magelungsvagen och Hagaforsvégen far 6kad betydelse som
vistelsemiljé anpassad for gdende. Ny bebyggelse ska utformas med
hog arkitektonisk kvalitet. Sarskild omsorg ska dgnas at
utformningen av bottenvéningarna, vilket gor att planforslaget
bedoms kunna bidra med nya stadslivskvaliteter.

Foreslagen bebyggelse utmed véigarna bryter delvis mot Farstas
stadsplanehistoriska bebyggelsemdnster, men bedéms bidra med
andra mervérden.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

Planforslaget ska hantera dagvatten enligt stadens dagvattenstrategi,
och detaljplanen ska bidra till att minska dversvimningsrisken.
Mgjligheterna till bittre infiltration for dagvatten och stadsgronska
ar stor. Forslaget ska ta hinsyn till ekologiska spridningssamband
samt frdmja biologisk mangfald.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Planforslaget kan komma att bidra positivt gillande dagvatten och
skyfall, dir det planeras ny bebyggelse pé idag hardgjord mark.
Forslaget kan komma att paverkas av buller, luft,
oversvamningsrisk samt riskfragor som ska utredas 1 planprocessen.
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Planprocess
Planen genomfors med standardforfarande, och nésta tillfalle som
arendet redovisas for stadsbyggnadsnamnden blir efter samrad.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken, att en miljobedomning behover goras. Underlag
till undersokningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats frén
Stadsmuseet, miljoforvaltningen samt Storstockholms brandforsvar.

Tidplan

Forutsatt att erforderligt underlag for detaljplanen levereras enligt
uppsatt tidplan, samt att det under planprocessen inte tillkommer
nya omstidndigheter som inte kunnat forutses, forvéntas foljande
tidplan:

Start-PM december 2021
Samrad januari 2023
Stéllningstagande maj 2023
Granskning april 2024
Antagande 1 SBN oktober 2024
Planavtal

Planavtal kommer att tecknas med byggaktorer efter erhéllen
markanvisning, for att ticka kontorets kostnader i samband med att
detaljplanen upprittas. Markanvisning forvéntas beslutas av
exploateringsndmnden i december 2021 och ar en forutséttning for
att planarbetet ska fortskrida.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret ser det som positivt att det foreslagna
planomradet bebyggs med nya bostidder, verksamhetslokaler samt
en forskola i ett kollektivtrafiknéra 14ge 1 Farsta strand. Forslaget
ligger i linje med Oversiktsplanens mél for en socialt sammanhéllen
stad. Bostdderna dr viktiga for att uppna stadens bostadsmal samt
atagande i Stockholmsforhandlingen.

Projektet ska bidra med stadskvaliteter samt nya offentliga rum for
vistelse och socialt liv. Befintliga grona kvaliteter och ekologiska
vérden ska tillvaratas sa langt som mojligt, och Farstas grona
karaktdr ska sétta sin pragel pa stadsbilden. Vi bygger ny stadsmiljo
som skapar attraktiva miljoer och fortitar pa ett klimatsmart sitt.
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Stadsstrukturen ska utgé fran lokala kvalitéer och skapa tydliga
tilldgg som tillfor nya vdrden samt en levande och sammanhéllen
stadsmiljo. Bebyggelsen vid Magelungsviagen och Hagforsvigen
ska f6lja oversiktsplanens och programmet for Farstas huvudsakliga
inriktning, samt bidra till det 6vergripande mélet att stirka det
strategiska sambandet mellan Farsta och Farsta strand.

Projektet ska tillgodose behovet av forskola, och ldmpliga ldgen ska
studeras.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete pabdrjas.

SLUT
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