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Startpromemoria for planlaggning av fastigheten
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Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete pabdrjas.
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Stadsbyggnadsdirektor ~ Monika Joelsson ~ Anna-Stina Bokander
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora cirka 90 nya bostider i
Fagersjo. Vidare syftar planen till att stidrka det prioriterade
strategiska sambandet till Farsta genom att bidra till omvandlingen
av Magelungsvigen till ett urbant strak.

Merparten av bostiderna avses upplatas med hyresrétt. Planen ger
aven mojlighet att komplettera Fagersjo med bostadsrétter, vilket
det rider brist pd 1 stadsdelen.

Planforslaget ar ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmaél och ligger inom influensomradet for tunnelbanans
utbyggnad.

Marken dgs av Stockholms stad med undantag for tva fastigheter
som upplats med tomtritt. Markanvisning till HallBo Teodoliten
AB forvéntas fattas av exploateringsndmnden den 21 oktober 2021.
Ytterligare markanvisningar inom omradet kan bli aktuella
framover. Markanvisningen &r en forutsittning for att planarbetet
ska péborjas.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete péborjas.

Bilagor: Inga bilagor
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UTLATANDE
Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora cirka 90 nya bostédder i
Fagersj6. Vidare syftar planen till att stirka det prioriterade
strategiska sambandet till Farsta genom att bidra till omvandlingen
av Magelungsvégen till ett urbant strak samt att skapa en
vilkomnande entré¢ till Fagersjo.

Merparten av bostdderna avses upplatas med hyresritt. Planen ger
daven mojlighet att komplettera Fagersjo med bostadsrétter, vilket
det rader brist pa i stadsdelen.

Bakgrund

Plandata

Planomradet omfattar fastigheterna Teodoliten 1-2, Mattstocken 1,
Fagersjo 2:1 och Orby 4:1. Det ligger pa dmse sidor om
Havsornsvigen och sdder om Magelungsvigen. Planomradet ér
cirka 1,2 hektar stort och utgdr den vistra entrén till Fagersjo.
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Karta som visar planomrddets ldge och prelimindra avgrdnsning, samt
angrdnsande pdgdende detaljplaner.

Gallande detaljplaner

Planomradet omfattas i dag av detaljplanen P2003-02157, P1 5620
och P1 5456. Inom omradet medges anviandningen gata, park, natur,
bostéder, elnidtsstation, gatumark och gatuplantering.
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Pagaende detaljplaner i omradet

Soder om planomradet pagar ett detaljplanearbete for avstyckning
av tre smahusfastigheter, Fagersjo 4:1 med flera (dnr 2015-04164).
Sydost om planomréadet pagér en detaljplan for 100 till 200 bostader
fordelat 6ver tvad omraden: del av fastigheterna Farsta 2:1, Métnalen
2, Mitkedjan 1 med flera (dnr 2017-17481).

Markagofoérhallanden

Tomtréttsinnehavare for Teodoliten 1 och Mattstocken 1 dr HallBo
Teodoliten AB. Teodoliten 2, Fagersjo 2:1 och Orby 4:1 #gs av
staden.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen dr Fagersjo utpekat som stadsutvecklingsomrade
med goda mojligheter for fortsatt komplettering. Kopplingarna bor
utvecklas inom Fagersjo samt till omkringliggande stadsdelar och
malpunkter. Sérskilt viktigt ar det att utveckla det prioriterade
strategiska sambandet till Farsta genom tillkommande bostédder och
en omvandling av Magelungsvégen till ett urbant strak. Genom
planomrédet 16per ett lokalt samband mellan Fagersjo och Ragsved
som behover stirkas for att uppna mélet om en sammanhidngande
stad. Kopplingar kan ske via olika typer av atgirder som att
utveckla stadsrum med byggande, parkstrak, aktivitetsstrk,
malpunkter och omvandlande av gator.

Stockholms byggnadsordning
Enligt byggnadsordningen omfattas Fagersjo av
stadsbyggnadskaraktérerna villastad och storskalig stadsdel.

Riksintressen
Omradet berdrs inte av ndgot riksintresse.

Kommunala beslut i 6vrigt

Markanvisning

Exploateringsndmnden forvintas den 21 oktober 2021 besluta om
markanvisning till HillBo Teodoliten AB pa del av Fagersjo 2:1
och Orby 4:1 for cirka 80 bostider. De avses upplatas med
hyresratt. Markanvisningen &r en forutséttning for att planarbetet
ska péborjas. Ytterligare markanvisning for ett mindre antal
bostidder inom omradet kan bli aktuell framover.

Stockholmsforhandlingen

I och med 2013 &rs Stockholmsforhandling géllande utbyggnad av
tunnelbanan och dkat bostadsbyggande har Stockholms stad
forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostidder. Av dessa ska 40 000
uppforas i soderort. Planomradet ligger inom dverenskommelsens
influensomréde.
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Nuvarande forhallanden

Stadsbild

Fagersjo ligger mellan Magelungen och Hogdalstopparna med stora
natur- och rekreationsviarden. Bebyggelsen utgdrs av flerbostadshus
och radhus samt dldre smahus lings vattnet. Storre delen av
Fagersjo byggdes ut under 1960-talet.

Planomradet innefattar tre mindre punkthus i fyra vaningar, byggda
2007. Husen stér fritt placerade pa démse sidor om Havsornsvégen.
De omgirdas av park som 1 Oster bestar av en skogsklddd sluttning
och 1 védster av en Oppen dalsédnka ner mot sjon Magelungen. Soder
om planomradet finns en strandpark. I norr mot Magelungsvigen
finns markparkeringar och en garagelidnga.
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Omrddet sett frdan sydvist. Bakom husen gar Magelungsvigen, utpekad som ett
urbant strdk i oversiktsplanen.
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Kulturmiljo

Fastigheterna inom planomradet &r inte klassificerade. S6der om
omrédet finns gronklassad villabebyggelse. Det innebér fastigheter
med bebyggelse som ar sdrskilt viardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig och konstnirlig synpunkt.

Trafik och kollektivtrafik

Planomradet ar beldget cirka 1,5 kilometer fran Ragsveds
tunnelbanestation. Det 4r mer &n tva kilometer till Hokardangens och
Farstas tunnelbanestationer. Busshallplats finns inom planomradet.
Fagersjo ligger isolerat fran angridnsande stadsdelar, och
kollektivtrafiken &r i dagsléget bristféllig. Behov av forbéttrad
kollektivtrafik dr utpekat i Gversiktsplanen. Det finns en cykelbana
langs med Magelungsviagen som binder samman Hogdalen—
Fagersjo—Farsta. Havsornsvédgen saknar cykelbana, och cykelnitet
inom stadsdelen &r déligt sammankopplat.

Miljé

Planomradet ligger inom stadens grona infrastruktur (ESBO).
Omradet utgor en ekologisk spridningszon som forbinder
Magelungens strand och Ragsveds naturreservat med gronomradet
Hogdalstriangeln och vidare mot Fagersjoskogen och Majroskogen.

Oster om Havsornsviigen samt sdder om Magelungsvigen finns
hoga virden for biologisk mangfald och gronstruktur. Ett regionalt
spridningssamband for ek- och ddellovskog gir genom planomradet
1 Ost-vistlig riktning. Vistra delarna av planomradet bestar
mestadels av grisytor. De uppvisar inga stérre naturvirden.
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Karta som visar forutsdttningar for miljé- och vattenfragor.
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Planomradet ingar i habitatndtverk for eklevande insekter,
barrskogsfaglar samt groddjur. Omradet 6ster om Havsoérnsvéigen
pekas ocksa ut i habitatnédtverk for fladdermdss med bra mdjligheter
till fodosok.

Langs Havsornsvdgen och Skrattmésvégen finns tva rader av trad.
Det behover utredas om dessa utgor allé och ddrmed omfattas av
biotopskydd.

Vattenfragor

Planomradet ingar i Magelungens tekniska avrinningsomrade.
Magelungen bedoms ha otillfredsstillande ekologisk status och
uppnér inte god kemisk status.

Storre del av parken sdder om planomradet omfattas av
strandskydd.

Riskfragor och stérningar

Magelungsvigen ér inte klassad som transportled for farligt gods,
men sddana transporter forekommer pa végen i1 begriansad
utstrackning. En riskanalys behdver goras. Utifrdn denna kan behov
och omfattning av dtgirder preciseras.

Skyfallsmodellering for Stockholms stad visar att det 1 dag finns
flera platser inom planomradet dér det riskerar att samlas vatten vid
ett kraftigt skyfall. Ett storre flodesstrak som gér genom
planomrades véstra del behover beaktas.

Det har vid fastigheten Teodoliten 1 tidigare funnits en
drivmedelsstation. Det saknas information om och i vilken
utstrdckning som marken &r sanerad.

Planomradet utsitts for trafikbuller fran Magelungsvégen och
Havsornsvigen. Ljudnivén langs Magelungsvigen ér 60 till 65
dB(A) ekvivalent ljudniva pé tvd meters hojd enligt stadens
bullerkarta. Ldngs Havsornsvagen dr ljudnivén 55 till 60 dB(A)
ekvivalent ljudniva.

Service, idrott och kultur

Fagersjoskolan (F—6) ér beldgen cirka 800 meter fran omréadet och 1
niromradet finns flera forskolor. Vid den Ostra infarten till Fagersjo,
cirka 900 meter frdn omradet, finns en livsmedelsbutik. Ovrig
kommersiell service finns i1 Farsta och Hogdalen centrum. Omradet
ligger 1 ndra anslutning till Ragsveds naturreservat och
Fagersjoskogen med motionsspér.
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Griésytorna i omréadets vistra del anvinds for spontanlek och
bollspel. Parken séder om planomradet anvénds for olika former av
lek och rekreation, och nira strandkanten finns en mindre lekplats.

Teknisk férsoérjning
Inom planomréadet finns en elnitsstation.

Planforslaget

Forslaget rymmer cirka 90 bostédder, vilket bygger pa ett antagande
om Overvigande mindre ldgenheter. Ny bebyggelse i fem till sex
vaningar foreslas langs med Magelungsvégens sddra sida.
Byggnaderna bidrar till att stirka Magelungsvéigens gaturum
samtidigt som de &r bulleravskdrmande och forbéttrar ljudnivan for
befintliga bostdder i soder. I den skogbekldadda sluttningen 6ster om
Havsornsvigen och pa Skrattmasvigens norra sida foreslas lagre
bebyggelse. Skalan ska anpassas till kringliggande smahus,
samtidigt som utblickar bibehalls frin de befintliga punkthusen.
Den légre skalan bidrar dven till att tydliggora hojdskillnaderna i
landskapet och forma en mjukare dvergang till strandparken soder
om planomradet.

Fortitning foreslds pa obebyggda ytor och parkeringar. Den
foreslagna bebyggelsen ska bidra till en mer attraktiv stadsmiljo
samtidigt som den byggbara marken anvinds mer effektivt.
Bebyggelsen ska sétta de befintliga punkthusen i ett ssammanhang
och darigenom tydliggdra den vistra entrén till Fagersjo.

Forslaget ska genom sin placering och utformning bidra till
omvandlingen av Magelungsvigen till ett urbant strék, till exempel
genom omsorgsfullt utformade bottenvaningar med flera entréer
mot gata och inslag av lokaler.

I planarbetet ska olika alternativ till bebyggelse studeras avseende
bland annat skala, placering och fotavtryck. Bebyggelsen ska
placeras med hénsyn till den ekologiska spridningszonen och
spridningssambandet for ek- och ddellovskog som genomkorsar
omrédet.

Byggnader och bostadsgérdar ska utforas med en ambitids
gestaltning och utga frén en arkitektonisk idé som kan beskrivas pa
ett tydligt sétt. Sdrskild omsorg ska dgnas at utformningen av
byggnadernas bottenvaningar. Bostadsgardar ska utformas for att
tillhandahalla ekosystemtjénster och utvirderas med stadens
verktyg for gronytefaktor.
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Principskiss, stadsbyggnadskontoret. lllustrationen visar inriktningen och
foreslagen markanvindning i omrddet. Planavgrdnsningen dr prelimindr.

Planforslaget utgar frén att befintlig garagelinga rivs. Parkeringar
for de nya bostdderna ska i huvudsak 16sas i garage.
Ersittningsparkeringar for de parkeringsplatser som utgar ska
inrymmas inom omradet. Antalet parkeringsplatser ska folja stadens
parkeringsnorm med tillimpning av grona parkeringstal.
Havsornsvéigens utformning ska studeras vidare inom
planprocessen.

Planforslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsférsoérjning

Planomradet ligger inom tunnelbanans influensomréde.
Planforslaget bidrar till att uppfylla bostadsmalet genom ett tillskott
av cirka 90 nya bostader 1 ett attraktivt och sjonéra lage.

En sammanhangande stad

En socialt sammanhallen stad

Forslaget avser att ge ett 6kat utbud av bostader 1 Fagersjo, bade
vad giller upplételseform och ldgenhetsstorlekar. Det mdjliggor en
okad variation 1 sammanséttningen av befolkningen. Ny bebyggelse
inom planomrédet syftar till att ge en forbéttrad koppling mellan
stadsdelarna Farsta och Ragsved i enlighet med 6versiktsplanen.

Trygghet

Planforslaget med fler bostdder och inslag av lokaler bedoms
generera okad rorelse av ménniskor i ndromradet, som kan bidra till
en forh6jd upplevelse av trygghet.
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Jamstalldhet
Ur jamstélldhetssynpunkt dr det positivt att den tillkommande
bebyggelsen forldggs néra en busshallplats.

Barnkonsekvenser

Strandparken s6der om Skrattmésvégen bevaras. Foreslagen
bebyggelse tar i ansprik park- och naturmark och kan ddrmed
minska tillgangen till eventuella lekmiljéer i1 denna del av Fagersjo.
Barnkonsekvenser kommer att studeras under planarbetet.

Trafik och mobilitet

Fler boende i omradet utdkar underlaget och mojligheterna till god
kollektivtrafikforsorjning. Havsornsvdgens utformning ska studeras
vidare inom planprocessen. Grona parkeringstal samt
mobilitetsatgarder ska tillimpas for att minska bilakandet.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Ny bebyggelse ska hélla en hog arkitektonisk kvalitet. Forslaget
bedoms bidra positivt till stadsbilden genom att skapa en
sammanhéllen helhet med befintlig bebyggelse samt ett mer levande
och vildefinierat gaturum.

Kulturliv, idrott och rekreation

Planforslaget bedoms inte pdverka tillgdngen till rekreativa miljoer i
nagon storre utstrickning. Mgjlighet att utnyttja skogspartiet mot
oOster paverkas inte da tillgdngligheten till sluttningen redan &r lag.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

Ny bebyggelse ska placeras for att ge goda forutséttningar for
ekosystemtjanster, hantering av dagvatten, bevarande av
naturvirden och biologisk méngfald.

En naturvirdesinventering och analys av paverkan pé
spridningssamband ska tas fram.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet
Utformning av ny bostadsbebyggelse behover ta hinsyn till
trafikbuller fran Magelungsvégen.

En dagvattenutredning som visar hur dagvatten frdn omradet ska
omhéndertas, hur miljokvalitetsnormerna ska f6ljas och hur

negativa effekter av skyfall kan forebyggas ska tas fram.

En oversiktlig provtagning av markfororeningar ska goras.
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Teknisk forsorjning
I dag finns en elnétsstation inom omradet som eventuellt kommer
att behova flyttas.

Planprocess

Planarbetet avses att bedrivas med standardforfarande. Nésta
tillfalle som drendet redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir efter
plansamradet.

Unders6kning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
miljobalken kapitel 6 att en miljobedomning behdver goras.
Underlag till undersékningen om betydande miljopéverkan har
inhdmtats fran kulturforvaltningen, miljoforvaltningen och
Storstockholms brandforsvar.

Tidplan

Start-PM oktober 2021
Samrad september 2022
Granskning april 2023
Antagande september 2023

Tidplanen forutsitter att planavtal skrivs, att erforderligt underlag
for detaljplanens framtagande levereras enligt uppsatt projekttidplan
samt att det under planprocessen inte kommer till eller blir kdnda
nya omstindigheter som inte kunnat forutses.

Planavtal
Planavtalet ska tecknas med ingéende byggaktdrer for att ticka
kontorets kostnader 1 samband med uppréttandet av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret dr positivt till en utveckling av planomradet
med cirka 90 nya bostéder i ett attraktivt och sjonira lage.
Bostidderna dr viktiga for att uppna stadens ataganden i
Stockholmsforhandlingen. Projektet kan bidra till att omvandla
Magelungsvigen till ett urbant strak i enlighet med 6versiktsplanen
och stérka det prioriterade strategiska sambandet till Farsta.
Tillsammans med andra pagaende detaljplaner skapas pa lang sikt
ett sammanhéngande urbant strak fran Farsta till Radgsved. Med en
hogkvalitativ arkitektonisk gestaltning och vilstuderad placering av
bebyggelsen kan en ny sammanhéllen helhet tillskapas och bilda en
tydligare entré till Fagers;jo.
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Fragor av sdrskild vikt att studera 1 planprocessen ér fortdtningens
placering och moéte med befintlig bebyggelse. Vidare behover
fortsatt planarbete fokusera pé bland annat angoring, parkering och
naturvirden.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden fattar
beslut att planarbete paborjas.
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