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2. Reviderat planforslag upprittas och stills ut for granskning.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektor ~ Monika Joelsson ~ Maria Sahlstrand
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planen syftar till att mojliggora utdkning av kontor, handel och
hotell genom om- och pébyggnad inom fastigheten Orgelpipan 7.
Fastigheten ligger 1 en mycket central del av Stockholms innerstad.
Planen syftar dven till att 6ka vistelsevérden, tillgédnglighet och
trygghet utmed omgivande gator.

Detaljplaneneomradet begriansas av Mister Samuelsgatan i norr,
Vasagatan 1 vister, Klarabergsgatan i soder och Klara Norra
Kyrkogata i 6ster. Planomradet utgors av fastigheten Orgelpipan 7
som upplats till Hufvudstaden med tomtritt. Ursprungligen
omfattades dven en mindre del av fastigheten Norrmalm 4:53, som
dgs av staden. Denna del har utgétt ur planen da den visade sig svar
att bebygga pa grund av befintliga ledningar som behdver vara
atkomliga. Beslut om markanvisning av Orgelpipan 7 och del av
Norrmalm 4:53 fattades av exploateringsndmnden den 9 mars 2017.

Planforslaget sindes ut pa samrad 5 maj—15 juni 2020. Under
samradet har 25 yttranden kommit in. Flertalet remissinstanser
tillstyrker planforslaget men framfor synpunkter i sak, framfor allt
vad giller fortydliganden av plankarta och i planbeskrivning. De
remissinstanser som dr negativa till planforslaget framfor i
huvudsak synpunkter pé forslagets paverkan pa riksintresset for

Bilagor: Samradsredogérelse GDPR, plankarta, planbeskrivning
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kulturmiljo. Léansstyrelsen bedomer att forslaget riskerar medfora
pataglig skada pa riksintresset for kulturmilj6. Trafikverket menar
att de inte kunnat sikerstélla att planforslaget inte paverkar
Citybanans vérde, vilket 1 sin tur skulle kunna innebara pataglig
skada p4 riksintresse for kommunikation. De flesta dvriga som
framfort synpunkter onskar att planforslaget studeras om och bittre
anpassas till omgivande bebyggelse.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
pagar bearbetning av planforslaget utifran foljande punkter:

- Byggnadens samspel med 6vrig bebyggelse pa
Klarabergsgatan. Det innebér att byggnadens volym och
fargséttning behover ses dver.

- Utredning av mgjligheten att bevara befintlig fasad.

- Det behover sékerstillas att Citybanan och néraliggande
tunnelbana inte paverkas negativt av planforslaget.

- Andra planforfarande till utokat forfarande. En
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden
godkinner redovisningen av plansamradet och ger kontoret i
uppdrag att upprétta och genomfora granskning av slutligt
planforslag.

Herre Bartorgat 7o &*°

5
G

Planomraddet markerat med réd linje.

UTLATANDE

Syfte

Planen syftar till att mojliggdra utdkning av kontor, handel och
hotell genom om- och pabyggnad inom fastigheten Orgelpipan 7, i
en mycket central del av Stockholms innerstad. Planen syftar dven
till att 6ka vistelsevérden, tillgédnglighet och trygghet utmed
omgivande gator. Genom att dppna bottenvéningarna ytterligare
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mot de omgivande gatorna ges forutsittningarna for en mer levande
och attraktiv stadsmiljo.

Bakgrund

Plandata

Detaljplaneneomrédet begrinsas av Méster Samuelsgatan 1 norr,
Vasagatan i véster, Klarabergsgatan i soder och Klara Norra
Kyrkogata 1 dster. Detaljplanen omfattar fastigheten Orgelpipan 7
dér Hufvudstaden AB é&r innehavare av tomtrétten. Ursprungligen
ingick dven en mindre del av fastigheten Norrmalm 4:53, som &gs
av staden, 1 detaljplancomradet. Denna del har utgatt da det under
planarbetet framkommit att en utbyggnad kommer 1 konflikt med
befintliga ledningar. De behdver vara tillgidngliga for inspektion,
vilket tomtréttsinnehavaren inte bedomt som forenligt med en
butikslokal. En flytt av ledningarna bedoms inte som ekonomiskt
forsvarbart.

Flygbild med planomrddet markerat med rid linje.

Gallande detaljplaner

P1 6162 omfattar Orgelpipan 7 med flera. Planen ar fran 1963. For
Orgelpipan 7 géller anvdndning R 1 betydelsen "Byggnadskvarter”,
preciserat som kontors- affars- eller liknande &ndamal.
Klarabergsgatan ér reglerad som underbyggd mark som ska vara
tillgdnglig for allmén gatutrafik. Planen sldcks ut i sin helhet av ny
detaljplan.
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Dp 88052 omfattar en del av omradet under Klarabergsviadukten.
Planen ar fran 1989 och upphéver delvis en dldre tomtindelning.
Anvindning pa kvartersmark under bron dr H i1 betydelsen handel”.
Planen slédcks ut i sin helhet av ny detaljplan.

TDp/Dp 2007-36070-54 for Citybanan géller under planomradet.
Den del som berors av ny detaljplan sldcks ut.

Planomradets avgrdnsning visas med bld streckad linje. Angrdnsande pdgdende
detaljplaner dr 1. Norrmalm 4:41, 2. Centralstationsomrddet och 3. Snéiickan 8
(planen vann laga kraft den 11 december 2020).

Pagaende detaljplaner i omradet

I ndrheten av planomradet pagér detaljplaneldggning av
centralstationsomradet, dnr 2016-17154. Start-PM har beslutats for
Norrmalm 4:41, dnr 2017-02604. Planarbetet pagér efter en
markanvisningstdvling som avslutades i1 september 2021.

Detaljplan for Snédckan 8, dnr 2012-16699, ir antagen och vann laga
kraft den 11 december 2020.

Kommunala beslut i 6vrigt
Beslut om markanvisning av Orgelpipan 7 och del av Norrmalm
4:53 fattades av exploateringsndmnden den 9 mars 2017.
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Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Citys attraktivitet och betydelse som knutpunkt lyfts fram som en
framgangsfaktor for stadens tillviaxt och utveckling. Ett titare city
och en mer intensiv stadsmiljo kan framf6r allt astadkommas
genom fordndringar i befintlig bebyggelse och utveckling av de
offentliga rummen. Genom att skapa mer aktiva och levande
bottenvaningar med blandade funktioner tillskapas dessa virden.

Stockholms byggnadsordning
Planomradet ligger i den del av city som karaktériseras av
bebyggelsen fran 1950-, 1960- och 1970-talen och kallas for det

”moderna city”.

I det moderna city karakteriseras byggnaderna av stora volymer
med ett sammanhallet 1dngstrackt, horisontellt uttryck och med
gemensam takfotshdjd likt den omgivande stenstaden. Genom
takfotshojden kopplar det moderna city till den dldre
stenstadsbebyggelsen.

Riksintressen

Detaljplaneomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden
Stockholms innerstad med Djurgérden, nira virdekidrnorna Sergels
torg och Hotorgscity. Uttryck for riksintresset som beddms vara
sarskilt relevanta ar:

e 1600-talets starkt expansiva stad, med stadsplanestruktur, de
offentliga rummen och bebyggelsen.

e Det sena 1800-talets stadsbyggande med esplanadsystemet
och gator av olika bredd och karaktér, och byggnader 1
bestimda hushdjder.

e Det moderna vilfardssamhéllet och dess stadsbyggande
sasom Gérdet, Slussen och Hotorgscity.

e Kontor, bankpalats, forsdkringsbolag, varuhus och andra
handelns och néringslivets byggnader.

¢ Fronten mot vattenrummet och Stockholms inlopp, bade
fran Saltsjon och fran Mélaren. Vyerna frin viktiga
utsiktspunkter, blickfing och kontakten med vattnet.

e De tydligt avldsbara drsringarna i stadsvéven.

e Stadssilhuetten med den begrinsade hushdjden dér 1
huvudsak bara kyrktornen och offentliga byggnader tillatits
hdja sig 6ver mingden.

Under fastigheten gar Citybanan, som &r riksintresse for
kommunikation.
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Program

Program for city antogs av kommunfullméktige i maj 2018.
Programmet pekar pa vikten av fortsatt utveckling av city i
samklang med kulturhistoriska viarden. Vid om- och tillbyggnader
ska vérden tillforas staden och stadsmiljon genom exempelvis
levande bottenvaningar och hogklassig arkitektur. En revidering av
programmet pagar med syfte att utveckla city till en mer
gronskande, levande och trygg stads- och gatumiljo dygnet runt.

Nuvarande forhallanden

Stadsbild

Byggnaden uppfordes under aren 1962 till 1965 av Bygg-Oleba
Olle Engvist efter ritningar av arkitekt Anders Berg. Byggnaden
uppfordes som kontorshus med butiker i bottenvaningen, funktioner
som kvarstar dn i dag. Butiker finns i bottenvaning mot samtliga
kringliggande gator. Fastigheten Orgelpipan 7 bestar dven av del av
Klarabergsgatan dir réttigheter till allméin kortrafik regleras. Under
gatan finns garage och lastfar som utnyttjas av Orgelpipan 7
tillsammans med flera av grannfastigheterna.

Néromradet domineras av arbetsplatser men det finns ett mindre
inslag av bostdder. Hogst upp i fastigheten Orgelpipan 6 (Hotell
Continental) finns ett fatal bostdder, liksom pé taket pa
grannfastigheten Bldmannen 20. I samband med utbyte av tétskikt
och framdragande av Sparvig City ldngs Klarabergsgatan rustades
den offentliga miljon upp.

Fastigheten ingér 1 en ensemble av modernistiska byggnader utefter
Klarabergsgatan och Vasagatan. Kvarteren pa Klarabergsgatans
norra sida dr volymmassigt samordnade, kvartersstora och med en
jamn takfotshdjd.

Kulturmiljo

Byggnaden har ett kulturhistoriskt virde, framfor allt som en viktig
bestdndsdel i en 1 stort sett intakt helhetsmiljo fran tiden kring 1960.
Byggnaden har dven ett virde som enskilt objekt med en exterior
som &r 1 stort sett ofordndrad sedan byggnadstiden. Interidrt har
diaremot stora forandringar skett.
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Orgelpipan 7

Befintlig situation: Fastigheten Orgelpipan 7 ligger intill Ahlénshuset mot
Vasagatan. Byggnaderna lings Klarabergsgatan dr i stort sett oférdndrade
sedan tillkomsten pd 1950- och 1960-talen.

e e e

-

Befintlig situation: Orgelpipan 7 sedd fran Klarabergsviadukten. De stora
byggnaderna pd norra sidan Klarabergsgatan har en enhetlig takfotshéjd som
avslutas i Hétorgshusen.

Befintlig situation: Orgelpipan 7 sedd frdn Centralplan.
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Trygghet

Omradet kring fastigheten upplevs som otryggt. Det géller framfor
allt Vasagatan och Méster Samuelsgatan, vilket framgar av stadens
trygghetsmédtning. Den nattoppna restaurangen under
Klarabergsviadukten &r en plats som kan vara stokig pa kvéllar och
nétter. Infarten till Continentalgaraget pd Mister Samuelsgatan &dr
indragen fran fasaden och bildar ett o6verblickbart prang.

Trafik och kollektivtrafik

Detaljplaneomradet dr valforsorjt med kollektivtrafik. Det gransar
till Centralstationen och T-centralen. P4 Klarabergsgatan finns
hallplats for Sparvig City, och flera busslinjer finns i ndromradet.
Biltrafiken pa gatorna kring Orgelpipan 7 varierar. Vasagatan ar
mest trafikerad (cirka 20 000 fordon per arsdygn) och dérefter
Mister Samuelsgatan (cirka 10 500 fordon per arsdygn). P4 Méster
Samuelsgatan finns infart till tvé av citys far, under Ahléns och
under Orgelpipan 7. Det bidrar till att den tunga trafiken i omradet
ar mer omfattande d4n normalt i staden.

Mellan Sergels torg och Klara Norra Kyrkogata ar biltrafik inte
tillaten. Vid upprustningen av den offentliga miljon breddades
trottoarerna och nya cykelbanor byggdes.

Miljé

Miljokvalitetsnormen for partiklar, PM 10, klaras 1 nuldget 1 hela
planomradet samt f6r prognosédr 2025. Miljokvalitetsnormen for

kvavedioxid klaras inte i dag pa Klarabergsgatan och Vasagatan

men beréknas klaras 1 hela planomradet prognosaret 2025.

Ekvivalent bullernivé vid befintlig byggnads samtliga fasader ar
over 60 dB(A), medan nivan pa en indragen pabyggnad ar 56 till
60 dB(A).

Vattenfragor

Planomradet ligger inom avrinningsomrade for ytvattenforekomsten
Mailaren—Riddarfjarden (SE658020-162623) som har mattlig
ekologisk status och inte uppnar god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormen som ska uppnés ar god ekologisk potential
2021 och god kemisk ytvattenstatus 2027.

Planomradet avvattnas via duplikatsystem, och dagvattnet leds
orenat till Mélaren—Riddarfjarden.

Service

Orgelpipan 7 ligger mycket centralt 1 den modernistiska delen av
city. Omradet har ett brett serviceutbud med manga malpunkter som
lockar breda grupper av medborgare. En koppling till bade
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Centralstationen och T-centralen finns mittemot fastigheten i Hotell
Continental. Narmaste park dr Kungstradgarden.

Planforslaget

Samradsforslaget innebér en pabyggnad med tva kontorsvaningar
och teknikvaning pa befintlig byggnad samt en tillbyggnad av
befintlig lokal under Klarabergsgatan mot Vasagatan.

I forslaget dras de tillkommande tva kontorsvaningarna in cirka

4 meter fran befintlig byggnads fasad. Teknikvaningen foreslas dras
in ytterligare minst 3,5 meter respektive minst 14 meter fran
tillkommande vaningars fasad. Taket foreslas utformas som
vegetationsklitt tak i kombination med solcellsanldggning.

T

Samrddsforslag: Klarabergsgatan mot vdster.
Hlustration: Tham & Videgdrd arkitekter.

Samrddsforslag: Orgelpipan 7 sedd frdan Klarabergsviadukten.
lllustration: Tham & Videgadrd arkitekter.
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Samrddsforslag: Orgelpipan 7 sedd frdan Centralplan.
Hllustration: Tham & Videgdrd arkitekter.

Samrddsforslag: Orgelpipan 7 sedd fran Klarabergsviadukten.
Hlustration: Tham & Videgdrd arkitekter.
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Samrddsforslag: Orgelpipan 7 sedd frdn Vasagatan.
Hllustration: Tham & Videgdrd arkitekter.

I samradsforslaget foreslas att befintlig fasad byts ut. Da den nya
fasaden inklusive tilliggsisolering foreslds adderas utanpd befintlig
fasad innebir det att cirka 0,4 meter av trottoarerna runt huset
behover tas 1 ansprék. I samridsforslaget ingick dven tillbyggnad av
lokal under Klarabergsviadukten, vilket innebér att mark som i dag
ar trottoar tas 1 ansprak. Befintlig trottoarbredd minskar ddrmed frén
dagens cirka 11 meter till cirka 5 meter. Denna del har efter
samradet utgdtt. Det har under planarbetet framkommit att en
utbyggnad kommer i konflikt med befintliga ledningar som behover
vara tillgdngliga for inspektion, vilket tomtréttsinnehavaren inte
bedomt som forenligt med en butikslokal.

Planforslaget medger kontor, centrum och hotell. Byggnadsvolymen
utokas fran dagens 40 000 kvadratmeter BTA till 44 980
kvadratmeter BTA.

Planforslagets konsekvenser

Samradsforslaget innebér att tva indragna kontorsvéningar och en
teknikvaning byggs pa befintlig byggnad. Den enhetliga och, for
silhuetten viktiga, jdimna takfotshdjden ldngs Klarabergsgatan
bibehélls 1 huvudsak i det ndra perspektivet. Foreslagen byggnad ér
synlig i vyer fran bland annat Monteliusvdgen och Riddarholmens
kaj. Byggnaden &r inordnad i stadsvdven och bedoms inte paverka
silhuetten negativt. De viktiga landméarkena Hotorgsskraporna och
Klara kyrka kommer dven i fortséttningen vara tydliga
orienteringspunkter, bade pa hall och i olika siktlinjer.
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Dagens byggnad idr en representant for modernismens
kontorsbyggnader och dr exteriort i princip ofordndrad sedan den
byggdes. Samradsforslaget innebér att en forhallandevis valbevarad
representant for den modernistiska arsringen paverkas negativt.
Virden som lyfts fram 1 kulturmiljéanalysen och den antikvariska
konsekvensanalysen dr

e den kvartersstora byggnadens helhetsform

e fasaden som ér ofordndrad sedan huset byggdes

e Dbyggnadens del i det enhetligt utformade gaturummet fran

Sergels torg till Vasagatan.

Byggnaden foreslas i samradsforslaget att tilldggsisoleras och forses
med en ny fasad i natursten. Befintlig fasad ar ett av byggnadens
framsta arkitekturhistoriska virden. Detta varde gér forlorat i
samradsforslaget, medan byggnadens vdrde som sammanhallen hel
volym kvarstar. Forslaget innebér att takterrassen mot Mister
Samuelsgatan byggs in, vilket dven det dr en forlust av ett
arkitekturhistoriskt virde i kontorets beddmning.

De foreslagna fordndringarna i samradsforslaget bedomer kontoret i
delar vara problematiska, som férdndringar av den i1 dag
sammanhéllna bebyggelsen ldngs med Klarabergsviadukten och
bytet av det ursprungliga fasadmaterialet, medan nagra av de
huvudsakliga gestaltningsdragen fran den befintliga byggnaden —
som takfotshdjd, storskalig volym, fonsteraxlars vertikalitet och
butiksfonster i bottenvaningar — beddms bibehallas. I de langa
vyerna bedoms byggnaden med foreslagen forandring som helhet
smaélta in 1 det modernistiska byggnadsbestandet 14ngs med
Vasagatan. Inga utpekade siktlinjer bedoms paverkas negativt av
pabyggnaden. Forslaget har ingen paverkan pa befintlig planstruktur
av kulturhistoriskt véirde. I de ndra vyerna, pad kvartersniva, blir
forandringen mer pataglig. I samradsforslaget ar de pabyggda
vaningarna gestaltade likt huvuddelen av byggnaden. Byggnadens
volym halls pé sé sitt samman, men som en ny tvadelad
huvudvolym.

En vaxande stad

Kulturmiljo i en vaxande stad

Planforslaget paverkar kulturmiljovirden framfor allt langs
Klarabergsgatan. Klarabergsgatan ar en i stort sett oférdndrad
gatumiljo frdn 1950- och 1960-talen. I forslaget tas fasta pé vikten
av att behdlla den tydliga takfoten lings gatan. Pdbyggnaderna
foreslds darfor dras in frén huvudfasaden. Byggnadens
sammanhallna volym &r ett annat viktigt kulturvirde dir forslaget
gestaltas som en helhet, uppdelad i tvd volymer. En pabyggnad med
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tvd kontorsvaningar innebdr att byggnaden i hdjd avviker fran
byggnaderna i 6vrigt pa norra sidan av Klarabergsgatan.

En sammanhidngande stad

En socialt sammanhéllen stad

Planforslaget varken forsamrar eller forbattrar barns mojlighet att
rora sig i eller anvénda det offentliga rummet i city. Planforslaget
innehaller inga bostdder, och ingen sarskild
barnkonsekvensbeskrivning har darfor tagits fram.

Trygghet

Ett av planens syften dr att 6ka tryggheten i omradet genom att
Oppna upp bottenvaningarna ytterligare och se dver utformningen
av garagenedfarten sa den blir mer dverblickbar.

Jamstalldhet

Planforslaget fordndrar inte dagens situation vad géller jamstélldhet.
Planf6rslaget innebdr en upprustning och fornyelse av en centralt
beldgen arbetsplats med flera olika typer av arbeten: kontor,
detaljhandel och restaurang. Planomrédet ligger i ett valforsorjt
kommunikationslége intill Centralstationen, T-centralen och
héllplats for Sparvig City.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Forslagets arkitektoniska gestaltning tar fasta pa befintlig byggnads
tydliga vertikalitet. Fonstersittningen bibehalls, men fonstren
kommer inte ldngre ligga i fasadliv. Byggnaden forses med ny fasad
i natursten. I samradet presenterades en ljus farg pa stenen, vilket
skiljer sig frén flertalet av byggnaderna p4 norra sidan av
Klarabergsgatan som har en mork ton. Syftet med den ljusa kuldren
var att visuellt koppla till Hotell Continental som ligger mittemot.

Gron och vattennara stad

Dagvatten avleds 1 dag via duplikatsystem till Milaren—
Riddarfjérden. Denna situation behélls. Taket foreslés dock utforas
som ett vegetationsklatt tak, vilket bidrar till f6rdréjning av
dagvattnet.

Klimat, miljé, halsa och sakerhet

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheter att uppna
miljokvalitetsnormer for vatten eftersom naringsdmnen eller
fororenande d&mnen inte tillfors Mélaren—Riddarfjérden.
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Planprocess

Process

Planen har fram till samrdd utforts med standardforfarande. I sitt
yttrande 1 samradet bedomde lénsstyrelsen att planforslaget inte ar
forenligt med Gversiktsplanen, dd man menar att planen inte varnar
om bebyggelsens arsringar. Enligt PBL kapitel 5, § 7, punkt 1 ska
en detaljplan som inte dr forenlig med Gversiktsplanen eller
lansstyrelsens granskningsyttrande enligt kapitel 3, § 16 utforas
med utdkat forfarande. Till granskningen kommer darfor
planforfarande dndras till utdkat férfarande, och en
miljokonsekvensbeskrivning kommer att tas fram.

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick under perioden den 5 maj
till den 15 juni 2020. Information om samrédet skickades ut enligt
sandlista till remissinstanser och berdrda sakidgare enligt
fastighetsforteckningen. Samradsforslaget visades 1 Tekniska
Néamndhuset, Fleminggatan 4 samt pa stadsbyggnadskontorets
hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner. Annons om samrad
publicerades i lokaltidningen Mitt i Vasastan tisdagen den 5 maj
2020. P& grund av pandemin holls inget fysiskt samradsmote.

Under samrédet har 25 yttranden inkommit. Flertalet
remissinstanser tillstyrker planforslaget men framfor synpunkter i
sak. Man framhéller framfor allt behov av fortydliganden av
plankarta och planbeskrivning samt upplyser om krav som behdver
beaktas vid genomforande av planen. De remissinstanser som dr
negativa till planforslaget framfor i huvudsak synpunkter pa
forslagets paverkan pa riksintresset for kulturmiljo. Lansstyrelsen
bedomer att forslaget riskerar att medfora pataglig skada pa
riksintresset for kulturmiljo. Trafikverket menar att de inte kunnat
sakerstélla att planforslaget inte paverkar Citybanans vérde och
funktion, vilket i sin tur skulle kunna innebdra pétaglig skada pa
riksintresse for kommunikation. De flesta 6vriga som framfort
synpunkter onskar att planforslaget studeras om och bittre anpassas
till omgivande bebyggelse samt hdmtar inspiration fran bebyggelsen
som fanns pé platsen fore rivningarna i sddra Klara.

Foreslagna forandringar
Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
pagar bearbetning av planforslaget utifran féljande punkter:

- Byggnadens samspel med ovrig bebyggelse pa
Klarabergsgatan. Det innebér att byggnadens volym samt
fargséttning behover ses dver for att inte skada pa
riksintresset ska uppsta.

- Utredning om det &r mojligt att bevara befintlig fasad.


about:blank
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- Sikerstdlla att planforslaget inte paverkar Citybanan och
tunnelbanan. Citybanan gar under byggnaden. Tunnelbanans
bla linje gar utanfor fastigheten Orgelpipan 7, men under
grannfastigheten Bldmannen 20.

- Planforfarande dndras till utokat forfarande och en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Skiss pa bearbetning av samrddsforslag: Orgelpipan 7 sedd fran
Klarabergsgatan. lllustration: Tham & Videgard arkitekter.

Skiss pa bearbetning av samradsforslag: Orgelpipan 7 sedd fran Vasagatan.
Hllustration: Tham & Videgdrd arkitekter.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-10-07, Dnr 2017-02605

i%; Stockholms Tjansteutlatande
-y stad Dnr 2017-02605
Sida 2 (18)

Tidigare stéllningstaganden i arendet

Arendet behandlades i stadsbyggnadsnidmnden den 9 november
2017 vid beslut om planstart. I samband med planstart uttalade den
davarande majoriteten att det inte var sjdlvklart att kunna ga upp i
hdjd med byggnaden. Nimnden menade att en pabyggnad méste
anpassa sig och forhalla sig till bdde det befintliga huset och
omgivningen. En pabyggnad méste genomforas med stor
arkitektonisk kvalitet och med stor omsorg om den befintliga
byggnaden och det omkringliggande rummet. Sarskilt relationen till
stadens silhuett och den lokala stadsmiljon maste studeras noga.

Under framtagande av samradshandlingar framkom att
mdjligheterna att omvandla del av fastigheten till bostéder skulle
medfora negativa konsekvenser for kulturvérden. En del av
byggnaden skulle behova rivas for att bostidder skulle kunna
tillskapas. Detta for att de tekniska systemen och bjilklagen ska
kunna separeras. En rivning av del av byggnaden for bostdder mot
Klara Norra Kyrkogata eller Klarabergsgatan skulle negativt
paverka byggnadens virde som hel, sammanhéllen volym samt
helhetsmiljon med stora enhetliga volymer langs Klarabergsgatan.
Stadsbyggnadskontorets sammanviagda beddmning var att viardet av
ett fital bostidder inte uppvigde de negativa konsekvenserna for
kulturmiljon som en delvis rivning skulle innebéra.
Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 19 mars 2020 att plansamrad
skulle genomforas med ett forslag som visar pabyggnad men inte
delvis rivning. Ndmnden sag positivt pa utvecklingen av denna
centrala fastighet som kan bidra till att levandegora omradet runt
centralstationen. Ndmnden menade vidare att det dr angelédget att
otrygga baksidor tas om hand pa ett for staden tillfredsstéllande satt
samt att hog kvalitet uppnds i materialval och genomforande.

Undersdokning om betydande miljopaverkan

Samrad med lansstyrelsen om huruvida planen kan antas medfora
betydande miljopaverkan har skett. I avgrinsningssamradet
beddomde staden att foljande identifierade aspekter kan antas
medfora en betydande miljopaverkan och ska hanteras inom ramen
for en MKB:

- kulturmiljon avseende stadsmiljo

- riksintresse for kulturmiljovarden Stockholms innerstad

- kumulativa effekter avseende modernismens byggnader i city

- paverkan pa riksintresse for kommunikation (Citybanan).

Lénsstyrelsen bedomde att staden lyft fram de vésentligaste
miljoaspekterna 1 underlaget och att dessa bor belysas inom ramen
for en MKB. De framholl dven att det bor finnas en 6ppenhet for att
fler aspekter dn de uppridknade kan komma fram och fé betydelse
for miljobedomningen.
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Tidplan
Samrad 5 maj—15 juni 2020
Redovisning 1 stadsbyggnadsnimnd 21 oktober 2021
Granskning december 2021 —
januari 2022

Godkénnande 1 stadsbyggnadsnamnd kvartal 2 2022
Antagande 1 kulturfullméktige kvartal 3 2022

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pd utvecklingen av denna
fastighet 1 ett mycket centralt ldge. Planforslaget ger mojlighet att
oka tryggheten i omradet genom att ytterligare 6ppna de delvis
slutna bottenvéningarna, framfor allt mot Klara Norra Kyrkogata.

Forslaget att bygga pé befintlig byggnad med tva kontorsvaningar
och en teknikvéning paverkar kulturvirden, framfor allt
helhetsmiljon kring Klarabergsgatan, en milj6 dér byggnaderna ér i
stort sett ofordndrade sedan de byggdes pa 1950- och 1960-talen.
Befintlig byggnad har ett lagmalt uttryck som inordnar sig i
stadsvdven. Forslaget som det presenteras i samradet 4r mer
patagligt 1 stadsbilden framfor allt genom den 6kade volymen, men
ockséd genom den foreslagna ljusa fargen. Det finns en
intressekonflikt mellan planforslagets volym och gestaltning och
riksintresset for kulturmiljovarden och andra kulturvirden.

Kontoret menar att en utveckling av fastigheten med en padbyggnad
ar mojlig men att forslaget maste bearbetas vidare for att bittre
integreras 1 helhetsmiljon kring Klarabergsgatan, och med storre
hénsyn till riksintresset for kulturmiljévard och andra kulturvérden.
Citys funktion som landets politiska och ekonomiska centrum
innebér behov av att utveckla centralt beldgna fastigheter i city.
Detta behov kommer finnas kvar under 6verskadlig tid. Denna
utveckling méste ske i samspel med andra virden i city, dir
omradets ldnga historia som den avspeglar sig i byggnader och
stadsrum &r en viktig aspekt.
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Foreslagna bearbetningar av planférslag i samrad

Efter samrad har bearbetning av samradsforslaget paborjats.
Byggnadens volym har minskat genom att endast en tillkommande
vaning tillats samt att dagens teknikvaning omvandlas till
kontorsvéning. Tekniken flyttas ner i kdllarvining. Den till
kontorsvaning omvandlade teknikvaningen foreslés bli lika stor som
teknikvaningen i samradsforslaget.

Befintlig fasad behélls. De nya kontorsvaningarna pa taket gestaltas
med en tydlig koppling till befintlig byggnads gestaltning, men
avldsbara som ett tilldgg.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstaende revideringar
innebér en lamplig avvigning mellan olika intressen.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden godkénner redovisning

av samrad samt att reviderat planforslag upprittas och stélls ut for
granskning.

SLUT
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