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Handlaggare Till
Daniel Sandstrém Stadsbyggnadsndmnden

Telefon 08-508 272 53

Startpromemoria for planlaggning av fastigheten
Farfarstappan 2 i Stureby (cirka 24
studentbostader)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektéor =~ Monika Joelsson ~ Karin Stengvist
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planforslaget syftar till att mojliggora for cirka 24 studentbostader
med lokaler i bottenvaningen inom fastigheten Farfarstappan 2, vid
korsningen Backaskiftsvagen/Bastuhagsvégen i Stureby.

Bostdderna ligger i ett kollektivtrafiknara lage och ingdr i stadens
ataganden i Stockholmsforhandlingen. Forslaget forutsatter rivning
av befintlig byggnad i en vaning med dndamalet handel.

Planen ska beakta floden kring intilliggande Sturebyskolan och
bidra till att stdrka det lokala centrum som finns dar i dag.

Fastigheten Farfarstdppan 2 dgs av Stockholms stad och
markanvisades av exploateringsndmnden den 12 december 2019 till
Béckaskiftshuset AB. Bostdderna avses upplatas som hyresritter.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas.

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Bilagor: Inga bilagor
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UTLATANDE

Syfte
Detaljplanen syftar till att mojliggora cirka 24 studentbostdder i ett
flerbostadshus med lokaler for centrumédndamal i bottenvaningen.

Den befintliga byggnaden har tidigare haft en central funktion som
butik. Den nya byggnaden med lokaler i bottenvaningen ska bidra
till att platsen fortsatt fungerar som ett lokalt centrum i omradet.

Bakgrund

Plandata

Planomradet ar belaget vid korsningen Bastuhagsvéigen/
Béckaskiftsvdgen i Stureby, cirka 200 meter dster om
Sturebyskolan och cirka 500 meter vdster om Sturebys
tunnelbanestation. Planomradet &r drygt 600 kvadratmeter stort.

2 5 i & 2 v P iz
N\ — a8 kg
Stureby- ' \ B /\) N
skolan : - Ao, \\ 2

% Ha\lsﬁﬁ
S 9\ *. 4

) \\ < ;\ ;@/E

T

Eiac.k&lSk'ﬂS TS
\0’6
N H
NNE
~\\ \/7 . VIRKESSTAPELN
Foreslaget planomrdde (Farfarstdppan 2) markerat med rod linje. Sturebyskolan
till vdnster i bild.

Gallande detaljplan
Planomradet utgor en del av stadsplan Pl 3864, faststalld 1951.
Planen medger handel i en vaning. Genomforandetiden har gatt ut.

Pagaende detaljplan i omradet

Léangs Sagverksgatans sodra sida pagar detaljplanearbetet for del av
Orby 4:1 (dnr 2020-16024). Planen &r uppdelad i tvd omréden och
syftar till att mojliggora cirka 70 seniorbostdder.
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Del av Orby 41,
dnr 2020-16024
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Pdgdende detaljplan del av Orby 4:1, dnr 2020-16024, uppdelad i tvd omrdden
ldngs Sdgverksgatan (orange). Féreslaget planomrdde, Farfarstdppan 2
markerat med réd linje.

Markagoférhallanden
Planomradet utgors av fastigheten Farfarstappan 2 som &dgs av
Stockholms stad och upplats med tomtrétt till Backaskiftshuset AB.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Stureby ér i 6versiktsplanen utpekat som ett omrade dar
komplettering kan provas utifran en medvetenhet om omradets
nuvarande karaktar, kvaliteter och behov och déar lokala centrum é&r
viktiga att stirka. Orbyleden (vdg 229), cirka 250 meter sydvést om
planomradet, dr utpekad som ett framtida urbant strak.

Stockholms byggnadsordning

Den del av Stureby i vilken planomradet ligger karaktédriseras som
grannskapsenhet. I vdgledningen anges bland annat att lokala
centrum och centrala strak ska utvecklas genom att kompletteras
med ny bebyggelse och verksamhetslokaler dér det ar mojligt. Nya
byggnader ska utformas inom befintlig struktur utifran en samtida
tolkning av platsens forutsattningar och nérliggande bebyggelse.

Riksintressen
Inga riksintressen ber6r planomradet.

Stockholmsforhandlingen

I och med 2013 ars Stockholmsférhandling gillande utbyggnad av
tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande har Stockholms stad
forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostdder. Av dessa ska 40 000
uppforas i Soderort. Farfarstappan 2 ligger inom detta omrade.
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Kommunala beslut i 6vrigt

Den 12 december 2019 beslutade exploateringsndmnden att anvisa
mark for bostadsandamal inom planomradet till Backaskiftshuset
AB.

Nuvarande férhallanden

Stadsbild

Stureby bestar till stor del av villastad och i sydvast ett omrade med
flerbostadshus fran 1950-talet. Omradena utgor tva tydligt
urskiljbara stadsbyggnadskaraktdrer. Flerbostadshusen utgors
huvudsakligen av lamellhus i tre till fyra vaningar. Bebyggelsen
foljer topografin och forstarker darmed stadslandskapet. Langre ned
pd Bastuhagsvégen finns senare tillagg i form av lamellhus i fyra
vaningar.

F gfoto. Farfarstdpan 2 markerad med réd linje.

Kulturmiljo

Flerbostadshusbebyggelsen i Stureby utgor exempel pa
grannskapsenhet. Farfarstappan 2 och bebyggelsen i ndromradet ar
gronklassad enligt Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering. Det
innebdr att den r sarskilt vardefull utifradn historisk, kulturhistorisk,
miljomadssig eller konstnérlig synpunkt.
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Kulturhistorisk klassificering. Farfarstippan 2 markerad med réd linje.
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Byggnaden pa Farfarstdppan 2 ér ett butikshus fran borjan av 1950-
talet. Husets hojd och utformning avviker fran den omgivande
bostadsbebyggelsen. Byggnadens centrumfunktion beddms vara
viktig for omradet som helhet.

Baksida dv-befintl;g byggnad med tillhérande parkering sedd frdn gc-strdk.

Delar av byggnaden har forvanskats och férandrats 6ver tid. Dorrar,
skdrmtak och lastkajer dr utbytta eller borttagna. Byggnaden
anvands i dag som kontor.

P

en. Originald

orr, skdrmtak och lastkaj dr borttagna eller

Entré fran Bastuhagsvdg
utbytta.

Trafik och kollektivtrafik
Cykling sker mestadels i blandtrafik. Omradet ligger pa
cykelavstand till S6dermalm och centrala Stockholm.
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Planomradet ligger cirka 500 meter fran Sturebys tunnelbanestation.
Intill fastigheten, pa Bastuhagsvagen, finns en busshallplats.
Hallplatsen trafikeras av nartrafiklinje 906 mellan Svedmyra och
Hogdalen.

Naturmiljo

Terrdngen i Stureby dr relativt kuperad och reser sig mot
Hemskogen i norr och mot Svedmyra och Majroskogen i sydost.
Den befintliga byggnaden omgéardas av hardgjorda ytor av asfalt.
Mot Bastuhagsvédgen finns en dldre tall, mindre grasytor samt nagra
yngre lonnar och diverse buskage. Gang- och cykelstraket sydost
om fastigheten kantas av uppvéxta trad.

Vattenfragor
Ingen skyfallsproblematik forekommer inom planomradet. I
narheten finns omraden som riskerar att 6versvammas vid skyfall.

Buller och riskfragor

Trafikbullernivaerna ar pa en niva som mojliggor en god ljudmiljo
for bostader. En butik i grannhuset har nagra kylaggregat pa gaveln
mot Farfarstdppan 2 som kan verka stérande genom det buller som
alstras vid drift. Det finns inga kdnda riskkéllor i ndrheten av
planomradet.

Service, idrott och kultur

I grannfastigheten, direkt norr om aktuellt planomrade, finns en
livsmedelsbutik och ett kafé. Cirka 30 meter sydost om planomradet
finns en pizzeria. Tillsammans bildar dessa lokaler ett lokalt
centrum.

Ett bredare utbud av kommersiell och till viss del offentlig service
finns i Bandhagens centrum, cirka 600 meter soder om planomradet
och vid Svedmyraplan, drygt en kilometer dster om planomradet.
200 meter vaster om planomradet ligger Sturebyskolan med elever i
arskurs f-9. I narheten ligger dven ett antal kommunala forskolor.
Intill Sturebyskolan finns en park med lekplats.
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Teknisk forsorjning

Avloppsledningar i omradet dr av kombinerat system vilket
betyder att dag- och spillvatten avleds i samma ledning till ett
reningsverk. El- och telenit finns framdragna till omradet.
Fjarrvarme finns i anslutning till planomradet.

Planfoérslaget

Planforslaget innebér att befintlig enplansbyggnad (med dndamal
handel) rivs for att ge plats at ett studentbostadshus i tre till fyra
vaningar. Byggnaden ska utformas med tydliga och tillgdngliga
entréer mot gata och lokaler for verksamheter ska inrymmas i
bottenvaningen mot Béackaskiftsvagen och Bastuhagsvagen.
Byggnadens placering, hojd, sockel och takfall ska studeras under

planprocessen.
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Planskiss. Féreslagen byggnads fotavtryck markerat med grénskrafferad yta.

Fotavtryck befintliga byggnader markerade med grd yta.
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Volymskiss. Fasad mot sydviist.
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Volymskiss med tidigt planfélrslag. Vy fran vdster. Byggnadens placering, héjd,
sockel och takfall ska studeras under planprocessen.

Studentbostdder behdver forses med cirka tre tillgangliga
parkeringsplatser och flertalet cykelparkeringsplatser inom
kvartersmark. Angoring sker via Bastuhagsvagen. Parkeringstal for
cyklar foreslas uppga till 3,0 per lagenhet och ska anordnas inom
fastigheten.

Planforslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsforsorjning

Planen kan bidra med hyresratter for studenter i ett kollektivtrafik-,
service- och naturndra lage. Forslaget mojliggor att fler studerande

kan bosdtta sig i staden och kompletterar befintligt bostadsbestand i
Stureby.

Naringsliv och kompetensforsorjning

Fler boende i Stureby ger ett storre underlag for omradets lokala
centrum. Moderna lokaler i bottenvaningen mojliggor for olika
typer av verksamheter.

Kulturmilj6 i en vaxande stad

Forslaget forutsatter att befintlig byggnad rivs. Eftersom byggnaden
med dess centrumfunktion bedéms vara viktig fér omradet som
helhet bor en antikvarisk utredning tas fram. Utredningen ska
beskriva byggnadens kulturhistoriska varde och vad
konsekvenserna av en rivning innebdr.

En sammanhédngande stad

En socialt sammanhallen stad
Forslaget innebdr ett mer varierat utbud av bostdder vilket kan ge en
okad blandning av befolkning i stadsdelen.
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Trygghet

Floden kring studentbostdder kan bidra till att stadsrummet befolkas
under dygnets alla timmar bade dag och sen kvall.

Jamstalldhet
Bostdderna har nédrhet till lokal service och kollektivtrafik, vilket
underlattar ett effektivt vardagsliv utan bil.

Barnperspektiv
Planen ska beakta floden kring intilliggande Sturebyskolan och se
till att gang- och cykelstrak fungerar val.

Trafik och mobilitet
Trafikméngd och gatundt paverkas inte av forslaget. Fler boende i
omradet okar underlaget till god kollektivtrafikférsorjning.

God offentlig milj6

Arkitektur och gestaltning

Byggnaden ska utformas med en tydlig arkitektonisk idé, med
omsorgsfullt utformade detaljer och med en bottenvaning som
fortydligar det lokala centrumet som malpunkt.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad
Forslaget bedoms inte ha negativ paverkan pa natur och rekreation.
Dagyvatten ska omhédndertas enligt stadens dagvattenstrategi.

Klimat, miljo, hélsa och sakerhet

Ett effektivt markutnyttjande med bostdder néra kollektivtrafik ar
positivt ur klimatsynpunkt. Brandrisk och avstand till nédrliggande
byggnad ska utredas under planprocessen.

Teknisk forsorjning

Teknisk infrastruktur finns i omradet. Eventuella kostnader
forknippade med ledningsflytt ska hanteras av byggaktor. Tekniska
forsorjningen till fastigheten ska utredas under planprocessen.

Planprocess

Process

Planarbetet avses att bedrivas med standardforfarande. Nésta
tillfdlle som &drendet redovisas for stadsbyggnadsnamnden blir efter
plansamradet.

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som avses i
miljobalken kapitel 6 att en miljobedémning behdver goras.
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Underlag till undersokningen om betydande miljopaverkan har
inhdmtats fran kulturférvaltningen, milj6férvaltningen och
Storstockholms brandférsvar.

Tidplan

Prelimindr tidplan som férutsétter att erforderligt underlag for
detaljplanens framtagande levereras i tid och att det under plan-
processen inte tillkommer omstdndigheter som inte kunnat forutses.

Start-PM oktober 2021
Samrad augusti 2022
Granskning februari 2023
Antagande juni 2023
Planavtal

Planavtal kommer att tecknas med byggaktoren for att tacka
kontorets kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget bidrar till att
uppfylla stadens bostadsmal och Gversiktsplanens ambition om en
vaxande stad med ett blandat innehall. Bostaderna &r en del av
stadens ataganden i Stockholmsférhandlingen. Planforslagets
genomforande forutsatter att befintlig byggnad i ett plan med
andamal handel rivs och ersatts med ett flerbostadshus.

Ny byggnad ska anpassas till omradet, utformas med en tydlig
arkitektonisk idé och uppféras med omsorgsfullt utformade detaljer.
Planforslaget ska bidra till att fértydliga det lokala centrum som
finns dér i dag och floden till och fran skolan ska beaktas.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbetet paborjas.
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