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SAMMANFATTNING

Planen syftar till att mojliggora en ny byggnad for restaurang, fest-
och konferenslokal i tre vaningar med takterrass och kallare. Den
foreslagna byggnaden har potential att bli en signalbyggnad mot
E18, som en del av en ny vélgestaltad stadsdelsfront. Restaurangen
kan bli en ny métesplats for boende och besokare.

Exploateringsndmnden beslot den 26 september 2019 att anvisa
aktuell mark till Ali fastigheter AB.

Planforslaget har skickats ut for granskning under perioden 2021-
06-02 — 2021-06-29. Under granskningen har 10 yttranden
inkommit. Flertalet remissinstanser tillstyrker planférslaget men
framfor synpunkter 1 sak, framfor allt vad giller risk, byggnadshojd,
parkering och viandplan. Genom en mindre revidering av
riskbestammelserna bedomer stadsbyggnadskontoret att
synpunkterna avseende risk tillgodoses. De synpunkter som kommit
angaende parkering, vindplan och byggnadshojd tillgodoses inte.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att en fyra vaningar hég byggnad
ar lamplig pa platsen.

Kontoret bedomer att foreslagen byggnad tillfor stadskvaliteter till
naromradet och foreslar att stadsbyggnadsnamnden antar forslaget
till detaljplan.

Bilagor: Plankarta, planbeskrivning, samradsredogérelse GDPR,
granskningsutlatande GDPR
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UTLATANDE

Syfte

Planarbetet syftar till att mojliggora en ny byggnad f6r restaurang-,
fest- och konferenslokal i tre vaningar med takterrass och kallare.
Byggnaden har potential att bli en signalbyggnad mot E18, som en
del av en ny vilgestaltad stadsdelsfront och arsring. Byggnaden ska
ges en kvalitativ gestaltning utifran en samtida tolkning av platsens
forutsattningar och nérliggande bebyggelse 1 enlighet med
Stockholms byggnadsordning. Bebyggelsens skala trappas upp mot
norr och placeras sa att befintlig bebyggelse fortsatt framtrader.
Byggnaden markerar en viktig entré da den &r beldgen intill norra
infarten till Spanga kyrkvag, som ar den enda genomgaende gatan
soderut. Restaurangen kan bli en ny métesplats for boende och
besokare.

Bakgrund

Plandata

Planomradet utgors av fastigheten Kopinge 2 i Tensta. I s6der
gransar planomradet till Kréllingegrand, i véster till en
markparkering inom fastigheten Kopinge 3, 1 norr till ett
naturomrade som ligger langs Hjulstavdgen och i oster till
fastigheten Kopinge 1 som utgors av en nétstation samt pumphus.

.eosQ0isIs
Kapinge:2.

' Pdgdende planer

s Startskede
/.- Granskning
Karta som visar planomradets Idige och avgrdnsning samt pagaende detaljplaner
i ndromradet.
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Pagaende detaljplaner i omradet

Oster om planomradet, i norra Spangadalen, pagar en detaljplan for
idrottsanldggning inom del av fastigheten Akalla 4:1, dnr 2020-
6526 som befinner sig i skedet infér granskning. Planforslaget
syftar till att planera for en ny idrottsanldggning.

Nordvist om planomradet pagar en detaljplan for Lattingebacken
inom del av fastigheten Tensta 4:1, dnr 2019-15774, som mojliggor
ca 150 bostider och befinner sig i samradsskedet. Lattingebacken ar
en del av den nya stadsdelsfonten mot E18 som aktuell detaljplan
bidrar till.

= = STOCKHOLM

NA (SUFOS = WA
Karta som visar pagdende utvecklingsprojekt som utgor ny stadsfront mot
Jdarvafiltet. Kv Kopinge 2 i rott och ovriga i orange firg.

4

Géllande detaljplaner
Gallande detaljplan for planomradet dr Dp 91146 fran 1994.
Tillaten anvandning anges som gatukok.

Markagoforhallanden
Fastigheten 4gs av staden och upplats till Ali fastigheter AB med
tomtratt. Planomradets yta dr ca 500 kvadratmeter.

Relaterade beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen redovisas Tensta som ett stadsutvecklingsomrade
med mojligheter till stadsutveckling, framst genom kompletteringar
langs med befintliga gator och inom befintlig bebyggelsestruktur.
Planomradet ligger inom fokusomradet Kista-Jarva.
Stadsdelsomradet har behov av ytterligare méotesplatser for kultur
och foreningsliv.
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Riksintressen
E18, som passerar ca 46 m nordost om planomradet, ar utpekat som
riksintresse for kommunikation.

Stockholms byggnadsordning

Tensta kategoriseras som storskalig stadsdel 1 byggnadsordningen.
De storskaliga stadsdelarna praglas av modernismens idéer om
separering av olika funktioner, gronska och en strivan efter ljus och
luft. Tensta utformades med en tydlig trafikseparering och med
exempelvis hoga skivhus mot E18, med en tydlig murverkan. I
vagledningen anges att nya byggnader ska utformas utifran en
samtida tolkning av platsens forutsittningar och nérliggande
bebyggelse.

Kommunala beslut i dvrigt
Exploateringsndmnden beslot den 26 september 2019 att anvisa
aktuell fastighet till Ali fastigheter AB.

Nuvarande férhallanden

Planomradet utgors idag av en grusyta som nyttjas for
biluppstallning. Tidigare fanns det ett gatukok pa platsen som
brunnit ned. Da platsen nu dr obebyggd och kan upplevas som
Overgiven, kan den upplevas som otrygg.

¥ ¥
Flygfoto som visar platsen idag.

Marken inom fastigheten &r platt och bestar idag till storsta delen av
grus. Langs Kréllingegrand finns en tradallé varav ett av traden
befinner sig inom planomradet. Det finns dven en delvis bruten
tradallé norr om fastigheten. Inom fastigheten utgérs marken av
fyllning av makadam och sand.

E18 ar utpekad som primaér led for farligt gods och passerar ca 46 m
fran planomradet. Hjulstavdgen passerar ca 23 m fran planomradet.
Pa Krallingegrand sker transporter till den intilliggande
bensinstationen.
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Planférslaget

otomontage, som visar ett exempel pa hur byggnaden kan gestaltas, frdn
Hjulstavigen i fardrikining mot oster. Utformningen ska kunna uppfattas pa hall
och bidra till god helhetsverkan. Bild: Arkitekt Johanna Wickstrom.

Syfte och huvuddrag

Planarbetet syftar till att mojliggora uppforandet av en ny
karaktarskapande byggnad for restaurang/festlokal/konferens i tre
till fyra vaningar med kéllare. En ny byggnad inom fastigheten
bidrar till en ny malpunkt, som ligger strategiskt pa végen till bl.a.
Jarvafaltet och Jarvabadet.

a | ¥

- |

|
Hlustrationsplan. Bild: Johanna Wickstrom.
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Forslaget omfattar ca 350 kvadratmeter byggnadsarea. Entréer,
trapphus samt hiss som binder samman de olika vaningarna finns i
den sodra delen av byggnaden. I bottenvaningen féreslas en
restaurang med bade lunch- och kvillsservering for ca 80 matgéster.
Andra vaningen avses anvandas som festlokal och
konferensanldggning for upp till 300 personer, med ca 280 mgjliga
sittplatser. Denna avses hyras ut till f6r brollop, Eidfester,
begravningsfika och liknande. Plan tva planeras fa val tilltagen
takhojd och dar mojliggors tva entresolplan, det vill sdga interna
balkonger, for att skapa sa manga sittplatser som mojligt inom
samma rum.

I kéllaren finns teknikutrymmen samt olika foreningslokaler med
plats for ca 50 personer. Byggnadens syddstra sida kragar ut med
4,5 meter fri hojd under. Denna sida ar husets funktionella sida.
Fran den lilla grand som bildas mellan restaurangbyggnaden och
nitstationen/pumphuset intill sker inlastning av varuleveranser samt
avfallshdamtning.

Arkitektonisk idé

Byggnaden har potential att bli en signalbyggnad mot E18.
Byggnaden foreslas bli en del av en ny vilgestaltad stadsdelsfront
vars byggnader, 1 enlighet med byggnadsordningen, ska gestaltas
utifran en samtida tolkning av platsens forutséttningar och
narliggande bebyggelse. Plankartan anger att byggnaden ska forses
med ett yttre ramverk utanpa fasaden, som ger en reliefverkan.
Detta ger byggnaden ett valgestaltat uttryck, som ar avldsbart pa
langt avstand och vid passage pa E18 i hog hastighet.

Byggnadens tak ska doljas bakom ytterviggarna for att skapa en
tydlig siluett mot Jarvafiltet i linje med Tenstas befintliga karaktér.
Byggnaden ska ges en kvalitativ gestaltning utifran en samtida
tolkning av platsens forutsattningar och nérliggande bebyggelse 1
enlighet med Stockholms byggnadsordning. Bebyggelsens skala
trappas upp mot norr och placeras sa att befintlig bebyggelse fortsatt
framtrader. Byggnaden markerar en viktig entré da den ar belagen
intill norra infarten till Spanga kyrkvag, som ar den enda
genomgaende gatan sdderut.
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Sektion A-A som visar byggnadens olika vaningsplan samt hur fasaden gar forbi
takfoten i hojdled. Bild: Arkitekt Johanna Wickstrom.

Planforslagets konsekvenser
En socialt sammanhallen stad

Trygghet
Platsen har potential att bli en métesplats dar méanniskor uppehaller

sig over fler av dygnets timmar. Den ménskliga narvaron kan bidra
till en tryggare offentlig milj6. Utvecklingen av platsen bidrar till
malsattningen att det ska bli léttare, tryggare och sdkrare att rora sig
1 Tensta.

Jamstalldhet

En 6kad upplevelse av trygghet bedoms vara sérskilt viktigt for
resande vid intilliggande busshallplats. Statistiskt sett ar det fler
kvinnor an mén som nyttjar kollektivtrafik och 6kad trygghet ar
positivt for jamstélldheten.

Naringsliv och kompetensforsérjning
En ny restaurang, fest- och konferenslokal pa platsen tillskapar
arbetstillfdllen och stodjer det lokala niringslivet.

Kulturmiljé i en véxande stad

Stadsbyggnadskontoret bedomer att den foreslagna nybyggnationen
inte paverkar omradet negativt ur ett kulturhistoriskt perspektiv.
Byggnadens foreslagna skala och monumentala gestaltning &r 1 linje
med tankarna som fanns nar omradet ursprungligen planerades.
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Arkitektur och gestaltning

Den nya byggnaden kommer vara vél synlig ifran Jarvafaltet och
E18. Diarmed bidrar den till en férnyad siluett av stadsdelen Tensta.
Byggnadens hojd ligger 1 linje med de intilliggande skivhusen och
dess friliggande lage framhéver dess form.

Trafik och mobilitet

En ny restaurang, fest- och konferenslokal i omradet mojliggor att
fler manniskor far tillgang till service i ett kollektivtrafiknara lage.
Placeringen av den nya restaurangen ar sarskilt lampad for besokare
som anlander med buss till det nya utebadet pa Jarvafiltet.

Gron och vattennéra stad

Planférslaget bedoms inte ge nagra negativa konsekvenser pa
naturmiljén da det befintliga triadet avses bevaras. Da fastigheten
idag inte har nagon rening av dagvatten kan foreslagen bebyggelse
bidra med rening och ddrmed minska paverkan pa recipienterna
Igelbacken och Edsviken. Bedomningen dr ddrmed att planen
kommer kunna hjilpa till att uppna de miljokvalitetsnormer som
finns. Dagvatten fran planomradet f6rdrojs inom fastigheten innan
avledning sker till ledningen 1 Kréllingegrand. Reningsverket
bedoms inte heller fa 6kad belastning.

En oversiktlig miljoteknisk markundersékning infér schaktning har
genomforts och 1 nuldaget bedoms fordjupande undersdkningar inte
vara nodvandiga da de patraffade féroreningarna inte 6verskrider
Naturvardsverkets generella riktvarden for mindre kanslig
markanvandning forutom i fatal punkter.

Framtagen riskutredning visar att det finns férutsattningar for
restaurang pa platsen under forutsittning att det stills krav pa
tekniska atgarder som brand- och utrymningslarm, brandteknisk
klass EI30 pa vaggar, fonster och dorrar inom riskomraden samt att
ventilationen ska kunna stangas vid nodlage. Riskomraden bedoms
vara byggnadens norddstra, nordvistra och sydvéstra fasad. Detta
regleras 1 plankartan med skyddsbestimmelse. Friskluftsintag ska
placeras pa tak eller pa sida vand bort fran E18 och intilliggande
drivmedelsstation, vilket &ven regleras med skyddsbestammelse i
plankartan. Utrymning ska kunna ske at oster.
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Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Forslaget bedoms inte 6ka oversvamningsrisken for néarliggande
natstation/pumphuset med de atgarder som foreslas. Byggnadens
utformning tar hansyn till bullret fran E18 och Hjulstavdgen genom
att entrén ar riktad soderut samt att bottenvaning har ljudisolerad
fasad samt fonster.

Planprocess

Process

Andringen av detaljplanen handliggs med standardférfarande.
Detaljplanen stilldes ut for granskning under perioden 2021-06-02
—2021-06-29.

Tidigare stéllningstaganden i drendet

Arendet behandlades i stadsbyggnadsndmnden 2020-03-19 vid
beslut om planstart. Nimnden beslutade om planstart i enlighet med
stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande.

Arendet behandlades direfter i stadsbyggnadsnimnden 2021-03-11
vid redovisning av plansamrad. Namnden godkénde redovisningen
och beslutade om revidering av planforslaget och att det skulle
stéllas ut for granskning 1 enlighet med stadsbyggnadskontorets
utlatande.

Samlade synpunkter

Under samradet inkom 16 yttranden. Flertalet remissinstanser
tillstyrkte planforslaget men framforde synpunkter 1 sak, framfor
allt vad géller riskutredningen, elektromagnetiska falt, parkering,
gestaltning och 6versvamningsrisk. Under granskningen inkom 10
yttranden. Flertalet remissinstanser tillstyrkte planforslaget men
framforde synpunkter 1 sak, framfor allt vad géller risk,
byggnadshdjd, parkering och vandplan.

Inkomna synpunkter under granskningen foranleder foljande
revidering av planforslaget:

- Aven sodra fasaden ska utforas i obriannbart material alternativt
lagst motsvarande brandteknisk klass EI130.

- Tydligare beskrivning av vaderstrecken sa att dessa inte riskerar
att missuppfattas.

- Formuleringen av planbestdmmelserna justeras efter SSBF's
rekommendation.
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- En planbestammelse infors for att sékerstélla att marken
utformas for att undvika 6versvamningsrisk for
grannfastigheten.

Revideringen bedoms inte vara av sadan omfattning att en ny
granskning krévs.

Undersékning av betydande miljépaverkan
Stadsbyggnadskontoret har beslutat att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedémning behover goras. Detta
utvecklas ytterligare 1 planbeskrivningen.

Planavtal
Planavtal har tecknats med Ali fastigheter AB for att ticka kontorets
kostnader 1 samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Projektet bedoms ge ett positivt tillskott av en méotesplats 1 Tensta,
sarskilt for besokare till nya utebadet pa Jarvafaltet och for
kommande besokare till den planerade begravningsplatsen.

Kontoret bedomer att foreslagen byggratt dr motiverad utifran
stadens malsattning om en vixande och sammanhéngande stad.
Byggnaden tillfor 4ven nya stadskvaliteter till omradet, da platsen
omvandlas fran en obebyggd plats till en livfull plats dar
manniskors narvaro bidrar till 6kad trygghet. Byggnaden bedoms
aven stirka stadsrummet ut mot E18 och bli en del av Tenstas nya
stadsfront norrut.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att en fyra vaningar hég byggnad
ar lamplig pa platsen. Byggnadens foreslagna skala och gestaltning
ar aven 1 linje med tankarna som fanns nar omradet ursprungligen
planerades dar bebyggelsens skala trappas upp mot norr.
Byggnaden placeras sa att befintlig bebyggelse fortsatt framtrader
och markerar en viktig entré da den ar beldgen intill norra infarten
till Spanga kyrkvag, som ar den enda genomgaende gatan soderut.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att foreslagen byggnad ar positiv
for platsen och tillfor stadskvaliteter till naromradet. Kontoret
bedomer att planforslaget dr en lamplig avvigning mellan olika
intressen.
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Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden antar
forslaget till detaljplan.

SLUT
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