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Micael Johansson Stadsbyggnadsndmnden
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Antagande av forslag till andring av detaljplan
for Kare 4 i stadsdelen Solhem (en ny bostad)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden antar forslag till 4ndring av detaljplan.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektor =~ Monika Joelsson  Louise Heimler
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat ett forslag till &ndring av
detaljplan for den privatdgda fastigheten Kéare 4. Syftet med
plandndringen &r att upphéva géllande
fastighetsindelningsbestimmelser for att mojliggora att fastigheten
ska kunna delas genom avstyckning. Efter genomford avstyckning
kan ett nytt enfamiljshus uppforas pa den avstyckade fastigheten.
Ovriga bestimmelser i gillande detaljplan fortsitter att gilla
oforandrade.

Forslaget var ute pa samrad under perioden 2021-01-25 — 2021-02-
19 och granskning 2021-04-26 — 2021-05-14. Inga erinringar mot
forslaget har framforts.

Stadsbyggnadskontoret anser att foreslagen fastighetsbildning ar
lamplig och foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar att anta
forslaget till 4ndring av detaljplan.
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UTLATANDE

Syfte

Planen syftar till att upphdva gillande
fastighetsindelningsbestimmelser for fastigheten Kare 4. Detta for
att mojliggora en delning av fastigheten genom avstyckning.
Darigenom kan en ny fastighet for bostadséndamal bildas. P4 den
nybildade fastigheten kan ett nytt enfamiljshus uppforas.

Bakgrund

Plandata
Planen omfattar fastigheten Kére 4 med adress Solhemsbackarna
101. Planomradets areal dr 1279 m?. Inom Kére 4 finns ett

bostadshus med komplementbyggnad.

Gallande detaljplan
Inom planomrédet giller detaljplan, akt 0180-6618A. Omridet fir
bebyggas med friliggande enfamiljshus i tvd vaningar.

Vidare giller fastighetsindelningsbestimmelser, registrerade som
tomtindelning, akt 0180-B156/1968. Planomradet &r indelat i en
fastighet.
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Utdrag ur planmosaiken med gdllande detaljplan..

Markagoférhallanden
Kaére 4 dr privatdgd.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Oversiktsplanen anger stadsdelen som bestéende av frimst
villabebyggelse dir komplettering kan provas inom ramen for
befintlig markanvindning och med utgangspunkt i kunskap om
nuvarande karaktir, kvaliteter och behov. Planforslaget ar forenligt
med Gversiktsplanen.

Byggnadsordningen

Solhem beskrivs som ett villaomrade, som succesivt fortitats
genom tomtdelning. Kompletteringar inom villaomraden ska beakta
omkringliggande bebyggelse och att bibehalla gaturummens grona
karaktér.

Varsam utveckling av smahus- och villaomraden

Enligt strategin, som godkéndes av stadsbyggnadsndmnden den 16
juni, bor nya tilligg 1 smdstugeomradena utgd frin gatumonstret i
omrddet. Sarskilt viktigt dr det att nya byggnader foljer monstret for
husens placering 1 det existerande bebyggelsemonstret.

Nuvarande forhallanden

Befintlig bebyggelse
Kare 4 dr bebyggt med ett enfamiljshus uppfort 1972 och en
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komplementbyggnad. Omkringliggande fastigheter dr i huvudsak
bebyggda med sméhus.

Kulturmiljo
Bebyggelsen har inte klassificerats av Stadsmuseet.

Snedbild éver planomrddet sett mot norr. Mdjlig delning illustrerad.

Planforslaget

Planforslaget innebér att gillande fastighetsindelningsbestimmelser
upphévs for Kare 4. En bestimmelse om en minsta fastighetsstorlek
pa 600 m? infors. Ovriga bestimmelser i gillande detaljplan
fortsitter att gilla ofdrédndrade.

Planforslagets konsekvenser

Ett upphévande av fastighetsbestimmelserna mojliggor att
planomrédet kan delas i tva fastigheter for friliggande enfamiljshus.
Ett nytt enfamiljshus kan uppforas pd den avstyckade fastigheten.
Avstyckning kan genomforas utan krav pé rivning av befintliga
byggnader pd Kére 4.
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Kartan illustrerar ett av sékanden ingivet forslag till delning av fastigheten.

Varsam utveckling av smahus- och villaomraden

Kontoret bedomer att foreslagen nybyggnation placeras pa ett
sadant satt att de foljer bebyggelsemdnstret i omradet, dr anpassad i
utformning och material till det sammanhang de placeras i och ir
saledes i enlighet med strategin.

Planprocess

Process
Planen har handlagts med standardforfarande.

Samréad

Plansamrad pagick under perioden 2021-01-25 —2021-02-19.
Under samrddet inkom sju yttrande fran remissinstanser och tvé
yttranden frén sakdgare. Synpunkter framfordes pa radande
trafiksituation, angoring, trafikbuller och hantering av dagvatten.

Planbeskrivningen kompletterades en karta som illustrerade mojlig
angdring av den tinkta avstyckade fastigheten. Inkomna
synpunkter under samrddet foranledde annars inga dndringar av
planforslaget.

Granskning

Granskning pagick under perioden 2021-04-26 —2021-05-14.
Under granskningen inkom sex yttranden fran remissinstanserna.
Inga erinringar mot forslaget framfordes. Trafikkontoret framforde
synpunkter pé den illustrerade angoringen som ansdgs vara for bred.
I 6vrigt inga synpunkter eller hdnvisning till synpunkter ingivna i
samradet. Inga sakdgare framforde synpunkter i granskningsskedet.
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Samlade synpunkter

Fréan remissinstanserna framkom efterfraigan om redovisning av
angdring av den tinkta avstyckade fastigheten samt efterfrigan av
bullerutredning och dagvattenutredning. Sakdgarna framforde
synpunkter pé rddande trafiksituation. En sakdgare motsatte sig en
delning av fastigheten om inte uppstéllningsplats for tva bilar pa
den avstyckade fastigheten kan dstadkommas.

Ett forslag till biluppstéllning redovisades vid granskningen.
Utformning av tomtplats och Ovriga fragor hanteras annars vid
bygglovsprovningen da de anses vara provade 1 géllande detaljplan.

Inkomna synpunkter foranledde inga dndringar av planforslaget.
Planforslaget behdver dérav inte granskas pa nytt.

Tidigare stallningstaganden i arendet
Beslut om start-PM fattades av stadsbyggnadsnimnden 2020-11-12
i enlighet med kontorets forslag.

Unders6kning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret beslutar att detaljplanens genomforande inte
kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses 1 6
kap. miljobalken att en miljobedomning behover goras.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret bedomer att forslag till &ndring av
detaljplan dr lamplig dé planforslaget dr anpassat till planomradets
forutsittningar och ar 1 enlighet med géllande styrdokument.

En éndring av detaljplanen medfor mojlighet att, efter
fastighetsbildning, uppfora ett enfamiljshus pd den avstyckade
tomten. Efter genomfort samrad och granskning, dér inga erinringar
mot planforslaget eller synpunkter som paverkat forslaget, anser
kontoret att dndring av detaljplan kan genomforas enligt forslaget.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att anta forslaget till andring av detaljplan.

SLUT
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