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Handlaggare Till
Helena Persson Stadsbyggnadsnamnden
Telefon 08-508 27 237

Redovisning av samrad och stallningstagande
infor granskning av forslag till detaljplan for kv
Kopinge 2 (restaurang, konferens- och
samlingslokal)

Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden godkénner
redovisningen av samradet och ger kontoret 1 uppdrag att stélla ut
planen for granskning.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektor ~ Monika Joelsson ~ Louise Heimler
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planen syftar till att mojliggora uppforandet av en ny byggnad for
restaurang, fest- och konferenslokal i tre vAningar med takterrass
och killare. Den foreslagna byggnaden har potential att bli en
signalbyggnad mot E18 som en del av en ny uttrycksfull
stadsdelsfront. Restaurangen kan bli en ny moétesplats for boende
och besokare.

Exploateringsndmnden beslot den 26 september 2019 att anvisa
aktuell mark till Ali fastigheter AB.

Planforslaget sédndes ut pa samrad 2020-09-29 — 2020-11-09. Under
samradet har 16 yttranden inkommit. Flertalet remissinstanser
tillstyrker planforslaget men framfor synpunkter i sak, framfor allt
vad giller riskutredningen, elektromagnetiska filt, parkering,
gestaltning och dversvimningsrisk. Den sakdgare som framfort
synpunkter onskar att riskavstandet till deras fastighet sdkerstills.

Kontorets sammanfattande beddmning &r att de inkomna
synpunkterna kan hanteras och vidare studeras 1 det fortsatta arbetet.

Bilagor: Samradsredogérelse
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Stadsbyggnadskontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden
godkdnner redovisningen av samradet och ger kontoret 1 uppdrag att
stdlla ut planen for granskning.

UTLATANDE

Syfte

Planarbetet syftar till att mojliggéra uppforandet av en ny byggnad
for restaurang, fest- och konferenslokal i tre vdningar med takterrass
och killare. Byggnaden har potential att bli en signalbyggnad mot
E18 som en del av en ny uttrycksfull stadsdelsfront. Byggnaden ska
darfor ges en framtrddande gestaltning som start pa en ny arsring.
Restaurangen kan bli en ny moétesplats for boende och besokare.

Bakgrund

Plandata

Planomradet utgors av fastigheten Kopinge 2 1 Tensta. I soder
gransar planomradet till Kréllingegrand, i véster till en
markparkering inom fastigheten K&pinge 3, 1 norr till ett
naturomrade som ligger 1angs Hjulstavdgen och i Oster till
fastigheten Kopinge 1 som utgdrs av en nétstation samt pumphus.

“a, ’\ w %‘ e e

Fastigheten Kopinge 2 dr markerad med rod ram.

Gallande detaljplan
Gillande detaljplan for planomrddet dr Dp 91146. Tillaten
anviandning anges som gatukok.

Pagaende detaljplan i omradet

Oster om planomrédet, i norra Spangadalen, pagér en detaljplan for
idrottsanldggning inom del av fastigheten Akalla 4:1, dnr. 2020-
6526. Planforslaget syftar till att planera for en ny idrottsanliggning
som ska inrymma en multifunktionell bollplan for fotboll, softboll,
baseboll, en yta for cricket samt en foreningslokal eller servicehus 1
anslutning till bollplanerna. Sydvést om planomradet pdgar en
detaljplan for Tensta dagvattenpark inom del av fastigheten Akalla
4:1, dnr. 2020-06525, som mojliggdr tre dagvattendammar for att
kunna rena Baéllstadns vatten.
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Pdgdende detaljplaner i ndromrddet dr brunmarkerade i kartan.

Markéagofoérhallanden
Fastigheten dgs av staden och upplats till Ali fastigheter AB med
tomtratt. Planomradets yta ér ca 500 kvadratmeter.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen presenteras fyra mal for stadsbyggandet. De &r
”En vdxande stad”, ”En sammanhingande stad”, ’God offentlig
milj0” och ”En klimatsmart och talig stad”. Foreliggande planarbete
har framforallt baring pd ”En véxande stad” och ”En klimatsmart
och talig stad” varav det sistndmnda malet bl.a. syftar pa ett
effektivt markutnyttjande. I dversiktsplanen redovisas Tensta som
ett stadsutvecklingsomrade med mojligheter till stadsutveckling,
framst genom kompletteringar ldngs med befintliga gator och inom
befintlig bebyggelsestruktur. Planomradet ligger inom
fokusomradet Kista-Jérva.

Riksintressen
E18 som passerar ca 46 m nordost om planomrédet, dr utpekat som
riksintresse for kommunikation.

Kommunala beslut i 6vrigt
Exploateringsndmnden beslot den 26 september 2019 att anvisa
aktuell mark till Ali fastigheter AB.

Nuvarande forhallanden

Planomradet utgdrs idag av en grusyta som nyttjas for
biluppstéllning. Tidigare fanns det ett gatukok pa platsen som
brunnit ned. Da platsen nu dr en 6vergiven baksida kan den
upplevas som otrygg. Upplevelsen forstirks av att otilldten
nedskridpning och tippning nu sker pa platsen.
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Stadsbild

Tensta byggdes under andra hilften av 1960-talet. I stadsdelen finns
ca 6 200 bostider varav drygt 100 dr sméhus. Tensta skulle bli en
blandning av innerstadens tithet och ordning med ytterstadens
gronska och frihet fran storningar. Lamellhusbebyggelsen foljer
terrdngen med en 1ag bebyggelse mot den sddra dalgdngen for att
véxa mot norr. Medvetet skulle de hoga enhetliga volymerna kunna
upplevas fran forbipasserande pa E18. For att uppna hog
trafiksékerhet planerades Tensta enligt tidens ideal med hog grad av
trafikseparering. Tenstaborna ror sig via ett gang- och cykelnét pa
broar dver stadsdelens tre huvudgator. Vid centrum ar kommersiell
och social service samlad samt kollektivtrafik med tunnelbana.

Trafik och kollektivtrafik

Fastigheten angors via Kréllingegrand som ansluter till Spanga
kyrkvag. Norr om fastigheten passerar Hjulstaviagen samt E18.
Krillingegrand ar i nuldget en atervindsgata. Avstandet till
tunnelbanan 1 Tensta centrum ar ca 700 meter och till tunnelbanan i
Rinkeby C &r ca 950 meter. Precis intill planomradet vid
Hjulstavdgen finns dven en busshallplats.

Miljé

Marken inom fastigheten &r platt och bestar idag till storsta delen av
grus. Langs Kréllingegrind finns en triddallé varav ett av traden
befinner sig inom planomradet. Det finns dven en delvis bruten
tradallé norr om fastigheten. Inom fastigheten utgors marken av
fyllning av makadam och sand. Miljokvalitetsnormen for luft klaras
for planomréadet. Fastigheten &r utsatt for buller fran Hjulstavigen
samt E18. Bullernivan dr mellan 55-70 dBA ekvivalent.

Vattenfragor

Planomradet ligger pd gransen mellan Igelbéckens tekniska
avrinningsomrdde och Edsvikens tekniska avrinningsomrade.
Fastigheten utgors idag av en grusyta som sluttar mot nordost.
Markens infiltrationsmdjlighet dr svér att bedoma da den bestér av
fyllnadsmassor. Inom fastigheterna Kopinge 2 och 3 finns det en
befintlig enskild dagvattenledning som hanterar dagvatten pa de
bada fastigheterna och sedan ansluter till det allménna nétet.

Riskfragor

Fastigheten bedoms inte ha ndgon risk for skred eller ras da marken
ar plan. Skyfallsmodellering for Stockholms stad visar att vattnet
vid ett kraftigt skyfall rinner ldngs Kréllingegrand och sluttningen
norr om planomradet ned till Spangadalen dér vattnet ansamlas.
Visst vatten kan samlas inom planomrédet. D4 tidigare byggnad
brunnit ner pa fastigheten finns risk for fororeningar som
uppkommit i samband med slackningsarbetet. E18 ar utpekad som
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primdr led for farligt gods och passerar ca 46 m fran planomradet.
Hjulstavdgen passerar ca 23 m fran planomradet. Pa Krallingegrand
sker transporter till den intilliggande bensinstationen.

Service, idrott och kultur

Fastigheten ligger med cirka 800 meters avstind till bdde Tensta
centrum och Rinkeby centrum. Vid bagge dessa finns
matvarubutiker, restauranger, handel och offentlig service. Cirka
300 m norr om fastigheten pa Jarvafiltet har det nyligen uppforts ett
offentligt utomhusbad.

Planforslaget

Planarbetet syftar till att mdjliggéra uppforandet av en ny byggnad
for restaurang, fest- och konferenslokal i tre vdningar med takterrass
och killare. Forslaget omfattar ca 300 m? byggnadsarea. 1
bottenvdningen foreslds en restaurang med béde lunch- och
kvéllsservering for ca 80 matgéaster. I bottenvaningen finns dven
restaurangkoket som ocksé forsorjer festvaningen och takterrassen
med mat. Andra vaningen avses anvdndas som festlokal och
konferensanldggning for upp till 300 personer, med ca 180 mojliga
sittplatser. Denna avses hyras ut till for brollop, Eidfester,
begravningsfika och liknande. P& plan 2 finns en vidderskyddad
takterrass med ca 120 sittplatser. I kéllaren finns teknikutrymmen
samt olika foreningslokaler med plats f6r ca 50 personer.

Sektion som visar byggnadens olika vaningsplan. Bild: Arkitekt Johanna
Wickstrém.
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3D-visualisering som visar den nya byggnaden i gult sedd ifrdn det nya
utomhusbadet pad Jéirvafiltet. Bild: Stadsmdtningsavdelningen, SBK.

Byggnadens placering ir fristdende och den nirliggande
bebyggelsen &r brokig 1 form av den laga bensinstationens byggnad
samt den hogre men 1dgmaélda kyrkobyggnaden. Det finns en
gillande detaljplan (Dp 2010-04433) for en ny moské som @nnu inte
byggts oster om kyrkan.

4 //‘: g A
Fotomontage som visar byggnaden sedd fran E18 i fardriktning mot vdster. Bild:
Arkitekt Johanna Wickstrom.

Den foreslagna byggnaden blir ett ytterligare tilldgg till dessa
malpunkter. Med det nya utebadet pa Jarvafiltet uppstér troligen
dven ett storre behov for service i ndromrédet.

Byggnaden har potential att bli en signalbyggnad mot E18 som en
del av en ny uttrycksfull stadsdelsfront.

Angoring och leveranser kan ske fran Kréllingegrand.
Parkeringsbehovet for anstdllda bedoms vara sex platser, som
placeras inom fastigheten. Cykelparkering for ca 18 cyklar kan
anordnas inom fastigheten.

Planforslagets konsekvenser

Forslaget uppfyller 6versiktsplanens malsattning om en véixande
stad och att komplettera langs med befintliga gator och inom
befintlig bebyggelsestruktur i Tensta. Planarbetet dr en del av
stadens satsning inom fokusomradet Kista-Jarva.
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En vaxande stad

Naringsliv och kompetensforsorjning
En ny restaurang, fest- och konferenslokal pa platsen tillskapar
arbetstillfallen och stodjer det lokala néringslivet.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Stadsbyggnadskontoret bedomer att den foreslagna nybyggnationen
inte paverkar omradet negativt ur ett kulturhistoriskt perspektiv.
Byggnadens foreslagna skala och monumentala gestaltning ar i linje
med tankarna som fanns ndr omradet ursprungligen planerades.

En sammanhadngande stad

Trygghet

Platsen har potential att bli en motesplats dar ménniskor uppehéller
sig Over dygnets alla timmar. Den ménskliga narvaron kan bidra till
en tryggare offentlig miljo. Utvecklingen av platsen bidrar till
malsdttningen att det ska bli ldttare, tryggare och sikrare att rora sig
i Tensta.

Jamstalldhet

En o0kad upplevelse av trygghet bedoms vara sérskilt viktigt for
resande vid intilliggande busshéllplats. Statistiskt sett ar det fler
kvinnor &n mén som nyttjar kollektivtrafik och dkad trygghet kan
vara positivt for jaimstilldheten.

Trafik och mobilitet

En ny restaurang, fest- och konferenslokal i omradet mojliggor att
fler médnniskor far tillgang till service i ett kollektivtrafikndra lage.
Placeringen av den nya restaurangen ir sérskilt lampad for besokare
till det nya utebadet pd Jéarvafiltet som anldnder med buss.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Den nya byggnaden kommer vara vél synlig ifrdn Jarvafaltet och
E18. Diarmed bidrar den till en fornyad siluett av stadsdelen Tensta.
Byggnadens hojd ligger 1 linje med de intilliggande skivhusen och
dess friliggande lige framhidver dess form. Byggnaden déljs av
omgivande gronska 1 minga vinklar.

Kulturliv, idrott och rekreation
Byggnaden utgdr en ny festlokal som kan bidra till det lokala
kulturlivet.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

Planforslaget bedoms inte ge ndgra negativa konsekvenser pa
naturmiljon da det befintliga tradet avses bevaras. D4 fastigheten
idag inte har nigon rening av dagvatten kan foreslagen bebyggelse
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bidra med rening och dédrmed minska paverkan pa recipienterna
Igelbédcken och Edsviken. Bedomningen dr dirmed att planen
kommer kunna hjilpa till att uppné de miljokvalitetsnormer som
finns. Dagvatten fran planomradet fordrdjs inom fastigheten innan
avledning sker till ledningen i Kréllingegrand. Reningsverket
bedoms inte heller f4 6kad belastning.

Klimat, miljé, halsa och sakerhet

Forslaget bedoms inte 6ka oversvamningsrisken for narliggande
nitstation/pumphuset med de atgirder som foreslas. Byggnadens
utformning tar hdnsyn till bullret fran E18 och Hjulstavdgen genom
att entrén ar riktad sdderut samt att bottenvaning har ljudisolerad
fasad samt fOnster.

En oversiktlig miljéteknisk markundersdkning infér schaktning har
genomforts och i nuldget bedoms fordjupande undersokningar inte
vara nddvéndiga da de patriffade fororeningarna inte overskrider
Naturvérdsverkets generella riktvdrden for mindre kinslig
markanvindning forutom 1 fatal punkter.

Framtagen riskutredning visar att det finns forutsittningar for att
kunna bevilja bygglov for restaurang pa platsen under forutséttning
att det stélls krav pa tekniska dtgidrder som brand- och
utrymningslarm, brandteknisk klass E30 pé viggar, fonster och
dorrar inom riskomraden samt att ventilationen ska kunna stingas
vid nodlage. Riskomraden beddoms vara byggnadens norra och
véstra fasad. Detta regleras i1 plankartan med skyddsbestimmelse.
Friskluftsintag ska placeras pa tak eller pa sida vand bort fran E18
och intilliggande drivmedelsstation, vilket d&ven regleras med
skyddsbestdmmelse i plankartan. Utrymning ska kunna ske &t oster.

Planprocess

Process
Andringen av detaljplanen handldggs med standardforfarande.
Plansamrad pagick under perioden 2020-09-29 —2020-11-09.

Samlade synpunkter

Under samrédet har 16 yttranden inkommit. Flertalet
remissinstanser tillstyrker planforslaget men framfor synpunkter 1
sak, framfor allt vad géller riskutredningen, elektromagnetiska flt,
parkering, gestaltning och dversvamningsrisk. Den sakégare,
drivmedelsstationen St1, som framfort synpunkter dnskar att
riskavsténdet till deras fastighet sdkerstélls.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer foljande frgor att studeras vidare i det fortsatta
planarbetet: omarbetning av riskutredningen, fortydligande av
parkeringsldsningar och vindmdjligheter samt bearbetning av
byggnadens gestaltning.
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Kontorets sammanfattande beddmning &r att de inkomna
synpunkterna kan hanteras och studeras vidare i det fortsatta arbetet.

Tidigare stéllningstaganden i arendet
Stadsbyggnadsndamnden beslutade den 28 mars 2019 att pabdrja
planarbete for dndring av detaljplan i enlighet med kontorets
forslag.

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behdver goras. Underlag
till unders6kningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Tidplan

Preliminér tidplan for projektet &r:
Granskning Juni 2021
Antagande okt 2021
Planavtal

Planavtal har tecknats med Ali fastigheter AB for att ticka kontorets
kostnader i samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Planforslaget innebér 1 huvudsak att kvartersmark som nu har
anviandningen gatukok far en utdkad byggritt. Kontoret bedomer att
foreslagen byggritt 4r motiverad utifran stadens méilséttning om en
viaxande stad. Ett annat av stadsbyggnadsmalen i versiktsplanen &r
En sammanhdngande stad vilket bland annat innebér att det ska
finnas malpunkter i varje stadsdel. Mélpunkter kan vara platser som
kan skapa nya relationer i staden och stirka sammanhéllningen
mellan stadsdelar. Projektet bedoms ge ett tillskott av en sddan
motesplats 1 Tensta, sdrskilt for besokare till nya utebadet pd
Jarvafiltet och for kommande besdkare till den planerade
begravningsplatsen. Byggnaden tillfér &ven nya stadskvaliteter till
omradet, dd platsen omvandlas frin en 6vergiven baksida till en
livfull plats ddr ménniskors nérvaro bidrar till 6kad trygghet.
Byggnaden beddms dven stidrka stadsrummet ut mot E18 och bli en
karaktédrsskapande del av Tenstas nya stadsfront norrut.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden
godkénner redovisningen av samradet och ger kontoret 1 uppdrag att
stdlla ut planen for granskning.

SLUT
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