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Stallningstagande infor samrad.
Forslag till ny detaljplan for Landsknekten 4 och
22 i stadsdelen Alvsjo (ca 30 bostader).

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsndmnden beslutar att plansamradsforslag uppréttas i
enlighet med detta tjansteutlatande.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektor Monika Joelsson  Pia Olvebro
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora bebyggelse for bostiader
och centrumidndamal som genom placering, gestaltning och innehéll
bidrar till att utveckla Johan Skyttes Vig som stadsrum och
sammankopplande strik mellan Alvsjd centrum, Alvsjd villastad
och Léngbro.

Planomradet omfattar tva villafastigheter vid Johan Skyttes Vég i
stadsdelen Alvsjd. De centrala delarna av Alvsjd ar i
oversiktsplanen markerade som stadsutvecklingsomrade med
mycket stora mojligheter till stadsutveckling. Johan Skyttes Vig
beskrivs som en lokalgata som 1 syfte att skapa d6kad blandning och
levande stadsrum, succesivt bor utvecklas genom tillskott av ny,
blandad stadsbebyggelse.

Syftet med planen dr ocksé att ny bebyggelse ska omhénderta motet
mellan nytillkommen stadsbebyggelse och éldre villabebyggelse 1
ett omrdde med en tydlig gron karaktir. Ny bebyggelse ska utgéra
ett tillskott av hog arkitektonisk kvalitet och forhélla sig till den
befintliga bebyggelses skala och byggnadstradition. Omréadets grona
karaktdr med héckar, uppvuxna trad och smé tradplanterade platser
ska tas tillvara och utvecklas.

Bilagor: Inga bilagor



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-01-20, Dnr 2018-13333

i%; Stockholms Tjansteutiatande
¢ stad Dnr 2018-13333
Sida 2 (16)

Landsknekten 4 och 22 ér ett av tre detaljplaneprojekt som péagar i
omradet. Stadsbyggnadskontoret har valt en arbetsmodell dir de tre
projekten studeras som en helhet men utreds som enskilda
detaljplaner for att kombinera helhetsplanering med effektivitet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planforslag uppréttas 1 enlighet med detta tjansteutlatande och
sdnds ut pa samrad.

UTLATANDE

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora bebyggelse for bostader
och centrumdndamal, som genom placering, gestaltning och
innehall bidrar till att utveckla Johan Skyttes Vig som stadsrum och
sammankopplande strak mellan Alvsjo centrum, Alvsjo villastad
och Léngbro.

Syftet dr ocksa att ny bebyggelse ska hantera mdtet mellan
nytillkommen stadsbebyggelse och dldre villabebyggelse i ett
omrade med en tydlig gron karaktir. Ny bebyggelse ska utgora ett
tillskott av hog arkitektonisk kvalitet och forhalla sig till den
befintliga bebyggelses skala och byggnadstradition. Omradets grona
karaktdr med hackar, uppvuxna trdd och sma tradplanterade platser
ska tas tillvara.

Bakgrund

Plandata

Planomradet omfattar fastigheterna Landsknekten 4 och
Landsknekten 22 i stadsdelen Alvsjo. Planomradet ér cirka 2000
kvm stort och grinsar till Johan Skyttes Vig, Segervigen och
Lagerbielkes Vig. Avstindet till Alvsjd centrum &r ca 400 meter.
Fastigheterna dgs av bostadsrittsforeningen Knekten.

Pagaende detaljplaner i omradet

I omradet utreds nya detaljplaner for ytterligare tva projekt;
Jutespranget 7, 8 och 9, Dnr 2016-14627 samt fastigheterna
Hillebarden 3 och 19, Dnr 2017-05141.
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Pdgdende detaljplaner i omrddet. Landsknekten 4 och 22 inom svart ram.
Detaljplan for kv Jutespranget sindes ut pa samrdd i maj-juni 2020 och kv
Hillebarden i nov-dec 2020.

Gallande detaljplan

Fastigheterna Landsknekten 4 och 22 dr sedan tidigare planlagda for
bostadsdndamal med Sppet eller kopplat byggnadssitt (PI 130 fran
1921). Rivningslov krivs for rivning av befintliga byggnader.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Centrala Alvsjo ir i dversiktsplanen markerat som
stadsutvecklingsomradde med mycket stora mojligheter till
stadsutveckling. Genom pégdende och kommande utbyggnad av
omraden kring Alvsjo centrum, Alvsjovigen och Alvsjomissan
samt tillkomsten av Sparviig syd och tunnelbana Alvsjo-
Fridhemsplan forstirks Alvsjos roll som regional malpunkt.

Johan Skyttes Vig beskrivs som en lokalgata som 1 syfte att skapa
okad blandning och levande stadsrum, succesivt bor utvecklas
genom tillskott av ny, blandad stadsbebyggelse.

Detaljplanens syfte Overensstimmer med oversiktsplanen.

Nuvarande forhallanden

Stads- och landskapsbild

Planomradet ligger vid den del av Johan Skyttes Vig som utgor
grinsland mellan villabebyggelse och Alvsjo centrum. I Stockholms
byggnadsordning omfattas stora delar av Alvsjo, Langbro,
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Herrdngen och Langsjo av stadsbyggnadskaraktiren Villastad.
Forslaget till ny detaljplan ir i linje med védgledningen for

utveckling av stadsdelar med karaktiren Villastad.

Mellan Sjittenovemberviigen och Alvsjovigen priglas Johan
Skyttes Vg av en smaskalig och varierad bebyggelse med en
blandning av villor, verksamhetslokaler och flerfamiljshus uppforda
och ombyggda under olika artionden. Variationen ger en relativt
livlig gata med en viss karaktir av mindre stadsgata. Bebyggelsen
langs gatan dr mellan tva och fyra vaningar och husen ligger ofta
indragna fran gatan med forgardsmark bestaende av
tradgérdsgronska eller asfalterade parkeringsytor. Omradet
karaktiriseras av aterkommande inslag av gronska bestdende av
hickar, uppvuxna trad och mindre tradplanterade platser.
Segervégen kantas av en kastanjeallé.

Bland bebyggelsens karaktirsdrag mirks fasader av tré eller puts
och en varm kulorpalett. Takkupor &r vanligt forekommande.

Kulturmiljo

De aktuella fastigheterna ligger inom omradet Alvsj villastad,

ett omrade som dr utpekat som en kulturhistoriskt vardefull miljo 1
Stadsmuseets klassificeringskarta. Byggnaderna pa Landsknekten 4
och 22 &r inte individuellt klassificerade. Omrédet har ett
planhistoriskt varde da det i huvudsak ar utfort enligt intentionerna i
Per Olof Hallmans plan frdn 1921.
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markerat med rod ring.

De bada fastigheterna ir bebyggda med enfamiljsvillor uppforda
aren 1921-1922. Ingen av villornas ursprungliga utseende ar bevarat
men de utgdr dnda bidrag till omradets karaktar och dess
kulturhistoriska virden. (Ridderstrands Byggnadsantikvariska Byré,
2019-10-31).
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Befintlig bebyggelse

Fastigheterna ar bebyggda med en fristdende villa i ett plan och
inredd vind per fastighet. Fastigheterna har uppvuxna tradgéardar
med dldre frukttrdd och hickar.

Villa pd fastigheten Landsknekten 4 Villa pa fastigheten Landsknekten 22

Gatunat, trafik och kollektivtrafik

Gatunitet 1 omrédet bestdr av mindre lokalgator; de tva
huvudgatorna Johan Skyttes Vg och Sjittenovembervigen samt
den starkt trafikerade Alvsjévigen. Cykling sker i blandtrafik pa
gata. Niarmaste huvudcykelled 16per lings Alvsjovigen.

Cirka 400 meter fran planomradet ligger Alvsjo station som
trafikeras av pendeltag och ett tiotal busslinjer. Beslut om en ny
tunnelbanelinje mellan Alvsj och Fridhemsplan samt Spérvig syd
mellan Alvsjo och Flemingsberg har fattats.

Stoérningar och risker

Forhgjda halter av fororeningar har patréiffats i planomradets véstra
del. Troligtvis ar upphovet till de forhojda halterna ldckage fran en

nedlagd bensinstation. Uppmiitta halter av kviveoxid och partiklar

PM10 underskrider miljokvalitetsnormen med god marginal.

Trafik frin Alvsjovigen, Johan Skyttes Vig och
Sjattenovembervigen dr den huvudsakliga bullerkéllan i omridet.
Storningar fran fjarrtdg och pendeltag forekommer ocksa.

Vattenfragor

Planomradet har forbindelsepunkter for anslutning av spillvatten
och vatten till kommunalt ledningsnét i Johan Skyttes Vig.
Dagvatten leds idag via det kombinerade ledningsnitet till Saltsjon
och Milaren.

Service, handel, idrott och kultur

I Alvsjo centrum finns offentlig service i form av vardcentral,
medborgarkontor och bibliotek. Det kommersiella utbudet 1 centrum
bestar av butiker, ndgra caféer, restauranger och gym. Langs Johan
Skyttes Vig mellan Alvsjdviigen och Johan Skyttes plan finns bland
annat restaurang och pizzerior, bageri/café, frisdrsalong och
lassmed.
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Majlighet till rorelse och rekreation finns bland annat vid Alvsjo IP,
i Alvsjoskogen och vid skateparken i Solberga. Kulturutbudet i
stadsdelen Alvsjo dr blygsamt.

Skola och forskola

Fyra skolor nds inom 1 km fran planomréadet; Kémpetorpsskolan,
Langbrodalsskolan, Johan Skyttes skola och Internationella
Engelska skolan. Inom cirka 700 meter fran planomréadet finns ett
flertal forskolor. Fyra av dessa dr kommunala.

Planforslaget

Forslaget till ny detaljplan innehéller en byggnad rymmande cirka
30 bostédder samt ytor for en eller flera lokaler for centrumiandamal.
Byggnaden ér vinklad, med tvd sammankopplade volymer 1 tre
véningar och inredd vind mot Johan Skyttes Vg och tre
radhusbostéder i tva vaningar samt inredd vind mot Segervégen.
Entréer och lokaler dr orienterade mot Johan Skyttes Vag.
Bostadsgarden vetter mot Lagerbielkes Vég. Parkering sker 1 garage
under mark med angéring fran Johan Skyttes Vig. Volymer och
gestaltning utgér frén planomradets ldge 1 granslandet mellan
storskalig centrumbebyggelse och dldre villabebyggelse i ett
omrade med en tydlig gron karaktir.
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Planomrddet med bebyggelse enligt samrddsforslag. Infart till garage under
mark markerat med rod pil. (Reflex Arkitekter)

Ny bebyggelse

De tva volymerna som vetter mot Johan Skyttes Vég foreslis
uppforas i tre viningar samt en vindsvéning med takkupor. Pa
bottenvéningen 1 den Ostra volymen placeras nedfart till garage,
bostadsentré samt ytterligare en entré till en yta som kan anvéndas
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som lokal och/eller bostad. Bottenvéningen i hérnvolymen
innehéller bostadsentré mot Johan Skyttes Vig samt en lokal om
minst 70 kvadratmeter 1 hornet mot Segervégen, vilket regleras 1
plan.

Bebyggelsen sedd fran hérnet Johan Skyttes Vig och Segerviigen. Lokal i
bottenvaning pd hornet, garagenedfart ldngst till vénster i bild och radhusen
ldngst till héger. Vit volym pa hoger sida illustrerar samradsforslaget for
fastigheterna Jutespranget 7, 8 och 9. (Reflex Arkitekter)

Ny bebyggelse sedd fran Johan Skyttes Vig mot vdster, nedfart till garage i
byggnadens Ostra del, ndrmast i bild. Vit volym pd héger sida illustrerar
samrddsforslaget for fastigheterna Hillebarden 3 och 19. (Reflex Arkitekter)

De tre radhus som foreslés langs Segervagen uppfors i tva vaningar
samt vindsvaning med frontespiser. Radhusbostéderna har entréer
mot Segervagen och privata uteplatser mot bostadsgarden.

Radhusen har utformats for att mota befintlig bebyggelse pa ett
respektfullt sitt, till exempel genom en ldgre skala, avstand till
fastighetsgrians samt sparad och/eller ny gronska. Fasaden ar nagot
indragen fran Segervégen och utanfor de tre bostadsentréerna 16per
en nagot upphojd privat zon. Bostadsentréerna nas via nagra
trappsteg eller tillgéngligt via en ramp vid det avslutande radhuset.
Den indragna fasaden ger ett mer 6ppet gaturum och dkar
orienterbarheten pa platsen.
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Radhusgaveln sedd fran korsningen Segervigen och Lagerbielkes Vg i riktning
mot Johan Skyttes Vig (Reflex Arkitekter)

For att bibehalla ett ljust gaturum och astadkomma ett enhetligt
fasaduttryck ldngs gatan tillats balkonger endast mot bostadsgérd
och gavlar.
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Fasad mot bostadsgarden. Bostdder som vetter mot garden har balkong eller terrass.

(Reflex Arkitekter)
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Fasadelevation lings med Segervagen Till vinster i bild syns samrddsforslaget for fastigheterna Hillebarden 3 och 19.
Till hoger i bild syns befintliga villor pd den sédra sidan av Lagerbielkes Vig. (Reflex Arkitekter)

Den nya byggnaden foreslas innehalla 30-35 bostdder i olika
storlekar. En lokal for centruméndamal, till exempel café eller butik
regleras 1 hornet Johan Skyttes Vig och Segervégen. I den Ostra
delen av byggnaden mojliggor forslaget, genom en separat entré och
hogre takhdjd, centruméndamal och/eller bostad.

Trapphusen till flerbostadshusen dr genomgéende, med entréer fran
bade gata och gard. Bostadskomplement som till exempel miljorum
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och cykelparkering placeras i mindre komplementbyggnader pé
bostadsgarden.

LGH LGH LGH

Byggnadens entréplan. Nedfart till garage foreslds i byggnadens ésta del, lingst
till héger i bild. (Reflex Arkitekter)

Gestaltning

De tre byggnadsvolymerna ges en klassisk utformning som tar
avstamp i1 omkringliggande bebyggelses karaktirsdrag. Genom
variation 1 hojdséttning, volymhantering och fargsittning anknyter
den foreslagna byggnaden till omradets variationsrika karaktar.
Gestaltningen av byggnaderna ska ta upp karaktérsdrag frin den
omkringliggande villabebyggelsen. Fasader i trd och varma kulérer,
fonster 1 avvikande kulor och sadeltak ar exempel pa vad som
regleras med planbestimmelser. Planforslaget tillater takkupor
indragna fran takfot i den storre huskroppen och frontespiser 1
radhusbyggnaden.

Under processen har gestaltningsprinciper for stadsutveckling langs
Johan Skyttes Vig i delen mellan Alvsjéviigen och Johan Skyttes
plan tagits fram. Principerna géller alla de tre pagaende projekten
langs gatan.

Gestaltningen ska bidra till att:

e stirka upplevelsen av Johan Skyttes Vig som lokal stadsgata
bibehalla omradets variationsrika karaktir
stodja en blandning av bostidder och verksamheter
framhiva och utveckla omrddets grona karaktér
byggnader, gérdar och offentliga rum formar tillsammans en
attraktiv stadsmiljé dar ménniskor kénner sig trygga

Pa vilket sétt projekten bidrar till respektive princip varierar utifran
fastigheternas olika forutséttningar.
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Projekten i kvarteren Jutespranget, Landsknekten och Hillebarden. Collage av bebyggelse och gestaltning som

presenterats och avses presenteras i samrdd. Overst Jutesprdnget 7, 8 och 9 (Kod Arkitekter), till vinster
Landsknekten 4 och 22 (Reflex Arkitekter) och till héger Hillebarden 3 och 19 (Urban Couture Arkitekter).

Bostadsgard och grona varden

Bostadsgarden anldggs mot Lagerbielkes Vég och den befintliga
villabebyggelsen. Placeringen av garden och dess inslag av gronska
bidrar till ett varsamt mote med den grona tradgardskaraktir som
rader soder om planomrddet. Ambitionen &r att den uppvuxna
hicken i sé stor del som mojligt ska sparas mot Lagerbielkes Vég
och vidare runt hornet mot Segervigen.

Infor granskning ska planbestimmelser kring bevarande eller
ersittande av befintlig gronska utformas. Mélséttningen ar att de tre
pagaende detaljplanerna ska omfattas av samma eller liknande
bestammelser i denna fraga.

Négra mindre komplementbyggnader for till exempel miljorum och
cykelforvaring tillats pa garden. Komplementbyggnadernas tak
forses med vaxtlighet. For atgiarder som forsamrar markens
genomslipplighet kravs utokad lovplikt.

Planforslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsforsdrjning
Projektet bidrar med 30-35 bostédder i ett kollektivtrafiknéra lage.
De nya bostdderna avses uppforas i varierade storlekar och med en
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blandning av ldgenheter och bostdder i radhus och bidrar pa sé satt
till ett mer blandat bostadsutbud.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Genom volymhantering och gestaltning har forslaget anpassats till
omradets karaktir och kulturhistoriska varden. Nedtrappning i skala
1 motet med villor, sadeltak, takkupor, trafasader och avvikande
kulor pa fonster ar exempel pa detta.

For att skapa en mer stadsméssig miljo vid Johan Skyttes Viag och
for att dstadkomma en bra bostadsgéard pa den relativt lilla
fastigheten foreslas att byggnaden placeras direkt mot gata. Den
foreslagna placeringen minskar andelen gronska lédngs gatan.
Projektets grona fokus ligger istdllet pd att spara gronska mot
Lagerbielkes Vig och Segervidgen. Bevarad gronska kan hér bidra
till ett respektfullt mote med nérliggande villor soder om Johan
Skyttes Vig.

En sammanhadngande stad

En socialt sammanhallen stad

En mer attraktiv och stadsmissig gata kan bidra till att ménniskor
frén andra stadsdelar soker sig till platsen.

En socialt virdeskapande analys kommer att goras infor granskning.

Trygghet

Ett 6kat antal boende och andra som ror sig mellan Alvsjo centrum
och villaomrédet bidrar till mer befolkade och ddrmed tryggare
gaturum. Lokaler, bostadsentréer och bostdder med fonster mot
gatan skapar ocksé en kénsla av trygghet.

Jamstalldhet
Okad trygghet och nirhet till service och kollektivtrafik i
stadsmiljon har positiva effekter pd jamstéilldheten.

Trafik och mobilitet

Ett genomforande av detaljplanen beréknas inte ha nigra storre
effekter pa trafikrorelser i omradet. Lagerbielkes Vag dr smal och
en krokning hindrar god sikt. Samtal padgér mellan
stadsbyggnadskontoret och trafikkontoret om att gora gatan
enkelriktad.

Parkering sker 1 garage med angoring fran Johan Skyttes Vig. For
att komma ned 1 garaget behdver trottoaren korsas och atgiarder som
gor fordonsrorelser in och ut ur garaget sakra behdver tas fram.
Trafikkontoret utreder for ndrvarande denna fraga.

I garaget ordnas ca 0,5 p-platser per bostad. Projektet innehéller
vissa mobilitetsdtgirder och ligger i ett kollektivtrafiknira lige.
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Genomforande av forslaget forsdmrar inte mojligheterna att nagon
gang utveckla och modernisera Johan Skyttes Vig, exempelvis
genom bredare trottoarer, l6sningar for 6kad sékerhet vid cykling
och gatutrad.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Detaljplanens huvudsakliga syfte &r att bidra till en utveckling av
Johan Skyttes Vig som stadsrum och sammankopplande strak
mellan Alvsjo centrum, Alvsjo villastad och Langbro.

De tva storre volymerna uppfors i tre vaningar samt inredd vid och
placeras direkt mot gata med entréer, lokal(er) och garagenedfart i
bottenvaningen. Skala, placering och innehéll bidrar till en 6kad

stadsméssighet och stirker den smastadskaraktir som efterstrivas.

Nya detaljplaner utreds for flera fastigheter i centrumnéra delar av
Johan Skyttes Vig och Sjattenovembervégen och det aktuella
projektets bidrag till utvecklingen pa platsen bor ses 1 detta
sammanhang.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

Exploateringen av fastigheterna Landsknekten 4 och 22 innebér att
vaxtlighet och gronska pa platsen totalt sett minskar. Minskningen
véntas inte paverka naturvirden och biologisk mangfald. Den nya
bostadsgarden med sin bevarade uppvuxna héck och tillskott av ny
véxtlighet bidrar med gronska mot Lagerbielkes vdg och ér
tillganglig for fler boende.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet
Miljékvalitetsnormer och skyfall

Beddmningen ir att recipientens beslutade miljokvalitetsnormer inte
kommer att paverkas negativt av exploateringen efter vidtagna
atgarder.

Planf6rslaget innebér att dagvattenfloden dkar med 100 %. Genom

fordrojning 1 magasin och anldggande av regnbdddar med tét botten
kan dagvatten tas omhand pa egen fastighet enligt Stockholm stads

atgdrdsniva.

Ett arbete med att 4 en samlad bild av de tre pagdende projektens
paverkan pé skyfallssituationen 1 omrédet har paborjats. Resultatet
av detta kan eventuellt komma att pdverka projektens utveckling
infor granskning
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Buller

Biltrafik, pendeltagstrafik och tagtrafik pa stambanan paverkar
bullersituationen pa platsen. Enkelsidiga ldgenheter som ar hogst 35
m?2 stora kan orienteras fritt mot alla fasader medan storre bostédder
med fasad mot Johan Skyttes Vég eller Segervdgen behover ha
minst hilften av boningsrummen orienterade mot bostadsgarden. Pa
bostadsgarden understiger den dygnsekvivalenta ljudnivan 50 dBA.

Krav pa ljudnivaer inomhus kan uppfyllas genom val av fonster och
ovriga fasaddelar. Val av 16sning kan ske nér stomkonstruktionen ar
faststilld. Uteplats som uppfyller riktvirden kan anldggas pa
bostadsgarden.

Markféroreningar

Markfororeningar har patriffats i planomradets véstra del.
Troligtvis dr upphovet till de férhdjda halterna lackage frén en
nedlagd bensinstation pa fastigheten Jutespranget 9. I
genomforandets inledande skede bor ytlig jord 1 den vistra delen av
planomradet avligsnas.

Teknisk férsoérjning

Det enskilda projektet véntas inte padverka den tekniska
forsorjningen i omradet. Ellevio utreder for ndrvarande om de tre
pagéende projekten sammantaget innebér ny eller utbyggd
elndtstation.

Planprocess

Process

Arendet behandlades i stadsbyggnadsnidmnden den 14 februari 2019
vid beslut om planstart. Ndmnden beslutade om planstart i enlighet
med stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande. I samband med
planstart beslutade nimnden att drendet skulle redovisas for
ndmnden infor stdllningstagande infér samrad.

Utover detta beslutade nimnden att anfora foljande (sammanfattat):
Néamnden framhéller vikten av att fortatning av villaomraden gors
med en tydlig och enhetlig vision om omradets utveckling och ses i
sin kontext.

Néamnden papekar att det inte &r nagon sjédlvklarhet att dldre
villabebyggelse ska rivas for att ge plats for ny bebyggelse i
omrédet och menar att det foreslagna projektet for Landsknekten 4
och 22 kan uppfattas forskjuta gransen mellan den gamla
villastaden och Alvsjo centrum och fortita pa ett sitt som kan ses
som ett ingrepp 1 villastaden.
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Nar det géller gestaltning och bebyggelseskala vill nimnden se att
eventuell ny bebyggelse i stil och skala anpassas till omradet och att
stadsutveckling sker 1 samklang med omrades karaktér, bland annat
genom att uppvuxna tradgardar och grona gaturum sparas.

o

Hur namndens beslut och anférande omhandertagits
Stadsbyggnadsnidmndens beslut om att drendet skulle ater till
ndmnden for stillningstagande infér samrad uppfylls genom detta
tjédnsteutlatande.

Stadsbyggnadskontoret instimmer i att stadsutveckling pé platsen
mdste ses 1 sitt sammanhang. Sedan start-PM har kontoret gjort en
djupare analys av platsens lamplighet for stadsutveckling, med
utgdngspunkt i dversiktsplanen och byggnadsordningen. Det
omrade som nu dr aktuellt for stadsutveckling har ocksa tydligare
avgransats. Avgriansningen har utgétt frin dversiktsplanen och
platsens fysiska och kulturhistoriska forutséttningar.

Det omrade som stadsbyggnadskontoret anser bor omfattas av
stadsutveckling innefattar fastigheter pa bada sidor av Johan Skyttes
Vig. Det dr ingen sjélvklarhet att villorna pa Landsknekten 4 och 22
rivs for att ge plats for ny bebyggelse 1 omrddet men
stadsbyggnadskontoret bedomer att ny bebyggelse i lamplig skala
och gestaltning ar 6nskvérd pd bada sidor om gatan for att uppna
den trygga, stadsméssiga, aktiva och attraktiva gata som
efterstrivas.

Kdrnomrddet fér omrddesplaneringen (réd linje) samt
bebyggelseskalor i omgivningen.

Bldtt, storskalig bebyggelse for bostdder och Kdrnomrddet fér omrddesplaneringen (réd linje)
verksamheter. Grént, overvdgande del villor. Gult, och fastigheter inom omrddet som utreds for nya
omrdde med en blandning av villor, flerfamiljshus och  detaljplaner (ljusrétt). Landsknekten 4 och 22
verksamheter i en mellanskala pd 2-4 vdaningar. inom svart ram.

Den utveckling som nu studeras sker i forsta hand utifrdén mal som
aterfinns i oversiktsplanen. Stadsbyggnadskontorets beddmning ar
att en liknande utveckling ldngre in i villakvarteren inte ar sannolik
under lang tid framdver.
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De tre detaljplaner som nu utreds utgar frdén samma huvudsakliga
syfte, mél och stadsbyggnadsprinciper. For att uppna en struktur
som &r avldsbar och forhaller sig till platsen pa samma sitt, &ven om
gestaltning och uttryck skiljer sig t, arbetar kontoret med att
utforma planbestimmelser som fungerar i alla de tre pagéende
detaljplanerna - som éldre tiders stadsplaner. Flera
planbestammelser syftar till att &stadkomma bebyggelse som
anknyter till omradets karaktir, till exempel regleras fasadmaterial,
kulorpalett, fonster 1 avvikande kulor och sadeltak.

Omradet ska dven fortséttningsvis ha en gron karaktir. Delar av
uppvuxna tridgérdar bevaras i mojligaste man, till exempel en
uppvuxen hiack mot Lagerbielkes Viag. I fortsatt planarbete ska
fragan studeras vidare, exempelvis mdjligheten att plantera gatutrad
som dven skulle bidra till hantering av dagvatten.

Tidplan

Planarbetet bedrivs med standardforfarande och nista tillfalle
arendet redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir efter
plansamradet.

Undersdokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behdver goras. Underlag
till unders6kningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats frén
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Tidplan

Under forutséttning att erforderligt underlag for detaljplanens
framtagande levereras enligt plan samt att det under planprocessen
inte kommer till eller blir kinda nya omsténdigheter, som inte
kunnat forutses, forvintas foljande tidplan for drendet:

Samrad februari/mars 2021
Redovisning av samrad juni 2021
Granskning november 2021
Antagande februari 2022
Planavtal

Planavtal har tecknats med Brf Knekten for att tdcka kontorets
kostnader 1 samband med upprittande av detaljplanen.
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STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa en utveckling av Johan
Skyttes Vig som ett befolkat strék och stadsmissigt gaturum.
Flerfamiljshus i en mattlig skala, 1 gatuliv och med 6ppna
bottenvaningar innehdllande verksamheter och ménga
bostadsentréer bidrar till gatans smastadskaraktir. Bebyggelsen ska
ges en omsorgsfull gestaltning som anknyter till omradets karaktér
och en skala som lédnkar ihop villabebyggelsen 1 séder med den mer
storskaliga, nytillkomna stadsbebyggelsen i norr.

Mojligheten att tillskapa en byggnad som bidrar till ett tryggare och
mer stadsmassigt gaturum har stéllts mot bevarandet av tva
tidstypiska villor fran 1920-talet. Kontoret beddmer att det
forstnimnda viger tyngre.

Kontoret anser ocksa att ett tillskott av nya bostéder 1 ett service-
och kollektivtrafiknira ldge motiverar att inslaget av gronska pa en
mindre stricka av gatan minskar. Detta kompenseras med en
gronskande bostadsgard mot Lagerbielkes Vig som ér tillgdnglig
for fler boende.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planforslag ska upprittas i enlighet med detta tjansteutlatande
och séndas ut pa samrid.

SLUT
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