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Stadens markanvandning for olika typer av bebyggelse.
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Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden godkanner kontorets utlatande som svar pa skrivelsen.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektor
Carolina Fintling Rue

Enhetschef

Sammanfattning

Jan Valeskog (S) m.fl. har i en skrivelse efterfragat data om hur stadens
markanvandning ser ut i relation till olika bebyggelsetyper och
markanvédndningar. Stadsbyggnadskontoret besvarar i detta drende de stédllda
fragorna - utifran tillgéngliga data - samt redogor for den metod som anvénts.

Stadsbyggnadskontoret foreslar stadsbyggnadsnamnden besluta att skrivelsen
besvarats med kontorets tjdnsteutlatande.
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Bakgrund

I en skrivelse som lamnades in av Jan Valeskog (S) m.fl. pa
stadsbyggnadsnamndens sammantrade den 24 oktober 2019 efterfragas en
redogorelse av olika bebyggelsetypers markanvandning i staden.

I skrivelsen anges att det dr av intresse bland annat for att fa en tydlig bild av
hur stadens mark anvéands, vilket avtryck olika typer av bebyggelse har i staden
samt att en sadan bild kan anvdndas som beslutsunderlag vid beslut om
kompletteringsbebyggelse, och stillningstaganden som syftar till att bygga bort
barridrer.

Fragorna specificerades till hur och i vilka andelar marken i var stad anvands
for olika typer av bebyggelse, sasom flerbostadshus, smahus och kontor, samt
fakta om befolkningens fordelning, markyta per person och upplatelseform.

Stadens markanvdndning

Stadsbyggnadskontoret redogor nedan for antalet invanare och arbetsplatser
utifran olika typer av bebyggelse, samt for tithet och fordelning av
upplatelseformer.

Den metod som anvants ar inte nagon etablerad eller standardiserad metod, utan
ar konstruerad for att soka besvara de fragor som stalls i skrivelsen. Kontoret
har anvant tillgdngliga data och underlag. Under varen 2020 har ocksa
kontorets databashantering och verktyg, relaterade till GIS, utvecklats pa ett sétt
som ska underlétta framtagande och visualisering av underlag utifran
tillgdngliga data. Till sist redogors kort for vilken metod som anvénts samt
kéanda felkallor.

Bebyggelsetyper med antal invanare och arbetsplatser

Stadens bebyggda mark har delats upp i villa-, flerbostads- och
verksamhetsomraden. Flerfamiljshus upptar den storsta andelen av stadens
bebyggda markomrade, 45 procent, och har flest invanare, 80 procent. Dérefter
kommer villaomraden som upptar 32 procent av stadens mark och huserar 17
procent av stadens invanare.

Verksamhetsomradena upptar 23 procent av stadens bebyggda markomrade.
Andelen arbetsplatser skiljer sig markant mellan bebyggelsetyperna. I
verksamhetsomraden finns cirka en tredjedel, 31 procent, av alla arbetsplatser i
staden. Flest arbetsplatser aterfinns inom flerbostadshusomraden, 65 procent,
och minst andel aterfinns i smahusomraden, 3 procent.
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Kartan och tabellen nedan illustrerar hur stor andel av stadens bebyggda mark,
stadens invanarantal och stadens arbetsplatser som upptas av respektive
bebyggelsetyp och hur de férdelas 6ver staden.

I villaomrade
[ Flerbostadshusomrade
[ Verksamhetsomrade
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Bebyggelsetyp

Andel av stadens

bebyggda mark

Andel av stadens

invanare

Andel av stadens

arbetsplatser

Villaomraden 32% 17% " 3% |
Flerbostadshusomraden 45% 79% ~ 65 % ‘J
Verksamhetsomraden 23% 4% 31%

Tathet - yta per invanare och andra satt att visa tathet

Inom villaomraden finns det i genomsnitt cirka 280 kvm markyta per person
och i flerbostadshusomraden finns det cirka 80 kvm markyta per person.
Observera att det ar ett genomsnitt och att det &ven inom bebyggelsetyperna ar
ett stort spann av kvadratmeter per boende. Exempelvis varierar markytan per
boende inom villaomraden mellan cirka 160 - 560 kvm. Observera dven att
markytan innefattar total yta inklusive bebyggelse, védgar, gardar, allmédnna ytor
etc.

Ett annat séatt att visa tatheten dr hur manga boende det finns per hektar i de
olika bebyggelsetyperna. I genomsnitt finns det cirka tre och en halv ganger fler
boende per hektar i flerfamiljshusomradena &n i villaomraden.
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Kartan och tabellen nedan illustrerar olika tdthetsmatt. Kartan visar
kvadratmeter mark i genomsnitt per invanare uppdelat i bebyggelsetyper och i
en graderad fargskala ddar en morkare, rodare farg betyder stérre markyta per
person.

Mark per invanare (m2)
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% 90 - 162
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Bl 397 - 561
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// Villaomrade

Bebyggelsetyp Mark per invanare | Invanare per
(m2) hektar
Villaomraden 282 36
Flerbostadshusomraden 82 122
Verksamhetsomraden 849 12
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Upplatelseformer

Av Stockholms totala bostadsbestand &r cirka 60 procent d4gda boenden och
cirka 40 procent hyresratter. Nastan en tredjedel av stadens invédnare bor i
omraden som domineras av 4gda boenden (6ver 80 procent dgda) medan knappt
tio procent bor i omraden som domineras av hyresrétter (6ver 80 procent

hyresratter).
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Kartan nedan illustrerar hur hyresrétter ar fordelade i staden. Orangea farger
innebér en majoritet hyresratter.
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Metod och data

Analysen undersoker olika bebyggelsetypers ytméssiga utbredning samt
befolkningsantal. De bebyggelsetyper som anvands ar villaomraden,
flerbostadshusomraden och verksamhetsomraden.

Bebyggelsetyperna grundar sig i byggnadsordningens bebyggelsekaraktarer
som dr definierade utifran tidsenliga, arkitektoniska sdrdrag. Det ar inte bara
sjdlva byggnaderna som utgor en bebyggelsekaraktar, utan hela omradets
fysiska struktur. Den ytmadssiga berdkningen i denna analys innefattar alltsa
hela den byggda miljon, inklusive bebyggelse, vagar, innergardar, tradgardar,
allménna ytor etc.

I begreppet villaomraden ingar bebyggelsekaraktarerna villastad, tradgardsstad,
smastugeomraden och gruppbyggda smahus. I begreppet flerbostadshus-
omraden ingar bland annat stenstaden, smalhusomraden och storskaliga
skivhusomraden. Begreppet verksamhetsomraden dr en sammanslagning av
omraden vars huvudsakliga anvdndning &r en annan &n bostadsandamal,
exempelvis industriomraden, universitetsomraden och Bromma flygplats. Det
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forekommer dock en mindre méangd bostdder dven i verksamhetsomradena, pa
grund av den grova avgransningen.

Antal invanare bestar av invanarnas folkbokforingsadress. En felmarginal finns
i det antal invanare som bor pa annan adress &n sin folkbokféringsadress. Antal
invanare dr aggregerat fran adressniva till omradesniva.

Analysen beskriver dven fordelningen av hyresrétter och i forlangningen
upplatelseformer i staden. Informationen redovisas pa basomradesniva, vilken
ar den ldgsta niva kontoret har kunnat erhalla data pa. Pa grund av
basomradenas grova avgransning och aggregering, som inte tar hansyn till
markanvédndningen eller bebyggelsen inom omradet, ar det inte majligt att pa ett
rattvisande sétt redovisa markansprak och tathetsmatt utifran upplatelseform.

Lista 6ver grunddata:

- Byggnadsordningens bebyggelsekaraktdrer (SBK 2019)
- Befolkning pa adressniva (TEFAT 2018)

- Anstillda pa adressniva (Sweco/SCB 2018)

- Upplatelseform per basomrade (SCB 2019)

Stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
Stadsbyggnadskontoret forslar stadsbyggnadsnamnden besluta att anse
skrivelsen besvarad med kontorets tjdansteutlatande.

SLUT

Bilaga: Skrivelsen
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