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Stadsbyggnadsnimnden beslutar att planarbete pabdrjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektor ~ Monika Joelsson
Avdelningschef Maria Sahlstrand
Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planens syfte ar att mojliggora utveckling av fastigheterna
Spelbomskan 9 och 12 vid Odenplan med kontor, hotell, ca 50
bostider, handel, service samt eventuellt en saluhall 1 bottenplan.
Fastigheterna har en central placering och ligger vid spetsen pé
Odenplans trianguléra torg, mitt emellan Stadsbiblioteket och
Gustav Vasa kyrka i nirheten av Observatorielunden.

Odenplan har med citybanans utbyggnad blivit en av Stockholms
viktigaste infrastrukturnoder, en utveckling som kommer att
fortsatta.

Spelbomskan 9 dgs av Skandia Fastigheter AB och omfattar det sa
kallade Lakarhuset. Fastighetségaren 6nskar utveckla sin fastighet
genom rivning. Stadsbyggnadskontoret menar att en eventuell
rivning av Liakarhuset behdver studeras och ett nytt forslag ska
uppvisa hog arkitektonisk kvalitet med fokus pa forbattrad
helhetsverkan och omgivande stadsmiljo. Spelbomskan 12 dgs av
Spelbomskan KB inom Folksamgruppen. Fastighetsdgaren dnskar
komplettera bebyggelsen med bostdder och kontor vid Gyldéngatan.
Forslaget ska ta hiansyn till Observatorielundens landskap och
innehalla en forbéttrad koppling till parken.

Utvecklingen av kvarteret bidrar till att stodja Odenplan som en
levande stadsdel och védxande infrastrukturnod.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete péborjas.

Bilagor: Inga bilagor
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UTLATANDE
Syfte

Detaljplanens syfte &r att utveckla fastigheterna Spelbomskan 9 och
12 for att de ska bidra till att skapa en mer funktionsblandad
stadsdel. Genom att tillskapa mer yta for handel, service, hotell och
bostdder kan den urbana karaktiren ytterligare stirkas och den
attraktiva stadsmiljon utvecklas. Ett syfte med planen &r dven att
forbattra situationen kring Gyldéngatan for att 6ka tryggheten pa
platsen. Ett ytterligare syfte med planarbetet dr att ta till vara
Observatorielundens hoga kulturviarden 1 utvecklingen.

Bakgrund

Kvarteret dr mycket centralt placerat vid Odenplan. Spelbomskan 9
omfattar Lakarhuset, ett punkthus fran 1964. Spelbomskan 12
innehdller en ligre byggnad om 2-3 viningar som fungerar som
sockel till punkthuset samt en storre kontorslamell i bakkant mot
Observatorielunden. Denna byggnad 4r samtida med Likarhuset. I
fastigheten ingér dven Gyldéngatan och ett garage.
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Karta éver omrddet. Rod linje visar fastigheterna Spelbomskan 9 och 12..

Ar 2007 utfordes ett parallellt uppdrag for att titta pa helheten i
omrddet. Staden vill utreda en utbyggnad av Stadsbiblioteket, en
utvidgning av handeln kring Odenplan samt Citybanans utbyggnad.
Det forslag som togs fram innebér rivning av kvarteret
Spelbomskan. Olika orsaker kring fram for allt stadsbiblioteket
ledde till att projektet aldrig kom vidare.
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Fastighetsdgarna har inkommit med en gemensam ansdkan om att
paborja planarbete for att utreda mojligheter och potential for
kvarterets langsiktiga utveckling.

e

lyotban norr, Spelbmskn 9och 12 ntralt placerade i bilden.

Plandata

Planomradet ar placerat i hornet Odengatan och Norrtullsgatan vid
spetsen pa Odenplans trianguldra torg. Kvarteret ligger mitt emellan
Gustaf Vasa kyrka och Stadsbiblioteket och ansluter i bakkant mot
Observatorielunden.
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Karta over omradet. Réd linje visar planomrddets avgrinsning. -
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Karta som visar detaljplaner fér planomrddet samt angrdnsande detaljplaner.

Gallande detaljplaner

For Spelbomskan 9 giller pl 5784 som vann laga kraft i1 juli 1961,
och ér en till tilldggsplan till de faststdllda stadsplanerna pl 1750
och pl 4451. For Spelbomskan 12 giller pl 5243 som vann laga
kraft 1 augusti 1958, och &r en tilldggsplan till de faststillda
stadsplanerna pl 312, pl 524 och pl 4451. Planerna innehéller inga
skyddsbestammelser avseende kulturvdrden, diremot bestimmelser
avseende var man tillats bygga, tillaten hojd samt anvdndning.

Markagofdérhallanden
Spelbomskan 9 dgs av Skandia Fastigheter AB. Spelbomskan 12
dgs av Spelbomskan KB inom Folksamgruppen.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen dr omradet redovisat som innerstadsbebyggelse
och en del av en kulturhistoriskt sarskilt vardefull miljo,
riksintresset Stockholm innerstad med Djurgarden. Nyare
byggnader och stadspartier som inte domineras av den klassiska
stenstadens tdta bostadskvarter kan enligt dversiktsplanens
riksintressebilaga fordndras med nagot friare forutsittningar. Det
skadar oftast inte den klassiska stenstadens historiska sérpragel ifall
om- och nybyggnader beror sddana byggnader och stadspartier som
tillkommit genom rivnings- och saneringsvigen 1950-1980 eller
dar den klassiska stenstadens téita bostadsbebyggelse aldrig har
genomforts. I sddana omrdden kan i vissa fall mer omfattande
tilldgg av ny bebyggelse ske. Projekt av stort allmént intresse och
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med sirskilt hog arkitektonisk kvalitet och relevans kan provas med
fokus pa forbéattrad helhetsverkan och omgivande stadsmiljo.

Riksintressen
Stockholms innerstad med Djurgarden utgér omrade av riksintresse
enligt MB 3 kap 6 § (omrdde AB115). Riksintresset anger med
baring pa aktuellt planomrade foljande vérden:
- Den klassiska stenstaden
- Stadssiluetten dér endast kyrktorn och offentliga byggnader
har tillatits hoja sig 6ver méngden.

Detta innebér att planeringen maste ta hdnsyn till stadens karaktér,
kulturhistoriska védrden och skonhet. Av vikt dr stadens topografi
och siluett samt stadens taklandskap.

I riksintresset ingér d4ven enskilda miljoer, s kallade vardekarnor,
som pa olika sétt vittnar om stadens utveckling. Vérdekarnor ar
omraden som pé ett tydligt sitt visar ett eller flera
riksintresseuttryck. Observatorielundens bebyggelse och stadsrum
utgdr en virdekdrna inom riksintresset for kulturminnesvard. I
omrddet ligger Stockholms ursprungliga hogskoleomride dir en rad
institutioner inom vetenskap och undervisning samlats, byggnader
for akademier och ldrda samfund. Omradet har stora kulturvirden
som dr viktiga att ta stod i.

e

el - &N A 3
Stockholms Stadsbibliotek med Observ

atorielunden i bakg en.
Nuvarande férhallanden

Stadsbild

Planomradet ligger vid spetsen pa Odenplans trianguldra torg, mitt
emellan Stadsbiblioteket och Gustav Vasa kyrka. Den omgivande
bebyggelsen bestér till storsta delen av klassisk stenstad fran
decennierna kring sekelskiftet 1900. I syddstra hornet angransar
Spelbomskan 12 till Observatorielunden. Runt Observatorielunden
ligger Stockholms ursprungliga hogskoleomrade och 1 omridet
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ingdr bland annat Stockholms Observatorium, den forsta Tekniska
hogskolan samt Handelshogskolan och Stadsbiblioteket.
Spelbomskan 9 omfattar Likarhuset, ett punkthus frdn 1964 som
reser sig over angransande kvartersstad och utgor ett landmarke vid
Odenplan.

Kulturmiljo

Spelbomskan 12 dr gulklassad enligt stadsmuseets klassificering,
vilket innebar att byggnaden har betydelse for stadsbilden och/eller
av visst kulturhistoriskt vérde.

Spelbomskan 9 dr inte klassificerad. Bada fastigheterna har
samhéllshistoriska virden genom sin tradition som kontorshus och
lakarhus samt arkitekturhistoriska virden genom sina tidstypiska
utformningar.

Det angrdnsande omradet innefattar bebyggelse av synnerligen hogt
kulturhistoriskt virde. Gunnar Asplunds Stadsbibliotek blev
byggnadsminnesforklarat 2017. Stadsbiblioteket inklusive tva av
lamellhusen &r bléklassade av Stadsmuseet, vilket dr den hogsta
klassen ur kulturmiljésynpunkt.

Trafik och kollektivtrafik

Kvarteret dr mycket centralt placerat. Odenplan har med citybanans
utbyggnad blivit en av Stockholms viktigaste knutpunkter. I ndra
anslutning till fastigheterna finns tillgang till tunnelbana, pendeltag
samt bussar. Inom grannfastigheten Adlern Mindre 34 pd andra
sidan Norrtullsgatan medger gillande plan en tunnelbaneuppgéng.
Denna har inte genomforts. Inom fastigheten Spelbomskan 12 pa
Gyldéngatan finns viss gatuparkering samt garage. Norrtullsgatan
pekas ut som ett viktigt nord- sydligt strik for fotgéingare.

Miljé

Miljokvalitetsnormen for luft klaras i dag for planomridet, men pa
delar av Odengatan mot Stadsbiblioteket overskrids
miljokvalitetsnormen for kvéiveoxid.

Planomradet utsitts for trafikbuller fran framforallt Odengatan och
Norrtullsgatan. Det kan dessutom finnas fldktar och andra
bullerkéllor inom kvarteret. Nya bostdder behdver anpassas till
bullersituationen 1 omradet.

Vattenfragor

Planomréadet ingar 1 Strémmens tillrinningsomrade, vars ekologiska
status idag &r otillfredsstéllande. Enligt miljokvalitetsnormen for
Strommen ska méttlig ekologisk status och god kemisk
ytvattenstatus uppnds till 2027.

Dagvatten fran planomrédet leds idag i kombinerade
avloppsledningar till Henriksdals reningsverk. Tillforsel av
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dagvatten till det kombinerade systemet bor begréinsas, eftersom
reningen forsdmras och stora miangder dagvatten kan medfora
overbelastning.

Trygghet

Gyldéngatan med sin garagenedfart och lastplatser upplevs idag
som ett otryggt stadsrum och ar gestaltad som en baksida mot
Observatorielunden.

Planforslaget

Planarbetet syftar till att mdjliggora utveckling av fastigheterna
Spelbomskan 9 och 12. Foreslagen anvdndning &r kontor, hotell,
bostéder och centrumdandamal sasom handel.

Fastighetsdgaren till Spelbomskan 9 6nskar prova mdjligheten att
riva Likarhuset och uppfora en ny byggnad i dess stille. Den
befintliga byggnaden har for 14g hojd mellan bjélklag for att
inrymma kontor enligt dagens standard och hissarna ar
underdimensionerade. Med en nybyggnation skulle mojlighet ges
att skapa en modern och dndamélsenlig byggnad. Anvindningen
som avses ar kontor, handel och eventuellt hotell.
Stadsbyggnadskontoret anser att en ny volym i stort bor forhalla sig
1 hojd lik den befintliga byggnaden. Likarhuset har pa grund av sin
volym redan karaktéren av ett landmérke i stadslandskapet.
Forslaget behover uppvisa hog arkitektonisk kvalitet och relevans,
med fokus pa forbéttrad helhetsverkan och omgivande stadsmiljo.

Spelbomskan 12 inrymmer en lagdel samt en storre kontorslamell 1
bakkant vid Observatoriekullen. Inom fastigheten ryms ocksé
Gyldéngatan samt ett garage. Folksam Onskar komplettera sin
bebyggelse med bostdder och kontor vid Gyldéngatan. Planarbetet
syftar till att prova mojligheten till tillbyggnad och pdbyggnad inom
fastigheten. For att bibehalla kontrasten mellan hogdel och lagdel
bor inte 14gdelens hojd dverskrida ndrliggande byggnaders hojd.
Den nya bebyggelsen ska utformas med hénsyn till
Observatorielundens landskap, och forslaget ska inrymma en
forbattrad koppling till parken och en mer omhindertagen milj6é
kring garageinfart och lastplatser.

En huvudfriga for planarbetet ar hinsyn till den omgivande
bebyggelsemiljons hoga kulturvirden samt den omgivande
riksintressanta miljon kring Stadsbiblioteket och
Observatorielunden. I planarbetet finns behov av utredning av
lampligt lage for tillbyggnad/padbyggnad samt anpassning av
utformningen av tillkommande volymer. Vidare behover
fastighetségarna samverka sé att den nya bebyggelsen uttrycker en
samordnad och harmonisk helhet.
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Utvecklingen av kvarteret bidrar till att stodja Odenplan som en
levande stadsdel och védxande infrastrukturnod.

Planforslagets konsekvenser

Oversiktsplanen pekar ut fyra mal for stadsbyggandet: en vixande
stad, en sammanhéngande stad, god offentlig miljé och en
klimatsmart och talig stad. For planering och genomf6rande anges
en utbyggnadsstrategi som ska vara ett verktyg for hur staden
prioriterar sina insatser for att mota bostadsbehov och styra
stadsutvecklingen mot stadens vision.

En vaxande stad

Bostadsforsoérjning

Planforslaget bidrar till att uppfylla stadens bostadsmal. De
planerade bostdderna ar mycket centralt placerade med néarhet till
kollektivtrafik, parkmiljo och allt som staden erbjuder.

Naringsliv och kompetensforsorjning

Projektet bidrar till fler attraktiva arbetsplatser. For att bibehalla
omradets funktionsblandade karaktir dr det viktigt att kvarteret
fortsatt har ett stort inslag av arbetsplatser.

En sammanhangande stad

En socialt sammanhallen stad

Odenplan har blivit en infrastrukturnod dér flera olika linjer och
trafikslag korsar varandra. Detta ger mdjlighet att utveckla
Odenplan till en motesplats for médnniskor fran olika delar av
staden.

Trygghet

Vid en utveckling av kvarteret skapas mdjligheter att stirka
trygghet pd platsen. Att Oppna upp kvarteret mot omgivande gator
och strak bidrar till en tryggare publik miljo. Fler nya verksamheter
och mer stadsliv kring kvarteret, samt bostéder langs Gyldéngatan
forstiarker tryggheten pa platsen.
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Jamstalldhet
Planforslaget skapar forutséittningar for ett enkelt vardagsliv, med
tillgang till service och arbetsplatser néra trafiknoden Odenplan.

Trafik och mobilitet

Planomradet ligger strategiskt vid Norrtullsgatan som utgdr ett
viktigt nord- sydligt gdngstrak och har potential att stirka detta strak
samt utgoéra en malpunkt. Odenplan &r en vdxande infrastrukturnod,
och med satsningar som gula linjen och Roslagsbanan kommer
Odenplans roll att vixa ytterligare. I det kommande arbetet ska det
studeras hur kopplingen till parken kan forstirkas. En utbyggnad av
bostédder lings Gyldéngatan kan komma att paverka
gatuparkeringen. Inom fastigheten Spelbomskan 12 finns ett garage.
Garageinfart samt lastplatser ska ses over.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Stockholm ska framja kvalitativ och innovativ arkitektur i alla
skalor. Arkitekturens viktigaste uppgift ar att sékerstilla att nya
byggnader och platser ger mervérden till staden och invdnarna. De
val som gors genom arkitekturen paverkar ménniskorna i
Stockholm for lang tid framdver och blir en del av det framtida
kulturarvet.

En klimatsmart och talig stad

Klimat, miljé, halsa och sakerhet

En forutsittning for byggnation pa platsen dr att normen for
kvaveoxid inte dverskrids mer &n idag. En bullerutredning ska tas
fram som visar vilka bullerkillor som paverkar planomradet och hur
riktvirdena avses uppfyllas. Det kan finnas risk for stomljud fran
tunnelbanan och pendeltig, vilket kommer att utredas vidare. Vid
markarbeten ska det ske provtagning av jorden samt porluftmétning.

Planprocess

Process

Planarbetet avses att bedrivas med standardforfarande. Néasta
tillfille som édrendet ska redovisas for stadsbyggnadsnamnden blir
infor stillningstagande efter plansamrad.

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behdver goras. Underlag
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till unders6kningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, Miljéforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Tidplan
For detaljplanen géller foljande preliminéra halltider:

Start-PM november 2020
Samrad december 2021
Granskning september 2022

Antagande december 2022

Planavtal
Planavtal har tecknats med byggaktorerna for att ticka kontorets
kostnader i samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa att utveckla kvarteret
Spelbomskan 9 och 12. Planens genomférande kan stddja en positiv
utveckling av Odenplan som levande stadsdel och vixande
infrastrukturnod. Kvarteret Spelbomskan har en mycket central
placering vid Odenplan, ett av Stockholms viktigaste offentliga
rum. En férnyelse och vitalisering av fastighetsbestandet inom
Spelbomskan kan bidra till utveckling av Odenplan som dynamisk
méalpunkt. I syfte att bibehalla omradets funktionsblandade karaktér
menar stadsbyggnadskontoret att det dr angeldget att kvarteret
fortsatt har ett stort inslag av arbetsplatser. Ett vitalt ndringsliv i
Stockholm ar avgorande for bade regionens och landets utveckling.
Planforslaget bidrar ocksa till att uppfylla Stockholms bostadsmal.
Med bostidder, moderna kontorsarbetsplatser och kommersiell
service kan den urbana karaktiren ytterligare stirkas och den
attraktiva stadsmiljon utvecklas.

Bostider bidrar till att levandegdra staden under en storre del av
dygnet. En upprustning kring Gyldéngatan samt en béttre koppling
till Observatorielunden dr mycket positivt och kan 6ka tryggheten
pa platsen. Genom att 6ppna upp kvarteret mot omgivande gator
och strdk samt komplettera stadsdelen med exempelvis en ny
saluhall kan planforslaget bidra med offentlighet, publika rum och
erbjuda nya métesplatser.

Likarhuset har pa grund av sin volym redan karaktéren av ett
landmaérke. En eventuell rivning behover studeras noga. Kontoret
vill 1 sammanhanget podngtera att den befintliga bebyggelsen 1
kvarteret dr en sammanhéllen komposition som relaterar till Gunnar
Asplunds Stadsbibliotek, Observatorielunden, Odenplans
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rektanguldra torg och Gustav Vasa kyrka. Vid uppforandet av en ny
volym anser stadsbyggnadskontoret att den nya volymen 1 stort bor
forhélla sig 1 hojd lik den befintliga byggnaden. Projektet har en
viktig betydelse for helhetsmiljon i stadslandskapet. Forslaget
behover samspela med omgivande kulturhistoriskt viktig
bebyggelse och landskap, bidra till mervérden 1 stadslandskapet och
ha en hog arkitektonisk niva. For att bibehalla omradets
funktionsblandade karaktér ar det viktigt att kvarteret fortsatt har ett
stort inslag av arbetsplatser.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas och ger kontoret 1 uppdrag att uppritta ett
samradsforslag i enlighet med detta tjdnsteutlatande.
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