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Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete pabdrjas.
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Stadsbyggnadsdirektdor ~ Monika Joelsson  Pia Olvebro
Avdelningschef ~ Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanen syftar till att mdjliggéra 200-250 nya bostidder samt en
ny forskola i den vistra delen av Liseberg. Bostdderna avses
upplatas med bade hyres- och bostadsritt. Bebyggelsen ska
integreras 1 landskapet sa att upplevelsen av gronstraket lings med
Abyviigen bevaras. Lisebergsviigen ska stirkas som ett tryggt, mer
funktionsblandat och befolkat gaturum genom hog entrétithet och
mdjlighet till lokaler i bottenvaningarna. Planen innebér dven ett
mer sammankopplat gatunit och ett utvecklat cykelstrak. En
utveckling av platsen skapar ett 6kat underlag for service och
kollektivtrafik samt bidrar till att stirka kopplingarna till
omkringliggande stadsdelar.

All mark inom planomrédet dgs av Stockholms stad och har
anvisats till AB Familjebostdder och AB Abacus Bostad.

Kontoret stiller sig positivt till forslaget och anser att detaljplanen
har sdrskilda forutsdttningar att uppna dversiktsplanens méal om en
sammanhéngande stad.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete ska paborjas.
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Syfte

Detaljplanen syftar till att mdjliggéra 200-250 nya bostidder samt en
ny forskola i den véstra delen av Liseberg. Bebyggelsen ska
integreras i landskapet sa att upplevelsen av gronstraket ldings med
Abyvigen bevaras. Lisebergsviigen ska stiirkas som ett tryggt, mer
funktionsblandat och befolkat gaturum genom hog entrétithet och
mojlighet till lokaler 1 bottenvaningarna.

Ett tillskott av bostéder kan stérka underlaget och for service och
kollektivtrafik samt mojliggdr en storre funktionsblandning i
omradet.

Forslaget avser ta tillvara pa och forstirka de kvaliteter som finns
inom Vistra Liseberg. Tillgdngligheten till gronomraden med stora
naturvirden kan 6ka genom att de integreras med den nya
bebyggelsen. Forslaget kan tillfora nya kvalitéer s& som fler
motesplatser, 6kad trygghet och béttre kopplingar till omgivningen.

Bakgrund

Planomrédet ingick tidigare i programmet for Ostberga, dnr, 2015-
08443. Under programmets samrad inkom synpunkter géllande
framforallt bostidernas nirhet till Viistra stambanan och Abyviigen
med hénsyn till buller, vibrationer och risk kopplade till bland annat
transporter med farligt gods. Andra synpunkter géllde
bebyggelseforslagets skala och forhéllande till befintlig miljé samt
hur en 6kad genomfartstrafik i omradet kan paverka rekreativa och
ekologiska vérden. For att utreda synpunkterna vidare lyftes Vistra
Liseberg ur programmet for Ostberga innan det antogs i
stadsbyggnadsndmnden 1 augusti 2019. Vid programmets antagande
betonade majoriteten i ett sérskilt uttalande (bland annat) vikten av
att i kommande planprocesser arbeta vidare med fragor rérande
behovet av parker, trygghet och kollektivtrafik for att stirka
kopplingarna till nérliggande stadsdelar. Uttalandet bedoms ha
baring dven pd detta drende.

De underlag och utredningar som togs fram for programarbetet
ligger delvis som grund for denna startpromemoria.

Plandata

Planomrédet dr beldget 1 stadsdelen Liseberg och omfattas av
Vistberga 1:1 invid kvarteren Julklappen, Halmstaffan, Julmandeln
och Julpsalmen. Totalt omfattar planomridet cirka 5,5 hektar.

All mark inom planomrédet dgs av Stockholms stad. Den 12
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december 2019 beslutade exploateringsnimnden att markanvisa
omrédet till AB Familjebostidder och AB Abacus Bostad.

Gallande detaljplan

For planomrédet géller stadsplanen P1 7149A fran 1972. Omrédet ar
planlagt som parkmark, vig- och jirnvigsomrade. Detaljplanens
genomforande tid har gatt ut.

Pagaende detaljplaner och program i omradet

1. Vister om planomradet i Solberga, Vistberga 1:1 intill
Tajarnet, dnr 2016-16476, pagér planldggning for ca 100
bostéder.

2. Langs Folkparksvigen, Vistberga 1:1 och Solberga 1:1 intill
Trétoffeln, dnr 2017-14261 pégar planldggning for en
terrdnganpassad bostadsbebyggelse for ca 80 bostéder.

3. Nordost om planomradet, vid Ostbergabackarna, dnr 2019-
04998, pagér planlaggning for ca 370 bostidder och flera
forskolor.

4. Norr om Ostbergabackarna vid Abyvigen, dnr 2016-19349,
pagéar planlaggning for 200 bostéder.

5. Oster om Ostberga pagar planliggning for Arstafiltet etapp 5,
dnr 2018-14952, med 950 bostidder och dldreboende.

/
/

N

Planomrédets é;/’grdnsning i rod figur. arb'gughanaﬂ’e pagaeliar’e detaljplééef dar

numrerade enligt listan ovan och markerade med svarta figurer.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan
Oversiktsplanen anger att kompletteringsbebyggelse i Liseberg ska
bidra till att stirka kopplingarna mellan Ostberga och Alvsjo.
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Stockholmsférhandlingen

I och med 2013 ars Stockholmsforhandling géllande utbyggnad av
tunnelbanan och okat bostadsbyggande har Stockholms stad
forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostdder. Av dessa ska 40 000
uppforas i Soderort.

Sverigeférhandlingen

I avtalet frdn 2017 har en 6verenskommelse skett om att en ny
tunnelbanelinje ska byggas mellan Fridhemsplan och Alvsj6 via
Ostberga, vilket placerar vistra Liseberg i ett betydligt mer
strategiskt lage.

Riksintressen
Vistra stambanan ar riksintresse for kommunikation.

Program

I direkt anslutning till planomréadet giller programmet for Ostberga,
dnr, 2015-08443. Programmet innehaller cirka 2 600 nya bostéder
och redovisar ett helhetsgrepp kring stadsutvecklingen i Ostberga.

Nuvarande forhallanden
Omrédet dr idag obebyggt och utgors av ett stadsdelsavskiljande
parklandskap med inslag av naturmark. En gang- och cykelvig

16per genom gronstraket och en pafart till Véstberga Allé finns i
planomradets mitt.
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Flygvy. Planomrddet markerat med rod figur.

Mark och naturmiljo

Marken bestar i huvudsak av urberg. Omradet kring Tre Kungars
Lund bestér av glaciallera. Jorddjupen ar generellt mycket smé och
pa ménga stéllen gér berget 1 dagen.

Naturmiljon bestar i huvudsak av titbevuxen héllmarkstallskog. I de
flacka partierna 1 kanten mot Liseberg finns inslag av dldre trad
(tallar, ekar och andra 16vtrdd). Omréadet bedoms ha visst eller
patagligt naturvédrde. Den norra delen av omradet utgor en
véirdekédrna for skyddsvérda arter, exempelvis insekter som ar
knutna till gammal tall och ddelldvskog.

Stadsbild
Planomradet hojer sig over jarnvagsomradet och bildar en gron
front mot vister. Stadsplanemdnstret i ndromradet uttrycker

efterkrigstidens stadsplaneideal dér vigar och trafikleder, gang- och
cykelstrdk samt rekreationsytor forlagts 1 grona kilar. Vagar och
bebyggelse ar anpassade till terrdngen och naturen. Det
ursprungliga gatundtet 1 Liseberg dr vindlande och
sammanhéngande. De senare utbyggda gatorna i norra delen av
planomrédet slutar i vindplaner eller slingor.

Gronstrak och befintlig radhusbebyggelse. Lisebergsvigen, norr om
Sylvestergatan, vy norrut.

Bebyggelse

Liseberg ar i huvudsak ett villa- och radhusomrade med blandad
bebyggelse fran forra sekelskiftet och framat med inslag av
flerfamiljshus fran 1950-talet. Under 2000-talet byggdes radhus vid
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Lisebergsvigen och punkthus i 6-8 vaningar lings Annebodavégen.
De dominerande fasadmaterialen ar puts och tegel.

Kulturmiljo
Liseberg saknar kulturhistorisk klassning enligt Stadsmuseet.

Gator och kopplingar

Planomradet avgrinsas av Abyvigen i vist och av Lisebergsviigen i
Ost. Sylvestergatan ansluter till planomrédets mitt dsterifrén och
utgdr forlingningen av det centrumstrdk som planeras i Ostberga. 1
soder binder Lisebergsvigen samman Gdétalandsvégen och
Vistberga Allé. I norr avslutas Lisebergsvégen i en dterviandsgrind
utan kopplingar vidare till Annebodavigen. Lokalgatorna
Dopparestigen, Jultomtestigen och Fackelvédgen, sydost om
Lisebergsvigen, slutar i vindplaner och ar endast tillgdngliga direkt
fran planomradet via ging eller cykel. Ett gang- och cykelstrdk gér

genom planomrédet och delvis lings med Abyvigen. Géng och
cykelvédgarna behover stirkas mellan stadsdelarna.

Gdng- och cykelstrak genom planomrddet.

Kollektivtrafik

Sylvestergatan och Gronlandsvégen trafikeras av de reguljdra
busslinjerna 165 (Liljeholmen - Farsta C) och 144 (Fruingen -
Gullmarsplan). Pendeltigsstationen i Alvsjo ligger cirka 1,5
kilometer meter sydvést om planomradet.

Dagvatten och skyfall

Under pafarten till Véstberga Allé finns dagvattenledningar med
Arstaviken och Milaren Fiskarfjirden som recipienter.
Ytavrinningen sker delvis norr- och visterut mot Abyviigen med
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Arstaviken som recipient samt sdder- och dsterut mot
Gotalandsvdgen med Magelungen som recipient. Lagpunkter 1
omrédets mitt liksom vid korsningen Abyvigen-Vistberga Allé
riskerar att 6versvimmas vid skyfall.

Buller och risk

Omradet ir utsatt for trafikbuller fran Abyvigen och jirnviigen
(Vistra stambanan). Andra bullerkillor dr verksamheter vid Arsta
partihallar och stillverket mellan Abyvigen och jarnvigen.
Eventuell elektromagnetisk strdlning frin stillverket behover
utredas. Jirnvigen utgor primirled och Abyviigen sekundirled for
transport av farligt gods. P4 Abyvigen transporteras framforallt
drivmedel till ndrliggande bensinstationer

Service, skolor och rekreation

En mindre livsmedelsbutik och ett café finns pa vid
Blomsterfondens #ldreboende ca 200 meter bort. I Ostberga
centrum, en kilometer fran planomradet, finns bibliotek, nagra
mindre butiker och en restaurang. Folkets Hus, apotek och
vardcentral ligger 200 meter bort pad Gotalandsvigen sydost om
planomradet.

I direkt anslutning till planomrédet ligger Tre kungars Lund med en
mindre lekplats. I nirhet av planomradet finns Lisebergsparken och
Annebodaskogen som planeras fa nya ytor for lek, rekreation och
spontanidrott. Sim- och idrottshall finns 1 km bort vid
Ostbergavigen intill Arstafiltet. Ostbergaskolan (med
gymnastiksal) och Sjodngsskolan (med bollplan) ligger 600 meter
bort. Tre forskolor ligger 300 meter bort.

Planforslaget

Planforslaget avser dandra markanvandningen frin park, vdg- och
jarnvigsomrade till bostadsdndamal samt mdjliggora en ny forskola
och lokaler 1 bottenvdningar mot Lisebergsvéigen. Delar av befintlig
planlagd parkmark bekréftas, avses rustas upp och tillgéngliggoras.

Bebyggelsefdrslag

Ett tidigt forslag till bebyggelse pa platsen har tagits fram av
SWMS Arkitekter. Forslaget innehaller flerbostadshus, radhus och
en forskola. Forslaget bedoms 1 stora drag kunna utgoéra en
utgangspunkt for planarbetet. Parkeringslosningar under mark
behover studeras vidare med avseende pa exempelvis
dagvattenledningar.
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Planforslag: SWMS arkitekter. Strategiska kopplingar markerade med
pilar. Forslaget kommer att bearbetas i fortsatt planarbete.

Flerbostadshusen

Mot Abyvigen provas en skala p4 fyra till fem vaningar medan en
lagre skala pa tva till fyra vaningar prévas mot Lisebergsvégen.
Bebyggelsen bildar en ny front mot Abyvigen samtidigt som den
ramar in och definierar Lisebergsvigens gaturum. Bebyggelsen
verkar bulleravskdarmande for befintliga smahus i1 Liseberg.

Bottenviningarna ska ha entréer mot gatan. Lampliga lagen for
lokaler mot Lisebergsvégen ska studeras vidare i planprocessen.
Foreslagen bebyggelse 1 planomradets sddra del angors via en ny
lokalgata som kopplas samman med Jultomtestigen.

Radhusen

I planomradets sddra del, dster om Lisebergsvégen, foreslas radhus.
De nya radhusen blir en utdkning av den befintliga bebyggelsen
kring Tre Kungars Lund. De avses placeras néra gatuliv.
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Forskolan

I planomradets norra del foreslas en forlingning av Lisebergsvigen.
Oster om viigen, dér det i dagsliget finns en viindplan, placeras en
friliggande forskola i 1-2 viningar som moter den 1dga befintliga
bebyggelsen intill planomradet.

Strategiska utgangspunkter
Infor planarbetet har stadsbyggnadskontoret identifierat foljande
strategiska utgangspunkter:

Gator och kopplingar

Lisebergsvigen ska utvecklas till en lokalgata med ett tydligare
definierat och tryggare gaturum. Forslaget innebdr ocksa en
forldngning av Lisebergsvigen norrut vilket mojliggdr en koppling
till Annebodavigen och i forlingningen Ostbergahdjden.

Sylvestergatan stracker sig Osterut fran planomradet och overgér i
sin forlingning till Ostbergabackarna och Ostberga Centrum. Enligt
programmet for Ostberga 4r den kopplingen markerad som ett
centrumstrdk. Den tillhorande trafikutredningen pekar pd en mojlig
koppling mellan Ostbergabackarna och Sylvestergatan genom
Lisebergsparken. Strukturen for planforslaget ska bearbetas utifrén
de forutsdttningarna och en forlingning av Sylvestergatan forbi
Lisebergsvigen till Vistberga Allé utredas.

Gang- och cykelvigen som 16per mellan Abyvigen och foreslagen
bebyggelse ska stérkas till ett cykelpendlingsstrdk som ansluter till
den nya cykelbron éver Abyvigen. De kvalitativa gronytorna intill
cykelpendlingsstraket bor bevaras dér sa dr mojligt.

Forslaget avser stirka kopplingarna till parken Tre Kungars Lund
genom att justera gangvégen i sdder lings med villorna samt skapa
fler entréer mot Lisebergsvigen.

Motesplatser

Tillskapade stadsrum ska upplevas tillgdngliga och trygga samt 6ka
orienterbarheten i omradet. Moétesplatser vid exempelvis Tre
Kungars Lund ska studeras vidare.

Gronstraket

Det gréna straket som I6per genom planomradet mellan Abyvigen
och Lisebergsvigen ska tas till vara och integreras i den nya
bebyggelsen med hinsyn till dess natur-, kultur- och
upplevelsevdrden. Striket utgdr en viktig del av gronstrukturen i
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stadsdelen och binder samman parkomraden som Lisebergsparken
och Annebodaparken. Den nya bebyggelsen ska placeras si att
visuella kopplingar mellan det grona striket och Lisebergs
befintliga bebyggelse ska bevaras.

Naturvirden

I en vidare utveckling av planforslaget ska bevarandet av viardefull
naturmiljo utredas for att sékerstélla omradets grona karaktar.
Exempelvis hidllmarksskogen i omradets norra del samt ett mindre
héllmarksomrade dster om gingstigen mellan Jultomtestigen och
Dopparestigen har hoga naturvéirden knutna till tall som bor
bevaras. En naturvérdesinventering ska utredas tidigt i planarbetet.

Planforslagets konsekvenser

En vaxande stad

Fler bostédder bidrar till 6kat underlag for kollektivtrafik och service.
Med ett tillskott av ldgenheter av olika storlekar och
upplatelseformer bidrar forslaget till att uppfylla bostadsmalen.
Verksamheter 1 bottenvdning mdjliggor for lokalt foretagande och
lokal service.

En sammanhangande stad

Den foreslagna bebyggelsen integrerar Liseberg med gronstraket
och stirker gng- och cykelkopplingarna mellan Alvsjd och
Ostberga. Forslaget stiirker integration mellan gata, ging- och
cykelvégar vilket bidrar till béttre floden och fler tillgangliga
kopplingar.

Trygghet

En 6kad befolkning ger storre floden och minskar upplevelsen av
otrygga strak, exempelvis utefter GC-vigen i omradets norra del vid
Abyvigen samt cykelbron till Vistberga Allé. Lisebergsviigen
utvecklas till ett tryggare och mer befolkat stadsrum genom ny
bebyggelse med hog entrétithet och levande bottenvaningar.

Jamstalldhet
Okad befolkningstiithet ger ett starkare underlag for niirservice och
kollektivtrafik vilket dr positivt ur jamstalldhetssynpunkt.

God offentlig miljo
Lisebergsviagen kan med ny bebyggelse utvecklas till en lokalgata
med ett tydligare definierat och tryggare gaturum. Forslaget bidrar
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till fler motesplatser. Grona kvalitéer ska bevaras och utvecklas.
Forslaget bedoms kunna bevara kulturhistoriska virden inom det
stadsdelsavskiljande gronstraket.

Planforslaget stirker kopplingarna till omkringliggande stadsdelar
och rekreationsomréden, vilket 6kar mdjligheten for ménniskor att
utdva idrott och ta del av kulturella aktiviteter.

En klimatsmart och talig stad

Forslaget mojliggor utvecklingen av Abyvigens cykelstrik till
pendlingsstrik vilket frédmjar arbetspendling med cykel. Fortitning
med bostéder starker underlaget for kollektivtrafik och nérservice
vilket minskar behovet av vardagsresor. Planforslaget bidrar till att
fler ménniskor fér tillgang till grona miljoer.

Planforslaget mojliggor dagvattenldsningar som bidrar till en
minskning av dagvattenavrinningen inom omradet.

Buller och risk

Foreslagen bebyggelse bidrar till en bullerreducerande effekt pa
befintlig bebyggelse. Enligt bullerutredningen infoér programmet for
Ostberga behover atgirder for att klara bullerférordningens
gransvirden utredas. Riskminimerande atgiarder samt skyddsavstand
till Abyvigen behdver utredas.

Planprocess

Process
Planarbetet genomfors med standardforfarande. Nista tillfalle som
arendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir efter samrad.

Unders6kning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behdver goras. Underlag
till undersokning om betydande miljopaverkan inhdmtades frn
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar i
samband med programarbetet for Ostberga.

Ekonomiska fragor
Stadsbyggnadskontorets kostnader for planarbetet debiteras AB
Familjebostidder och AB Abacus Bostad enligt planavtal.
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Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att det under
planprocessen inte tillkommer eller uppdagas nya omsténdigheter,
som inte kunnat forutses, forvéntas foljande tidplan:

Start-PM: december 2020
Samréd: december 2021
Granskning: oktober 2022
Antagande: april 2023

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ett tillskott med 200-250 nya
bostider och en forskola i1 véstra Liseberg dr lampligt att prova.
Bostéderna dr viktiga for att uppna stadens ataganden 1
Stockholmsforhandlingen. Férutom goda boendemiljder i ett
framtida kollektivtrafiknéra lage, kan planen bidra med nya
stadskvaliteter som mdtesplatser, tryggare och mer befolkade
gaturum och bittre kopplingar bade inom omradet och till
omgivande stadsdelar, s& som anges i Oversiktsplanen. Kontoret ser
ocksé positivt pa att omradet utvecklas med ny bebyggelse som
integrerar gronstraket i stadsdelen och stérker orienterbarheten och
géng- och cykelkopplingarna i omradet.

Bebyggelsen ska ha en sammanhallen utformning och en balanserad
skala, som moéter bade villabebyggelsen och sparomradets
storskaliga stadsrum. Bottenvaningarnas gestaltning och mote med
allmén plats ar sérskilt viktigt.

I det fortsatta planarbetet behdver buller- och riskfragor kopplade
till transporter av farligt gods samt elektromagnetiska félt utredas pd
ett tidigt stadium, for att klargdra forutsittningarna for
bebyggelsens lige, utbredning och utformning.
Bebyggelsestrukturens forhallande till det stadsdelsavskiljande
landskapet ska studeras med kunskap fran
naturvirdesinventeringen. Vidare behdver spridningssamband for
barrskogsfaglar och eklevande insekter utredas inom och i
anslutning till omréadet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete ska paborjas.

SLUT
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